Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Y.odzi polozonej
w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Joézefa Pilsudskiego, ul. dr. Stefana
Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych.

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr XVI/675/19 z dnia 20 listopada 2019 r. przystapiono do
sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa
Pilsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych, uchwalonego
uchwatg Nr VI/214/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. (Dz. Urz. Wo;j.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 1879).

Projekt zmiany planu obejmuje obszar o powierzchni 1,52 ha polozony w we
wschodniej czesci  strefy  wielkomiejskiej Fodzi, wechodzacy w sklad zespotu
urbanistyczno-architektonicznego ~ dawnego  zakladu ~ Monopolu =~ Woddczanego,
(pozniejszych L.odzkich Zaktadéw Przemystu Spirytusowego ,,Polmos™), ograniczony od
zachodu ul. dr. Stefana Kopcinskiego, od wschodu — ul. Wydawnicza.

W  wyniku realizacji ww. uchwaly zostal ‘opracowany projekt zmiany planu
miejscowego. Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej uchwaty Nr VI/214/19 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie:
ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz
terendw kolejowych oraz zalacznika Nr 1 do tej uchwaty.

Projektowana zmiana obowigzujacego planu miejscowego obejmuje:

- wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania, w zakresie maksymalnej
intensywnosci zabudowy i powierzchni zabudowy dla dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 8 000 m?,

- doprecyzowanie lokalizacji budynkéw wysokich poprzez wyznaczenie w ramach
jednego terenu strefy A, roznigcej si¢ ustaleniami planu w zakresie dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy.

Glownym celem wprowadzanych modyfikacji jest podtrzymanie mozliwosci realizacji
inwestycji  zgodnie - zpierwotnymi  zalozeniami, majacymi  odzwierciedlenie
w prawomocnym pozwoleniu na budowe réwniez w sytuacji podziatu nieruchomosci na
mniejsze dziatki budowlane wskutek etapowania inwestycji. W tym celu niezbedna jest
korekta wskaznikow intensywnosci zabudowy i powierzchni zabudowy.

Pozostale zmiany planu miejscowego majg charakter aktualizacyjny lub porzadkujacy.
Obejmuja wprowadzenie na rysunku zmiany planu nowo zrealizowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz usuniecie sieci zlikwidowanych i przebudowanych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378)
w zwigzku z art. 27 tej ustawy.

[.Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie zmiany planu uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
zmian w zakresie wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy oraz
doprecyzowania mozliwosci sytuowania budynkéw wysokich — w sposéb dostosowany do
wielkosci dzialek;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki zmianom precyzujagcym mozliwos¢
sytuowania budynkéw wysokich;

3) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym
przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b) mozliwosci skladania wnioskow do projektu zmiany planu na pisSmie, ustnie
do protokotu lub za pomocg s$rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

4) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w-art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 27 tej ustawy.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie ma wpltywu na uwzglednienie w nim
pozostalych wymagan, waloréw i potrzeb, ktére uwzglednia si¢ w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2.Wprowadzajagc zmiany w zakresie potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przewidzianym terminie wplynal jeden wniosek. Wniosek zostal rozpatrzony
zarzadzeniem Nr 4121/VIII/20 Prezydenta Miasta F.odzi z dnia 25 maja 2020 r.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. W zwigzku z odstgpieniem
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu zmiany
planu na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2020 r. poz. 283, 284, 322, 471
i 1378) nie zostata opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko.

3.Wprowadzajac zmiany w zakresie mozliwosci sytuowania nowej zabudowy
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) zmiany nie wptywaja na transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego;
2) zmiany nie wplywaja na mozliwosci wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zmiany nie wplywaja na rozwigzania przestrzenne w zakresie ulatwienia
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;
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4) obszar, dla ktérego sporzadzony zostal projekt zmiany planu stanowi zwarty
ijednolity  funkcjonalnie teren, wchodzacy wsktad zespotu urbanistyczno-
architektonicznego dawnego zakladu Monopolu Woddczanego, (pdzniejszych 1.odzkich
Zakladow Przemystu Spirytusowego ,,Polmos™), ktory od 2011 r. podlega przebudowie
i rewitalizacji jako wielofunkcyjny kompleks kulturalno-ustugowy. Projekt przewiduje
jedynie uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej, historycznej struktury przestrzennej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego, atakze sposob = uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjetej uchwala Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W momencie dokonania oceny obszar
projektu planu nie byl objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci obowiazujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego - miasta todzi przyjete uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. uznane zostalo za aktualne.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie ma wplywu na sposob uwzglednienia
W nim uniwersalnego projektowania.

II1.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody
iwydatki ztytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly, ze w przypadku zrealizowania nowej
zabudowy jako dwoch niezaleznych inwestycji na nowowydzielonych dziatkach
budowlanych mozna spodziewaé si¢ dodatniego wyniku finansowego w postaci wpltywow
do budzetu miasta ztytulu podatku od nieruchomosci w wysokosci okoto 0,2 min zt
w skali roku.
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