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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska,
Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow kolejowych. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr XVI11/713/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 11 grudnia 2019 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ uciazliwosci dla uzytkownikoéw analizowanego
obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore mogg by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji 0 uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy 0 randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrédtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢pne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru obj¢tego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
i problemow a nastgpnie porownania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $srodowisko.
W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na Srodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015.

3. Zawarto$é, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi pofozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego,
do terenow kolejowych (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktoérego
sporzadzona zostala niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- czegsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w tekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczgcg nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10) granice terenu zamknigtego,

11) zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci,

12) wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



W projekcie zostaly wyodrgbnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami

rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objegtego planem, nieruchomosci lub ich czgsci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych dla terenow drog — liczba oznacza
numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku
terenéw drog publicznych — takze klase drogi, dla pozostatych terenéw — liczba oznacza numer
porzadkowy terenu, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: 1MWn; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: ushugi
lokalne, ustugi handlu, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MW; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: ustugi lokalne, ustugi handlu,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Szeregowej, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolem: 1MN; przeznaczeniem uzupehiajgcym jest infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku projektu planu symbolem: MN/U; przeznaczeniem uzupehiajgcym jest
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem: U;
przeznaczeniem uzupeitniajagcym jest infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

teren komunikacji samochodowej - garaze wielostanowiskowe i parkingi, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolem: © 1KS; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

teren komunikacji samochodowej - parkingi, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: 2KS; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne,

tereny zieleni urzadzonej, o0znaczone na rysunku projektu planu symbolem: ZP;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna, drogi rowerowe,

teren zieleni izolacyjnej, ~oznaczona na rysunku projektu planu symbolem: 1ZI;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna,

tereny zieleni izolacyjnej, tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: od 1ZI/KS do 5ZI/KS; przeznaczeniem uzupehniajacym jest
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: KDZ+T, KDZ,
KDL i KDD; przeznaczeniem uzupelniajgcym sa: drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna,

teren ciggu  pieszego, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1KDX;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: drogi rowerowe i infrastruktura techniczna,

teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDW;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: drogi rowerowe i infrastruktura techniczna.

Zapisy projektu planu (uchwaty Rady Miejskiej) precyzuja, iz dla poszczegélnych

terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz

sposoby uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:



1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardow zagospodarowania
I uzytkowania terenéw z uwzglednieniem porzadkowania i uzupelniania istniejgeych struktur
zabudowy, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy, w tym zaspokajajacej potrzeby
mieszkaniowe ludnosci oraz okreslenie parametrow zabudowy, majacych na celu poprawe tadu
przestrzennego. W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono zakaz lokalizacji: obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy (m.in. nakaz sytuowania
zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych), wskaznikéw 1 parametréw zabudowy, kolorystyki
oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow, lokalizacji urzadzen technicznych.

W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, ustalono przede wszystkim: nakaz
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $§rodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, jak réwniez przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgCo
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej,
drég, linii tramwajowych oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy
i parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

-ochrony wod: nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
przenikanie zanieczyszczen do  wod podziemnych, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
W miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

-ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

-ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora =~ powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu  przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektow - infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

- gospodarki  wodnej iodprowadzania $ciekoéw oraz gospodarki  odpadami
(nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan): doprowadzenie infrastruktury technicznej



wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy, doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw
przeznaczanych na cele zabudowy i drog z mozliwoscig retencjonowania i zagospodarowania
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, prowadzenie gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

- ochrony 1 ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania istniejacych zespoldéw zieleni
wysokiej w terenach zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych symbolem ZP, w terenach
oznaczonych symbolami ZI i ZI/KS, a takze w strefach o zwigkszonym udziale zieleni
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu, nakaz
ksztaltowania systemu zieleni poprzez projektowane szpalery drzew i w ramach: zieleni
urzadzonej w terenach oznaczonych symbolem ZP, zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych
symbolami ZI i ZI/KS, zieleni w strefach o zwigkszonym udziale zieleni - z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku okreslajg
przepisy odrebne: MW i MWn, jako nalezace do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MN, jako nalezace do ,terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej”, MN/U, jako - nalezace do ,terend6w mieszkaniowo-
ustlugowych”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych projekt planu wskazuje strefe ,,C” ochrony konserwatorskiej — elementow
rozplanowania oraz zabytkow (oznaczong na rysunku projektu planu) dla ktorej ustala sie:

- nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego o charakterze ulicowym poprzez
uzupehienie istniejacych struktur zabudowy;

- nakaz zaznaczenia w terenie 1ZI przebiegu ul. Papierniczej poprzez sposob ksztattowania
zieleni uwzgledniajacy historyczny uktad ulicowy wskazany na rysunku planu,
Z uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu zaliczono tereny: drég publicznych (KDZ+T, KDZ, KDL
i KDD), zieleni urzadzonej publicznej (ZP), ciag pieszy (KDX) oraz droge wewnetrzng
(KDW). Projekt planu nakazuje dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob
niepelnosprawnych oraz stosowania ujednoliconych pod wzglgdem kolorystyki, materiatow
i wzornictwa powtarzalnych elementow wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze
na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegdlnych terendow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt
planu ustala strukture uktadu komunikacyjnego. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia

drogi publiczne zbiorcze i lokalne zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym: 1KDZ+T (ul. Stanistawa Przybyszewskiego), 2KDZ+T
(ul. Lodowa — odcinek na potudnie od ul. Stanistawa Przybyszewskiego), 1KDZ (ul. Lodowa),
1KDL (ul. Milionowa — odcinek pomigdzy ul. Lodowa a ul. Jarostawa Haska) i 2KDL



(ul. Jarostawa Haska). Uzupetniajacym uktadem komunikacyjnym sa drogi publiczne
dojazdowe KDD (ulice istniejace i projektowane). Struktur¢ ukladu powigzan wewnatrz
kwartalowych stanowig ciag pieszy 1KDX, droga wewnetrzna 1KDW oraz drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu.

Mozliwa jest przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych i ciggow pieszych

publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych, zgodnie
z klasyfikacja ulic i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow.
Plan ustala budoweg drog wewnetrznych, ktére nie zostaly wyznaczone na rysunku planu
W granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej
tych terenéw o szerokos$ci pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane — 6,0 m,
maksymalne] dlugos¢ drogi bez wylotu obslugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane —
150 m, zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem
do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

Ustalona zostata minimalna liczba stanowisk postojowych dla samochodéw i rowerow
- dotyczgca nowo projektowanych budynkow lub ich czesci - odrebnie dla kazdego terenu
i rodzaju prowadzonej na nim dziatalno$ci (sposobu uzytkowania obiektow). Uwzglednione
zostaly potrzeby osob niepelnosprawnych (posiadajacych karte parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu 0 istniejgce
systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systemoéw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych i ciggu pieszego
publicznego, w sposéb niewykluczajgcy realizacji  szpalerow drzew, dopuszczajac
na okreslonych warunkach lokalizacj¢ infrastruktury technicznej wterenach o innym
przeznaczeniu niz drogi i ciagg. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore

jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

Okreslone zostaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
Z uktadem zewngtrznym - poprzez wskazanie podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode, gaz,
ciepto i energi¢ elektryczng oraz podstawowego odbiornika $ciekow komunalnych i odbiornika
nadmiaru wod opadowych i roztopowych.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych wynoszacych dla linii napowietrznych
0 napieciu 110 kV - do 18 m od osi linii, dla linii kablowych o napieciu 15 kV —do 1 m od osi
linii.
Wprowadzono zakaz lokalizacji budynkoéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem
oraz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore moga spowodowal zmniejszenie
przykrycia rurociagéw i ich wyplycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach
ochronnych od infrastruktury wodociggowej (dla przewoddéw wodociggowych o srednicy
do @250 mm — do 3,0m od osi, po obu stronach przewodu, dla przewodow o $rednicy
od @ 250 mm do @ 500 mm — do 5,0 m od osi, po obu stronach przewodu, dla przewodow




0 $rednicy powyzej @ 500 mm do @ 1000 mm — do 8,0 m od osi, po obu stronach przewodu)
I kanalizacyjnej (dla przewodow kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju i przekroju
-do50m od zewnetrznej krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz zterenem nad
przewodem).

Ustalono réowniez zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieplnej
wynoszacych: dla przewodow o $rednicy do Dn 100 mm — do 2,50 m od osi mig¢dzy
rurociggami, dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 100 mm do Dn 150 mm — do 2,75 m od
osi miedzy rurociggami, dla przewodow o $rednicy od Dn 150 mm do Dn 250 mm —do 3,75 m
od osi miedzy rurociggami, dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 250 mm do Dn 500 mm —
do 4,10 m od osi miedzy rurociggami, dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 500 mm —
do 6,50 m od osi migdzy rurociggami. Wskazano, iz szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia W uzytkowaniu terenow w strefach kontrolowanych od gazociggow
wskazanych na rysunku planu okres$lajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury
technicznej gazowe;j.

W przypadku likwidacji infrastruktury zakazy dotyczace odpowiednio: strefy ochronnej,
pasa ochronnego, strefy oddziatywania i strefy kontrolowanej nie obowigzuja.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje drzew i1 krzewow w odleglosci mniejszej niz 1,0 m
od zewnetrznej krawedzi kabli energetycznych oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od zewnetrznej krawedzi przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych i od zewngtrznej
krawedzi rurociggdw sieci cieplnej, wylacznie w przypadku zastosowania rozwigzan
technicznych zapewniajgcych trwalg ochrone infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem
przez system korzeniowy.

W strefie ochrony sanitarnej cmentarza (oznaczonej na rysunku planu) szczegodlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu okreslaja przepisy odrebne
dotyczace cmentarzy.

Na terenach potozonych sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych obowigzujg wynikajgce z przepisdéw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu

jako strefa "A",

b) ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku

planu jako strefa "B",

C) ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow — zgodnie z przepisami odrgbnymi

z zakresu transportu kolejowego.

Wskazane ‘i oznaczone na rysunku planu zostaly granice terenu zamknigtego
(pokrywajace si¢ z zachodnig granicg obszaru), w obrgbie ktérego usytuowana jest linia
kolejowa o znaczeniu panstwowym, tj. nr 540 Lodz Chojny — Lodz Widzew. Na terenach
przylegtych do terenu zamknigtego obowiazuja szczego6lne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zasady sytuowania budowli i budynkow, ograniczenia
w wykonywaniu robot ziemnych i ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow — zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.




W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialdw nieruchomosci

objetych planem w projekcie planu nie wyznaczono granic obszarow okreslonych w przepisach

odrebnych wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
lecz dopuszczono dokonywanie scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek, z zastrzezeniem,
iz parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku tego dziatek, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub
infrastrukture techniczna.

Ustalona zostala stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%
dla wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych tereny:

- drog publicznych,

- zieleni urzadzonej publicznej,

- ciagu pieszego publicznego,
przy czym dopuszczono rowniez lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenow wyzej niewymienionych, na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

Ustalenia szczegdtowe zostaly sformulowane w zakresie:
- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego (tgcznie) - dla wszystkich terenow przewidzianych do zabudowy (MWhn,
MW, MN, MU/U, U), tereny zicleni urzadzonej (ZP), tereny zieleni izolacyjnej (Z1), tereny
zieleni izolacyjnej i komunikacji samochodowej (ZI/KS),

- okredlenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terenéw przewidzianych do zabudowy (MWn, MN, MN/U, U) oraz wytacznie w zakresie zasad
I warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow MW, KS, ZP, ZI i ZI/KS,

- warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych - dla drég publicznych, ciagu
pieszego i drogi wewnetrzne;j.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zostaty roéwniez okreslone m.in.:
. Wskaznik “powierzchni zabudowy dziatki, ktorego warto$¢ wynosi maksimum
odpowiednio:
- 30% - dla terenéw IMWn, IMW, 2MW, 3MW, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U i 2U;
- 40% - dla terenu 1KS;
- 45% - dla terenéw 1IMN i 5SMN/U.
o Intensywnosci zabudowy, wyrazona za pomocg warto$ci minimum i maksimum,
wynoszacych odpowiednio:
- dla terenéw MWn: 0,6 — 0,9;
- dlaterenéw MW: 0,9 — 1,2;
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dla terenu IMN: 0,5-0,9;

dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U i 2U: 0,1 - 0,3;

dla terenu 5SMN/U: 0,1 - 0,9;

dla terenu 1KS: 0,3 - 0,7.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegoétowych dotyczy
kondygnacji  nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszcza  maksymalnej
intensywnosci zabudowy wynoszaca:

- 0,5 dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U i U,

- 0,8 dla terenow oznaczonych na rysunku plany symbolami: MWn, MW i KS,

o Wskaznik powierzchni _biologicznie czynnej, jako wudziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - w wysokosci minimum:
- 20% - dla terenu 2KS;

- 25% - dla terenow 1ZI1/KS, 2ZI/KS i 3ZI/KS;

- 30% - dla terenéw 1U i 2U;

- 35% - dla terenow 1MN i SMN/U;

- 40% - dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 1KS;
- 45% - dla terenu IMWhn;

- 50% - dla terenow MW;

- 60% - dla terenéw ZP, 4Z1/KS 1 5Z1/KS;

- 80% - dla terenu 1ZI.

Dla terenéw drog wskazniki nie zostaly ustalone. Dla terenu ZI projekt nakazuje
ksztaltowanie zieleni z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan wynikajgcych z ograniczen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i zgodnie z przepisami dotyczaCymi transportu
kolejowego. Dlaterenow ZI/KS nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w formie pasa zwartej
zieleni wielopietrowej — niskiej, sredniowysokiej 1 wysokiej, z udziatem zieleni zimozielone;,
w pasie o szerokosci minimum 4 m wzdhuz linii rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ+T, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZI/KS
i 5ZI/KS, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan wynikajacych z ograniczen zwigzanych
Z infrastrukturg techniczna.

W ustaleniach szczegbtowych okreslona zostata ponadto wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania = przestrzennego miasta fLodzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwalta Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" w zakresie
dotyczacym  okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszaréow, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania. Analizowany obszar
obejmuje jednostki funkcjonalno-przestrzenne nalezace do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, w Strefie Ogolnomiejskie;j:
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e M1 - tereny wielkich zespotdéw mieszkaniowych — obejmujace wschodnig czes$¢
obszaru, na wschod od ul. Lodowej,

e M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej - obejmujace
srodkowa cze$¢ obszaru opracowania, migdzy ul. Mechaniczng a ul. Lodowa,

e M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dzialkach -
obejmujace zachodniag cze$¢ obszaru opracowania, pomigdzy ul.- Mechaniczna,
a terenami kolejowymi.
Obszar objety zmianami obowigzujacych miejscowych planow znajduje si¢ w granicach

stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C - ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkow.

Jednostka M1 zostala scharakteryzowana jako ,,obszary stanowigce istotny zasob
mieszkaniowy miasta z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozmieszczonej
w uktadach grzebieniowych lub swobodnych, o wysokiej intensywnos$ci. Charakteryzuja sig¢
rozbudowg dostepnoscia do infrastruktury technicznej i spotecznej.”

Glownymi celami polityki przestrzennej s3:

1. Podnoszenie jako$ci zycia 1 zamieszkania.

2. Uruchomienie proceséw samoorganizacji osiedla poprzez zwigzanie uzytkowania
Z otaczajgcg przestrzenig — wspieranie procesu tworzenia wie¢zi mieszkancoOw z bezposrednim
otoczeniem zamieszkiwanej zabudowy.

3. Ksztattowanie 1 porzadkowanie struktury przestrzenne;.

Jednostka M2 zostata scharakteryzowana jako ,,obszary zabudowy mieszkaniowej
Z przewaga zabudowy jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci oraz z udzialem zabudowy
wielorodzinnej wpisujacej si¢ w kontekst osiedli doméw jednorodzinnych (niewysokie budynki
0 nieznacznej powierzchni w obrysie zewnetrznym i niewielkiej ilo$ci mieszkan).”

Gtownymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia 1 zamieszkania.

2. Zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i budownictwa wielorodzinnego o niskiej intensywno$ci.

3. Ksztattowanie, porzadkowanie i uzupetnianie struktury przestrzenne;.

Jednostka M4 zostala scharakteryzowana jako ,,obszary zlokalizowane peryferyjnie,
Z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na duzych dziatkach.”

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Podnoszenie jakoSci Zycia 1 zamieszkania.

2. Zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze
rezydencjonalnym.

3. Ksztattowanie i porzadkowanie struktury przestrzennej.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenoOw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci, minimum: dla terenow M1 i M2 -
25%, dla terenu M4 — 309%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci maksimum, dla terenu M1 - 1,5 (brutto do
calosci terenu), dla terenu M2 — dla zabudowy szeregowej — 0,9, blizniaczej — 0,7,
wolnostojacej — 0,5, wielorodzinnej — 0,9, dla terenu M4 — 0,3.
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Dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe Studium okresla m.in. minimalne
odlegtosci w linii prostej od terenow zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianych jednostek wynosza:

- 1000 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha.

Okreslono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew
I krzewow, w pasach drogowych.

Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do strefy zurbanizowanej zwartej.

Czes$¢ obszaru (migdzy ul. Milionowa, ul. Lodowa, ul. Stanistawa Przybyszewskiego,
aterenami  kolejowymi) objetego planem znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych jako - C - ochrona konserwatorska elementow rozplanowania
oraz zabytkow.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nastepujace zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujgcych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendow zieleni urzadzonej
oraz gruntdéw lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnosci  biologicznej oraz zapewniajacych 1gczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszar6w o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych 1 ksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowia doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie r6znig si¢ znaczaco od ustalen
poprzedniego dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, zatwierdzonego Uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedlug ktorego zapisdéw analizowany obszar nalezat
do strefy zespotow miejskich; na obszarze objetym projektem planu, w strukturze
funkcjonalnej miasta przewidziano tereny przeznaczeniu:

e MN (obszar od terenow kolejowych do ul. Mechanicznej) - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéore obejmujg tereny zabudowy
jednorodzinnej w rdéznych formach 1 intensywnosciach, zaréwno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleznoSci od wielkosci,
obejmuja réwniez program uslug lokalnych w zakresie obshugi, czy rekreacji.
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Inne elementy programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem
braku kolizji z funkcja podstawowa.

e MW (obszar od ul. Lodowej do wschodniej granicy analizowanego obszaru) - tereny
0 przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktore obejmujg tereny zaréwno
o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych — osiedlowych. Tereny
te obejmuja jednoczes$nie program ushug podstawowych, lokalnych centrow terendow
rekreacji, zieleni i sportu oraz obshugi komunikacyjnej. Inne elementy programu
ogo6lnomiejskiego, jak dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa, dopuszczane by¢ moga pod
warunkiem, ze nie powoduja kolizji z funkcjg podstawows.

Na czgéci analizowanego terenu obowigzuje miejscowy. plan zagospodarowania
przestrzennego podjety uchwatg Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 lutego 1998 r. zmieniajaca miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi.

Obowigzujacy plan ustala tereny:

- 1U — centrum ustugowo-handlowe z towarzyszacymi parkingami,

- 2,3 MN+U — budownictwo mieszkaniowe z towarzyszacymi ushugami,

- 47 — zielen urzadzona z dojazdami do poses;ji.

Od zachodu analizowany obszar (poprzez teren linii kolejowej) graniczy z terenami,
dla ktoérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do
terendéw kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej
przyjety uchwatg Nr XXI11/566/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 21 stycznia 2016 r.

Analizowany teren sgsiaduje z terenami oznaczonymi w w/w planie jako 7PU (tereny
zabudowe ustugowa z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
szpitali 1 domow opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalnej, obiektow oswiaty, obiektow
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow, myjni samochodowych),
3KDG+T, 1KDZ (tereny drog publicznych — ulica klasy gtéwnej, ulica klasy zbiorczej).

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: dla czgsci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej,
Jarostawa Hagska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow kolejowych”. Opracowanie to
zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegélnych elementow $rodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowia
0 okresleniu zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem walorow przyrodniczych
i historycznych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,Obszar, dla ktérego wykonywana jest
ekofizjografia potozony jest w poludniowo-wschodniej czeSci miasta, na terenie osiedli
Widzew-Wschdd oraz Zarzew. Zajmuje on powierzchni¢ okoto 36,26 ha.(...)
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(...)Zabudowa zlokalizowana jest glownie w kwartale pomiedzy ulicami: Farbiarska,
Milionowa, Mechaniczna, Przybyszewskiego, a takze w kwartale ulic: Milionowa, Haska,
Przybyszewskiego Lodowa. W pierwszym z wymienionych kwartatlow przewazajaca czesé
stanowig nieruchomosci, na ktorych znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
- okoto 4,2 ha (11,6%). W drugim natomiast dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- okoto 6,4 ha (17,6%)

Tereny znajdujace si¢ w granicach obszaru opracowania nalezag do obszaréw
zurbanizowanych, podlegajacych ciaglej antropopresji. Wynikiem tego procesu jest powstanie
nowych form rzezby oraz przeobrazenie istniejagcych form naturalnych.

Stopien przeksztatcenia $rodowiska naturalnego obszaru opracowania nie jest tak
zawansowany jak w strefie zwartej zabudowy w centrum miasta, ale znaczny we wszystkich
elementach srodowiska. (...)

(...)Przeobrazenia antropogeniczne obszaru opracowania dotycza gltéwnie krajobrazu.
Skutkiem rozwoju procesOw urbanizacji jest wyraznie zaznaczony w rzezbie analizowanego
terenu, wysoki nasyp drogowy ciggnacy si¢ prawie na catej dlugosci ulicy Przybyszewskiego.
Do form antropogenicznych zalicza si¢ takze gteboko wciete wkopy, ktore towarzyszg terenom
kolejowym przylegajacym od zachodu do obszaru opracowania, ponad ktérymi zlokalizowana
jest budowla komunikacyjna - wiadukt na ul. Przybyszewskiego. (...)

(... ) Tereny znajdujace si¢ w granicach analizowanego obszaru, nie odgrywaja istotnej
roli w systemie przyrodniczym miasta. Warto zaznaczy¢, ze w jego otoczeniu wystepuja
obszary wchodzace w sktad tego systemu, pelnigce funkcje pomocnicze: Cmentarz katolicki
$w. Anny i Cmentarz komunalny przy ul. Lodowej, o tgcznej powierzchni wynoszacej blisko
30 ha, wraz z ogrodami dziatlkowymi (znajdujagcymi si¢ po potudniowe] czgsci
ul. Przybyszewskiego oraz uzbiegu ul.. Puszkina i ul. Andrzejewskiej) oraz lasem
(znajdujacym si¢ miedzy ulicami: Przybyszewskiego Spowalniang i Augustéw). Wymienione
tereny zielone sg waznymi lokalnymi ogniwami zasilania ukladu ekologicznego oraz
wspomagaja system nawietrzania miasta.(...)

(...)Zagospodarowanie wigkszosci obszaru objgtego opracowaniem nalezy uznac
za zgodne z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza
duzych ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Nie istnicjg tutaj tereny zieleni o wysokiej
warto$ci przyrodniczej. Wystepuja tu grunty nosne: gliny zwatowe 1 piaski wodnolodowcowe,
a wody podziemne pojawiaja si¢ na gitgbokosci 20-50 m p.p.t.(...)

(...)W granicach planu miejscowego nie wystepuja zadne tereny produkcyijne,
badz produkcyjno - sktadowe, mogace mie¢ degradujacy wplyw na stan Srodowiska
przyrodniczego.

Ponadto brak przeptywajacych ciekow, nie stwarza ewentualnego zagrozenia zalaniem
omawianego obszaru.

Na terenach charakteryzujacych si¢ znacznym stopniem zainwestowania (dominujace
na omawianym  obszarze), dalsze zmiany zachodzace w $rodowisku nie powinny mieé
intensywnego charakteru. Biorac pod uwage potrzeby rozwojowe miasta nalezy jednak przyjac,
ze do tej pory nieuzytkowane tereny zlokalizowane migdzy torami kolejowymi, a ul. Farbiarska
oraz tereny poprzemystowe (zlokalizowane miedzy ul. Mechaniczng i ul. Maciejewskiego),
stang si¢ w przysztosci terenami zagospodarowanymi. Nie powinny to by¢ jednak tereny
produkcyjne, majace degradujacy wpltyw na stan srodowiska, ze wzgledu na wystepujaca
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w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz blisko$¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (osiedle Batorego).(...)

(...)Ze wzglgdu na stopien zurbanizowania, istniejace uwarunkowania fizjograficzne
oraz bardzo matly udziat powierzchni aktywnych biologicznie, w tym obszaréw zadrzewionych,
W granicach obszaru objetego opracowaniem, wskazanie terendow, ktére moglyby petnic
funkcje przyrodnicze, nie jest jednak tatwe. W tak intensywnie zabudowanym obszarze trudno
jest wprowadzi¢ na szerszg skal¢ nowe nasadzenia, zwlaszcza wobec tendencji do zageszczania
zabudowy, a nie jej rozluzniania. Dlatego tez trzeba przede wszystkim bezwzglednie utrzymacd
istniejace tereny zieleni. Nalezy rowniez wprowadzi¢ nowe, zwlaszcza w przestrzeniach
publicznych — na placach i ulicach oraz jako zielen towarzyszaca budynkom — zar6wno
ustugowym, jak i mieszkalnym, przy czym wskazane byloby stosowanie, wszgdzie gdzie jest
to mozliwe, tzw. zielonych $cian i zielonych dachéw. Rozwiazanie takie wydatnie wplynie na
jakos¢ zycia mieszkancow oraz przyczyni si¢ do poprawy estetyki tego obszaru.”

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzglednié¢ przede wszystkim:

- ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejgcych zespotdw oraz cennych okazow
drzew, szczeg6lnie starodrzewia; utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
conajmniej na dotychczasowym poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie,
przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury i réznorodno$ci istniejacej zieleni; dgzenie
do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego
z architekturg i pozostalymi elementami zagospodarowania przestrzeni;

- ochrone¢ zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan
zwiekszajacych infiltracje 1 retencje wod opadowych, a rownoczes$nie utatwiajacych odptyw
wod nawalnych;

- ochrone wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

- ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenéw chronionych akustycznie,
atakze nielokalizowanie funkcji Iub obiektow, wymagajacych ochrony akustycznej,
W granicach obszarow narazonych na oddzialywanie ponadnormatywnego hatasu,
ktorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej cze$ci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne Polski wg S. Gilewskiej (Atlas...,
2002) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna taska
(a7). Mezoregion ten wraz z pozostatymi tworzy makroregion Nizina Poludniowowielkopolska
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(AV.a), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV), wchodzacej w sktad
prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Przyjety przez Kondrackiego (1998) podzial regionalny Polski umiejscawia obszar
opracowania W obregbie  mezoregionu  Wysoczyzna Laska (318.19),  nalezgcego
do makroregionu  Nizina  Potudniwowielkopolska  (318.1-2), podprowincji ~ Niziny
Srodkowopolskie (318), prowingji Niz Srodkowoeuropejski (31).

Wg podziatu Lodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej
(Atlas ..., 2002) dokonanego na podstawie podobienstwa cech morfometrycznych oraz budowy
wewngetrznej 1 genezy form terenu, obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie
jednostki Sptaszczeniem Rogowskim bedacej czescig Wzgorz Lagiewnickich.

Rzezba terenu

Obszar objety planem stanowi podndze tzw. Wysoczyzny Laskiej. Jego rzezba
uksztattowana zostata pod wptywem dziatalnosci ladolodu oraz przemodelowana w warunkach
peryglacjalnych 1 holocenskich. Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby mial ladolod
zlodowacenia srodkowopolskiego stadiatu mazowiecko-podlaskiego (Warty).

Rzezba obszaru Lodzi zostala utworzona w gléwnej mierze przez zlodowacenie
srodkowopolskie, a nastepnie przeksztalcona w zmiennych warunkach klimatycznych okresow:
miedzylodowego, peryglacjalnego oraz wspotczesnego.

Wysoko$ci bezwzgledne badanego obszaru wahajg si¢ miedzy 235 — 220 m n.p.m.
Charakterystycznym  elementem  uksztaltowania powierzchni  pdnocnych  rejondow
analizowanego obszaru jest wyrazny stok, o0 znacznym nachyleniu zorientowanym
Z péinocnego-wschodu na potudniowy zachdd 1 deniwelacjach terenu wynoszacych ponad 6 m.

Warto$ci spadkoéw terenu sg do$¢ znaczne i wynoszg: w czesci potudniowo-zachodniej,
potudniowo-wschodniej oraz czg¢Sciowo w  poOlnocnej od 0° do 1°, w  czesci
potnocno-zachodniej 1 pdinocno-wschodniej od 1° do 2°, a w centralnej i1 czgSciowo
W potudniowej analizowanego terenu od 2° do 4°.

Biorgc pod uwage potozenie analizowanego obszaru w strefie zurbanizowanej miasta,
stwierdza si¢ znaczne antropogeniczne przeksztalcenie rzezby terenu. Zmiany dotycza gidwnie
terenéw komunikacyjnych — ul. Przybyszewskiego, ktora w wigkszo$ci poprowadzona jest po
nasypie, terenéw kolejowych sagsiadujagcych od zachodu 2z obszarem opracowania
poprowadzonych w kilkunastometrowym wkopie, pdinocnego odcinka ul. Farbiarskiej oraz
terenow miedzy ul. Mechaniczng a ul. Lodowa, ktére zniwelowano dla potrzeb lokalizacji
zabudowy przemystowe;.

Budowa geologiczna, gleby i grunty

Analizowany obszar potozony jest na terenie niecki tddzkiej stanowiacej fragment
jednej z dwoch gltownych jednostek tektonicznych Polski: niecki szczecinsko—todzko-
miechowskiej. Niecka t6dzka wypehiona jest grubg serig osadow gornej kredy™.

Powierzchniowa warstwe obszaru badan tworza utwory czwartorzedowe zwigzane
ze zlodowaceniem $rodkowopolskim: piaski wodnolodowcowe (pdinocna i1 potudniowo
wschodnia czg$¢ obszaru) i gliny zwatowe (wigkszo$¢ obszaru).

! Ziomek J., 2008, Budowa geologiczna Lodzi i regionu, Wydawnictwo Uniwersytetu Eodzkiego, £.odz.
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Wg szczegdlowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz £.6dz Wschod
(Andrzejow M-34-3C, 628) wyrozniono tu utwory powierzchniowe jak piaski
wodnolodowcowe gorne i gliny zwatowe (plejstocen, zlodowacenie srodkowopolskie).

Podsumowujac, obszar wypelniony jest utworami nosnymi, z poziomem zalegania
wody gruntowej najprawdopodobniej od 20 do 50 m p.p.t. Warunki budowlane w Atlasie
Geologiczno-Inzynierskim Aglomeracji £.0dzkiej zostaty okreslone na wigkszosci obszaru jako
dobre oraz przecigtne, tylko w czeSci zachodniej i1 poludniowej jako ograniczone.
Warunki polepszaja si¢ ze wzrostem $rednicy ziarna i obnizeniem  si¢ zwierciadta wody
gruntowej. Pomimo ogo6lnie dobrych warunkéw posadowienia przed realizacjg obiektéw
budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntdéw, okreslajacych warunki
posadowienia.

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej 1 stosunkéw wodnych jest wytworzenie si¢
okreslonych typoéw gleb. Dominujgcymi typem gleb sg gleby antropogeniczne. W podziale gleb
na gatunki cato$¢ obszaru zajmuja piaski gliniaste lekkie.

Ze wzgledu na duzy stopien zurbanizowania, wystepujace tu gleby antropogeniczne
sa W roznym stopniu przeksztalcone morfologicznie, fizycznie 1 chemicznie. Ze wzgledu
na potozenie w strefie zurbanizowanej charakteryzuja si¢ podwyzszonym stopniem
zanieczyszczenia pylami 1 zwigzkami chemicznymi.

Wedlug regionalizacji glebowo-rolniczej obszar planu zawiera si¢ w regionie
aleksandrowskim, ktory obejmuje swoim zasiegiem wigkszos¢ dzielnicy Widzew
(Atlas... 2002). Na badanym obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunt prawie na calym analizowanym obszarze zostat przeksztalcony antropogoniczne
(do 2 m).

Gtebokos¢ przemarzania gruntow na obszarze L.odzi wynosi 1,00 m (strefa tej wartosci
obejmuje Polske srodkowg i wschodnig). W gruntach wysadzinowych (wszystkie grunty
zawierajace ponad 10% czastek o Srednicy zastepczej ponizej 0, 002 mm i1 grunty organiczne)
glebokos$¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glebokosci przemarzania (mierzy si¢
ja od projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych budynkach)
(Szponar, 2003).

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
zt6Z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody gruntowe (pierwszego poziomu wodono$nego) w obrebie obszaru objetego
opracowaniem zalegaja na glebokosci od 20 m do 50 m (wg mapy hydrograficznej 1:50 000
arkusz £6dz M-34-3-C). Glgboko$¢ wystepowania zwierciadla pierwszego poziomu wod
podziemnych uzaleznione jest gtéwnie od uktadu warstw nieprzepuszczalnych oraz stopnia
urzezbienia.

Caty ‘analizowany obszar znajduje si¢ w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych
(OWO). Za obszary OWO wuznano te, w ktorych czas przenikania potencjalnych
zanieczyszezen z powierzchni ziemi do warstwy wodonosnej wynosi od 25 do 100 lat.
Sa to obszary, ktore przez odpowiednie zagospodarowanie majg ostania¢ znaczne zasoby wod
podziemnych, zgromadzone w wydzielonych zbiornikach wod podziemnych 1 majace
zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. ~ Teren  opracowania lezy
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w obrebie gtownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) w oérodku porowo-szczelinowym,
wieku dolnokredowego. Jest to zbiornik nr 401 Niecka Lodzka. Wody tego zbiornika
sklasyfikowane zostaty jako bardzo czyste i czyste oraz bardzo nieznacznie zanieczySzCzone.

Wedlug danych z 2000 r., wschodnia czg$¢ badanego obszaru znajdowata sie
w granicach todzkiego dolnokredowego leja depresyjnego, wywotanego cksploatacja wod
podziemnych.

Analizowany teren lezy na dziale wodnym IV rzgdu. Caly obszar objgty opracowaniem
potozony jest w dorzeczu Odry.

Przez obszar opracowania nie przeptywaja cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne
zbiorniki wod powierzchniowych.

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest w-zlewni jednolitych czeSci
wod powierzchniowych: RW6000171832189.

Najblizszymi stalymi ciekami jest rzeka Jasien - lezaca ok. 1,2 km na pétnocny zachod
od opisywanego obszaru. Rzeka Jasien bierze swoj poczatek przy wylocie kanatu deszczowego
w ul. Giewont ponizej ul. Pomorskiej. Wspomagana $ciekami opadowymi oraz $ciekami
Z przelewoéw burzowych kanalizacji ogdlnosptawnej w chwili obecnej petni role kanatu
miejskiego?.

Najblizej potozonym zbiornikiem wod powierzchniowych jest Zbiornik Widzewski
w Parku Widzewskim, okoto 800 m na pdétnoc od granicy opracowania.

Teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ poza obszarem szczegllnego zagrozenia powodzig tj. obszarem, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)
oraz poza obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%). Jednak cz¢§¢ analizowanego obszaru (ulice: Dziewiarska,
Motorowa, Farbiarska, Papiernicza oraz teren u zbiegu ulicy Stanistawa Przybyszewskiego
i Lodowej) znajduje si¢ w obszarze zagrozonym wystgpieniem podtopien wodami spltywu
powierzchniowego ze wzgledu na mate spadki terenu (spadek sptywu do 1% na powierzchni
powyzej 500 m?).

W granicach obszaru opracowania wg portalu Panstwowego Instytutu Geologicznego -
Panstwowego  Instytutu =~ Badawczego  zlokalizowanych  jest  dziesie¢  obiektow
hydrogeologicznych  z czwartorzedowg stratygrafia dna. Sa to studnie publiczne ktorych
glebokosci wynosza od 31,5 do 77 m.

Zielen

Roslinno$¢ rzeczywista wystepujacej na obszarze objetym opracowaniem prawie
W catosci zajmuje roslinno$¢ ruderalna, jedynie w czesci potudniowo wschodniej pojawia sig
ro$linno$¢ kultywowana. Roslinno$¢ ruderalna jest charakterystyczna na terenach, na ktorych
cztowiek, poprzez zabiegi uprawowe, rozkopywanie gleby, deptanie zniszczyt naturalng szate
ro$linng. Roslinno$¢ ruderalna towarzyszy nasypom i drogom. Analizowany teren jest prawie
w catoéci obszarem o najwiekszym bogactwie florystycznym — powyzej 250 gatunkow/km?,
Jako obszar o érednim bogactwie florystycznym — od 150 do 250 gatunkéw/km? — wskazana

2 Miedzynarodowe Centrum Ekologii PAN, 2007, Analiza zasiggu terenéw dolin rzecznych na obszarze
miasta Lodzi i zasad ich zagospodarowania dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi.
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zostata niewielka czg$¢ terenu w poludniowo-zachodniej czgs$ci analizowanego obszaru
(Atlas..., 2002).

Obszar znajdujacy si¢ w granicach planu nie nalezy do terenéw o bogatych walorach
florystycznych. Rejony migdzy ulicami Mechaniczng i Farbiarska, a takze tereny przebiegajace
wzdhuz potnocnej granicy dziatki drogowej ulicy Przybyszewskiego, gdzie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, charakteryzujg si¢ wystgpowaniem zieleni urzadzonej
w wigkszosci w postaci przydomowych ogrodkéw. Pojawia si¢ tutaj przewaznie ro$linnosé
ozdobna reprezentowana przez krzewy i drzewa (np. tuja, §wierk, cyprys, sosna, modrzew,
jalowiec, brzoza, pojedyncze drzewa owocowe). Ponadto zielen urzadzona tworzy przyuliczne
pasy (m.in. wzdhuz ul. Milionowej, ul. Lodowej oraz ul. Przybyszewskiego).

Na pozostatych terenach znajdujacych si¢ w granicach planu wystepuje zielen
nieurzadzona. Dotyczy to obszaro6w niezagospodarowanych, poro$nietych nieuporzadkowang
roslinnoscia, ktora tworza pojedyncze drzewa réznych gatunkéw (m. in. sosna, topola), krzewy
oraz roslinno$¢ trawiasta.

Na obszarze badan nie wystepuja elementy szczegélnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym, objete prawng formg ochrony przyrody, wymagajace bezwzglgdnej ochrony.

Obszar objety analiza sgsiaduje od potudniowej strony (od ul. Lodowej na wschod)
Z terenami cmentarza, od pétnocy z ogrodami dziatkowymi ,,Warynskiego”, a w odlegtosci ok.
50 m na pdinocny wschod od obszaru objetego analizg potozony jest Park Widzewska Goérka
(8,24 ha).

Park powstat z inicjatyw spotecznych. W roku 1999 Rada Osiedla Widzew- Zatorze

zwrocita si¢ do Zarzadu Miasta Lodzi o przyjecie do realizacji zadania majgcego na celu
powickszenie terendw zieleni miejskiej 1 stworzenie nowego parku o0 charakterze
rekreacyjno - wypoczynkowym.
W pierwszym etapie (1999-2001) powstaly: promenada o nawierzchni brukowej, alejki
0 nawierzchni glinkowo — zwirowej, o$wietlenie parku oraz odwodnienie terenu. Zatozono
takze trawniki, posadzono drzewa i krzewy ozdobne i wykonano calo$¢ prac zwigzanych
z architekturg parkowa, tj. tor przeszkod dla rowerdéw gorskich, mostek Iaczacy dwa
wzniesienia, urzadzenia zabawowe, fawki, kosze a takze szalet publiczny. Zrealizowana I cze$¢
parku w roku 2004 zostal uhonorowana nagrodg Towarzystwa Urbanistow Polskich za
najlepiej zagospodarowang przestrzenig publiczng w wojewodztwie todzkim. W latach 2002-
2004 zrealizowano II etap budowy parku, obejmujacy program czynnego wypoczynku dla
dzieci i mtodziezy: place zabaw oraz tereny sportowe — boiska do gier zespotowych, do tenisa,
urzadzenia do ¢wiczen sitowych. Dzigki realizacji II etapu powstat “zielony klin”
0 pow. ok. 10 ha — korytarz napowietrzajacy duze osiedle mieszkaniowe Widzew-Wschéd.?

Potencjalng roslinnoscig naturalng omawianego obszaru jest eutroficzny las jodtowy
Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasng buczyna, sa to obszary
o siedlisku silnie zmienionym, gdzie diagnoza potencjalnej ro$linnosci jest niepewna
(Atlas..., 2002).

3 https://uml.lodz.pl/park-widzewska-gorka/

20



Fauna

Obszar objety analizg nie nalezy do terenéw o bogatych walorach faunistycznych.
W wyniku postepujacej antropopresji zarowno w calym miescie jak i na obszarze objgtym
planem, zasoby fauny ulegly znacznemu zubozeniu. Wpltyngly na to nastgpujace czynniki
m. in.: zanieczyszczenie Srodowiska przyrodniczego oraz wprowadzenie sieci. infrastruktury
technicznej komunikacyjnej, ktore przerywaja zasigg gatunkow, badz przyczyniaja si¢
do wymierania gatunkow.

Wedlug Atlasu Miasta fodzi 2002 przez omawiany teren przebiega granica
wystepowania gatunkoéw ptakéw gniazdujacych na ziemi. Liczba legowych gatunkoéw ptakow
wynosi od 25 do 34 na kilometr kwadratowy. Do popularnych gatunkéw zaliczy¢ mozna
golebia miejskiego, ktorego liczebno$é na tym terenie dochodzi do 150 par/km?.

Ze wzgledu na brak wigkszych kompleksow lesnych, lub urozmaiconej rzezby
powierzchni, nie wystepuja na opisywanym obszarze wigksze skupiska szczeg6lnie cennych,
rzadkich badz chronionych gatunkéw zwierzat. Na omawianym obszarze nie zidentyfikowano
(Atlas..., 2002) stanowisk wystepowania ptazow, gadow, ssakow czy ptakow.

Kilka stanowisk rzadkich gatunkéw ptakow wystepuje w poblizu opisywanego obszaru.
Sa to stanowiska oknowki Delichon urbica, dzierlatka Galerida cristata wystgpujace na poéinoc
1 zachdd od opisywanego obszaru.

W poblizu ani na opisywanym obszarze nie ma natomiast miejsc wystgpowania
rzadkich owadow.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Fodzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;j.

Warunki klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak catej Polski
srodkowej, ksztattowane sa w wyniku S$cierania si¢ w ciggu roku glownie mas powietrza
polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiego). Stad
tez wynika typowa dla klimatu Polski przejsciowos$¢, wyrazajaca si¢ czesta zmiang stanow
pogodowych i wystepowaniem szesciu por roku.

Najwicksza czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
-65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, gtéwnie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masg powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zr6znicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C. Najchtodniejszym
miesigcem jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca w niektorych
latach do - 12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (Srednia temperatura
17,5°C - 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien,
w ktorych $rednie temperatury osiagaja 21°C. Generalnie najwigksza zmiennos$¢ $rednich
miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pozne lato
I wczesng jesien.

Wedhug danych ze stacji meteorologicznej L.6dz-Lublinek srednie czgstosci kierunkow
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N = 7, NE = 6, E = 17,
SE=11, S =9, SW = 14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
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ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne prgdkosci wiatru przypadajg na zimg i wiosne, i sg takze charakterystyczne
dla kierunkow o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzujg si¢ tez wiatry poinocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwoscia. Z uwagi
na fakt, ze analizowany obszar stanowi zielen parkowa z roslinnosciag wysoka, to kierunki
- a zwlaszcza predkosci — wiatrow podlegaja znacznym modyfikacjom. Z tego wzglgdu na
terenie parku gléwne szerokie aleje oraz ciagi komunikacyjne staja si¢ korytarzami
do przemieszczania si¢ mas powietrza.

Zachodnie, nizinne tereny lLodzi, eksponowane sg na dominujgce wiatry sektora
zachodniego, otrzymujg przecigtnie oK. 550 mm opadow rocznie. W rozkladzie rocznym
najwieksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie, gtownie lipiec, w ktorym $rednia
miesieczna osiggata wartos¢ 86 mm. Najmniejsze wartosci opadow wystepuja w lutym
(27,9 mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmniejsza zmienno$cig opadow z roku na rok,
podczas gdy w miesiacach letnich zmienno$é ta osiaga wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia
roczna suma opadow atmosferycznych w latach 1951-2005 dla miasta Lodzi wynosita
614,3 mm, przy zmiennosci w tym okresie: od 703 mm (2001 r.) do 495 mm (2005 r.).
Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciggu
5 miesi¢cy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzkg temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigkszg iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wplywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sgsiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito OK. 1846 godzin, a najwicksze wartosSci
ustonecznienia przypadajg na maj, czerwiec i lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terenéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ rowniez poza zasiggiem istniejacych i projektowanych obszarow Natura
2000.

Najblizej potozone inne, cenne obszary chronione to:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej”, potozony ok. 2,2 km na podtnoc

od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, polozony ok. 4 km na potnocny wschod
od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, potozony ok. 4 km na potudniowy wschod
od obszaru.
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W granicach analizowanego obszaru nie znaleziono zabytkéw archeologicznych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zadne formy ochrony zabytkéw ani dobra
kultury wspotczesnej. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zachodnia czg¢s¢ obszaru
znalazta si¢ w strefie ,,C” — strefie ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania
oraz zabytkow. W potudniowej czgsci, na ulicy Przybyszewskiego w Studium wskazano
jedynie fragment historycznego odcinka cieku.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowo-wschodniej czgsci miasta, na terenie osiedli Widzew-Wschdd oraz
Zarzew. Zajmuje on powierzchni¢ okoto 36 ha.

Najwigksza cze$¢ analizowanego obszaru zajmuja uzytki drogowe, ktorych
powierzchnia wynosi 14,9 ha, co stanowi 41,1% catego terenu. Najwigcej posrod uzytkow
drogowych zajmuje ulica Przybyszewskiego.

Zabudowa zlokalizowana jest gtownie w kwartale pomiedzy ulicami: Farbiarska,
Milionowa, Mechaniczna, Przybyszewskiego, a takze w kwartale ulic: Milionowa, Haska,
Przybyszewskiego Lodowa. W pierwszym z wymienionych kwartalow przewazajaca czes$¢
stanowig nieruchomosci, na ktorych znajdujg si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
- okoto 4,2 ha (11,6%). W drugim natomiast dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- okoto 6,4 ha (17,6%).

Zagospodarowanie wigkszosci obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za zgodne
z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza duzych
ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Nie istnicjg tutaj tereny zieleni o wysokiej wartosci
przyrodniczej. Wystepujg tu grunty nosne: gliny zwatowe i piaski wodnolodowcowe, a wody
podziemne pojawiajg si¢ na glebokosci 20-50 m p.p.t. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu
na urozmaicenie rzezby potnocnych terendw obszaru opracowania (rejony zawarte miedzy
ulicami Farbiarska i Mechaniczng) i zwigzane z tym spadki terenu dochodzace nawet do 4°,
wystepuja pewne utrudnienia w ksztattowaniu zabudowy. Wspomniane nachylenie terenu
ogranicza dtugo$¢ budynkow. Potudniowa czes¢ analizowanego terenu (dziatki wzdtuz ulicy
Przybyszewskiego) charakteryzuje si¢ wystepowaniem ustug oraz obiektow produkcyjnych.
Znaczng czg¢$¢ obszaru opracowania stanowig réwniez tereny niezainwestowane. Wyrdznié
wérod nich mozna nieuzytkowane tereny zurbanizowane wolne od zabudowy zlokalizowane
w kwartale pomiedzy ulicami: Milionowa, Maciejewskiego, Przybyszewskiego, Mechaniczna,
a takze Milionowa, Farbiarska, Przybyszewskiego, Papiernicza, przy terenach kolejowych oraz
wzdhuz ulicy Przybyszewskiego na odcinku od ulicy Lodowej do ulicy Haska.. Dodatkowo
w analizowanym obszarze znajduja si¢ nieruchomosci, ktore sg obecnie nieuzytkowane,
ale posiadaja zabudowe. Oprocz tego wzdhuz ulicy Lodowej zlokalizowane sa tereny zieleni
urzadzonej niskie;j.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, gazowe i elektroenergetyczne.

Obecnie na analizowanym terenie mozna wyr6zni¢ nastgpujace rodzaje
zagospodarowania:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zawarte miedzy ulicami: Milionowa,
Mechaniczng, Przybyszewskiego i Farbiarska oraz pojedyncze zabudowania migdzy
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ul. Papierniczg, a terenami kolejowymi graniczacymi od zachodu z obszarem opracowania.
Zabudowie mieszkaniowej towarzysza budynki gospodarcze, niektore z nich sa w ztym
stanie technicznym;

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zawarte migedzy ulicami: Milionowa,
Haska, Przybyszewskiego i Lodowa,

— tereny zabudowy ustugowej — zlokalizowane sg wzdtuz ul. Dziewiarskiej (m. in.: ushugi
kwiaciarskie i pogrzebowe — siedziba firmy, z towarzyszacg zabudowg gospodarcza,
kamieniarstwo, mechanik samochodowy, wulkanizacja), przy -ul. Przybyszewskiego
(montaz klimatyzacji, producent dzianin, zaktad samochodowy) oraz pojedyncze ustugi
przy ul. Motorowej (elektryka samochodowa, wulkanizacja);

— teren poprodukcyjny — teren rozmieszczony pomigdzy ulicami: Maciejewskiego,
Milionowg 1 Mechaniczng, o utwardzonej nawierzchni w postaci ptyt betonowych;

— tereny zieleni: zielen urzadzona — tereny zieleni przydomowej i tereny zieleni zabudowy
ustugowej oraz nieliczne skupiska drzew owocowych towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni przyulicznej; zielen nieurzadzona
- wystepuje w pasie miedzy terenami kolejowymi 1 ul. Farbiarska, ponadto towarzyszy
terenom poprodukcyjnym i wszelkim niezabudowanym obszarom;

— tereny przeznaczone pod komunikacje — w tym: tereny drog publicznych utwardzonych,
tereny drog nieutwardzonych, torowisko tramwajowe (ul. Przybyszewskiego), tereny
parkingow (wzdhluz ul. Maciejewskiego), ciaggi piesze, wiadukt (na ul. Przybyszewskiego).

Zagospodarowanie terenéw  sgsiednich jest zblizone do zagospodarowania
analizowanego obszaru.
Teren poddany analizie graniczy:
— od polnocy — z osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz osiedlem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— od wschodu — z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz parkingiem strzezonym,
— od potudnia — z Centrum rehabilitacyjno-opickunczym dla osob przewlekle chorych
somatycznie oraz komunalnym Cmentarzem Rzymskokatolickim §w. Anny — Zarzew,
— od zachodu — z terenem kolei.

Analizujac istniejgce uwarunkowania fizjograficzne, stopien zainwestowania, potrzeby
miasta oraz osob indywidualnych, przyjety kierunek polityki przestrzennej dotyczacy
zagospodarowania tego obszaru nalezy uzna¢ za uzasadniony. Analizowany obszar posiada
warunki do kontynuacji zainwestowania o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym
i jednorodzinnym oraz ustug.

Podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy pamigta¢ o zachowaniu w mozliwie
najwigkszym stopniu istniejacej zieleni.

Ograniczenia w swobodnym zagospodarowaniu obszaru opracowania wynikaja
z konieczno$ci ochrony zieleni istniejacej oraz sasiadujacej z analizowanym terenem.
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Wartosci kulturowe

Teren objety analiza zostat przylaczony do Lodzi w 1946 roku.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zadne formy ochrony zabytkow, obiekty
I obszary wymagajace ochrony konserwatorskiej ani dobra kultury wspolczesne;.
W potudniowej czesci, na ulicy Przybyszewskiego w Studium wskazano jedynie fragment
historycznego odcinka cieku.

Powiazania ekologiczne

Tereny potozone w granicach analizowanego obszaru, nie odgrywaja istotnej roli
w systemie przyrodniczym miasta. W otoczeniu terenéw poddanych analizie wystepujg obszary
wchodzace w sktad tego systemu, petnigce funkcje pomocnicze: Cmentarz katolicki §w. Anny
i Cmentarz komunalny przy ul. Lodowej, o tacznej powierzchni wynoszacej blisko 30 ha, wraz
z ogrodami dzialkowymi (znajdujacymi si¢ po potudniowej czesci ul. Przybyszewskiego oraz
u zbiegu ul. Puszkina i ul. Andrzejewskiej) oraz lasem (znajdujagcym si¢ mig¢dzy ulicami:
Przybyszewskiego Spowalniang i Augustow). Wymienione tereny zielone sg waznymi
lokalnymi ogniwami zasilania uktadu ekologicznego oraz wspomagaja system nawietrzania
miasta.

Pomocniczymi elementami systemu ekologicznego miasta pelnigcymi funkcje
korytarzy, ktorymi przeptywaja masy powietrza sg ciagi komunikacyjne: tereny kolejowe
(od zachodu przylegajace do terenu opracowania) oraz ulica Przybyszewskiego. Ze wzgledu na
dominujgce kierunki wiatréw w Lodzi, wiejacych z sektora zachodniego i wschodniego,
W wymianie mas powietrza wigksze znaczenie moze mie¢ korytarz ul. Przybyszewskiego.

Wewnetrzne powigzania przyrodnicze tego rejonu stanowig tereny zieleni niskiej
oraz tereny zieleni miejskie.

Istnieje konieczno$¢ ochrony i ksztaltowania tych powigzan przyrodniczych poprzez
wprowadzenie tam gdzie jest to mozliwe nowych nasadzen jako tacznika systemu.

Wszystkie tereny otwarte, niezabudowane wspomagaja system nawietrzajacy miasta,
umozliwiajac swobodny doptyw mas powietrza do terenéw zurbanizowanych.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomi¢dzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkéw Zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest,
aby w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych
od zabudowy i taczacych si¢ ze soba terenow. W projektowanych planach zaleca si¢ utworzenie
powiazan z terenami aktywnymi przyrodniczo np. w postaci ciggdéw pieszych o zwigkszonym
udziale zieleni.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie. Wystgpuja tu grunty nosne: gliny zwatowe i piaski
wodnolodowcowe, a wody podziemne pojawiaja si¢ na glebokosci 20-50 m p.p.t. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu na urozmaicenie rzezby poinocnych terendw obszaru
opracowania (rejony zawarte migdzy ulicami Farbiarskg i Mechaniczng) i zwigzane z tym
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spadki terenu dochodzace nawet do 4°, moga wystapi¢ pewne utrudnienia w ksztattowaniu
zabudowy.

Z uwagi na brak elementow szczegodlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym - objetych prawng forma ochrony przyrody - nie istnieja natomiast
kategoryczne ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledow
przyrodniczych.

Nalezy jednak uwzglednié, iz w granicach obszaru objetego projektem planu znajduje
si¢ bardzo mato terenéw biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy dazy¢ do zachowania
istniejacych itworzenia nowych, a takze zapewnienia wlasciwej pielegnacji zieleni,
W szczegolnosci starodrzewu.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
I potrzeby rozwojowe miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy.

Skala dotychczasowych zmian jakie nastgpily w Srodowisku na skutek antropopresji,
widoczna jest na calym analizowanym terenie (przeksztalcenia rzezby terenu, antropogeniczne
przeksztalcenia gruntow, lokalne Zrodta emisji zanieczyszczen i ucigzliwo$ci akustycznej).

Na podstawie danych dotyczacych stanu §rodowiska przyrodniczego i jego zagrozen,
zawartych w Raporcie 0 stanie $rodowiska w wojewoddztwie todzkim oraz Atlasie Miasta
Lodzi, wynika, iz obszar objety opracowaniem, w skali miasta zlokalizowany jest poza strefg
koncentracji zanieczyszczen powietrza.

Tereny aktywne biologicznie zajmujg tu niewielkie powierzchnie, co takze przektada sie
na stabg, ogdlng kondycje srodowiskowg analizowanego obszaru. Postepujaca urbanizacja
moze powodowaé wzrost powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych (utrudniona
infiltracja wod opadowych do gruntu izmniejszona retencja powierzchniowa),
zmiang warunkow gruntowych, generowanie hatasu, emisj¢ zanieczyszczen oraz wzrost
nat¢zenia ruchu samochodowego.

Istotnym zagrozeniem na danym obszarze jest hatas generowany przez zrodta liniowe —
ciggi komunikacyjne. Linia kolejowa, biegngca wzdtuz zachodniej granicy analizowanego
obszaru, stwarzaja potencjalne zagrozenie skazenia srodowiska badanego obszaru, wynikajace
z transportu materiatow i substancji niebezpiecznych.

Na analizowanym obszarze oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja obiekty
wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow, ani do gminnej ewidencji zabytkow.

Cze$¢ omawianego obszaru objeta jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 lutego 1998 r. zmieniajaca miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi), dlatego tez nie zachodzi ryzyko ksztattowania nowej zabudowy i1 wszelkich procesow
inwestycyjnych w trybie wydawanie decyzji administracyjnych dla tej czesci obszaru.

Proponowane zmiany ustalen obowigzujacego planu, w stosunku do ustalen przyjetych
w projekcie planu, sa istotne oraz moga wptywac na stan $rodowiska - zarowno w przypadku
ich realizacji, jak i zaniechania. Zmiany te nalezy jednak uzna¢ za korzystniejsze od obecnych
ustalen, bowiem projekt zaklada na zdecydowanej czesci planu obowigzujacego przeznaczenie
terend6w pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci (LMWn) oraz
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zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa (1MN). W chwili obecnej ww. teren
W obowigzujacym  planie majg przeznaczenie jako centrum  ushlugowo-handlowe
Z towarzyszacymi parkingami (1U).

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢, w odniesieniu do przyrodniczych
elementow, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu moga by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace sig,
co najmniej na obecnym poziomie i zwigkszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby uzytkownikow
na analizowanym obszarze:

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego
jakosci, wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) nakazu stosowania do celow
grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta speiniajacych wymagania
standardow jakosci powietrza,

- zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki $ciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terenéw zieleni i1 pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jakos$ci Zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony s$rodowiska oraz w zakresie obstugi
obszaru przez infrastrukture techniczng zapewniaja utrzymanie stanu $rodowiska na co
najmniej dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Obszar objety opracowaniem zostal w calosSci zurbanizowany. Zmiany nastgpity
W zasadzie we wszystkich elementach $rodowiska przyrodniczego. Znajduja si¢ tam tereny
zabudowy wielorodzinnej, =~ tereny zabudowy jednorodzinnej, nieuzytkowane tereny
zurbanizowane wolne od zabudowy, tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej
oraz drogi publiczne.

Ze wzgledu na duzy stopien zurbanizowania, wystepujace tu gleby antropogeniczne sa
W roznym stopniu przeksztatcone morfologicznie, fizycznie ichemicznie. Grunt prawie
na catym analizowanym obszarze zostal przeksztatcony antropogoniczne.

Duza czg$¢ omawianego obszaru pokryta jest nawierzchnig sztuczna, nieprzepuszczalng
(ulice, tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej), co powoduje z Kkolei zaburzenia
w naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu, zmniejszenie
retencji powierzchniowej). Skutkiem powyzszego jest wzmozony odpltyw $ciekdw opadowych
do systemow kanalizacji ogolnosptawnej, co powoduje jej przecigzenie i zwrot Sciekow
opadowych na powierzchni¢ terenu. Jednym z rozwigzan minimalizujacych to niekorzystne
zjawisko jest podczyszczanie §ciekdéw opadowych w miejscu ich powstawania i, na ile jest
to mozliwe, rozsaczanie w gruncie lub ujmowanie w zbiorniki wodne. Wskazana jest roéwniez
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modernizacja i odcigzenie uktadu kanalizacji ogoélnosptawnej m.in. poprzez budoweg kanatow
deszczowych.

Do trudno odwracalnych zmian naleza przeksztatcenia rzezby terenu, wynikajace
z dziatalno$ci gospodarczej cztowieka, np. w postaci zréwnania terendw pod zwartg zabudowg.

Podobnie jak gleby, znacznej presji poddawana jest roslinnos¢. W wyniku silnej
urbanizacji obszaru zniszczeniu ulegta pierwotna szata ro$linna, a istniejgca zielen jest
narazona na szkodliwe wplywy tj. zasolenie, emisja pylow i gazow oraz uszczelnienie
nawierzchni.

Ze wzgledu na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia
jest gleboko$¢ pierwszego poziomu wodono$nego (wod gruntowych) — istotna z uwagi
na potrzeby budownictwa. W razie potrzeby, aby uscisli¢ glgbokos¢, na ktorej zlokalizowane
jest zwierciadlo wod podziemnych, dla konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie
specjalistycznych badan.

W przeciwienstwie do stezenia metali, w przypadku benzo(a)pirenu corocznie stwierdza
si¢ na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewodztwie znaczne przekroczenia
poziomu docelowego. Wprawdzie Srednioroczne wartosci stezenia B(a)P w pyle PM10
na obszarze opracowania, w roku 2017 zawierajace si¢ w przedziale 2.01 ng/m3 — 3.00 ng/m3,
nie naleza do najwyzszych w aglomeracji (osiggajacych powyzej 5 ng/m3),
ale i tak przekraczajg warto$¢ dopuszczalng, wynoszacg 1 ng/m3.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci Srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujgcych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy i1 wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza granice
Oomawianego obszaru i obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzi¢¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog, linii
tramwajowych oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy i parkingdw
samochodowych oraz zespoléw parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczono lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug ucigzliwych.

Projektowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez
wymienione tereny, beda powiazane z ogdlnomiejskimi systemami uzbrojenia.

Pelne  okre$lenie ~ zasiegu obszaréw objetych  przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania - przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegdlowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.
Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem,
izw przypadku modernizacji ulic, oddzialywania takie jak halas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw begda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi w pasie o szerokos$ci kilku do kilkunastu metrow.

28



Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze sic
jednak z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie Iub krajobrazowo
obszary, wtym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru
nie wystepuja.

Waznymi elementami srodowiska sg otaczajgce obszar tereny zieleni miejskiej, przede
wszystkim znajdujacy si¢ na pétnocny wschod od terenu opracowania Park Widzewska Gorka,
od pdinocnej strony Rodzinne Ogrody Dziatkowe im. Warynskiego, a takze po poludniowe;j
stronie ul. Stanistawa Przybyszewskiego Rodzinne Ogrody Dziatkowe PONAR-JOTES
i Rodzinne Ogrody Dziatkowe ELESTER oraz komunalny Cmentarz Rzymskokatolicki
sw. Anny — Zarzew.

6. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto £6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja zadne prawne
formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Na omawianym obszarze, jak rowniez w jego sasiedztwie, nie ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— w rozumieniu przepisoOw odr¢bnych — wplyw na stan §rodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - glownym zrodtem hatasu wystepujacego na terenie
opracowania jest ruch drogowy; najwyzsze warto$ci poziomu hatasu drogowego na wigkszosci
analizowanego obszaru przekraczaja 60 dB (Lown) i 50 dB (Ln). Ulice wplywajace na poziom
hatasu to wulica charakteryzujagca si¢ duzym natezeniem ruchu — ul. Stanistawa
Przybyszewskiego (ulica o najwickszym nat¢zeniu ruchu na badanym obszarze) oraz
ul. Lodowa. Wymieniony wyzej ciag komunikacyjny ul. Przybyszewskiego generuje dzwieki
nawet powyzej 75 dB w porze dziennej i nocnej (Lown). W porze nocnej natomiast do 65 dB —
70 dB (Ln). Zblizone wartosci hatasu generuje rowniez ulica Lodowa. Wartosci te oznaczaja
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na czesci analizowanych terenéw. Drugim
pod wzgledem ucigzliwosci jest hatas tramwajowy, nie powoduje on jednak przekroczen
dopuszczalnych poziomdéw hatasu. Jego zasieg ogranicza si¢ do bezposredniego sasiedztwa ulic
z torowiskiem tramwajowym tj. ul. Przybyszewskiego. Podobnie rzecz ma si¢ z sasiadujaca od
zachodu z obszarem opracowania linig kolejowg PKP oraz terenami przemystowymi.

Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska ustalaja dopuszczalny poziom hatasu.
Sa to tereny: MW i MW, jako nalezace do ,.terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

29



I zamieszkania zbiorowego”, MN, jako nalezagce do ,terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, MN/U, jako nalezace do ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu 0 stanie
srodowiska w wojewodztwie todzkim za 2017 r., wynika, iz przedmiotowy obszar od lat
potozony jest przy granicy strefy najwickszej koncentracji zanieczyszezen powietrza
w miescie: w roku 2017 Srednioroczne warto$ci stezenia pytu zawieszonego PM10 ksztattuja

sie na catoéci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 25,01 ug/m3- 35 ug/m3.?, przy
poziomie dopuszczalnym — 40 ug/m3. Natomiast corocznie, na wszystkich stanowiskach
pomiarowych w wojewodztwie, stwierdzane byly znaczne przekroczenia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w pyle PM10, wynoszacego 1 ng/m®. Warto$¢ $redniego rocznego stezenia
pytu PM2,5 w Lodzi wyniosta 32,2 pg/m3. W 2017 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku
azotu ksztattowato sie na poziomie 15,01 ug/m3 - 30 pug/m3, co jest wartoscia podobna
do innych obszaréw w todzi; poziom $redniorocznego stezenia SO, w 2017 r. byt znacznie
nizszy od wartoéci odniesienia 20 ng/m?® (dopuszczalny poziom dla obszaréw miejskich) —
wartosci nie przekroczyty 5 ng/m?;

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb,
umozliwiajagcych oceng¢ stopnia ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zalozy¢,

1z W najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych paséw terendw —
wzdtuz ulic (drog), gdzie dochodzi do Kkoncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. W granicach
obszaru opracowania znajduje ul. Stanistawa Przybyszewskiego i ul. Lodowa, ktore stanowia
zrodlo  uciagzliwosci  akustycznej 1 emisji - zanieczyszczen. Dodatkowym  zrodtem
zanieczyszczenia gleb sg srodki chemiczne, stosowane do zimowego utrzymania ulic;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia gcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia

transmisji danych 1 sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe; W granicach obszaru opracowania planu i w jego sasiedztwie zlokalizowane
sa liczne nadajniki telefonii. komorkowej, ktore jednak nie sg istotnymi zrodiami
promieniowania elektromagnetycznego, bowiem z pomiaréw prowadzonych przez WIOS
wEodzi, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w zadnym z punktow
pomiarowych nie doszto do  przekroczenia  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w$rodowisku, podobnie jak we wczes$niejszych latach. W granicach
obszaru opracowania planu brak jest w/w urzadzen. Najblizej zlokalizowane s3 urzadzenia
telefonii komoérkowej, ktére umieszczone sa na maszcie znajdujagcym si¢ na wyodrgbnionej
nieruchomosci przy ul. Niciarnianej 60 za zachodnig granica opracowania; przez badany teren
przebiega linia wysokiego napigcia (110 kV);

- zmniejszajacej si¢ bioréznorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem wystepuje
znaczna ilo$¢ zieleni towarzyszacej zabudowie lub terenom komunikacyjnym, pomimo braku
wickszych  zespotow zieleni, lecz zajmowana przez nig powierzchnia ulega statemu
zmniejszeniu — ustgpujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak tez nie wprowadza si¢
nowych nasadzen drzew w miejsce usuwanych; zjawiska te wplywaja na pogarszanie si¢

* http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
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warunkéw aerosanitarnych (brak naturalnych filtrow powietrza 1 powierzchni osadzania
zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzchni retencjonowania wod opadowych
powoduje ich przyspieszony odplyw).

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla calego obszaru, jak i dla poszczegodlnych
terenow, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wplywu na zrodia zanieczyszczen 1 ucigzliwo$ci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako
cato$ci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.

W projekcie planu w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni nakazano: zachowanie
istniejgcych zespolow zieleni wysokiej w terenach zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych
symbolem ZP, w terenach oznaczonych symbolami ZI i ZI/KS, a takze w strefach
0 zwigkszonym udziale zieleni wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany
i uzupetiania drzewostanu. Projekt planu nakazuje roéwniez ksztaltowanie systemu zieleni
poprzez projektowane szpalery drzew i w ramach: zieleni urzadzonej w terenach oznaczonych
symbolem ZP, zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych symbolami ZI i ZI/KS, zieleni
w strefach o zwiekszonym udziale zieleni (z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca
i formy sadzenia, ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew).

W projekcie nie przewidziano nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wpltyw -
W rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan srodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w $rodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystgpowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzyboéw lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego =z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Woéweczas konieczne bedzie uzyskanie od wiasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepisow odrebnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu
Sposrod projektow 1 programdw okreslajacych pozadane kierunki ksztalttowania polityki

prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:
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1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii  Europejskiej (Strategia z Goteborga).
Wsrod okreslonych  w - Strategii  siedmiu  kluczowych wyzwan w  sferze polityki
gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii®, stanowigeych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami Srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wlasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow,
przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu réznorodnosci biologicznej
| innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem
na szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan,
ktory pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie
potrzeb, zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbalos¢ o kulture wspotiycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludno$¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hafasem, suszami i powodziami
oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategic  Rozwoju  Kraju 2020  ($redniookresowag strategie rozwoju  kraju),
w ktorej stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska urdst do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczqg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszqg i deficytem wody oraz zapewnienie dostgpu do czystej wody)
oraz odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu zycia produktow), zachowania

5 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takZze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwitaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze 1 niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."
W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"

I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekéw ani zbiornikow wodnych, jednak
Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogdlnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nast¢pujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel . Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki
przy poszanowaniu zasad zrOwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzeb¢ sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisly (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych,
obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwiekszej ilosci wody w glebie,
atakze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
i fauny zwigzanej ze §rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzgdny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
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potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania

dysproporcji regionalnych, za$§ celami strategicznymi dla osiagni¢cia celu nadrzednego s3:

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych 1 ograniczenie wystgpienia
ich negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym 1 ogdélnokrajowym
stanowig z kolei podstaw¢ konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru - funkcjonalnego Lodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkejonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zarowno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobéw i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakoSci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanic uchwaly antysmogowej
oraz programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwickszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej;

- zachowanie  najcenniejszych  zasobow  przyrodniczych i krajobrazowych
oraz zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych
terenéw cennych przyrodniczo i1 krajobrazowo, ksztaltowanie spdjnego systemu obszarow
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, —ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.
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W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej fodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,zachowanie
réznorodnosci biologicznej, cigglosci i stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w  jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tabela 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym-oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

Nazwa dokumentu Cele ochrony srodowiska ustanowione Ustalenia projektu planu

w dokumencie (wybor)
Plan Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zagospodarowania | przestrzennego wojewodztwa to: region przedmiotowego projektu  miejscowega
przestrzennego spojny terytorialnie i wizerunkowo, planu zagospodarowania przestrzennego jest
wojewédztwa kreatywny i konkurencyjny w skali kraju porzadkowanie i uzupetnianie istniejgcych

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoS$cig inwestycyjna i wysoka
jakoscia zycia.

Cele szczegotowe zmierzajg do stworzenie
regionu;

- spojnego, o zrbwnowazonym systemie
osadniczym;

- o' wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz

struktur zabudowy, tworzenie mozliwosci
rozwoju  nowej  zabudowy,  wtym
zaspokajajacej  potrzeby  mieszkaniowe)
ludnosci, okreslenie parametréw zabudowy|
majacych na celu doprowadzenie do
poprawy tadu przestrzennego,
porzadkowanie terenu wzdtuz ul. Lodowej,
a takze wyksztalcenie terenow zieleni
publicznej, z wykorzystaniem istniejacych
zaniedbanych skupisk zieleni. W zakresig
ochrony dziedzictwa kulturowego plan
wskazuje strefe »C” ochrony
konserwatorskiej - elementow
rozplanowania oraz zabytkéw (oznaczona
na rysunku planu), nakazuje zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego o
charakterze ulicowym poprzez uzupetnienie)
istniejacych  struktur  zabudowy oraz
zaznaczenia w terenie 1ZI przebiegu ul.
Papierniczej poprzez sposob ksztaltowania
zieleni uwzgledniajacy historyczny uktad
ulicowy wskazany na rysunku planu.
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ZréWnowazonego rozwoju przestrzennego.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju £odzi
2020+

Program  Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi na lata
2018-2021

Z perspektywq
do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+
Opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktorego celem jest poprawa
jakos$ci zycia mieszkancow dzieki
zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszaréw Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zroéwnowazonego transportu miejskiego.

Z wizja ta zgodne sg okreslone w Programie
ochrony Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi

zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-$ciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami

geologicznymi;

- rekultywacja terenow zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

z hierarchig sposobow postgpowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz

krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci i
jakosci terenow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia wystapienia

powaznej awarii.

W projekcie planu wyznaczono tereny;
MWn, MW, MN, MU/U, U, KS, ZP, ZI,
ZI/KS, drogi publiczne, ciag pieszy, droga
wewnetrzna i okres$lono ich przeznaczenie,
jednoczesnie wprowadzajac zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze
oraz potencjalnie) znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzigd
z zakresu infrastruktury technicznej, drog)
linii  tramwajowych  oraz  zespolow
zabudowy . mieszkaniowej,  ustugowej|
a takze garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespotow parkingow wraz
Z towarzyszaca im infrastruktura |
Sformutowano ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztaltowania Krajobrazu, ochrony: waod,
powietrza oraz ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Ochrong akustyczng objete zostaly tereny
oznaczone symbolami: MW i MWn,
wskazane  jako Ltereny zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”,

MN, wskazane jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

MN/U, wskazane jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe”.
W zakresie  infrastruktury  technicznej

zatozono wyposazanie terenéw w oparciu o
istniejace  systemy, ich przebudowe i
rozbudowe a takze budowe nowych
systemow.
W projekcie planu okreslono zasady
i warunki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu stuzace m.in,
harmonijnemu wkomponowaniu zabudowy
w krajobraz, poprzez okreslenie: linij

zabudowy, gabarytow zabudowy,
kolorystyki i rodzaju  materiatow
wykonczeniowych  elewacji  budynkow,

geometrii i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
Miasta Lodzi

Cele gtowne:

- selektywna zbiorka odpadow w gminie,

- wdrozenie zbiorki odpadow podlegajacych
biodegradacji i kompostowanie.

- edukacja wytworcow.

W planie nie ustalono szczegdlnych zasad
postepowania z odpadami. Obowigzujg
przepisy odrgbne: ustawa i akty prawa
miejscowego.

Zrédlo: opracowanie wiasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Gatkowska (PLH100016) i Buczyna Janinowska (PLH100017) - znajduja sig
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Zuwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terendéw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw,
Wtym w szczegOlnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepujg rOwniez tereny ani obiekty objete inng
prawng formg ochrony (W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody).

Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej”, potozony ok. 2,2 km na
poéinoc od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, potozony ok. 4 km na pdinocny
wschod od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, potozony ok. 4 km na potudniowy
wschod od obszaru.

Wedhug projektu planu, na catym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzieé
z zakresu infrastruktury technicznej, drog, linii tramwajowych oraz zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, atakze garazy 1 parkingdw samochodowych oraz zespotow
parkingdw wraz z towarzyszgcg im infrastruktura.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddzialywania na poszczegolne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddzialywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okre$lanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej omoéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialtywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddzialywujace gldwnie na powietrze, rosliny i1 zdrowie
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ludzi; glownym Zrédlem emisji bedg samochody uzytkownikdéw wszystkich terendw oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz projekt planu nakazuje stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,
docelowo wyeliminowana zostanie szkodliwa emisja z domowych palenisk i lokalnych
kotlowni weglowych;

emisja hatasu komunikacyjnego — oddzialywanie negatywne, o zmiennym dobowym

natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi
oraz faun¢ obszaru; zrodlem tego rodzaju oddzialywania sg samochody mieszkancow
I uzytkownikoéw terenéw oraz wjazdy gospodarcze; glowng ucigzliwos$cia pozostanie ruch
samochodowy na miejskich ulicach; w projekcie planu “nie przewidziano nowych
elementow uktadu drogowego; projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny:
MW i MWn, jako nalezace do ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, MN, jako nalezace do ,terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, MN/U, jako nalezace do ,,terenow mieszkaniowo-ustugowych”;

emisja promieniowania _elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zmienne w zaleznoS$ci
od sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodet promieniowania o wielkiej mocy;

powstawanie $ciekdw deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow, smardw,
paliw) z powierzchni dachow 1 nawierzchni utwardzonych: drog, parkingdw
1 placow zajmujacych cze$¢ analizowanego obszaru — oddzialtywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddzialywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

powstawanie $ciekéw komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zalezno$ci od

iloéci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody ale dobrze
rozwiniety system kanalizacji w  granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz splywem wod z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych;

zmniejszanie si¢ _powierzchni biologicznej czynnej — oddziatywanie negatywne,
bezposrednie 1 dtugotrwate; wskaznik udzialu powierzchni biologicznej czynnej bedzie sig
ksztaltowal na poziomie ustalonym w planie, t.j. 35% - 50% na wigkszosci obszaru (przy
wskazniku powierzchni zabudowy przewaznie od 30% do 45%) i przy nie okresleniu tego

wskaznika dla terenow drog;; rownoczesnie negatywnym oddziatywaniem bedzie redukcja
powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe;

wytwarzanie odpadow — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe; skala oddziatywania
bedzie zalezna od iloSci uzytkownikdéw terendw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wylacznie poza

obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terendw nieruchomosci;
wykorzystywanie zasobow $rodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;
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9) zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

10) zaktocenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddzialywania — teren opracowania
nie stanowi waznego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu na duze antropogeniczne przeksztatcenie terenu;

11) przeksztatcenia rzezby terenu - oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe - na wigkszosci
terenu opracowania przeksztatcenia rzezby sa niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo
zurbanizowany, mimo to wartosci spadkow terenu w centralnej i czgsciowo w potudniowe;j
czesci terenu wynoszag od 2° do 4°; charakterystycznym elementem uksztattowania

powierzchni pdinocnych rejonéw analizowanego obszaru jest wyrazny stok, o znacznym
nachyleniu zorientowanym z péinocnego-wschodu na potudniowy zachdd i deniwelacjach
terenu wynoszacych ponad 6 m;

12) zagrozenie powodzig - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludno$ei oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; czes¢ analizowanego
obszaru (ulice: Dziewiarska, Motorowa, Farbiarska, Papiernicza oraz teren u zbiegu ulicy
Stanistawa Przybyszewskiego 1 Lodowej) znajduje si¢ w obszarze zagrozonym
wystgpieniem podtopien wodami sptywu powierzchniowego ze wzgledu na mate spadki
terenu (spadek sptywu do 1% na powierzchni powyzej 500 m?);

13)ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym

badz duzym ryzyku wystgpienia awarii;

14) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wpltywajace na florg
i faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowane;j.
Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem

si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych,
a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku
przeprowadzanych termomodernizacji budynkow oraz eliminacji indywidualnych palenisk.
Niezaleznie od potencjalnych skutkoéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze begda wystgpowaly oddzialywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:
- zmiana_struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, Czyli czgstsze susze letnie
i wiosenne oraz  wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ sie ze wzrastajacag liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;
- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedroznosc¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazéw: brak ciaglosci ekologicznej

formacji ros$linnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych), niskie
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nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegoélnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddzialywanie to nie
wystapi w znacznym stopniu.

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowac¢ zalewanie obszaréw, na ktérych niecodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski

zywiotowe nalezy uznaé¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenow w petni
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkow
zwierzat, ros$lin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastapié
W przysztosci tj. wzrost §redniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze 1 silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na realizacje
ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub Zadne. Wptyw realizacji ustalen projektu planu
na roznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy Ssrodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na
srodowisko bedzie on w wigkszosci elementéw pozytywny 1 nie bedzie generowat istotnych
konfliktéw $rodowiskowych. Wyeliminowanie zrédet emisji zanieczyszczen powietrza
zwigzanych  z ogrzewaniem budynkow lub  procesami technologicznymi wplynie
na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne - przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadéw;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym bg¢dg kumulowaly sie roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe ~— rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadoéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Nalezy réwnoczes$nie pamigta, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly zard6wno w fazie budowy poszczegélnych obiektow, jak i ich
eksploatacji ilikwidacji, a ich natgzenie bedzie zroznicowane. Skala wzrostu ilosci
emitowanych  zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanych odpaddéw bedzie zalezna od iloSci
uzytkownikow terenow.

40



9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W  punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktore bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i halasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy.

Biorac pod uwage okreslone w projekcie planu przeznaczenie poszczegdlnych terenow
wskazano tereny podlegajgce ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu
w $srodowisku okre$lajg przepisy odrebne: MW i MWn, jako nalezace do ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MN, jako nalezgce do ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, MN/U, jako nalezace do ,,terendw mieszkaniowo-
ustlugowych”.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych —zapewniajagcych zachowanie standardow  jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz
zakazy: lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég, linii tramwajowych oraz zespotow
zabudowy mieszkaniowej, - ustugowej, atakze garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na Srodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowg, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych i ciggu pieszego, w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie
z ustaleniami planu, dopuszczajac na okreslonych warunkach ich lokalizacje w terenach
0 innym przeznaczeniu niz drogi i ciag pieszy. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg
korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.
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W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

-ochrony wod: nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
I zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

-ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

-ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

- gospodarki  wodnej i odprowadzania $ciekoéw oraz gospodarki  odpadami
(nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan): doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog z mozliwoscig retencjonowania i zagospodarowania
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, prowadzenie gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

- ochrony 1 ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni
wysokiej w terenach zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych symbolem ZP, w terenach
oznaczonych symbolami ZI i ZI/KS, a takze w strefach o zwigkszonym udziale zieleni
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu, nakaz
ksztaltowania Systemu zieleni poprzez projektowane szpalery drzew i w ramach: zieleni
urzadzonej w terenach oznaczonych symbolem ZP, zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych
symbolami ZI i ZI/KS, zieleni w strefach o zwi¢kszonym udziale zieleni - z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow
geodezyjnych).

Istniejgca infrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- magistrala wodociggowa,
- wodociagi rozdzielcze,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- cieptociag wody goracej,
- sie¢ energetyczna,

- gazociag.
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Szczegolnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systeméw grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza nakazuje si¢ Stosowanie
do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta  spetniajacych
wymagania standardéw jako$ci powietrza.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan - technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci $§rodowiska.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujgcy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna lub uslugowa oraz znaczne
powierzchnie terenow komunikacyjnych, realizacja zgodnych z planem zamierzen
inwestycyjnych moze powodowac¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do stanu obecnego i utrzymanie malej réznorodnosci biologicznej omawianego
obszaru.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,

W wysokosci minimum:

- 20% - dla terenu 2KS;

- 25% - dla terenow 1Z1/KS, 2ZI/KS i1 3ZI/KS;

- 30% - dla terenéow 1U 1 2U;

- 35% - dla terenow 1MN i SMN/U;

- 40% - dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 1KS;

- 45% - dla terenu IMWhn;

- 50% - dla terenow MW;

- 60% - dla terenow ZP, 4Z1/KS i 5Z1/KS;

- 80% - dla terenu 1Z1.

Projekt planu nakazuje zachowanie istniejacych zespotow zieleni wysokiej w terenach
zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych symbolem ZP, w terenach oznaczonych symbolami
Z11 ZI/KS, a takze w strefach o zwiekszonym udziale zieleni wyznaczonych na rysunku planu,
Z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu. Plan nakazuje rowniez ksztaltowanie
systemu zieleni poprzez projektowane szpalery drzew i w ramach: zieleni urzadzonej
w terenach ZP, zieleni izolacyjnej w terenach ZI i ZI/KS, zieleni w strefach o zwigkszonym
udziale zieleni - z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci,
rozstawu i gatunku drzew.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnigtych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunigciem,
ale 1 naruszeniem istniejagcej pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowa
i nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usuni¢ta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okre$la zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardy jakos$ci
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gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztalttowania terenow zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej  zabudowy,
jak i ksztattowania nowej, majg na wzgledzie potrzebg harmonijnego i spojnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okres$la m.in. dopuszczalng
maksymalng wysokos¢ obiektow i budynkow roéznego typu, kat nachylenia potaci dachu, rodzaj
ogrodzen, kolorystyke obiektow budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zarowno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowac uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru przy rGwnoczesnej trosce o stan
poszczegbdlnych elementow srodowiska, poprzez ograniczenie istniejacych ucigzliwosci
I zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i1 oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddzialywan na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sgsiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddzialywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w_ tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w__ strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_ projekcie)
nie wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w_projekcie planu, bowiem
rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru.
Projekt zawiera sformutowania zapewniajagce ochron¢ w zakresie $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady zrOwnowazonego rozwoju.
Ponadto sa zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.
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Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrdwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyz;i.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania Srodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkéw oraz innych elementow zapewniajagcych harmonijne ksztaltowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sig
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania W prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okres§lonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.
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12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sasiaduja bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie moga by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego - planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej. w rejonie ulic: Milionowej,
Jarostawa  Haska. Stanistawa  Przybyszewskiego, do terenow  kolejowych.
Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta
uchwata Nr XVII/713/19 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 11 grudnia 2019 r. Zawartos¢
prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisoéw.

Prognozg, tak jak projektem planu, obj¢to Obszar potozony w potudniowo-wschodniej
czesci miasta, na terenie osiedli Widzew-Wschod oraz Zarzew. Zajmuje on powierzchni¢ okoto
36,26 ha. Od poéocy graniczy on z osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz wielorodzinnej, od wschodu — z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz parkingiem
strzezonym, od potudnia z Centrum rehabilitacyjno-opiekunczym dla osoéb przewlekle chorych
somatycznie oraz komunalnym Cmentarzem Rzymskokatolickim $w. Anny — Zarzew,
natomiast od zachodu z terenem kolei. Wsrod przewazajacej zabudowy mieszkaniowej znajduja
si¢ pojedyncze obiekty ustugowe, najwickszy z nich stanowi Kwiaciarnia H.Skrzydlewska.
Znaczng cz¢$¢ obszaru zajmujg roOwniez tereny niezainwestowane, zlokalizowane w kwartale
pomig¢dzy ulicami: Milionowa, Lodowa, Przybyszewskiego, Mechaniczna oraz Farbiarska,
Przybyszewskiego, Papiernicza, przy terenach kolejowych.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw 1 ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

Fragment obszaru objetego projektem planu miejscowego pomiedzy ulicami:
Milionowa, Lodowa, Przybyszewskiego oraz Mechaniczna znajduj¢ si¢ w granicach
obowigzujacej uchwaty Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r.
zmieniajacej miejscowy plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Obszar znajdujacy si¢ w granicach planu nie nalezy do terenéw o bogatych walorach
florystycznych. Rejony migdzy ulicami Mechaniczng i Farbiarska, a takze tereny przebiegajace
wzdhuz poinocnej granicy dziatki drogowej ulicy Przybyszewskiego, gdzie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, charakteryzuja si¢ wystepowaniem zieleni urzadzonej
w wigkszo$ci w postaci przydomowych ogrodkéw. Pojawia si¢ tutaj przewaznie ro$linno$é
ozdobna reprezentowana przez krzewy i drzewa (np. tuja, §wierk, cyprys, sosna, modrzew,
jatowiec, brzoza, pojedyncze drzewa owocowe). Ponadto zielen urzadzona tworzy przyuliczne
pasy (m.in. wzdhuz ul. Milionowej, ul. Lodowej oraz ul. Przybyszewskiego).
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Na pozostatych terenach znajdujacych si¢ w granicach planu wystepuje zielen
nieurzadzona. Dotyczy to obszarow niezagospodarowanych, poros$nietych nieuporzadkowang
ro$linnoscia, ktora tworzg pojedyncze drzewa rdéznych gatunkéw (m. in. sosna, topola), krzewy
oraz ro$linno$¢ trawiasta.

Na obszarze badan nie wystepuja elementy szczegdélnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym, objete prawng forma ochrony przyrody, wymagajace bezwzglednej ochrony.

Obszar objety analizg sgsiaduje czesciowo z terenami zieleni, od poludniowej strony
(od ul. Lodowej na wschod) zterenami cmentarza, od polnocy z ogrodami dziatkowymi
,Warynskiego”, a w odleglosci ok. 50 m na péinocny wschod od obszaru objetego analizg
polozony jest Park Widzewska Gorka (8,24 ha).

Zagospodarowanie terendw  sgsiednich jest zblizone  do zagospodarowania
analizowanego obszaru. Teren poddany analizie graniczy od pdinocy z osiedlem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz osiedlem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
od wschodu z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz parkingiem strzezonym,
od potudnia z Centrum rehabilitacyjno-opiekunczym dla osob przewlekle chorych somatycznie
oraz komunalnym Cmentarzem Rzymskokatolickim $w. Anny — Zarzew, od zachodu z terenem
kolei.

Zagospodarowanie obszaru objgtego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie zgodne
z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg przeciwwskazania, ze wzgledu na warunki geologiczno-inzynierskie. Wystepuja tu
grunty nosne: gliny zwatowe 1 piaski wodnolodowcowe, a wody podziemne pojawiajg si¢ na
glebokosci 20-50 m p.p.t. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu na urozmaicenie rzezby
potnocnych terendéw obszaru opracowania (rejony zawarte miedzy ulicami Farbiarskg
I Mechaniczng) i zwigzane z tym spadki terenu dochodzgce nawet do 4°, mogg wystapi¢ pewne
utrudnienia w ksztalttowaniu zabudowy. Dodatkowo zajecie cze$ci powierzchni przez
zabudowe 1 nawierzchnie utwardzone wplywa na zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej i pogorszenie mikroklimatu oraz zakloca obieg wody.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe i elektroenergetyczne. Zgodnie z ustaleniami planu
utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru.

Wedhug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: 1MWn; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: ustugi
lokalne, ustugi handlu, infrastruktura techniczna, drogi wewng¢trzne,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: MW; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: ustugi lokalne, ustugi handlu,
infrastruktura techniczna, drogi wewng¢trzne,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, 0znaczone na rysunku
projektu ‘planu symbolem: 1MN; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: MN/U; przeznaczeniem uzupeklniajagcym jest
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,
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- tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem: U;
przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

- teren komunikacji samochodowej - garaze wiclostanowiskowe 1 parkingi, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: 1KS; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

- teren komunikacji samochodowej - parkingi, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolem: 2KS; przeznaczeniem uzupeiniajacym jest infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne,

- tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem: ZP;
przeznaczeniem uzupeltniajacym jest infrastruktura techniczna, drogi rowerowe,

- teren zieleni izolacyjnej, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem: 1ZI;
przeznaczeniem uzupeiniajacym jest infrastruktura techniczna,

- tereny zieleni izolacyjnej, tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: od 1ZI/KS do 5ZI/KS; przeznaczeniem uzupetniajacym jest
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

- tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: KDZ+T, KDZ,
KDL i KDD; przeznaczeniem uzupelniajgcym sg: drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna,

- teren ciggu pieszego, Oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1KDX;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sa: drogi rowerowe i infrastruktura techniczna,

- teren drogi wewnetrznej, Oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDW;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sa: drogi rowerowe i infrastruktura techniczna.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (z 2018 r.,
zmienionego w 2019 r.). Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do strefy
zurbanizowanej zwartej.

Czg$¢ obszaru (miedzy ul. Milionows, ul. Lodowa, ul. Stanistawa Przybyszewskiego,
aterenami kolejowymi) objetego planem znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych jako - C - ochrona konserwatorska elementow rozplanowania
oraz zabytkow.

Analizowany obszar obejmuje jednostki funkcjonalno-przestrzenne nalezace do terenow
przeznaczonych pod zabudowg, w Strefie Ogolnomiejskie;:

e M1 - tereny wielkich zespotdow mieszkaniowych — obejmujace wschodnig czgs$¢
obszaru, na wschod od ul. Lodowe;j,

e M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej - obejmujace
srodkowa czg$¢ obszaru opracowania, migdzy ul. Mechaniczng a ul. Lodowa,

e M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach

- obejmujace zachodnig czg$¢ obszaru opracowania, pomiedzy ul. Mechaniczna,

a terenami kolejowymi.

Obszar objety zmianami obowigzujacych miejscowych plandw znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C - ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow.
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Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci, minimum: dla terenéw M1 i M2
- 25%, dla terenu M4 — 30%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci maksimum, dla terenu M1 - 1,5 (brutto
do catosci terenu), dla terenu M2 — dla zabudowy szeregowej — 0,9, blizniaczej — 0,7,
wolnostojacej — 0,5, wielorodzinnej — 0,9, dla terenu M4 - 0,3.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, drog, linii tramwajowych oraz zespotow zabudowy mieszkaniowe;j,
uslugowej, atakze garazy i parkingdbw samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz
Z towarzyszacg im infrastrukturg.

Ochrong akustyczng zostaty objete tereny: MW 1 MWn, jako nalezace do ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, MN, jako nalezace do
Lterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, MN/U, jako nalezagce do ,terenow
mieszkaniowo-ustugowych”, W rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych projekt planu wskazuje strefe ,,C” ochrony konserwatorskiej — elementow
rozplanowania oraz zabytkow (oznaczong na rysunku projektu planu) dla ktorej ustala sie:
nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego o charakterze ulicowym poprzez
uzupehienie istniejgcych struktur zabudowy oraz nakaz zaznaczenia w terenie 1ZI przebiegu
ul. Papierniczej poprzez sposéb ksztattowania zieleni uwzgledniajacy historyczny uktad
ulicowy wskazany na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla terenow,
zawartych w rozdziale 3.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi porzadkowanie
I uzupehianie istniejagcych struktur  zabudowy, tworzenie mozliwosci rozwoju nowej
zabudowy, w tym zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe ludno$ci, okreSlenie parametrow
zabudowy, majacych na celu doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego, porzadkowanie
terenu wzdluz ul. Lodowej, a takze wyksztalcenie terenéw zieleni publicznej,
z wykorzystaniem istniejacych zaniedbanych skupisk zieleni tej czgsci miasta. Rownoczesnie
bedzie skutkowata zwigkszeniem powierzchni zabudowy 1 jej intensywnosci, jak tez wzrostem
powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych nawierzchniach, kosztem powierzchni
biologicznie czynnej. Istotne bedzie zatem zapewnienie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie (tzn. 30% - 50% dla przewazajacej
wigkszo$ci terendow z zabudowa), atakze wlasciwe urzadzenie zieleni - zaroéwno

ogdlnodostepnej, jak 1 towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej,
profesjonalnej pielggnacji.
Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania

terenéw 1 ich obslugi poprzez infrastruktur¢ techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na §rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikow terenow szereg wymogow
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury technicznej,
ktore majg na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie stanu S$rodowiska na analizowanym
obszarze.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2021 r., poz. 247, ze zm.)

3. Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. W -sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢é na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, ze zm.)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2021r.,
poz. 710, ze zm.)

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.)

9. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2021 r. poz. 1420, ze zm.)
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienione uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowigzujace)
Uchwata Nr LXX1X/766/98 Rady Miejskiej W £odzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajgca miejscowy
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta f.0dzi

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej
W rejonie Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do terendw kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, Uchwata Nr XXI11/566/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow
kolejowych, pazdziernik 2021 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa
Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow kolejowych, MPU, L.6dz, marzec 2020 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka FEkologiczna Panstwa 2030 (PEP2030) - strategia rozwoju w obszarze S$rodowiska
i gospodarki wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (MP poz. 794 z dnia 6
wrzesnia 2019 r.)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa iédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska Wojewddztwa {édzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku
2024, 1.6dz, 2016

Raporty o stanie Srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2015r., 2016r. i 2017r.,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem
lat 2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 20 czerwca
2017 r.

Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzi, L.6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
i 2012r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. 1GPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik ~przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na Srodowisko

lako sporzadzajacy prognozy oddzialywania na Srodowisko niniejszym oswiadczam,
ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy 7z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247), tj. ukoriczylem,
w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, studia drugiego stopnia na kierunku zwigzanym
z ksztafceniem w obszarze nauk technicznych z dyscypliny: inzynieria érodowiska oraz posiadam ponad
S-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy oddziatywania
na $rodowisko oraz bratem udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddzialywania na sSrodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
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