Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej,
Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenéw kolejowych.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XVII/713/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2019 r.
przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska,
Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow kolejowych.

Obszar objety projektem planu potozony jest w poludniowo-wschodniej czg¢sci miasta,
na terenie osiedli Widzew-Wschdd oraz Zarzew. Zajmuje on powierzchni¢ okoto 36,26 ha.
Od potnocy  graniczy on zosiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz wielorodzinnej, od wschodu — z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz parkingiem
strzezonym, od potudnia z Centrum rehabilitacyjno-opiekunczym dla oso6b przewlekle
chorych somatycznie oraz komunalnym Cmentarzem Rzymskokatolickim $§w. Anny —
Zarzew, natomiast od zachodu zterenem kolei. Ws$réd przewazajacej zabudowy
mieszkaniowej znajduja si¢ pojedyncze obiekty ustugowe, najwigkszy znich stanowi
Kwiaciarnia H.Skrzydlewska. Znaczng cze$§¢ obszaru zajmuja rdéwniez tereny
niezainwestowane, zlokalizowane w kwartale pomigdzy ulicami: Milionowa, Lodowa,
Przybyszewskiego, Mechaniczna oraz Farbiarska, Przybyszewskiego, Papiernicza, przy
terenach kolejowych.

Granice obszaru objetego opracowaniem wyznaczaja:
- od péinocy — ulica Milionowa,

- od wschodu — ulica Jarostawa Haska,

- od potudnia — ulica Stanistawa Przybyszewskiego,

- od zachodu — tereny kolejowe.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego i zroOwnowazonego rozwoju, a takze realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Na obszarze objetym projektem planu miejscowego
w obowigzujacym Studium wyznaczono nastepujace jednostki: tereny wielkich zespotow
mieszkaniowych (M), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej (M2) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4).

Fragment obszaru objetego projektem planu miejscowego pomie¢dzy ulicami: Milionowa,
Lodowa, Przybyszewskiego oraz Mechaniczna znajduje si¢ w granicach obowigzujace]
uchwaty Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajace;j
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Dla wspomnianego fragmentu ww. dokument wskazuje nastepujace przeznaczenia terenow:

- U — teren ustug, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie dla centrum ustugowo handlowego
z towarzyszacymi parkingami,
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- MN+U - tereny z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe z towarzyszacymi
ushugami,

- Z — teren zieleni urzadzonej z dojazdami do posesji.

Ustalenia ww. planu miejscowego przygotowywane byly w oparciu o nieobowigzujace
obecnie przepisy dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego, a wigc stracity
aktualno$¢.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury  technicznej. Plan miejscowy okresla réwniez —szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji
sieci urzgdzen infrastruktury technicznej naziemnej, a takze podziemne;.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania - przestrzennego przewidziano
przeznaczenie dominujacej czg¢sci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
1 ustugowa (1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U), a takze zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng (1MW, 2MW i13MW). Na obszarze obecnie obowigzujacego planu
miejscowego,  czyli pomigdzy  ulicami  Milionowa,  Lodowa, Przybyszewskiego
i Mechaniczng, zgodnie ze Studium wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (IMWn), zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
iustugowej (SMN/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN), teren zieleni
urzadzonej (1ZP), teren zieleni izolacyjnej i komunikacji samochodowej (2Z1/KS) oraz droge
dojazdowa (8KDD). Ze wzgledu na sasiedztwo terenu kolejowego wzdtuz zachodniej granicy
opracowania projektu planu fragment obszaru przeznaczono na zielen izolacyjng (1ZI) oraz
funkcje ustugowa (1U i 2U). Uktad komunikacyjny w projekcie planu tworza drogi publiczne:
zbiorcze (1KDZ+T, 2KDZ+T 1 1KDZ), lokalne (1KDL i1 2KDL) i dojazdowe (od 1KDD do
10KDD). Uktad ten uzupeilniajg cigg pieszy publiczny (1KDX), wyznaczona droga
wewnetrzna (1KDW) oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.  Wzdlhuz  glownego ciggu  komunikacyjnego, jaki  stanowi
ul. Przybyszewskiego (1KDZ+T) wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP 1 3ZP),
atakze zieleni izolacyjnej i1komunikacji samochodowej (od 1ZI/KS do 5ZI/KS) w celu
ograniczenia poziomu hatasu oraz ograniczenia zanieczyszczen.

Celem opracowywanego planu miejscowego jest porzadkowanie i uzupelnianie istniejacych
struktur zabudowy, tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy, w tym zaspokajajacej
potrzeby mieszkaniowe ludnosci, okreslenie parametréw zabudowy, majacych na celu
doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego, porzadkowanie terenu wzdtuz ul. Lodowe;,
atakze wyksztalcenie terenéow zieleni publicznej, z wykorzystaniem istniejacych
zaniedbanych skupisk zieleni.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1do uchwaly wykonano na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 1 1873).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace
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zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

I. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy
1zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow oraz ograniczen w zakresie
stosowania materiatow wykonczeniowych 1ikolorystyki obiektow, atakze wymagan
w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym istniejacej
zabudowy,

b) ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze planu
nalezg tereny zieleni urzadzonej, droég publicznych 1 ciggu pieszego,

¢) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d) okreslenie zasad sytuowania urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej,
e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le$nych, poprzez wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska,

b) ograniczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko do lokalizacji przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég, linii
tramwajowych oraz zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy 1 parkingow
samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

c) obowigzek zachowania istniejacych zespotdw zieleni wysokiej,

d) obowiazek stosowania rozwigzan uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych oraz umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru woéd
opadowych 1 roztopowych,

e) obowigzek stosowania do celow grzewczych zZrodet ciepla bezemisyjnych
lub o intensywnos$ci emisji spetlniajacej wymagania standardow jakosci powietrza,

f) zakaz lokalizowania = infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w §rodowisku i w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

g) ograniczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej do lokalizacji
obiektow wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

h) obowigzek doprowadzenia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do wszystkich terendéw
przeznaczonych pod zabudowe,
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1) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie w przepisami dotyczacymi
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie,

J) klasyfikacje terenow pod katem ochrony akustycznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wprowadzenie strefy
ochrony konserwatorskiej C — elementéw rozplanowania oraz zabytkdw, wprowadzajac:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego o charakterze ulicowym poprzez
uzupelnienie istniejgcych struktur zabudowy,

b) nakaz zaznaczenia w terenie 1ZI przebiegu ul. Papierniczej poprzez sposob ksztattowania
zieleni uwzgledniajacy historyczny uktad ulicowy wskazany na  rysunku planu,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami poprzez okre§lenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenie terendow, uwzgledniono ich
istniejagce uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony $§rodowiska oraz umozliwiajgc
racjonalne zagospodarowanie obszaru przy uwzglednieniu dostgpnosci do komunikacji
1 niezbgdnej sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztalttowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujac w tereny stanowigce wilasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa, ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢
wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich
realizacji;

11) zapewnienie udzialu =~ spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu na pisSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow  komunikacji elektronicznej bez koniecznosci  opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwoS$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdéwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
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na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 471, 1211, 1551 1 1718) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢
i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymogoéw ochrony gruntow rolnych ilesnych —
ze wzgledu na brak takich gruntéw na obszarze objgtym planem.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, atakze uwzglednit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru
miasta todzi polozonej wrejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa
Przybyszewskiego, do terenow kolejowych w przewidywanym terminie zgodnie
zart. 17 pkt  ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, tj. do 6 lutego 2020 r. nie wptynal zaden wniosek od 0sob fizycznych.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne s3 wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgSci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terend6w poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach zabudowanych oraz
wskazanie kierunkow ich rozwoju w zakresie terendw inwestycyjnych zwigzanych z dalszym
rozwojem osiedla. Wzigto pod uwage wustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgltaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba
uporzadkowania przestrzeni i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznos$cia
spelnienia wymogow przepisow odrebnych oraz roéwnowazeniem interesOw publicznych
1 prywatnych.

4. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w projekcie planu przewidziano uzupehnienie
1 uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Projektowane struktury zabudowy mieszkaniowej iustugowej oparto o istniejacy uktad
komunikacyjny zuwzglednieniem jego przebudowy, w zakresie niezbednym do obstugi
wyznaczonej w planie funkcji terendw, a takze w oparciu o rozbudowe istniejagcego systemu
infrastruktury technicznej. Ponadto zapewniono ksztaltowanie standardow zagospodarowania
iuzytkowania terendow zuwzglednieniem wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych
narozwoj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci i jednorodzinnej
oraz zachowanie  wlasciwych relacji przestrzennych 1 $rodowiskowych pomigdzy tymi
terenami oraz terenami sgsiednimi.

Uwzgledniono  przebieg istniejacych  tras  autobusowych itrasy tramwajowej,
ktoére umozliwiajag maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu.
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Zaproponowane rozwigzania przestrzenne ulatwiag przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez umozliwienie urzadzenia drog rowerowych w istniejacych drogach
publicznych, projektowanym ciagu pieszym oraz zaproponowanie przebiegow $ciezek pieszo-
rowerowych w projektowanych terenach zieleni publiczne;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium 1 planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwala
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. wskazuje na brak
zgodno$ci obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przyjgtego
uchwata Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajace;]
miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z obowigzujagcym
Studium. Ustalenia ww. planu miejscowego wskazujg na przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolem Una centrum ustugowo-handlowe ztowarzyszacymi parkingami, w formie
parterowego supermarketu, podczas gdy obowigzujace Studium wyznacza ten teren pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng niska.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny, ktore zawieraja
rekomendacje¢ zmiany obowigzujacego planu miejscowego.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i1 wplywy
ztytulu  uchwalenia  miejscowego = planu  zagospodarowania  przestrzennego.
Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysziych
rezultatdéw, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazowka
do podjecia kierunku w polityce finansowania inwestycji.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wydatki 1 wptywy do budzetu gminy
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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