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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Transmisyjnej oraz
terenow kolejowych. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostata podjeta uchwata Nr XXVII/907/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24-czerwca
2020 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o,srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnegoe. Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Eodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej —rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie asodzaju zagrozen dla S$rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynikaC z realizacji zapiséw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera nformacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade¢ Miejska ostatecznej decyzji oruchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqgdzonemapotrzeby omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o' randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony $rodowiska, a takze.poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania, przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw
zrédtowych zamieszczono nakoncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza“=~dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty “Kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyezace ‘obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszara'w chwili obecnej, w tym okres$lenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
1'probleméw, a nastgpnie porownania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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W toku analizy okre$lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku. przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania dotych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015.r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania'z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.dla'czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Rokicinskiej 1 Transmisyjnej otazterendw kolejowych (zwany
dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego.sporzadzona zostata niniejsza
prognoza oddzialywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie. w tekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i‘’krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady i warunki scalania i pedziatu nieruchomosci,

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

8) liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow,

9) zasady modernizacji; rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

10) granica terenu zamknigtego,

11) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniwi zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terendw. rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13) granice terenOw.rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;;
2)grani¢ i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
symbolami cyfrowymi 1 literowymi dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

— tereny zabudowy uslugowej, w tym uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem MCj. przeznaczeniem
uzupeltniajacym sg parkingi, garaze wielostanowiskowe podziemne i infrastruktura techniczna,

— tereny infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku/projektu planu symbolem
KK; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna,

— droga publiczna — ulica klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;
przeznaczeniem uzupehiajacym sg drogi rowerowe, zielen i4dnfrastriiktura techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terenow, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ facznie na podstawie:

- ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegotowych dla terendw zawartych w'rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszarti (ustaleniach ogélnych), jako zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono Ksztattowanie standardow zagospodarowania
iuzytkowania terendw z uwzglgdnieniem potrzeby wyznaczenia nowych terendéw
inwestycyjnych dla rozwoju funkeji “ustugowej oraz zapewnienia wlasciwych relacji
przestrzennych i srodowiskowychpomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi.

Sformulowano ustalenia w ‘zakresie: przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢
lokalizacji (m. in. zieleni, z wytaczeniem zieleni wysokiej), lokalizacji zabudowy (m.in. nakaz

sytuowania zabudowy zgodnie /z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem zabudowy istniejacej zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy —
dopuszczenie wylacznie remontu lub przebudowy), wskaznikéw 1 parametréw zabudowy,
kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw, lokalizacji obiektow
1 urzadzen technicznych, powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono teren drogi publicznej (KDG), okreslono jako nakazy stosowania:
rozwigzan technicznych dla zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
tablic 1 znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM), a takze

ujednoliconychipod wzgledem kolorystyki, materiatow i wzornictwa powtarzalnych elementow
wyposazenia/ przestrzeni publicznych takich jak: nawierzchnia, meble miejskie, elementy
o$wietleniowe, w sposob zapewniajacy spojnos¢ kompozycyjna.

W  projekcie planu zakazano lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ushugowych.



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, ustalono przede wszystkim: zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, jak rowniez
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, linii kolejowych, centrow
handlowych oraz garazy i parkingdw im towarzyszacych, nakaz stosowania.rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow
jakosci s$rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z.zakresu ochrony
srodowiska.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki_odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzah poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw ‘przeéznaczonych na cele
zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury techniczngj sodbioru woéd opadowych
iroztopowych dla terendw przeznaczanych na cele zabudewy"i drég, wilaczanie terendw
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosei i porzadku w miescie;

- ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych: zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego i budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania’ zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszezalne normy;

- odnawialnych zrédel energii: lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznejy~ktora” powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w s$rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony §rodowiska w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury’ telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W projekcie planu ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej, oznaczong na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje: zakaz zabudowy, z okreSlonymi =zastrzezeniami, zakaz statego
1 tymczasowego’~ sktadowania towaréw, nakaz urzadzenia terenu jako zielonego
z wykorzystaniem nasadzen drzew, krzewow, zywoptotow, trawnikow, z okreslonymi
zastrzezeniami. W strefie tej plan dopuszcza lokalizacje: niezbednych doj$¢ 1 dojazdow, miejsc
postojowych o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni strefy, z nakazem
urzadzenia ich nawierzchni w sposodb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, z wykorzystaniem materialow przepuszczalnych, w tym azurowych, podziemnej



infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami projektu planu z zakresu infrastruktury
techniczne;.

W projekcie planu nie wskazano terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla
ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska.

W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci.  Wskazano,
ze szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatow nieruchomo$ci dekonywanego na

whniosek zostaty okreslone w ustaleniach szczegdlowych planu, z zastrzezeniem, iz parametry
dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowiazuja
dla dziatek wydzielanych pod nowe drogi, dojscia i dojazdy orazpod.infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teréndw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkow ‘eraz innych obiektow trwale
zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore moga
spowodowac¢ zmniejszenie przykrycia rurociggow i ichwyptycenie ponizej normatywnej strefy
przemarzania w pasach ochronnych od sieci wodociggowej/(dla przewoddéw wodociggowych
o $rednicy do @ 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu, dla przewodow
wodociggowych o $rednicy powyzej @500mm do @1000mm — do 8 m od osi, po obu stronach
przewodu) i kanalizacyjnej (dla sieci kanalizacyjnej, niezaleznie od rodzaju i przekroju — do
5,0 m od zewngtrznej krawedzi, po obu strenach przewodu, wraz z terenem nad przewodem).
Ustalono réwniez zakaz lokalizacji drzéw.4 innych nasadzen w odleglosci do 1,5 m od
zewngetrznej krawedzi przewodow sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

W przypadku likwidacji sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej zakaz dotyczacy pasow
ochronnych nie obowigzuje.

Projekt planu ustala nakaz wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa,
ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym, obiektéw budowlanych,
w obszarze catego planu, objetego powierzchnig ograniczajaca przeszkody wokot Portu
Lotniczego £.6dZ im. Wiadystawa Reymonta o rze¢dnej 334,8 m n.p.m. PowyZsze ograniczenia
wysokosci obejmujg réwniezkominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane
na obiekcie, w tym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.
Ograniczenie wysokoe$ci nie narusza mozliwos$ci uzyskania na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu lotnictwa, odstepstwa na powstanie obiektu, ktorego wysokos¢ przekracza wysokosé
wyznaczong przez.powierzchnie ograniczajace przeszkody.

Na/ terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
1 przejazdow kolejowych obowigzuja, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego:
- zasady. sytuowania budowli i budynkdéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa ,,A” w sgsiedztwie linii kolejowe;,
- ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,,B” w sgsiedztwie linii kolejowej,
- ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow.
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt
planu ustala utrzymanie i rozbudowg istniejacego uktadu drogowo-ulicznego. Projekt planu

zapewnia potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez istniejgca
ulice gléwng oznaczong symbolem KDG (ul. Rokicinskg). Obstuge komunikacyjng terendw
zapewnia si¢ za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonej w planie.drogi
publicznej oraz z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
ich minimalnej szerokosci - 5,0 m.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddow i rowerow,
dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich czgsci, w zaleznosci od przeznaczenia
obiektu 1 jego powierzchni uzytkowej. Uwzglednione zostaly ' potrzeby o0sob
niepetnosprawnych (pojazdow posiadajacych kartg parkingowa).

Przy realizacji nowych parkingéw o wielkosci powyzej 100 miejsc parkingowych
projekt ustala nakaz wprowadzenia nasadzen drzew w ilo$ci minimum 1 drzewo na kazde
6 miejsc parkingowych. Wedtlug zapisOw projektu wymagang liczbg nasadzen drzew nalezy
okresla¢ zaokraglajac w gore do kolejnej liczby naturalne;.

Jako ustalenia ogdlne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemdw infrastruktury technicznej, = zakladajace wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe irozbudowe,
a takze budowe nowych systemow oraz nakaz lokalizaeji infrastruktury technicznej w terenie
drogi publicznej 1 dopuszczenie - na okreslonych warunkach - ich lokalizacji w terenach
o innym przeznaczeniu. Sformulowany zostal nakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej (jak réwniez w przypadku ich przebudowy i rozbudowy), jako podziemnych,

z wylaczeniem przewodoéw, ktore jedyniew jako nadziemne umozliwiaja korzystanie
z okreslonych urzadzen 1 pojazdow. Okreslono rowniez warunki powigzan sieci infrastruktury
technicznej na obszarze planu zakladem zewnetrznym, wskazujac podstawowe: zrodio
zaopatrzenia w wode, odbiornik $ciekow, odbiorniki wéd opadowych oraz zrédta zaopatrzenia
w gaz, energi¢ elektryczna.

Wskazane i oznaczone na rysunku planu zostaly granice terenu zamknig¢tego w obrebie
ktérego usytuowane sg linie kolejowe o znaczeniu panstwowym, tj. nr 17 £6dz Fabryczna -
Koluszki, nr 540 L6dz Chejny — £6dZz Widzew oraz nr 541 L6dZ Widzew — L6dZ Olechow.
W strefie ochronnej terenu zamknigtego, obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia’w ich uzytkowaniu.

W projekeie zostata ustalona stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktorej
mowa w_art.«36-ust." 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wwysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalone’ zostaly granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej: KDG oraz

granice terénéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
w postaci linii rozgraniczajacej terenu infrastruktury kolejowej oznaczonego symbolem KK.

Dopuszczono réwnoczesnie lokalizacje inwestycji celu publicznego, o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym, w granicach niewymienionych terenow, pod warunkiem ich zgodnos$ci
Z przeznaczeniem terenow.



Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci
— dla terenow UC 1 KK,

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenéw drog publicznych.

W terenie UC okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

W ustaleniach szczegoétowych projektu planu zostaty okreslone m.in. ponizsze
wskazniki zagospodarowania terenu UC i terenu KK w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — udzial /proeentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrzznym w powierzchni
dziatki budowlanej, w wysokosci maksimum 50% (UC) 1 5% (KK).

Intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej' zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacjivwnadziemnych w ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych isthiejgcych 1 lokalizowanych na dziatce
budowlanej — w wysoko$ci minimum 0,25 1 maksimum 0,6/ (UC) oraz w wysokos$ci minimum
0,001 1 maksimum 0,12 (KK).

Ustalono réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego w powietzchni dziatki budowlanej, w wysokosci
minimum:

- 5% - dla terenu KK,

- 10% - dla terenu UC.

Dla terenéw drog publicznyeh ww. wskazniki nie zostaty ustalone.

Wzdhuiz péinocnej granicy terenu UC plan ustala strefe zieleni izolacyjnej, na terenie
ktérej obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz statego i tymczasowego sktadowania towardw.
Dla terenu strefy zieleni izelacyjnej ustalono nakaz urzadzenia terenu jako zielonego
z wykorzystaniem nasadzen drzew, krzewow, zywoptotow, trawnikow.

Wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdétowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszcza maksymalng
intensywnosci zabudewy 1,0.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w kodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej witodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto
jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terendw, zamknigtych, w strefie zurbanizowanej zwarte;j:

e, U - tereny zabudowy ustugowej (zajmuja wiekszo$¢ obszaru); Caty obszar znajdujacy
sie¢ w jednostce ,,U” zostat okreslony réwniez jako obszar dopuszczalnej lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.



Jednostka U zostala scharakteryzowana jako ,,obszary ustugowe, w tym ustug ponadlokalnych;
istotne ze wzgledu na pelnienie funkcji obslugi mieszkancow miasta i regionu
metropolitalnego, a takze skupiajace miejsca pracy. W obszarach tych zlokalizowane sg m. in.
obiekty reprezentacyjne, wyrdzniajace si¢ w krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych,
szpitale, placowki kultury, obiekty sportowe, obiekty kultu religijnego oraz innychwustug
wyzszego rzedu.”
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenoOw ustalone dla jednostki
U™
- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 15%,
- intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do calosci tereny) maksimum 2,0.
W ramach ksztattowania zieleni dla terenu ustug okreslono:
- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rze¢znych, jako wolnych od
zabudowy,
- ograniczenie mozliwos$ci intensyfikacji, zabudowyma zainwestowanych odcinkach
dolin rzecznych,
- zwigkszanie udziatlu zieleni, w szczegélnosei~drzew 1krzewéw, w pasach
drogowych.

Dla terenow TZ (tereny zamknigte kolejowe) ,,Studium wyznacza ich granice zgodnie
z aktami prawnymi je ustanawiajagcymi. Ponadte nie wyznaczono granic stref ochronnych
terenéw zamknigtych zwigzanych z ich funkcjonowaniem. Ustalono mozliwo$¢ wykorzystania
terenéw zamknietych zgodnie z ich aktualnym/przeznaczeniem — na cele obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa. W odniesieniu do terenéw zamknietych kolejowych wskazuje si¢ na
mozliwo$¢ zmian w ich zagospodarowaniu wekierunku funkcji réznego typu, z wylaczeniem
mieszkaniowej oraz mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?”.

W ustaleniach ogdlnych.dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réoznym przeznaczeniu~lub roéznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);

2. wyznaczenia teréndw o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
z ograniczeniami W. poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie
z istniejacym uzytkewaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
z wyjatkiem:

- wyznaczania terendw przemystowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
o wiodacej funkeji mieszkaniowej (...),

- Wyznaczania terendw mieszkaniowych w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;
aktywnosci gospodarczej AG2.”

Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig, oprocz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, wod powierzchniowych, komunikacji
i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.
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Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okre§lenie w mpzp
mozliwo$ci 1 zasad prowadzenia robdt budowlanych.”

Do istotnych ustalen Studium naleza nastepujace zasady ksztaltowania i ©©chrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terendw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zieleh.urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzonej
oraz gruntdbw lesSnych w ramach wszystkich pozostalych _jednestek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczeg6lnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych tgczno$¢ wobszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobdw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych 1 Kksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w. celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat 1 grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowia doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrolegicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jakos$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Obowigzujace Studium nie'wskazuje w analizowanej cz¢$ci miasta obiektow 1 obszarow
objetych lub wskazanych do objecia prawnymi formami ochrony przyrody.

Na rysunku ,, Studium' uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”
(Kierunki - jednostki funkcjonalno-przestrzenne) w odlegtosci ok. 270 m ma zachdéd od
interesujacego obszaru przedstawiony zostal korytarzy ekologiczny wzdhuz rzeki Ner.

Na péinoc od analizewanego obszaru (ok. 400 m) Wojewodzki Program Matej Retencji
wraz z Aneksem (2010 r.) przewiduje utworzenie zbiornika retencyjnego ,,Sotecka”
o powierzchni 1,4 hax

We weczesniejszym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. miasta fodzi zatwierdzonym Uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
zostat zakwalifikowany do strefy zespotow miejskich (oprocz terendw kolejowych). Wedtug
ustaleft’ Studium, na obszarze objetym zmianami planow, w strukturze funkcjonalnej miasta
przewidziano tereny o przeznaczeniu:

e UH - tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, ktore obejmujg istniejgce obiekty

handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dopuszcza sie ich
przeksztalcenie 1 wzbogacenie programowe celem tworzenia wielofunkcyjnych
centréw ustug o zasiggu dzielnicowym.
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e KK - tereny kolejowe, ktore obejmuja tereny linii kolejowych, tacznic, dworcow,
przystankow 1 stacji rozrzagdowych, wraz z uslugowym programem towarzyszacym,
szczegblnie w miejscach zwigzanych z obstugg podrdznych i towardw.

Na wigkszosci analizowanego terenu (wylaczajac tereny kolei) obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego podjety uchwata Nr XXI1/478/07 Rady Migjskiej
w Lodzi z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta todzi polozonego w rejonie ulic:“Rokicinskiej
1 Augustow oraz toréw PKP. Dla obszaru analizy wskazuje nastgpujace przeznaezenia terenow:

— UC - tereny wielkopowierzchniowych ustug,
— 1KDGP - tereny drog gtownych ruch przyspieszonego,
— SKDL - tereny drog lokalnych.

Ponadto analizowany obszar od strony wschodniej 1 zachodniej graniczy z terenami, dla
ktorych réwniez obowigzuje ww. miejscowy plan zagospodarewania przestrzennego. Tereny,
ktore w obowigzujacym planie zagospodarowania grani¢zg z'analizowanym obszarem majg
nastepujace przeznaczenia:

— 7PU — tereny produkcyjno-ustugowe,
— 2Ui3U - tereny ustug,

— 2KS — tereny stacji paliw,

— 7KDL — tereny drog lokalnych.

Analizowany obszar takze od strony potudniowej graniczy z terenami, dla ktorych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg
Nr XX/460/15 Rady Miejskiej w £0dzi z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zaktadowe;.

Tereny, ktéore w obowigzujacym w/w planie zagospodarowania granicza
z analizowanym obszarem majg nast¢pujace przeznaczenia:

— 2U —teren zabudowywustugowe;,

— 1KDZ — dregapubliczna, ulica zbiorcza.

W poezatkewej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficznewna potrzeby miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Transmisyjnej oraz terenoOw
kolejowych.” Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegolnych
elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski
i zaleeenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okre§la¢ zasady zagospodarowania
poszczegblnych terendow, z uwzglednieniem walordw przyrodniczych obszaru, a na etapie
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projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiggniecia efektu
dobrze zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy witasciwie zakomponowa¢
obiekty inzynierskie i zielen. Zielen moze uatrakcyjni¢ tereny intensywnej zabudowy,
podkresli¢ cechy danego obiektu lub w przypadku malo atrakcyjnej zabudowy zastaniag ja.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu prejektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

- ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejagcych zespotow. oraz drzew;
utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na«.dotychczasowym
poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie, przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury i
réznorodnos$ci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach
estetycznych, dobrze zharmonizowanego z architekturg i pozostatymi elementami
zagospodarowania przestrzeni;

- ochron¢ zasobow wodnych w glebie — poprzez “zastosowanie rozwigzan
zwigkszajacych infiltracje 1 retencje wod opadowych, a rownoczesnie utatwiajagcych odptyw
wod nawalnych;

- ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie-lokalizacji nowych obiektow
do istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

- ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenow chronionych akustycznie,
atakze nielokalizowanie funkcji lub obiektéw, wymagajacych ochrony akustycznej,
w granicach obszaréw narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego halasu, ktdérego
obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja/ powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobéw.1 waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podzialemena regiony geomorfologiczne Polski wg S. Gilewskiej (A#as...,
2002) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna L.odzka
(g2). Mezoregion ten wraz 'z pozostatymi dziesigcioma tworzy makroregion Wzniesienia
Lodzkie (AV.g.), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV), wchodzace;
w sktad prowincjiNiz Srodkowoeuropejski.

Przyjety przez Kondrackiego (1998) podziat regionalny Polski umiejscawia L.06dz
w obrebie mezoregionu Wzniesienia Lodzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesinia’ Potudniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31).

Wg podziatu Lodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej
(Atlas ., 2002) dokonanego na podstawie podobienstwa cech morfometrycznych oraz budowy
wewnetrznej 1 genezy form terenu, obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie
jednostki Wzgorza Lagiewnickie, w sktad ktorego wchodzi Sptaszczenie Rogowskie.
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Rzezba terenu

Obszar objety planem stanowi podndze tzw. Wzniesien bLodzkich. Jego rzezba
uksztattowana zostala pod wptywem dziatalnosci ladolodu oraz przemodelowana w warunkach
plejstocenskich 1 holocenskich. Decydujacy wptyw na ksztattowanie rzezby mial ladolod
zlodowacenia $rodkowopolskiego stadiatu mazowiecko-podlaskiego (Warty).

Rzezba obszaru bLodzi zostala utworzona w gléwnej mierze przez zlodowacenie
srodkowopolskie, a nastepnie przeksztatcona w zmiennych warunkach klimatycznych okresow:
miedzylodowego, peryglacjalnego oraz wspotczesnego.

Na wicgkszosci obszaru opracowania mozna wyrozni¢ formy “geomorfologiczne
pochodzenia wodnolodowcowego rdwniny sandrowe 1 wodnolodowcowe. W pdinocnej czgsci
formy pochodzenia denudacyjnego — suche doliny i niecki denudacyjne, a na niewielkim
obszarze w poludniowej cze$ci wydmy pochodzenia eolicznego.

Wysokosci bezwzgledne badanego obszaru wahaja si¢/miedzy 220 — 225 m n.p.m..
Najwyzsze wartosci osiaggaja w poludniowej czesci obszaru. Najnizsze wartosci wysokosci
bezwzglednych potozone sg wzdtuz potnocnej granicy terenu.

Obszar opracowania posiada mato urozmaicong rzezbe terenu, morfologicznie jest ptaska
réwning (o nachyleniu powierzchni do 1%).

Rzezba terenu nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen dla posadowienia zabudowy
irealizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej niewielkie
spadki terenu, umozliwiaja ksztattowanie zabudowy w dowolny sposob. Zaréwno dhugosé
projektowanego budynku i jego usytuowanie,wzgledem poziomic moga by¢ teoretycznie
swobodnie okreslane.

Budowa geologiczna, gleby i grunty

Analizowany obszar potozony. jest ma terenie antyklinie Justynowa stanowigcego
fragment jednej z dwoch glownych jednostek tektonicznych Polski: antyklinorium
srodkowopolskiego'.

Powierzchniowa warstw¢ obszaru badan tworza utwory czwartorzedowe zwigzane ze
zlodowaceniem $rodkowopolskim: piaski wodnolodowcowe (pdtnocna czg$¢ obszaru
i poludniowa granica). W polnocno wschodniej czegsci analizowanego terenu pojawiaja si¢
mutki i piaski deluwialne. W potudniowej cze$ci obszaru wystepuja piaski eoliczne na
wydmach. Zwarta pokrywa osadow czwartorzedowych posiada zréznicowang migzszosé
w zaleznosci od uksztattowania podtoza czwartorzedowego i zaburzen glacitektonicznych - od
kilku do kilkudziesigciumetrow. Wyrdzniono tu (wg Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski
w skali 1:50 000, arkusz 628 Lo6dz Wschod) utwory powierzchniowe jak piaski
wodnolodowcowe gdrne na calej wschodniej czgsci obszaru, piaski wodnolodowcowe gorne,
miejscami na’ glinach zwatowych w centralnej i zachodniej czgsci obszaru, przy pdtnocno
zachodniej granicy opracowania gliny zwalowe oraz wzdluz zachodniej granicy niewielki

1 Ziomekd., 2008, Budowa geologiczna todzi i regionu, Wydawnictwo Uniwersytetu todzkiego, £6dz.
2 Trzmiel B., Nowacki K., 1987, Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski, Arkusz 628 £6dz Wschdd, Instytut Geologiczny,
Warszawa.
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obszar na ktorym zalegaja gliny zwatowe, miejscami na piaskach wodnolodowcowych
dolnych. Wszystkie utwory pochodzg z okresu plejstocenu, zlodowacenia srodkowopolskiego:

Podsumowujac, obszar wypelniony jest w wiekszosci utworami o ztych lub $rednich
warunkach posadowienia zabudowy. Poziom zalegania wody gruntowej od 5 do 10 mp. p.t.
prawie na calo$ci obszaru, od 10 do 20 m w czgéci poludniowej oraz na niewielkim obszarze
w potnocno wschodniej czgsci od 2 do 5 m (Atlas miasta L.odzi). Warunki budowlane w Atlasie
Geologiczno Inzynierskim Aglomeracji Lodzkiej zostaly okreslone na catym.obszarze jako
dobre. Warunki polepszaja si¢ ze wzrostem $rednicy ziarna i obnizeniem sig.zwierciadta wody
gruntowej. Pomimo ogolnie dobrych warunkéw posadowienia przed realizacjag obiektow
budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntéw, okreslajacych warunki
posadowienia. Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéow wodnych jest
wytworzenie si¢ okreslonych typow gleb. Caty analizowany obszar pokrywaja gleby ptowe.
W podziale gleb na gatunki teren jest podzielony migdzy pyly,piaszczyste i piaski gliniaste
mocne pylaste (cz¢$¢ zachodnia) 1 piaski gliniaste lekkie (czg$€ zachodnia).

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej wigksza cze$¢ terenu,ma kompleks zytni dobry,
tylko gleby wzdluz wschodniej granicy i czgsciowo przy poetudniowej zostaly zakwalifikowane
do kompleksu przydatnosci rolniczej jako kompleks zytni staby.

Prawie calo$¢ gruntu analizowanego obszaru zostata przeksztalcona antropogoniczne.

Gleboko$¢ przemarzania gruntow na obszarze L.odzi wynosi 1,00 m (strefa tej wartosci
obejmuje Polske srodkowa i wschodnig). W gruntach” wysadzinowych (wszystkie grunty
zawierajace ponad 10% czastek o $rednicy zastepczejponizej 0, 002 mm i grunty organiczne)
glebokos¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza 0d glebokos$ci przemarzania (mierzy si¢ ja
od projektowanego poziomu terenu lub/posadzki piwnic w nieogrzewanych budynkach)
(Szponar, 2003).

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
716z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody gruntowe (piefwszego poziomu wodonosnego) na calym obszarze objgtym
opracowaniem zalegaja na glebokosci od 20 do 50 m p. p. t. (wg mapy hydrogeologiczne;j
1:50 000 arkusz 628 Eo6dz Wschod M-34-4-C). Glebokos¢ wystepowania zwierciadla
pierwszego poziomu wod, podziemnych uzaleznione jest glownie od uktadu warstw
nieprzepuszczalnych'oraz stopnia urzezbienia.

Caly analizowany obszar znajduje si¢ w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych
(OWO) Gtownyeh Zbiornikéw Wod Podziemnych. Za obszary OWO uznano te, w ktorych czas
przenikania potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstwy wodonos$nej
wynosi od 25 do.100 lat. S to obszary, ktore przez odpowiednie zagospodarowanie maja
ostania¢ znaezne'zasoby wod podziemnych, zgromadzone w wydzielonych zbiornikach wod
podziemnych i'majace zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Teren
opracowania’ lezy w obrebie gldéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) w osrodku
porowym, wieku czwartorzedowego. Jest to zbiornik nr 403 mi¢dzymorenowy Brzeziny —
Lipce.Reymontowskie. Wody tego zbiornika sklasyfikowane zostaty jako bardzo nieznacznie
Zanieczyszczone.
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Jednolite czes$ci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonos$nego. Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu JCWPd - PLGW600072.
W czeécei miasta, znajdujacej si¢ w zasiggu tej jednostki, pomiary prowadzone przez2WIQS
w Lodzi w ramach monitoringu badania jako$ci wod podziemnych byly wykonywane/w:, roku
2012. Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPdA) obejmujace obszar miastat.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnieciem celow srodowiskewyeh, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny 1 ilo§ciowy wdd podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-$rodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony zaréwno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status caltych JCWPd.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaly ustanowiene /strefy ochronne
uje¢ wod, ani obszary ochronne zbiornikéw wod podziemnych.

Wedtug danych z 2015 r.(wg mapy geosrodowiskowej 1:50000 arkusz 628 plansza A),
badany obszar znajdowat si¢ poza granicami todzkiego leja depresyjnego, wywotanego
eksploatacjg wod podziemnych.

Analizowany teren lezy pomigdzy dziatamiswoednym [ 1 IV rzedu w zlewni rzeki
Ner. Caly obszar objety opracowaniem potozony jest wdorzeczu Odry. Przez obszar
opracowania nie przeptywaja cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne zbiorniki wod
powierzchniowych.

Na potnoc od obszaru opracowania poza,granicg (ok. 450 m) biegnie dawne koryto
Neru, nie prowadzace obecnie statych przeptywoéw. €zgsciowo zatracito ono swoj pierwotny
charakter, jednak jego przebieg jest czytelny i wyraznie zaznacza si¢ w terenie. Utrzymywane
jest ono dla doraznych potrzeb odprowadzanias nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych.
Wojewddzki Program Matej Retencji wraz zwAneksem (2010 r.) przewiduje utworzenie na
opisywanym odcinku Neru zbiornika retencyjnego ,,Sotecka” o powierzchni 1,4 ha.

Najblizszymi stalym ciekiem jest rzeka Olechowka - lezaca ok. 2,2 km na potudniowy
- zachdd od opisywanego obszaruy/bedaca lewobrzeznym doplywem Jasienia. Jej zrodia
znajduja si¢ w rejonie ul. Kazimierza Odnowiciela. Rzeka rozpoczyna si¢ wylotem kolektora
deszczowego, zbierajacego Scieki opadowe z obszaru dzielnicy mieszkaniowej. Kilkaset
metrow nizej doprowadzenywjest wylot kolektora kanalizacyjnego odprowadzajacego
oczyszczone $cieki 1 wody drenazowe z terendw PKP. Catkowita dlugos$¢ cieku wynosi 12,5
km, a powierzchnia zlewni*37,4 km2. Olechéwka zachowuje niewielki, ale staty przeptyw
i plynie uregulowanym otwartym korytem?.

Jednolitg cz¢$cig/wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowyeh: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewngtrznychiitp:Wicksze cieki dzielone s3 na mniejsze odcinki stanowigce jewp.

Omawiany“teren niniejszego opracowania potozony jest w zlewni jednolitych czgsci
wod powierzchniowych RW600017183229 | Ner do Dobrzynki”.

Charakterystyke wymienionych JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

2'todka i inne rzeki tédzkie, Waldemar Biezanowski, Towarzystwo Opieki nad Zabytkami, oddziat w todzi, 2003 t6dz
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Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych

<
o
>
S 3 Stan /
2 g .2 tan
N ktu| 8 e | g .
Nazwa i kod JCWP Slznvlv:rg;i NN / Potencjal Stafl JOWP
P g £ g % L‘g % g | ekologiczny
52 B 8| 2
52 82| g%
S35 83 | &N
M B M= | M E
Umiarkowany
Ner do Dobrzynki | Dobrzynka - 3 ) - potencjal zty
RW600017183229 | Laskowice ekologiczny

zrédto: Ocena stanu jakoéci wéd powierzchniowych wojewédztwa tédzkiego 2011-2016, WIOS w £odzi, 2017

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.; Dz. U. poz. 1967) okreslone zostaly cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na wartesciach granicznych wskaznikoéw
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznychsokreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremus stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez dla obu wymienionych JCWP zostata
okreslona jako zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do
2027 roku), ze wzgledu na brak mozliwosei, technicznych lub dysproporcjonalne koszty
osiggniecia zatozonych klas.

W granicach opracowania nie znajdujg sig¢ otwory hydrogeologiczne CBDH (wg portalu
mapowego Panstwowego Instytutu Geologicznego).

W granicach analizowanego-terenu-nie wystepuja zbiorniki wod powierzchniowych.
Najwiekszymi zbiornikami wod pewierzchniowych w okolicy sg stawy znajdujace si¢ na rzece
Miazga, okoto 2,7 km na wschédd od granicy opracowania.

Teren objety przedmigtowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ poza obszarem szczegbdlnego zagrozenia powodzig tj. obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz
poza obszarem, na ktérymprawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat (p=10%)).

Jednak analizowany obszar znajduje si¢ w poblizu (ok. 120 m od wschodniej granicy)
obszaru zagrozonego,wystapieniem podtopien ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych,
a takze podtopien wodami sptywu powierzchniowego, poniewaz spadki terenu s3 mate (spadek
sptywu do 4% ‘na powierzchni powyzej 500 m?). Tereny narazone na niebezpieczenstwo
podtopien‘wodami sptywu powierzchniowego wystepuja rowniez na analizowanym obszarze.

Zielen

Obszar objety niniejszym opracowaniem, ze wzgledu na swoje polozenie w strefie
zurbanizowanej zwartej miasta, charakteryzuje si¢ wystgpowaniem przeksztatconej szaty
roslinnej, podobnie jak pozostatych komponentéw §rodowiska. Dziatalnos¢ czlowieka
doprowadzita do przeksztalcenia naturalnych siedlisk i zastgpienia wigkszo$ci pierwotnych

17



zbiorowisk roslinnych sztucznie utworzonymi. Sam teren cho¢ otoczony zielenig, jest w catosci
zagospodarowany i ubogi w tereny zielone. Obecnie tylko niewielka jego czg$¢ stanowi zielefi
towarzyszaca zabudowie i zielef przyuliczna.

Roslinnos¢ rzeczywista wystepujacej na obszarze objetym opracowaniem w wigkszo$ci
zajmuje ros$linno$¢ ruderalna. Ros$linno$¢ ruderalna jest charakterystyczna na terenach, na
ktorych cztowiek, poprzez zabiegi uprawowe, rozkopywanie gleby, deptanie, zniszczyt
naturalng szate roslinng. Roslinno$¢ ruderalna towarzyszy nasypom i1 drogoms.Na niewielkim
terenie w poludniowej czgsci analizowanego obszaru roslinno$¢ rzeczywistg ‘stanowia lasy
znieksztatcone oraz drzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach.
Caly obszar charakteryzuje si¢ najwickszym bogactwie florystycznym — powyzej 250
gatunkow/km? (Atlas. .., 2002).

Potencjalng ros§linnoscig naturalng omawianego obszaru jest eutroficzny las jodtowy
Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasng buczyna (Atlas..., 2002).

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego ni¢ znajduja si¢ szczegolnie cenne
pod wzgledem przyrodniczym drzewa, objete ochrong jako pemniki przyrody.

Obszar znajdujacy si¢ w granicach planu nie nalezy-do-terenéw o bogatych walorach
florystycznych.

Na pozostalych terenach znajdujacych si¢ w granicach planu wystgpuje zielen
nieurzadzona. Dotyczy to obszaro6w niezagospodarowanych, poros$nigtych nieuporzadkowang
roslinnoscia, ktora tworza pojedyncze drzewa xdznych™ gatunkéw, krzewy oraz roslinno$é
trawiasta (zwlaszcza wzdtuz linii kolejowej). Na terenie parkingu rosng m. in. klony czerwone,
swierki, tuje i modrzewie.

Fauna

Ze wzgledu na  zagospodarowanie  obszaru  przez tereny  handlu
wielkopowierzchniowego, brak wigkszych kompleksow lesnych, lub urozmaiconej rzezby
powierzchni, nie wystepuja na opisywanym obszarze szczegélnie cenne, rzadkie badz
chronione gatunki zwierzat. Obecnie zwierz¢ta moga pojawiaé si¢ na terenach sgsiednich
jeszcze niezagospodarowanych.

Na omawianym obszarze nie zidentyfikowano (A#/as..., 2002) stanowisk wystepowania
ptazow, gadow, ssakow..Stwierdzono natomiast wystgpowanie rzadkich gatunkow ptakow
(Atlas..., 2002) - przepiorka Coturnix coturnix (przy pdinocnej granicy obszaru) oraz
w sasiedztwie analizowanego obszarau (w kierunku zachodnim) czajki Vanellus vanellus.

Szacunkowa liezba lggowych gatunkow ptakdw wynosi mniej, niz 25 gatunkoéw na
1 km? prawie na“calym obszarze, tylko cze$ciowo wzdhuz zachodniej granicy ponad 40
gatunkow.

Jaki wwczesniej  wspomniano nie  stwierdzono  natomiast ~ wystgpowania
udokumentowanych stanowisk ptazéw, gadow 1 ssakéw. Mozna jednak przypuszczaé, iz na
terenach sgsiednich, dotychczas niezagospodarowanych, ktore sg terenami otwartymi, moga
by¢égtéwnym miejscem bytowania gatunkéw zwierzat, w tym niewielkich ssakow zwigzanych
z tego typu siedliskami.

W poblizu ani na opisywanym obszarze nie ma natomiast miejsc wystepowania
rzadkich owadow.
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Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym £6d7) lezy w strefie klimatu umiarkowanego cieplego,
przejsciowego. Jest on ksztaltowany przede wszystkim przez naptyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrza kontynentalnego i ich wzajemne $cieranie. Cecha wyrdzniajgca
jest czegsta zmiana standw pogodowych 1 wystepowanie sze$ciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar L.odzi zaliczony zostakw-Catosci
do Dzielnicy Lodzkie;.

Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% ‘dni_'w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni) i maju
(13,5% dni), naplywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 dg 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchlodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia.~temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec (Srednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiggaja 21°C. Najwicksza zmiennos¢
$rednich miesi¢gcznych temperatur przypada na styczen, luty 1 marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na.zim¢ i’ wiosng. S3 to zazwyczaj wiatry
zachodnie 1 potudniowo-zachodnie, ktére wyrdzniaja si¢ takze najwigksza czestotliwoscia.
Znacznymi predkosciami charakteryzujg si¢ tezwwiatry potnocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadéw wynoszg 525.4575 mm i sa o okoto 25 - 50 mm wigksze
niz w zachodniej czgsci miasta. Najwieksze wartosci opadow przypadajg na miesigce letnie,
najmniejsze wartosci opadéw wystepuja w. lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesiecy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku'(stacja meteorologiczna £.0dz-Lublinek) wynosi 32 1 jest
nizsza niz na obszarach sgsiednich. Zwigzane jest to ze zwickszong konwekcjg nad miastem,
wywotang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wigksza ilo$cig
zrodet kondensacji pary wodnej.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach’ obszaru objetego opracowaniem nie ma zadnego obiektu ani terenu
objetego prawng formg ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie wprzyrody. Rowniez w najblizszym sgsiedztwie brak jest terenow
proponowany-doe-ebj¢cia ochrong.

Najblizej znajdujacymi si¢ powierzchniowymi formami ochrony przyrody sa:

- rezerwat przyrody Wigczyn (ok. 6 km na pétnocny wschod),

- Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich (ok. 6 km na péinoc),

- obszar chronionego krajobrazu: Dolina Miazgi pod Andrespolem (ok. 3 km na wschod),
- uzytek ekologiczny Stawy w Mileszkach (ok. 1 km na p6inoc),

- ZespOt przyrodniczo-krajobrazowy Zrédta Neru (ok. 3,25 km na potudnie).
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Obszar, jak i cale miasto L.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000; najblizsze sg potozone
w odlegtosci kilku kilometréw od granic miasta, a kilkunastu - od obszaru opracowania.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest we wschodni¢j.czesei Lodzi
tuz przy pdinocnej granicy osiedla nr 33, a jego powierzchnia wynosi ok 13.ha. Wzdhuz
potudniowej granicy przez analizowany obszar przebiega pas drogowy™ul. ‘Rokicinskie;j.
Wzdhiz péinocnej granicy, roOwniez na obszarze opracowania usytuowane sg tereny linii
kolejowej. Czesciowo od strony potudniowej obszar sgsiaduje z terenem ustugowym (salon
samochodowy) oraz z terenami uslugowymi po potudniowej stronie.ul:xRokicinskiej jeszcze
niezainwestowanymi. Od strony wschodniej oraz zachodniej obszar graniczy z terenami
niezainwestowanymi wskazanymi w Studium jako tereny aktywnosci gospodarczej
o0 ograniczonej ucigzliwosci. Od pdinocy przylega do terenow. aktywnych przyrodniczo oraz
uzytkowanych rolniczo.

Stopien przeksztatcenia §rodowiska naturalnego we wszystkich jego elementach, dla
omawianego obszaru jest calkowity. Skutkiem rozwoeju proceséw urbanizacji sa powstate
przeksztalcenia terenu, bedace wynikiem dziatalnosci, gospodarczej cztowieka, np. w postaci
zréwnania terenéw pod zwartg zabudowe, badz ciagi komunikacyjne, przeksztatcenia gleb.
Wigkszo$¢ gruntdw zajeta jest pod zabudowe “lub jest pokryta nawierzchnig utwardzona,
nieprzepuszczalng. Przeksztalcenia w obrgbie szaty roslinnej doprowadzily do catkowitego
wyeliminowania roslinnosci naturalne;.

Analizowany obszar jest w pelnis zagospodarowany 1 ma jednolity charakter
funkcjonalny. Zainwestowanie terenu stanowi zabudowa marketu ,,Selgros” oraz marketu
budowlanego ,,OBI” wraz z infrastrukturg techniczna, drogowa i parkingowa.

Obstluga komunikacyjna terenu odbywa si¢ za pomoca zjazdéow publicznych z ulicy
Rokicinskiej.

Wartosci kulturowe

Na obszarze objetym “projektem planu nie ma zadnego obiektu wpisanego
do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej, ani terenow
objetych ochrong archeologiczng lub konserwatorska.

Powiazania ekologiczne

Obszar, bedgey przedmiotem planu, w ciggu ostatnich kilku lat ulegt catkowitemu
przeksztatceniu.antropogenicznemu i utracit wezesniejsze walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Od strony potudniowej ogranicza go pas drogowy ulicy Rokicinskiej, a od strony pdinocne;j
tereny linii kolejowej ,,£.0dz Fabryczna — Koluszki” i ,,£.6dz Widzew — £6dz Olechow” za
ktérymi rozciggaja si¢ tereny aktywne przyrodniczo, w tym rolne. Tylko ten obszar uznany
w Studium zostal za podstawowy element systemu przyrodniczego miasta. Od strony
wschodniej i1 zachodniej obszar graniczy z terenami niezainwestowanymi, aktywnymi
przyredniczo przeznaczonymi pod aktywno$¢ gospodarczg.

Ze wzgledu na obecne zainwestowanie obszaru i brak w jego granicach terenow
z naturalng lub poihaturalng pokrywa roslinng - powigzania ekologiczne z tymi terenami
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praktycznie nie wystepujg. Tym niemniej bardzo wazne jest zachowanie dobrego stanu
poszczego6lnych nielicznych elementéw srodowiska na tym obszarze oraz ograniczanie zasi¢gu
emitowanych zanieczyszczen i ucigzliwos$ci, poniewaz w okolicy znajduja si¢ tereny juz objete
ochrong prawng - uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”.

Przyrodnicze powigzanie zewngtrzne tego obszaru powinna stanowi¢ okoliczna'dolina
rzeki Ner. Niestety wskutek urbanizacji dolina nie zaznacza si¢ juz tak w terenie,a cigglose
systemu zostata przerwana przez ciggi komunikacyjne.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorgc pod wuwage istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby rozwojowe miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej
w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i.celowy.

Skala dotychczasowych zmian jakie nastgpily w §rodowisku na skutek antropopresji,
widoczna jest na calym analizowanym terenie — zagospodarowanym przez obiekty handlu
wielkopowierzchniowego i parkingi, ulica Rokicinska (przy potudniowej granicy) i linie
kolejowa (przy potnocnej granicy). Obszar ten cechuje 8i¢ najnizszymi w skali catego terenu
walorami $rodowiskowymi — przeksztatcenia rzezby terenu, antropogeniczne przeksztalcenia
gruntéw, lokalne Zzrodta emisji zanieczyszczen i ucigzliwosel akustyczne;.

Na podstawie danych dotyczacych stanu $rodowiska przyrodniczego i jego zagrozen,
zawartych w Raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie t6dzkim oraz Atlasie Miasta L.odzi,
wynika, 1z obszar objety opracowaniem, whskali®miasta zlokalizowany jest poza strefg
koncentracji zanieczyszczen powietrza.

Tereny aktywne biologicznie zajmuja.tu niewielkie powierzchnie, co takze przektada
si¢ na staba, ogoélng kondycje srodowiskowa analizowanego obszaru. Postepujaca urbanizacja,
a w szczeg6lnosci dalszy, intensywny. rozwdj terendw przemystowych w sasiedztwie moze
przyczyni¢ si¢ w przysztosci do znaeznego pogorszenia stanu srodowiska — wzrost powierzchni
utwardzonych 1 nieprzepuszczalnych “(utrudniona infiltracja woéd opadowych do gruntu
1 zmniejszona retencja powierzchniowa), zmiana warunkow gruntowych, generowanie hatasu,
emisja zanieczyszczen oraz wzrostnatgzenia ruchu samochodowego.

Istotnym zagrozeniem, jest hatas generowany przez zrodia liniowe — ciagi
komunikacyjne oraz obiekty handlowe (hatas przemystowy). Linia kolejowa, biegnaca przez
pdinocng cze$¢ analizowanego obszaru oraz ul. Rokicinska na potudniu, stwarzaja potencjalne
zagrozenie skazeniaw®rodowiska badanego obszaru, wynikajace z transportu materialow
1 substancji niebezpiecznych.

Na analizowanym obszarze oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja obiekty
wpisane dowojewddzkiego rejestru zabytkow, ani do gminnej ewidencji zabytkow.

Omawiany obszar objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dlatego tez nie zachodzi ryzyko ksztattowania nowej zabudowy 1 wszelkich
procesOw inwestycyjnych w trybie wydawanie decyzji administracyjnych.

Proponowane zmiany ustalen obowigzujacego planu, w stosunku do ustalen przyjetych
w tym.planie, nie sg na tyle istotne, aby wptywac na stan $rodowiska - zarowno w przypadku
ich realizacji, jak i zaniechania. Zmiany te nalezy jednak uzna¢ za mniej korzystne od obecnych
ustalen, bowiem projekt zaktada wieksza wysoko$¢ zabudowy w terenie UC — maksimum
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16,0 m, z zastrzezeniem strefy A, w ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi - 10,0 m
(teraz 5,0 m), co moze pogorszy¢ warunki przewietrzania. Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie ulegnie zmianie i nadal b¢dzie wynosit minimum 10%

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym /zna¢zacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze objetym projektem planu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia oraz aktualnego.zagospodarowania.
Z prowadzonych pomiardw poziomow substancji w powietrzu wynika, 1z tylko ste¢Zenie
benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne warto$ci (dwu- a nawet trzyKrotnie, ale nalezy
pamietaé, ze strefa przekroczen stezen tej substancji obejmuje calg aglomeracje 16dzka).
Najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytuzawieszonego — PM2,5.
Srednie roczne wartosci stezenia pylu PM2,5, mierzone W..2017 roku na stanowiskach
pomiarowych w wojewodztwie, byly nieznacznie wyzsze nizaw roku poprzednim. Wartos¢
$redniego rocznego stezenia pytu PM2,5 w Lodzi wyniosta 32,2 ug/m?.

Ulicg wptywajaca na poziom hatasu jest ulica charakteryzujaca si¢ duzym natgzeniem
ruchu — ul. Rokicinska oraz czgsciowo autostrada Al wraz ze zjazdem nr 22 (lezaca za
wschodnig granicg obszaru). Wymieniony wyzej cigg komunikacyjny (ul. Rokicinska) generuje
dzwigk nawet powyzej 75 dB w porze dziennej i nocnej (Lpwn). W porze nocnej natomiast do
70 dB — 75 dB (Ln). Warto$ci poziomu hatasu drogowego ksztaltujg si¢ w tym rejonie
nastgpujaco: do 75 dB - 80 dB w porze dziennej inocnej (Lpwn) i do 70 dB — 75 dB w porze
nocnej (Ln) przy granicy terenu z ul. Rokicinska. Do 55 dB w glebi obszaru. Jesli chodzi
o warto$¢ sumaryczng hatasu LDWN oraz LN pochodzacego od ruchu kolowego na
ul. Rokicinskiej 1 od autostrady A1, dla analizowanego obszaru dopuszczalne normy hatasu nie
zostaly przekroczone, co jest zwigzane z zagospodarowanie terenu. Wzdtuz pétnocnej granicy
opracowania przebiega linia kolejowa:PKP. Nie powoduje ona ucigzliwo$ci akustycznych dla
analizowanych terendw (tereny ‘sprzedazy wielkopowierzchniowej). W granicach obszaru
glownym zrodtem hatasu poza hatasem drogowym jest hatas przemystowy. Warto$¢
sumaryczna hatasu przemystowego Lpwn oraz Ln na obszarze zabudowy przemystowej
wynosi od 45 dB do nawet 75.dB (Lpwn) 1 45-55 dB (Ln). Wedlug mapy akustycznej miasta
Lodzi poziom hatasu przemystowego na danym obszarze nie zostat przekroczony.

Przeksztalceniom mieodwracalnym ulegta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegajg grunty antropogeniczne.

Na analizowanym terenie ani w jego sasiedztwie w 2017 r. nie utworzono zadnych
punktow pomiarowo-kontrolnych (ppk) monitoringu wod powierzchniowych.

Najblizszym punktem pomiarowo-kontrolnym (ppk) jest punkt na rz. Ner (Dobrzynka-
Laskowice) (badany 2011-2016 r.), zlokalizowany ok. 16 km na poludniowy — zachdd od
granic‘analizowanego obszaru (dane wg Raportu o stanie srodowiska w wojewddztwie 16dzkim
w 2017 1.- wody).

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest w zlewni jednolitych czgsci
wod powierzchniowych RW600017183229. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu
jakesci wod powierzchniowych stan/potencjat ekologiczny jewp RW600017183229 ,,Ner do
Dobrzynki” okreslono jako zly/umiarkowany (2016).
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Na jakos¢ omawianych jednolitych czg¢sci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych na
analizowanym terenie jak i w jego sasiedztwie mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy
z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu - drég i parkingow.

W roku 2017 na obszarze wojewodztwa todzkiego zostaty przeprowadzone badania
jakosci wod podziemnych. Na obszarze opracowania nie wystepujg rowniez punkty. badawcze
jakosci wod podziemnych sieci regionalnej i1 krajowej. Najblizszy punkt pemiarowy sieci
regionalnej znajduje si¢ przy ul. Pomorskiej 246, w odlegtosci okoto 5 km na péinocnyzachod
od granic analizowanego obszaru. W studni poddano badaniu wody z pi¢tra czwartorzedu, ktore
oceniono jako: wody klasy III — zadowalajacej jako$ci; wartosci  elementow
fizykochemicznych sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka (wyniki badan monitoringowych,
przeprowadzonych w 2017 r.).

Wedlug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
idepozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek. jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 szacowany jest dla miasta Lodzina52,68 kg/ha*rok, przy srednim
w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (ktory byt o 12,9% wiekszy niz $redni dla calego obszaru
Polski). Wartosci tadunkéw poszczegdlnych badanych zanieczyszczen, wnoszonych przez
opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokiej nie nalezaly jednak do najwyzszych
w wojewodztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia“gleb uniemozliwia oceng¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Trzeba jednak zatozy¢, iz ‘majwicksze zanieczyszczenie gleb wystepuje
wzdtuz ulic, a gtownie wzdtuz ul. Rokicinskiej (nalezy domniemywac, iz zanieczyszczenia
kumulujg si¢ w pasie nawet kilkunastometrowej szerokosci wzdtuz drog), gdzie dochodzi do
koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze
miedzi, cynku 1 kadmu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco - zawsze oraz
potencjalnie - oddziatywaé¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, (drég,  linii kolejowych, centrow handlowych oraz garazy
1 parkingéw im towarzyszacyche

Pod wzgledem infrastruktury technicznej analizowany obszar jest dobrze wyposazony.
W projekcie wskazano podstawowe zrddta zaopatrzenia w wode, gaz i energi¢ elektryczng oraz
odbiorniki $ciekéw 4 wod opadowych. Ustalenia projektu planu przewidujg inwestycje, ktore
naleza do zadan.wlasnych gminy: przebudowe, rozbudowe i budowe nowych systemow
infrastruktury technicznej, a takze utrzymanie i przebudowe uktadu drogowo-ulicznego.

Pelne < okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem peszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegdlowych zasad ich
realiza€ji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
realizagji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem, iz
w przypadku modernizacji ulic, oddzialywania takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
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pochodzacych ze spalania paliw bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metréw.

Projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika (kolektor deszczowy w ul. Rokicinskiej
oraz rzeka Olechowka) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia projektu planu, okre§lajgce przeznaczenie terendwe..i  wskazniki
zagospodarowania, nie zaktadajg znaczacej zmiany sposobu uzytkowania terendéw w stosunku
do dotychczasowego. Projekt zaktada wieksza wysokos$¢ zabudowy w terenie UC — maksimum
16,0 m, z zastrzezeniem strefy A, w ktorej maksymalna wysokos¢ zabudowy. wynosi - 10,0 m
(teraz 5,0 m), co moze pogorszy¢ warunki przewietrzania.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni
terenow biologicznie czynnych, bowiem zmiany nie dotycza przeznaczenia terenéw, ani nie
zmniejszaja ustalonych wielkosci wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Zadna z planowanych inwestycii uciazliwyche=dla~ §rodowiska nie wiaze sie
z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci.dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak’ i cale miasto Ld6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetegoopracowaniem planu miejscowego nie wystepuja zadne prawne
formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Na omawianym obszarze, jak rowniez w jego sasiedztwie, nie ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— w rozumieniu przepisow odrebnych — wptyw na stan sSrodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych, linii kolejowej i obiektow
przemystowyeh’ — wedlug Mapy akustycznej miasta Lodzi (na lata 2017 - 2022) ulica
wplywajaca na poziom hatasu jest ul. Rokicinska oraz cze$ciowo autostrada Al wraz ze
zjazdemmnr22 (lezaca za wschodnig granicg obszaru). Ulica Rokicinska generuje dzwigk nawet
powyzej 75 dB w porze dziennej 1 nocnej (Lpwn). W porze nocnej natomiast do 70 dB — 75 dB
(En). Wartosci poziomu hatasu drogowego ksztattujg si¢ w tym rejonie nastepujaco: do 75 dB
- 80.dB w porze dziennej i nocnej (Lpwn) 1 do 70 dB — 75 dB w porze nocnej (Ln) przy granicy

terenu z ul. Rokicinska. Do 55 dB w glebi obszaru. Jesli chodzi o warto§¢ sumaryczng halasu
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Lpwn oraz Ln pochodzacego od ruchu kotowego, dla obszaru objetego analizg dopuszczalne
normy hatasu nie zostaty przekroczone. Wzdhuz pétnocnej granicy opracowania przebiega linia
kolejowa PKP. Nie powoduje ona ucigzliwosci akustycznych dla analizowanych terenow.
W granicach obszaru glownym zrédlem hatasu poza halasem drogowym jest, halas
przemystowy. Warto$¢ sumaryczna halasu przemystowego Lpwn oraz Ln na obszarze
zabudowy przemystowej wynosi od 45 dB do nawet 75 dB (Lpwn) 1 45-55 dB«(Ly). Wedlug
mapy akustycznej miasta L.odzi poziom hatasu przemystowego na danym obszarze tOwniez nie
zostal przekroczony.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie todzkim, w punkcie monitoringowym zlokalizowanym najblizej
obszaru opracowania (ul. Czernika 1/3), w 2017 roku gdzie mierzono. m./in. st¢zenie pylu
PM10, PM2,5.

W 2017 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu,na, analizowanym obszarze

ksztaltowato si¢ na poziomie 15,01 pg/m> — 30 pg/m?, co jest wporéwnaniu z innymi obszarami
L odzi warto$cig srednig. Wzdhuz drog 1 ulic, szczegdlnie o dizymmatezeniu ruchu (np. wzdtuz
ul. Rokicinskiej) i obudowanych zabudowa, st¢zenie NO>“mogto by¢ nawet dwukrotnie
wigksze. Uogolniajac, srednioroczne st¢zenie dwutlenku azotu'w ramach catego obszaru badan
ksztattuje si¢ zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowigzujacych
przepisach na 40 pg/m>.

Poziom s$redniorocznego stezenia SO» w. 2017 r. byl znacznie nizszy od warto$ci
odniesienia na catym obszarze.

Srednioroczne wartoéci stezenia pylu zawiészonego PM10 ksztattuja sic na catosci
obszaru objetego opracowaniem w przedziale 25,01 ug/m*- 35 pg/m?®. Na podstawie wynikow
pomiardw nalezy stwierdzié, iz poziom stezenia wszystkich mierzonych metali w pyle PM 10,
w roku 2017, podobnie jak w latach ubieglych, nie przekraczat dopuszczalnego poziomu otowiu
oraz poziomow docelowych niklu, kadmu oraz arsenu w pyle.

W przeciwienstwie do st¢zenia metali, w przypadku benzo(a)pirenu corocznie stwierdza
si¢ na wszystkich stanowiskach. pomiarowych w wojewddztwie znaczne przekroczenia
poziomu docelowego. Wprawdzie $rednioroczne wartosci stezenia B(a)P w pyle PM10 na
obszarze opracowania, w roku 2017 zawierajace si¢ w przedziale 2.01 pg/m3 — 3.00 pg/m3,
przekraczaja warto$¢ dopuszczalng, wynoszacg 1 pug/m3.

Najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pylu zawieszonego —
PM2,5. Srednie roczne/warto$ci stezenia pytu PM2,5, mierzone w 2017 roku na stanowiskach
pomiarowych w wejewoddztwie, byly nieznacznie wyzsze niz w roku poprzednim. Wartos¢
sredniego rocznego.stezenia pytu PM2,5 w Lodzi wyniosta 32,2 pg/m3.

Glownym zrodlem liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy;

< degradacji i1 zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostal w znacznym
stopniu przeksztatcony, prawie w catosci zurbanizowany. Przeksztalceniom nieodwracalnym
podlega powierzchniowa warstwa gruntdw - na wigkszo$ci obszaru zalegaja grunty
antropogeniczne. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajete
pizez izabudowe, brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb, umozliwiajacych
oceng stopnia ich zanieczyszczenia;
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- promieniowania elektromagnetycznego - gldwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)

tego rodzaju promieniowania s3 urzadzenia lacznos$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatéw, linie wysokiego napig¢cia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe;

- niewielkiej bioréznorodnos$ci — tereny niezabudowane 1 nieutwardzone majgniewielki
udziat w powierzchni obszaru objgtego opracowaniem, a znajdujgca ‘si¢tam zielen
towarzyszaca zabudowie lub przyuliczna jest mato zréznicowana i nie zapewnia warunkow
zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

- niewielkiego udziatlu terendéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu —zaré6wno
obszar, sg raczej ubogie w zielen, w tym wysoka. Dodatkowo zajmowana przez nig
powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ustgpujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak
tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen drzew w miejsce usuwanych; zjawiska te wptywaja
na pogarszanie si¢ warunkéw aerosanitarnych (brak snaturalnych filtrow powietrza
1 powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) i_obiegu wody (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony. odptyw);

- zagrozenia awariami przemystowymi — na omawianym obszarze nie ma zaktadow —
potencjalnych sprawcéw powaznych awarii; przezteren jak 1 w sgsiedztwie przedmiotowego
terenu przebiegaja szlaki przewozu niebezpieéeznyeh substancji: drogami kotowymi —
ul. Rokicinska - droga wojewddzka nr 713 (przebiegajaca przez poludniowa cze$¢ obszaru),
Autostrada Bursztynowa Al (ok. 700 m na.wsehod od obszaru), oraz linig kolejowg LKA,
przebiegajaca wzdluz pdinocnej granicy terenu opracowania. Zagrozenie spowodowane
przewozami NSCh wystepuje w pasie 0,5 km od osi jezdni i toréw kolejowych.

Ustalenia planu miejscowego.pozwolg na realizacje polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony $rodowiska 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji 1'infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska.

Przyjete w projekcie . planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych “wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu Srodowiska jako catosci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia witasciwych warunkéw dla zdrowia
mieszkancow 1 uzytkownikow obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
miataby negatywny, wplyw - w rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska
na terenach polozonych poza granicami obszaru objgtego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedtug ustalen projektu, na catym obszarze wykluczona jest lokalizacja przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie Znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog, linii kolejowych, centréw handlowych oraz garazy
1 parkingdw im towarzyszacych.

Dzigki istniejacemu 1 projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza, tym
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niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod 1 ziemi (szerzej
omoOwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace si¢ do infrastruktury techniczne;.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiefo
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkdéw chronionych zwierzat, grzybow. lubroslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi, Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu /mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podeczas.opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone s3 przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarezej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego mna“zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony $rodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategii® , stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacgyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. To wtasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
i dobrebycie “Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony sSrodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

3 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ", Strategia rozwoju kapitatu
spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byty wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb;
zas srodki do ich osiggnigcia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow eféktywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekolegicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennege, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wplhyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska wrost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajge-sie domenq coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych’ i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostgpu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania wz.<odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy “eyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrodywi krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w_ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interweneji-publiczne;:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnos¢i energetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawasstanu srodowiska,

- Adaptacja doizmian klimatu.

Chociaz na“obszarze opracowania nie ma ciekoOw ani zbiornikdbw wodnych, jednak
z uwagi napotrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
réwniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory.-nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrOwnowazonego uzytkowania waod,
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Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow:
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda: ,;Istotna
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé bedg wplany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisly (...)sOpracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programoéw gospodarowania wodami uwzgledniajaeych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasoboéw wodnych, a.w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod/opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszejiilosei wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz jochronie gatunkowej flory
1 fauny zwigzanej ze sSrodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytotrialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jake-eel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci'do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnesci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi.dla jego osiagnigcia sa:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego_stanu 4 potencjalu wod i1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci wizakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia Sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione/a szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celow szczegoétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym 1 lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania, przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dlazapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe
sa zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1'bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanieryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong¢ gleb, ochrone
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;
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- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasoboéw wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnos$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci ‘wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwickszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 ‘krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢,pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaro6w chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdzialanie zagrozeniom, m.in. poprzez: pepraw¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetyeznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie ¢tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzietwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaezenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznyeh atrybutow. "

Cele ochrony srodowiska ustanowione w: odniesieniu do obszaru samej todzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityksektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnos$ci biologiczn€j, ciagtosci i stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terendw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”,

W  ponizszej /tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty
odzwierciedlenie ws ustaleniach i1 regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tab. 2. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach

ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Wskazana w Planie wizja rozwoju

Celem regulacji zawartych w ustaleniach

Rozwoju L.odzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Ltodzi na lata 2018-
2025 z perspektywq do
roku 2025

Srodowisko, ktdrego celem jest popraws
jakos$ci zycia.mieszkancow dzigki
zwickszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszarow Miasta, wykorzystaniu
potencjatu srodowiska przyrodniczego i
rozwoju zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jako$ci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstremalnymi zwiazanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-$cickowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami

geologicznymi;

Plan przestrzennego wojewodztwa to: przedmiotowego projektu miejscowego
zagospodarowania region spdjny terytorialnie planu zagospodarowania/przestrzennego jest
przestrzennego i wizerunkowo, kreatywny ustalenie przeznaczenia i sposobu
wojewddztwa todzkiego | 1 konkurencyjny w skali kraju zagospodarowania terenowszgodnie
oraz plan i Europy, o najlepszej dostgpnosci z wymogami fadu przestrzennego oraz
zagospodarowania komunikacyjnej, wyr6zniajacy si¢ realizowang polityka przestrzenng Miasta
przestrzennego atrakcyjno$cig inwestycyjna i wysoka | - umozliwienia od strony ul. Rokicinskiej w
miejskiego obszaru jakoscig zycia. ramach terenéw hurtowni Selgros cash &
funkcjonalnego Lodzi Cele szczegdtowe zmierzaja do carry realizacji budynkow, a tym samym

stworzenie regionu: intensyfikacji zagospodarowania

- spdjnego, 0 zrownowazonym i kontynuacji obudowy ulicy Rokicinskie;.

systemie osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci

infrastruktury transportowe;j;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci

infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakos$ci srodowiska

przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie

kulturowym;

- o0 wysokiej atrakcyjnos$ci

turystycznej;

- 0 wysokim poziomie

bezpieczenstwa publicznego;,

- efektywnie wykorzystujacego

endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz Zrownowazonego rozwoju

przestrzennego:

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach

Strategia Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+’| przeznaczenia: tereny zabudowy ustugowej,
Zintegrowanego opiera sig'm.iny o0 filar Przestrzen i w tym ushug handlu o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?- UC, tereny
infrastruktury kolejowej — KK, droga
publiczna — KDG.

Na obszarze objetym planem zakazano
lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

za wyjatkiem przedsigwzig¢¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog, linii
kolejowych, centrow handlowych oraz
garazy i parkingdw im towarzyszacych.
Sformulowano ustalenia w zakresie
gospodarki wodnej i odprowadzania
$ciekow oraz gospodarki odpadami oraz
ochrony: wéd powierzchniowych i
podziemnych, powietrza, w zakresie
odnawialnych zrédet energii, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym.
Ustalono wyposazenie terenow w sieci

i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Okreslono zasady 1 warunki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
stuzace m.in. harmonijnemu
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- rekultywacja terenow wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
zdegradowanych; poprzez okreslenie: gabarytow zabudowy;
- gospodarowanie odpadami zgodnie | kolorystyki i rodzaju materiatow

z hierarchig sposobow postepowania | wykonczeniowych elewacji budynkow,

z odpadami; geometrii i kolorystyki dachow.

- ochrona réznorodnosci biologicznej
oraz krajobrazowe;j;

- zapewnienie odpowiedniej -
dostepnosci 1 jakosci terendw zieleni,
- zmniejszenie zagrozenia
wystapienia powaznej awarii.

Cele gltowne:

- selektywna zbiorka odpadow w
gminie,

- wdrozenie zbiorki odpadow
podlegaja-cych biodegradacji i
kompostowanie.

- edukacja wytworcow.

W projekcie planu ustalono prowadzenie
gospodarki odpadami poprzez miejski
system gospodarki.odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych

Plan Gospodarki
Odpadami dla Miasta
Lodzi

Zrodio: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele’i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem, projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢.

Najblizej polozone obszary, Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Gatkowska (PLH100016) 1*Buczyna Janinowska (PLH100017) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi nawich’ oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terendw, przewidywane oddzialywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wpltyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw,
w tym w szczeg6lnoSci,nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin izwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach emawianego obszaru nie wystepuja rowniez tereny ani obiekty objete inng
prawng forma.ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody).

Najblizej potozonymi sa:

- rezerwat przyrody Wigczyn (ok. 6 km na péinocny wschod),

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 6 km na pdétnoc),

- obszar chronionego krajobrazu: Dolina Miazgi pod Andrespolem (ok. 3 km na wschod),
=uzytek ekologiczny Stawy w Mileszkach (ok. 1 km na p6inoc),

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Zrédta Neru (ok. 3,25 km na potudnie).
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Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzi¢é
dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, linii kolejowych, centréw handlowych oraz
garazy 1 parkingdw im towarzyszacych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji begdzie powodowata pewne / negatywne
oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe,jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla §rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do  poszczegoélnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wynikajace, z tizytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — mogg by¢ nastepujace:

- emisja _zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystgpujace
w perspektywie dtugoterminowej, wptywajace gtownie na powietrze, rosliny 1 zdrowie ludzi;
zrodtem emisji  liniowe] beda pojazdy poruszajgce sie¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim, samochody uzytkownikow terenow; projekt
planu zakazuje stosowania zrédel zaopatrzenia/ w ciepto powodujacych emisje spalin

przekraczajacych dopuszczalne normy;

- emisja hatasu komunikacyjnego (zwigazanego z potrzebami transportowymi) i halasu

przemystowego (zwigzanego z dziatalnoscigeentrum handlowo-ustugowego) - oddziatywanie

o zmiennym dobowym natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace
na zdrowie ludzi oraz faun¢ obszaru; zrodiem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak
obecnie, ruch samochodowy, ktorego. nat¢zenie wzrosnie wraz z realizacja nowego
zagospodarowania obszaru 1 nowych drog, a takze ruch kolejowy z linii zlokalizowanej
w potnocnej czgsci obszaru; hatas w na, czesci analizowanego terenu, przynajmniej czgsciowo,
ma niwelowac strefa zieleni izolacyjnej wskazana w rysunku projektu planu wzdtuz terenow
kolejowych; Projekt planu nie wyznacza terenow chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych;

- emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddziatywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, wplywajace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o' znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrédet promieniowania
o wielkiej mocy« Projekt planu zakazuje lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje
przekroczenie...dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych’w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw

z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczgcych budownictwa oraz dopuszcza dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych;

- powstawanie $ciekow z wod opadowych - poprzez splukiwanie zanieczyszczen
(pytow, smaréw, paliw) z nawierzchni utwardzonych: drég, miejsc parkingowych, jak tez
z powierzchni dachéw - oddziatywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne
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w zaleznosci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode
1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szat¢ roslinng;

- powstawanie $ciekOw komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne

w zalezno$ci od ilosci uzytkownikow danego terenu, dtugoterminowe, oddzialywujgee na
wody i glebe oraz szate roslinng; skanalizowanie obszaru wyklucza to oddzialywanie;

- wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone

w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenow nieruchomosci;

- degradacja gleb, zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze

objetym projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektowy.ktérych funkcjonowanie
mogloby - przy respektowaniu wytycznych projektu planu £ powodowac zanieczyszczenie
gleby lub ziemi,

- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu'= brak oddzialywania; przyjmuje
sie, 1z posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu;

- zagrozenie powodzig - brak oddzialywania/- zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach zagrozenia pewodziowego 1%, 10%, czy 0,2%. Ryzyko
powodziowe zwigzane z negatywnymis konsekwencjami dla ludno$ci oraz wartosci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; w
potocnej oraz zachodniej czesci obszaru potozone sg tereny narazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach do 1%, o powierzchni
powyzej 500 m?);

- zagrozenia wod podziemnych brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem

planu nie przewiduje si¢ loKalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych;

- wykorzystywanie zasobow §rodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym

projektem planu brak udokumeéntowanych z16z surowcowych;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie stale, dtugoterminowe, wptywajace na
flore 1 faune, oraz'zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i1 nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej i w catosci
zostal juz przeksztalconys;

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh) - wystepuje w pasach o szerokosci 0,5 km od ulicy Rokicinskiej i torow kolejowych
LKA toréw’ kolejowych LKA oraz potozonej poza granicami obszaru Autostrady

Bursztynowe;.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na. obszarze beda wystepowatly oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:
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- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie

i wiosenne oraz wzrost liczby opaddéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszongj
czegstotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekéw;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane <silnymi

opadami moggcymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio, prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkow, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnion€ przez ,,niedrozno$c

ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazow: brak ‘cigglosci ekologicznej
formacji ro$linnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i leSnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mekradtami, oczkami wodnymi).

Realizacja ustalen planu nie begdzie miata istotnegoe. wptywu na zmiany klimatu
w granicach obszaru i na terenach sgsiednich. Odporno$¢ na zmiany klimatu, w tym zwlaszcza
na wystgpienie klgsk zywiolowych, zarowno istniejacego, jak 1 przysztego - zgodnego
z ustaleniami planu - zagospodarowania terenéw, nalezy uzna€ za wysoka. Obszar opracowania
nalezy do terendw w pelni zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk oraz
chronionych gatunkow roélin, zwierzat lub grzyboww-Wyposazony jest w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastapi¢ w przysztosci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upatow), zmnigjszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacje ustalen planu. Oddzialywanie
zmieniajacych sie warunkow klimatyeznych i srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw, realizacji ustalen projektu planu na rdéznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostat omdéwiony powyzej.
Jak wynika z przeprowadzonyeh analiz, realizacja ustalen planu nie bedzie generowala
istotnych  konfliktow $rodowiskowych. Zwigkszenie intensywno$ci zabudowy oraz
wprowadzenie drogi lokalnej, na“analizowanym obszarze moze powodowaé nieznaczne, ale
jednak pogorszenie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych.

Nalezy rownocze$nie pamictac, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly. zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystgpowa¢ réwnoczesnie, oddzialywanie
na Srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dzialalno$ci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddzialtywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddzialywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.
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9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omoéwione <rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystgpi¢ w-zwigzku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera réwnoczesnie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko:

Poniewaz jednak w granicach obszaru objgtego opracowaniem projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia wtym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W projekcie planu nie wskazano terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla
ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku okreslajg przepisy odrebne z zakresu
ochrony $rodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakoS$ci
srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczace oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury. /technicznej, drég, linii kolejowych, centrow
handlowych oraz garazy i parkingdéw im towarzyszacych.

W projekcie planu zawarto mstalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na $todowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systeméw. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenie drogi
publicznej, dopuszczajac na ekreslonych warunkach ich lokalizacj¢ w terenach o innym
przeznaczeniu niz droga. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej
i rozbudowywanej sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem
przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen
1 pojazdow.

W projekeie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami (nakaz
stosowania  kompleksowych rozwigzan): doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowejui kanalizacyjnej sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele
zabudowy, fealizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wdéd opadowych
iroztopowych dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog, wiaczanie terendw
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w miescie;
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- ochrony woéd powierzchniowych 1 podziemnych: zakaz stosowania rozwigzaf
technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia wwwwode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto, powodujacych
emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- odnawialnych zZrodel energii: lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony §rodowiska w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

Zapisy projektu planu ustalajg strefe zielenisizolacyjnej, wskazang na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje: zakaz zabudowy, z -okre§lonymi zastrzezeniami, zakaz stalego
i tymczasowego skltadowania towardw, .nakaz urzadzenia terenu jako zielonego
z wykorzystaniem nasadzen drzew,, krzewow, zywoplotow, trawnikow, z okreslonymi
zastrzezeniami. W strefie tej plan dopuszcza'lokalizacje: niezbednych dojs$¢ 1 dojazdow, miejsc
postojowych o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni strefy, z nakazem
urzadzenia ich nawierzchni w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych, w tym azurowych, podziemne;j
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami projektu planu z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren jest uzbrojony w urzadzenia infrastruktury
technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow geodezyjnych).

Istniejaca infrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- wodociagimagistrale i rozdzielcze,

- kolektory kanaly sanitarne,

- kanaly.deszczowe,

- “isiec energetyczna,

- | gazociagi sredniego cisnienia.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
mwestycyjnym i pdzniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci srodowiska.
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Obszar objety projektem planu stanowi zabudowa marketu ,,Selgros” oraz marketu
budowlanego ,,OBI” wraz z infrastrukturg techniczna, drogowa i parkingows., stad ustalone
w planie rodzaje przeznaczenia, dominujace na tym obszarze. Na obszarze, nie ma wigkszych
powierzchni terenow zieleni. Wpltywa to na malg réznorodno$¢ biologiczng omawianego
obszaru.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci minimum 5%:- w terenie
KK, 10% - w terenie UC.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ilesbgda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnietych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunigciem,
ale 1 naruszeniem istniejgce] pokrywy glebowej. Pod istniejacg obecnie zabudowa
1 nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie tisunigta, a pod powstajaca
zabudowga nastapi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania(jesli.spelniajg standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania-terenow zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad ' adaptacji istniejacej zabudowy,
jak 1 ksztaltowania nowej, maja na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spojnego krajobrazowo
ksztattowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W.tym celu plan okres$la m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow 1 budynkow rdznego typu, kat nachylenia potaci dachu, rodzaj
ogrodzen, kolorystyke obiektéw budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalefi projektu planu dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terendw jak i1 ich obstugi przez infrastrukture techniczng, spowoduje
uporzadkowanie  obszaru oraz ~~echroni przed niekontrolowanym, chaotycznym
zainwestowaniem, a tym samym zapewni niepogarszanie si¢ stanu poszczeg6dlnych elementow
srodowiska przyrodniczego oraz usunigcie badz ograniczenie istniejacych ucigzliwosci
1 zagrozen.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocendch oddzialtywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — bioragc pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny‘prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania. mapotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkobw techniki lub luk
we/wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
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zawarte w projekcie nie maja wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad ‘ebstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego Obszaru

oraz minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Glownym celem projektu planu jest ksztaltowanie standardow zagospedarowania
1 uzytkowania terenow z uwzglednieniem potrzeby intensyfikacji funkcji ustugowej oraz
zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy tymi terenami
oraz terenami sgsiednimi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na Srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony1 ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan 4. skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznychi=Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu §rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzigc, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywac¢ ‘bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwos$ci okreslonych widecyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich™ elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodewiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
zachowanie odpewiedniego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu i dzialki,“stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji
budynkoworaz innych elementdw zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowane;j
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustaleh miejscowego
planu__zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w §rodowisku
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1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. Wojewédzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowacé czestotliwos¢ badan do stosowanych, przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg. bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwziecia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na $§rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatlywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla‘czesciObszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie w rejonie ulic Rokicinskiej i1 Transmisyjnej .oraz terendéw kolejowych. Decyzja
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowegoidla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwata
Rady Miejskiej w Lodzi Nr XX VII/907/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 czerwca 2020 r.
Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowiazujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objgte,teren o powierzchni ok. 18,1 ha, potozony we
wschodniej czesci Lodzi, pomiedzy terenem kolejowym przez ktory przebiega linia kolejowa
nr 17, a ul. Rokicinskg. Obszar objety opracowaniem nalezy do terenow zurbanizowanych,
w wysokim stopniu zainwestowanych. Obéjmuje m.in. hurtowni¢ ,,Selgros cash & carry”,
market budowlany ,,0Obi”. Przewazajgca cze$¢ obszaru zostata zagospodarowana pod parkingi
powierzchniowe obstugujace ww. obiekty oraz drogi wewngtrzne. Znajduja si¢ tam rowniez
sktady 1 magazyny, zaplecze dostawcze dla obiektéw handlowo-ustugowych oraz zielen
towarzyszaca ulicom i parkingom. Na obszarze, podobnie jak w znacznej czgsci jego otoczenia,
nie ma wigkszych powierzchni terenéw zieleni. Wptywa to na matg ré6znorodnos¢ biologiczng
omawianego obszaru.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie'terenéw oraz ustala zasady ich zabudowy 1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna,s. zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, ksztattowania tadu
przestrzennego..i.przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania deeyzji administracyjnych.

W projekcie planu na obszarze tym wyodrgbniono tereny o przeznaczeniu:

— {terenyzabudowy uslugowej, w tym uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000'm?, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem UC; przeznaczeniem
uzupetniajacym sg parkingi, garaze wielostanowiskowe podziemne i infrastruktura techniczna,

— tereny infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem
KK;przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,
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— tereny drog publicznych — ulica klasy gléwnej, oznaczona narysunku planu
symbolem KDG; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg drogi rowerowe, zielen 1 infrastruktura
techniczna.

Ustalenia projektu planu maja na celu ksztattowanie standardéw zagospodarowania
iuzytkowania terendw z uwzglgdnieniem potrzeby wyznaczenia nowych ‘“terendéw
inwestycyjnych dla rozwoju funkcji uslugowej oraz zapewnienia wlasciwych™ relacji
przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi.

W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujgcej czesci obszaru, tak jak w juz ebowigzujacym planie,
pod zabudowe ustugows, jednoczesnie dokonujac jej intensyfikacji wzdtuz ul. Rokicinskie;.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wwysokosci minimum 5% -
w terenie KK, 10% - w terenie UC.

Zapisy projektu planu ustalajg strefg zieleni izolacyjnejs wskazang na rysunku planu,

w ktorej obowigzuje: zakaz zabudowy, z okre§lonymis, zastrzezeniami, zakaz stalego
i tymczasowego skltadowania towardéw, nakaz urzadzenia, terenu jako zielonego
z wykorzystaniem nasadzen drzew, krzewow, zywoplotow, trawnikow, z okreslonymi
zastrzezeniami. W strefie tej plan dopuszcza lokalizacje: niezbednych doj$¢ 1 dojazdow, miejsc
postojowych o tgcznej powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni strefy, z nakazem
urzadzenia ich nawierzchni w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, z wykorzystaniem materiatow przepuszezalnych, w tym azurowych, podziemne;j
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami gprojektu planu z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 matrca 2018 roku., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto
jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowg oraz
terenéw zamknigtych, w strefie zurbanizowanej zwarte;j:

e U - tereny zabudowy ustugowej (zajmuja wiekszo$¢ obszaru); Caty obszar znajdujacy
si¢ w jednostce ,,U” zostat okreslony rowniez jako obszar dopuszczalnej lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Jednostka“lU zestata scharakteryzowana jako ,,obszary uslugowe, w tym ustug
ponadlokalnych, 1stotne ze wzgledu na petienie funkcji obstugi mieszkancéw miasta i regionu
metropolitalnego, a takze skupiajgce miejsca pracy. W obszarach tych zlokalizowane sg m. in.
obiekty reprezentacyjne, wyrdzniajace si¢ w krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych,
szpitale, placowki kultury, obiekty sportowe, obiekty kultu religijnego oraz innych ustug
wyzszego rzedu.”

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw ustalone dla jednostki ,,U”:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 15%,

- intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do calosci terenu) maksimum 2,0.

Dla terenow TZ (tereny zamkni¢te kolejowe) ,,Studium wyznacza ich granice zgodnie
zZvaktami prawnymi je ustanawiajagcymi. Ponadto nie wyznaczono granic stref ochronnych
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terenéw zamknietych zwigzanych z ich funkcjonowaniem. Ustalono mozliwos$¢ wykorzystania
terendéw zamknietych zgodnie z ich aktualnym przeznaczeniem — na cele obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa. W odniesieniu do terendw zamknigtych kolejowych wskazuje si¢ na
mozliwo$¢ zmian w ich zagospodarowaniu w kierunku funkcji réznego typu, z wylaczeniem
mieszkaniowej oraz mozliwos$ci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?”.

Obszar nie znajduje si¢ rowniez w granicach strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej, ani zadnej z trzech wyznaczonych w Studium stref ochrony.konserwatorskie;j.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko - zakltada wyposazenie terenow w sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw. W granicach
analizowanego obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢/ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig€ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drog, linii kolejowych, centrow handlowychs oraz/ garazy i parkingdw im
towarzyszacych.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), halas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu’ powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ ré6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisjahatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe —___uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, odnoszace si¢ do:
gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami, ochrony wod
powierzchniowych /i # podziemnych, ochrony powietrza, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.oraz w zakresie odnawialnych zrédet energii.

Projekt.planuustala utrzymanie i rozbudowg istniejacego uktadu drogowo-ulicznego.
Projekt planu nie,przewiduje nowej ulicy lokalnej, w pdtnocnej czgsci obszaru, jak ma to
miejsce W obowigzujacym dokumencie.

Uktad “komunikacyjny bedzie gldwnym zroédlem wystepujacych na omawianym
obszarze ucigzliwo$ci: zanieczyszczen pylowych i gazowych jak rowniez emisji hatasu.
Poniewaz jednak obstuga komunikacyjna jest niezbgdna dla funkcjonowania miasta,
ucigzliwosci tych nie mozna catkiem wyeliminowaé, atylko ogranicza¢. Nalezy réwniez
pamigta¢, ze ustalenia planu miejscowego maja tylko czgsciowy wplyw na redukcje
negatywnego oddziatywania, a wigksza role odgrywaja rozwigzania systemowe - dotyczace
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miasta i regionu. W projekcie planu nie wskazano terenow podlegajacych ochronie akustycznej,
dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska. Poniewaz na obszarze wystepuje rowniez hatas przemystowy, na
ucigzliwo$ci zwigzane z wysokim poziomem hatasu moga by¢ narazeni wszyscy uzytkownicy
obszaru.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem na
wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura, 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody, gdyz takieé.w granicach
badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja. Nie ma réwniez
obiektow uznanych za zabytki czy dobra kultury wspodtczesnej, ani miejsc objetych ochrong
archeologiczng.

Dopuszczalne w ramach poszczegélnych terenéw dziatania nie powinny skutkowaé
znaczacym oddzialywaniem na $rodowisko, tym niemniej dla potrzeb“oceny projektowanego
planu - pod katem jego skutkow dla poszczegolnych elementow $rodowiska - w Prognozie
oceniono wszystkie potencjalne oddziatywania, nie tylko okreslane jako znaczace.

Ze wzgledu na malg ilo$¢ zieleni w analizowanym terenie oraz niski wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej istotne bedzie, zapewnienie jej na poziomie co najmniej
ustalonym w planie, a takze wilasciwe urzadzeni¢ zieleni - zarowno ogoélnodostepnej, jak
i towarzyszace] zabudowie - a nast¢pnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej
pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektusplanu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terendéw 1 ich obstugi poprzez infrastruktur¢ techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,” Uchwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (niecobowigzujace)
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OSWIADCZENIE

kierujacego zespolem autorow prognozy oddziatywania na ér@ko

Jako sporzadzajacy prognozy oddzialywania na Srodowi niniejszym oswiadczam,
ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 u nia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, eczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. r., poz. 247), tj. ukonczytem,
w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, studia stopnia na kierunku zwigzanym
z ksztafceniem w obszarze nauk technicznych z dyscypliny: inzynieria Srodowiska oraz posiadam ponad
5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach ujgcych prognozy oddzialywania
na srodowisko oraz bratem udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz cddzialywania na $rodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci kan@enie fatszywego oswiadczenia.






