Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi poloZzonej w rejonie ulic Rokicinskiej
i Transmisyjnej oraz terenow kolejowych.

Zgodnie z podjetg uchwala Nr XXVII/907/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 czerwca
2020 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulie, Rokicinskiej
1 Transmisyjnej oraz terenéw kolejowych.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 144 hapotozony jest we
wschodniej cze$ci miasta, pomiedzy ulica Rokicinska, a terenem kolejowym, w ktérym
zlokalizowana jest linia kolejowa nr 17. Znajduje si¢ w obregbie” jednostki pomocniczej
Miasta Lodzi - Osiedla Nr 33.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko iprognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okre$laja m.in.;/ przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postgpowanie zgodne zplanem przyczyni. si€¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania. Standardy zagospodarowania iuzytkowania terenéw, ktore plan
ksztaltuje uwzgledniaja potrzeby wyznaczenia nowych terendow inwestycyjnych dla
rozwoju funkcji ustugowej oraz zapewnienia wilasciwych relacji przestrzennych
1 Srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami sasiednimi.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia” 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r-'poz. 741 ze zm.).

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planuawzglgdniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow
zagospodarowania / terenOw 1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wymagan
w zakresie ksztattowania elewacji budynkow i przestrzeni publicznych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1.zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonej strefie zieleni izolacyjnej,
ustalonymzasadom sytuowania urzadzen technicznych oraz infrastruktury techniczne;j;

3)wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a)zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury
kolejowej, centréw handlowych oraz garazy i parkingdw im towarzyszacych;
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b)nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

c)nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan polegajacych na:

-doprowadzeniu infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

-realizacji urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych isroztopowych
dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog,

-wlgczaniu terendow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ‘utrzymania czystosci
1 porzadku w miescie,

d)zakazu  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajagcych  mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod,

e)nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1iroztopowych w miejscu ichypowstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz
prawa wodnego 1 budownictwa,

f)zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia |w cieplo powodujacych emisj¢ spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy,

g)zakazu lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych. energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
omocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;».0 ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

h)zakazu lokalizacji infrastrukturys, technicznej, ktéra powoduje przekroczenie

dopuszczalnych pozioméw pdl “elektromagnetycznych w §rodowisku okre§lonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

1)dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddzialywaniu“w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych,

j)ustalenie strefy zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiazuja
szczegdtowe zasady zagospodarowania;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska, liczby
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)walory < ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

T)prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do istniejacych przestrzeni
publicznych;
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8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drég publicznych, sieci 1urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen;

9)potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu teren przeznaczony pod
drogi publiczne oraz infrastruktur¢ kolejowa;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnesci /sieci
szerokopasmowych, okre§lajac mozliwo$¢ wyposazenie terenéw w sieci Ilurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej | Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b)mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pisSmie, ustnie do protokotu lub za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczZnosci,opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

¢)mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzehnyms=jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika %2008 r. o udostgpnieniu  informacji
o S$rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. z2020r. poz.283 ze zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocengs, oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie,istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednia
ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Obowiazujacy plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostalych
wymagan, walorow i potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodni€ z att. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okre§lajac sposob zagospodarowania
1 korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny 1 interesy
prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta l.odzi. poelozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Transmisyjnej oraz terenéw
kolejowych 'w przewidzianym terminie wptynat jeden wniosek, ktdry zostat rozpatrzony
zarzadzeniemyNr 6784/VIII/21 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 16 marca 2021 r. w sprawie
rozpatrzenia wniosku ztozonego w zwiazku z ogloszeniem o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
potoezonej w rejonie ulic Rokicinskiej 1 Transmisyjnej oraz terenéw kolejowych.

3.Umozliwiajac  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
ptzestrzeni, w szczegdlnosci:
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1)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny: ulicg
gléwng (ul.Rokicinska);

2) wprowadzone rozwigzania nie wplywaja na mozliwo$ci wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu stanowi cze$¢ miastay ktora
w duzej czg$ci jest zagospodarowana, wymaga jednak uzupetnienia istniejgcej. struktury
przestrzennej, intensyfikacji zagospodarowania i aktywizacji inwestycyjnej.

II. Zgodno$¢ =z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego L.odzi.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ocenywaktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oOraz/miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjetej uchwata’ Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W momiencie dokonania oceny obszar
projektu planu byl objety obowigzujagcym miejscowymy planem zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XXII/478/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia
2007 r.), ktory zostal uznany za ,,w cze$ci nieaktualny” oraz ,.czesciowo niezgodny” ze
Studium.

W wyniku przeprowadzonej oceny aktualno$ei” obowiazujace Studium uwarunkowan
1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjete uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z'dnia*28 marca 2018 r., zmieniong uchwatla
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marea 2019 r. uznane zostato za aktualne.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutlu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze dochody
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki.

Nalezy jednak mie¢ na uwadzej.ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz
ztozony charakter planowanych,inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie
w zwigzku z innym niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne warto$ci wydatkow i wptywow
do budzetu gminy'moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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