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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz
terenow kolejowych. Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostata podjeta uchwatg Nr XXV11/908/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 czerwca
2020 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisoOw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach“oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego, Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzebpoewstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan sluzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ uecigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (1 jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej. prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzonema potrzeby omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony §rodowiska, a,takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania’ przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialow
zrodtowych zamieszCzono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okres§lenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
I probleméw, a nastgpnie poroéwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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W toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,
Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania ,planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tychzmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos$¢, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ezgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz terenow kolejowych (zwany
dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza
prognoza oddziatywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- cze$ci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty/Rady"Miejskiej w Lodzi,

- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres$lone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie wtekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb-ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

5) zasady i warunki scalania-i‘podziatu nieruchomosci,

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) zasady modernizacji,” rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych,

8) liczba miejsc.do parkowania dla samochodow i rowerow,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

10) granica terenu/zamknietego,

11) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

13) wiysokos¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;j;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone
symbolami cyfrowymi i literowymi dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

— zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny, zabudowa “wuslugowa,
z wylaczeniem ushug chronionych, oznaczona na rysunku projektu planu symbaolem 1P/U;
przeznaczeniem uzupelniajagcym jest infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne oraz
urzadzenia wodne,

— zielen naturalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1ZN; przeznaczeniem
uzupehiajacym jest las, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne,

— komunikacja i infrastruktura kolejowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KK; przeznaczeniem uzupetniajacym sg drogi publiczne i infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG i 1 KDZ;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: zielen, drogi rowerowe, obiekty matlej architektury,
infrastruktura techniczna, urzadzenia wodne, z wylaczeniem terenow 1KDG i 2KDG.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczego6lnych terenow, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy 1 zagospedarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ facznie na podstawie:

- ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegotowych dla terenow'zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartyeh na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardéw zagospodarowania

i uzytkowania terenéw 2z Uwzglednieniem: potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwojfunkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienia
wlasciwych relacji przestrzennych i1 srodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod
zabudowe zwigzang z rozwojem aktywnos$ci gospodarczej, a terenami sasiednimi, szczegolnie
z doling rzeki Ner. Sformutowano takze ustalenia w zakresie: lokalizacji, wskaznikow
I parametrow-zabudowy, kolorystyki oraz materiatdow wykonczeniowych elewacji i dachoéw dla
budynkow, atakze lokalizowania urzadzen technicznych.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny drog publicznych (1KDG, 2KDG i 1KDZ), okreslono jako
nakazy stosowania: zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz
ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatdéw i wzornictwa powtarzalnych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska ustalono, przede wszystkim, zakazy
lokalizacji: zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
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W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem przedsigwzigé
dotyczacych: infrastruktury technicznej, drég, infrastruktury kolejowej oraz zakazu lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i sktadowisk odpadow.

Dopuszczono wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii
na terenie oznaczonym symbolem 1P/U, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych.energie
sity wiatru.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nakaz
ksztattowania strefy zieleni izolacyjnej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1P/U oraz zakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zachewanie ciagtosci
korytarzy ekologicznych wskazanych na rysunku planu jako granice zasi¢gu morfologicznego
doliny rzeki Ner w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin
| zwierzat;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnychZrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony wod: nakaz stosowania rozwigzan.umezliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
Z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na ‘warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzenia
scieckow oraz prawa wodnego, a takze ,budewnictwa oraz zakaz wykonywania robot
polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekéw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych
spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy spowodowanej realizacjginwestycji celu publicznego;

- gospodarki wodnej i odprewadzania $ciekow: nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie’ infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terenéw, przeznaczonych na cele zabudowy oraz realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej‘odbioru wod opadowych 1 roztopowych dla terenéw przeznaczonych
na cele drog;

- ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci- smigjseca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
Z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz zakaz dokonywania zmian
uksztaltowania terenu, ktore powodowatyby zmiang rzednej wysokos$ciowej terenu o wigcej niz
0,5 mw stesunku do rodzimego gruntu w granicach zasiggu morfologicznego doliny rzeki Ner,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, drég publicznych, rekultywacji technicznej terenu, obiektoéw 1 urzadzen
technicznych zwigzanych z zachowaniem naturalnych uktadéw wodnych oraz z dopuszczeniem
przebudowy koryta rzeki Ner, zmierzajacej w kierunku renaturyzacji;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony



srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu istniejaca zabudowe
mieszkaniowa potozong w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U zaliczono
do terenow podlegajacych ochronie akustycznej, W rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska, jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie planu'nie
wyznaczono granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci.¢+.Wskazano,
ze szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialdéw nieruchomoscis dokonywanego

na wniosek zostalty okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu,/ z zastrzezeniem,
iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie
obowigzuja dla dziatek wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu obejmuja: zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w strefach ochronnych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wskazanie ze szczeg6lne warunkizagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociagdw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej, zasady i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego, “.obowigzujace na terenach potozonych
w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéow kolejowych. Ustalono
rowniez zakaz lokalizacji obiektow <budowlanych oraz naturalnych o wysokos$ci

przekraczajacej powierzchni¢ ograniczajaca, wokot Portu Lotniczego £6dZz im. Wiadystawa
Reymonta, zgodnie z przepisami sodrgbnymi z zakresu prawa lotniczego; powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;j.

Ustalono takze szezegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref komtrolowanych od gazociagoéw, ktore okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji, “infrastruktury technicznej gazowej. W przypadku likwidacji
infrastruktury gazowej;zakazy dotyczace strefy kontrolowanej nie obowigzujg;

W zakresie ‘zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych projekt planu wskazuje uktad komunikacyjny
obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych oraz potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: ulice
gtowne (IKDG i 2KDG) i ulice zbiorcza (1KDZ). Dopuszczona zostata budowy nowych drog
1 innych szlakow komunikacyjnych, a takze remont, przebudowa i rozbudowa istniejacych oraz

lokalizacja 1 budowa drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
i roweréw, odrgbnie dla kazdego rodzaju prowadzonej dzialalnosci (sposobu uzytkowania
obiektow). Uwzglednione zostaty potrzeby 0sob niepetnosprawnych (pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowq).




Jako ustalenia ogélne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
I budowy systeméw infrastruktury technicznej, zaktadajace wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe i rozbudowe,
atakze budowe nowych systemow. Ustalono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
w terenach drog publicznych, w sposéb niewykluczajacy realizacji drog wewngtrznych, ciggdw
pieszych lub pieszo-rowerowych, z dopuszczeniem jej lokalizacji w terenach o0 innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania

budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy. Sformutowany zestat
nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej
jako podziemnej, z wyltaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych 0 napigciu
110kV lub wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza ‘przestrzeniami
publicznymi oraz elementow infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petnic¢ swoja funkcje. Okreslono rowniez Warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym, wskazujac podstawowe:
element zaopatrzenia w wodg, odbiornik $ciekow bytowych; odbiorniki nadmiaru wod
opadowych i roztopowych oraz zrodta zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i ciepto
systemowe.

Wskazana i oznaczona na rysunku planu zostala,granica terenu zamknigtego W obrgbie

ktérego usytuowane sa linie kolejowe o znaczeniu panstwowym, tj. nr 17 £.6dz Fabryczna -
Koluszki oraz nr 541 Lodz Widzew — L6dz Oléchow. Na terenach przylegtych do terenu
zamknietego obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

Ustalone zostaly granice terenow. rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii"tezgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDZ oraz
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
W postaci linii rozgraniczajacy¢h terenow drogi gtéwnej 1KDG i1 2KDG oraz terenu
komunikacji kolejowej 1KK. “Dopuszczono rdéwnoczesnie lokalizacje inwestycji celu
publicznego, o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w granicach niewymienionych terenéw,
pod warunkiem ich zgodno§ci'z przeznaczeniem terenow.

W projekcie Zostata ustalona stawka procentowa stuzagca okresleniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36_ust: 4 ‘ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalenia szczeg6lowe zostaty sformutowane w zakresie:

-przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego — dla terenow 1P/U i 1KK,

- warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego — dla terenu 1ZN,

- szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci — dla terenow
1P/U i 1KK,

- warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenéw drog publicznych
KDG i KDZ.



W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaly okreslone m.in. ponizsze
wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Ustalono wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — udziat procentowy powierzchni

wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej, w wysokos$ci maksimum:

- 60% - dla terenu 1P/U,

- 0,75% - dla terenu 1KK.

Intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnigsieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy

rozumie¢ laczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych. w._ ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na dziatce
budowlanej — w wysokosci:

- minimum 0,05 i maksimum 1,2 (dla kondygnacji nadziemnych):i maksimum 0,5 (dla
kondygnacji podziemnych) - dla terenu 1P/U,

- minimum 0,003 i maksimum 1,5 - dla terenu 1KK.

Ustalono réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchnindziatki budowlanej, w wysokosci
minimum:

- 10% - dla terenow 1P/U i 1KK,

- 80% - dla terenu 1ZN.

Dla terenu zieleni naturalnej, dla ktorégo ebowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, oraz
terenéw drog publicznych nie ustalono wskaznikoéw powierzchni i intensywnos$ci zabudowy,
a dla terenow drog publicznych takze wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Dla terenu 1P/U ustalono_zasady lokalizacji obiektow i funkcji, w tym m.in. zakaz
lokalizacji $cian ze stanowiskami przetadunkowymi dla samochodéw ci¢zarowych od strony
przestrzeni publicznej i zakaz sktadowania materiatdw opatowych i sypkich na otwartych
placach magazynowych .oraz nakaz wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudewy (z okreslonymi wyjatkami).

Projekt planu nienarusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania-przestrzennego miasta £00zi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi,z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwalg Nr VI1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i uchwatg LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22 grudnia2021 r. Dla wigkszej czesci przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostke
funkcjonalno-przestrzenna, w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowe, w strefie
ogo6lnemiejskiej: AGL - tereny aktywnoSci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci,
scharakteryzowane jako obszary petnigce kluczowa role dla rozwoju gospodarczego todzi,
zlokalizowane w wigkszo$ci w poludniowej cze$ci miasta, rozmieszczone gtownie wzdtuz
szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub przylegajace do Portu Lotniczego
im. Wiadystawa Reymonta.

Gltownymi celami polityki przestrzennej w jednostkach ,,AG1” sa:

1. zwigkszanie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta,
2. porzadkowanie, uzupeknianie i kreacja nowej struktury przestrzenne;,
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3. koncentracja obszaréw o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem poprawne;j
relacji terenéw z obszarami sgsiednimi.

Dla terenéw w jednostkach ,,AG1” Studium ustala przeznaczenie dopuszczalne: tereny
zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny, centra logistyczne, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, tereny obstugi
komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Przeznaczeniem dopuszczalnym z ograniczeniami
sg tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ushlugowej o funkejach
chronionych akustycznie — wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupelnienia“ich
uktadu.

Ustalenia dotyczace ksztattowania zieleni w tych jednostkach to zwigkszenie udzialu
zieleni, w szczegolnosci drzew 1 krzewow w pasach drogowych, a wgkazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 10%;

- intensywno$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do cato$ci terenu) maksimum 1,0.

We wschodniej czgéci obszaru wyznaczono tereny” wytgczone spod zabudowy:
L - tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha. Sa tor obszary kluczowe dla systemu
przyrodniczego, polozone peryferyjnie, petlnigce gléwnie, role: klimatyczno-biologicznag,
krajobrazowg oraz rekreacyjno-spoteczna.

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostkach ,,L” sa:

1. zachowanie istniejacych elementdw systemu przyrodniczego,
2. ochrona poszczegdlnych elementéw systemu przyrodniczego miasta,
3. zwickszenie ilosci i dostgpnosci terendw zieleni.

Przeznaczeniem dopuszczalnym sg ftereny lasow 1 zalesien, a dopuszczalnym
Z ograniczeniami: zabudowa zwigzanda z gospodarka lesna, tereny zieleni urzadzonej w formie
tzw. parkow lesnych - w sgsiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wylacznie w granicach istniejacego zainwestowania.

Dla jednostek ,,.L.” w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
I krajobrazu:

1. Zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu
wraz z ich uzupelnianiem. Zaleca si¢ dostosowywanie sadzonych gatunkéw drzew
do warunkow siedliskowych.

2. Zachowanie’ w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow nielesnych posiadajacych
walory przyrodnicze (np. taki wewnatrz i na obrzezach kompleksow lesnych).

3. Wyznaczanie stref wejScia do lasu wyposazonych w miejsca parkingowe
I infrastruktur¢ turystycznag.

4. Wprowadzenie elementow zagospodarowania umozliwiajacych wypoczynek
Welasach potozonych w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

5. Zatrzymanie rozpoczgtych proceséw urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej
zabudowy niezwigzanej z gospodarka le§ng poza terenami istniejgcego zainwestowania.

6. Minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektow kubaturowych,
ograniczenie ich wysokosci do 8 m.
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7. Ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych
cmentarzy, osad, charakterystycznych elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkéw
archeologicznych.

Wzdhiz pdtnocnej granicy obszaru, gdzie przebiega linia kolejowa, wyznaczono pas
terenu zamknigtego ,,TZ”. Dla terenéw tych ,,Studium wyznacza ich granice zgodnie z aktami
prawnymi je ustanawiajagcymi. Ponadto nie wyznaczono granic stref ochronnych terenow
zamknietych zwigzanych z ich funkcjonowaniem. Ustalono mozliwo$¢ wykorzystania terenow
zamknietych zgodnie z ich aktualnym przeznaczeniem — na cele obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa. W odniesieniu do terendw zamknigtych kolejowych wskazuje si¢ na mozliwo$¢ zmian
w ich zagospodarowaniu w kierunku funkcji r6znego typu, z wytaczeniem mieszkaniowej oraz
mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?”.

W ustaleniach og6lnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu“lihii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);

2. wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym niz_dopuszczalne lub dopuszczalne
Z ograniczeniami w poszczegélnych jednostkach, ‘funkejonalno-przestrzennych zgodnie
Z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
Z wyjatkiem:

- wyznaczania terenow przemystowych wjednostkach funkcjonalno-przestrzennych
0 wiodacej funkcji mieszkaniowej (...),

- wyznaczania terenow mieszkaniowych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
aktywnosci gospodarczej AG2.”

Ponadto, ,,w kazdej z jednostek. funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig, oprocz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji
i obstugi komunikacji oraz-infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okreslenie w mpzp
mozliwosci i zasad prowadzenia robot budowlanych.”

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje Autostrad¢ Al wraz z weztem
(za wschodnig granicg obszaru), droge klasy gtéwnej — ulice Rokicinska oraz droge klasy
zbiorczej — ulice Malownicza. Przez analizowany obszar przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia oraz kolektor sanitarny, ktore zostaly uwzglednione zaréwno w Studium
jak'i-planie miejscowym.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nast¢pujace zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z2),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzonej
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oraz gruntéw lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzagdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejagcych korytarzy ekologicznych 1 ksztattowanie nowych pewigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spoOjnosci . systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w spasob zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztalttowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jakoscipowietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

We wschodniej cze$ci obszaru w Studium wyznaczone - jako element systemu
przyrodniczego - korytarz ekologiczny w dolinie rzeki~Ner, dochodzacy do tacznika
przyrodniczego biegnacego wzdtuz autostrady i przechodzacy przez tereny lesne i obnizenia
dolinne.

Przyjete w obecnym Studium ustalenia dla tego obszaru w wigkszo$ci stanowig
kontynuacje¢ ustalen zawartych we wczesniejszyeh dokumentach planistycznych, chociaz
nalezy zwrdci¢ uwage na wprowadzenie w jegoswschodniej czesci terendw lasow.

W poprzednio obowiazujacym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, przyj¢tym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar w catosci
zaliczono do strefy zespotéw miejskich, a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla
niego rodzaj przeznaczenia: UC - tereny koncentracji ustugowych - obejmujace obiekty jak
I zespoty obiektow, wymagajace wydzielonych terendw i spetniajgce funkcje ogdlnomiejskie.
Funkcja mieszkaniowa, uznana bylta za uzupetiajaca, pod warunkiem, iz wynikataby z potrzeb
funkcji podstawowej:

Dla zachodniej’czgséci objetego projektem planu (wylaczajac tereny kolei) obowiazuje
miejscowy plan_zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatag Nr XXI1/478/07 Rady
Miejskiej wkLodzi z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £.odzi potozonego w rejonie ulic:
Rokicinskiej i Augustow oraz torow PKP. Dla terenéw znajdujgcych si¢ w granicach obszaru
w_planie tym ustalono nastepujace przeznaczenie:

— 3U —teren zabudowy ustugowej, administracji, biurowej i hotelowej itp.; przeznaczenie
uzupetniajace — funkcja handlowa, gastronomiczna, zielen towarzyszaca, obsluga
komunikacji i urzadzenia infrastruktury technicznej; wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej minimum 20%; przewidziano mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wysokosciowej (WW) w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych, a takze forme
architektoniczng zabudowy uwzgledniajgca specyfike potozenia terenu w bezposrednim
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sasiedztwie zjazdu z autostrady A1, celem jej ksztalttowania w zabudowe o charakterze

wielkomiejskim;

— 1KDGP - teren drogi gtéwnej ruch przyspieszonego i 7KDL — teren drogi lokalnej (przy
zachodniej granicy obszaru), dla ktorych przeznaczeniem uzupetniajgcym sg urzgdzenia
infrastruktury i zielen.

Dla terenéw graniczacych z obszarem od strony zachodniej w obowigzujacym planie
ustalono przeznaczenie: UC — teren wielkopowierzchniowych ustug handlowych z obiektami
I urzadzeniami towarzyszacymi; przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, dojazdy;-obiekty
handlowe, ustugowe towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, infrastruktura techniczna
i zielen towarzyszgca; ustalono obowigzek zachowania 10% powierzchni biologicznie'czynne;j.

Analizowany obszar takze od strony podtnocno-wschodniej graniczy-z terenami, dla
ktorych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwala
Nr XVI11/710/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 grudnia 2019 r. W Sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéei obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie ulic: Taborowej i Malowniczej.

Tereny, ktére w tym planie zagospodarowania granicza z analizowanym obszarem
to tereny drog publicznych: ulicy zbiorczej - 1IKDZ i ulic lokalnych 1KDL i 2KDL oraz teren
wod powierzchniowych 2WS — rzeka Ner, wraz zeprzepustami, mostami, urzadzeniami
stuzacymi ochronie przeciwpowodziowej 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej.
W sasiedztwie obszaru zostaly wyznaczone takze  tereny: 1MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi lokalne oraz 2ZL — lasy i zalesienia.

Od strony potudniowo-zachodniej obszar graniczy z terenem, dla ktorego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr XX/460/15 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ezesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei
Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej 1 Zaktadowe;.

Teren, ktory w tym (planie zagospodarowania graniczy z analizowanym obszarem
to teren zabudowy ustugewej 2U, dla ktérego przeznaczeniem uzupetniajacym sa Sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezwigzane z bezposrednia obstuga terenu; wskaznik
powierzchni biologicznie.czynnej — minimum 25%. Przy potnocnej granicy tego terenu, wzdtuz
ul. Rokicinskiej wskazano strefe ochronng od linii napowietrznej 110 kV, a przy wschodniej
granicy — pas ochronny od podziemnych sieci uzbrojenia terenu (kanatu sanitarnego).

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej,
Transmisyjnej, Malowniczej oraz terendow kolejowych.” Opracowanie to zawiera
charakterystyk¢  stanu ifunkcjonowania poszczegélnych elementéw  Srodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja,
iz plan powinien okresla¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow,
Z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru, a na etapie projektowania lokalizacji
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konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiggniecia efektu dobrze zharmonizowanego
krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wtasciwie zakomponowac obiekty inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzglednic¢ przede wszystkim:

1) zachowanie i podkreslenie walorow krajobrazowych obszaru;

2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu i uwzgl¢dnienie go w docelowym
zagospodarowaniu terenu;

3) utrzymanie udzialu powierzchni biologicznic czynnej co najmmi€j~ na
dotychczasowym poziomie, przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury i réznerodnosci
istniejgcej zielent,

4) ochrong akustyczng terenow;

5) ochrong¢ zasobow wodnych w glebie;

6) ochron¢ wod podziemnych.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyezne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci (zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasoboéw i waloréw przyrodniczo=Krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w strefie
Wzniesien Poludniowomazowieckich - Wzniesien £.odzkich.

Zgodnie z podziatem na regiony.geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) obszar objety opracowaniém znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna Lodzka
1 makroregionu Wzniesien~koddzkich. Makroregion ten wchodzi w sktad Niziny
Potudniowowielkopolskiej (AV.a), nalezacej do podprowincji Niziny Srodkowopolskie
i prowincji Niz Srodkowoeutropejski.

Zgodnie 7z .podziatem Ltodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej+ (Atlas..., 2002) dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢' na “Sptaszczeniu Rogowskim, stanowigcym czg$¢ jednostki — Wzgorza
Lagiewnickie.

Rzezba terenu

Rzezba terenu calej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata uksztaltowana
przez szereg procesOw morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu i dziatalnoscig

wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych. Analizowany
obszar znajduje si¢ w zasiggu form pochodzenia denudacyjnego 1 wodnolodowcowego.

Obszar opracowania potozony jest na ptaskiej wysoczyznie, nieznacznie nachylonej
w kierunku potudniowym. Wysokosci bezwzgledne wynosza od 223,8 do 225 m n.p.m. Spadki
terenu sg niewielkie 1 wynoszg ponizej 1°.
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Na obszarze badan do form pochodzenia wodnolodowcowego nalezg rowniny sandrowe
1 wodnolodowcowe, ktora zajmuje poludniowo-zachodnig cz¢$¢ analizowanego obszaru.

W réwnine te wcina si¢ sucha dolina, obejmujaca potnocng oraz wschodnig czgsé
obszaru. Rzezba terenu nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen zarowno dla
posadowienia zabudowy, jak i realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej. Wobec
tego dlugos¢ projektowanych budynkow oraz ich usytuowanie wzgledem poziomic moga by¢
swobodnie okreslane.

Budowa geologiczna, grunty

Obszar Lodzi potozony jest w obrgbie dwoch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego pdinocno-wschodnig cze$é, oraz “synklinorium
szczecinsko-16dzko-miechowskiego, w zasiggu ktorego sa centralne, potudniowe i zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostka nizszego rz¢du synklinoriumi*szczecinsko-tédzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-todzka, ktorej poludniowy fragment - niecka t6dzka
stanowi dominujaca jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorna, powierzchniowa warstwe tworza
utwory powstale w czwartorzgdzie, w plejstocenie, utwory zwigzane ze zlodowaceniem Warty.
Na analizowanym obszarze wystepuja piaski eolicznerw-wydmach potudniowo-zachodniej
czesci, muly i piaski deluwialne w pdtnocnej i wsehadniej czgséci. Na pozostatym obszarze
wystepuja piaski wodnolodowcowe.

Glgboko$¢ przemarzania gruntéw wynosi, jak'dla obszaru catej Lodzi 1,00 m (strefa dla
Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniemunie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
zt6z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto L.6dZ potozoneé jest na dziale wodnym I rzedu dorzecza Wisty i Odry. Przebiega
on w odlegtosci ok. 0,5 kmi na wschdd od omawianego obszaru. Gtowne zlewnie odwadniajace
obszar miasta Lodzi stanowig Bzura (na poéinocy), Ner (na potudniu) oraz Miazga (na
wschodzie) wraz z deplywami.

Przedmiotowy .obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (Warty) - w zlewni rzeki Ner.
Przez wschodnig ¢z¢$¢ obszaru biegnie dawne koryto Neru, nie prowadzace obecnie statych
przeptywow., Czgsciowo zatracilo ono swoj pierwotny charakter, jednak jego przebieg jest
czytelny\1 ‘Wwyraznie zaznacza si¢ w terenie. Utrzymywane jest ono dla doraznych potrzeb
odprowadzania nadmiaru wod opadowych i roztopowych. Wojewodzki Program Matej
Retenejiy wraz z Aneksem (2010 r.) przewiduje na odcinku Neru w poblizu analizowanego
obszaru utworzenie trzech zbiornikéw retencyjnych o funkcji przeciwpowodziowej: zbiornik
Nery, zbiornik Zaktadowa oraz zbiornik Sotecka.

Ner jest sredniej wielkosci rzekg nizinng, jego dlugos¢ wynosi 136,34 km. Pierwotne
zrodia Neru, ktore w okresie przedprzemystowym tj. przed rokiem 1820, zlokalizowane byty
w okolicach Stokéw, na skutek dziatan antropogenicznych (intensywna urbanizacja i zwigzane
Z tym wylesienie zlewni, nadmierny pobdr wod powierzchniowych i podziemnych dla
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przemystu) przesunely si¢ znacznie na potudnie. Wspotczesnie koryto rzeki zaczyna sig
przepustem w ul. Pomorskiej w Lodzi na wysokos$ci 241 m n.p.m., a powierzchnia catkowita
zlewni wynosi 1 835,73 km?.

Wedlug Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi czgsé
analizowanego obszar znajduje si¢ w obrebie terenu zalewowego doliny rzecznej rzeki Ner.
Obszar ten tworzy koryta i terasy zalewowe ciekow okresowych 1 epizodycznych oraz rzek oraz
ciekow, dla ktorych nie prognozuje si¢ zalewu wodami 1%. Podczas budowy autostrady Al
koryto rzeki Ner zostato przetozone, przez co warunki hydrologiczne w obrgbie tejrzeki mogly
ulec zmianie, stad tereny zalewowe moga nie w petni oddawaé stan faktyczny powierzchni
I wygladu koryta.

Jednolita czegscig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone w punktach pomiarowych:

Obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitych ¢z¢sci wod powierzchniowych,
ktora zaliczana jest do silnie zmienionych - RW600017183229 ,Ner do Dobrzynki”.
Charakterystyke JCWP przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych

Nazwa i kod JCWP Nazwa punktu Stan / Potencjat Stan JCWP
pomiarowego ekologiczny
Ner do Dobrzynki Dobrzynka- umiarkov_var_ly "
RW600017183229 kaskoWice (JCWP silnie y
zmienione)

gdzie: Il — stan/potencjat dobry; IV — stan/potencjat staby;
zrédto: "Program wodno-§rodowiskowy kraju, Warszawa 2016 **; Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie 1odzkim WIOS w Lodzi

W Planach gospedarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 “pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1967) okreslone zostaty cele
srodowiskowe dlawod.powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemicznych;y.biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiagniecia.przyjetych celow srodowiskowych przez obie ww. JCWP zostata okreslona jako
zagrozona, jedna ze wzgledu na brak mozliwo$ci technicznych lub dysproporcjonalne koszty
osiaggniecia zalozonych klas dopuszczono odstgpstwa czasowe (derogacja do 2027 roku).

W' Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢ m.in. ochrong obnizen dolinnych
oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gérnych czgéciach dorzeczy, poprawe jakosci
wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad zagospodarowania wod opadowych na gruncie,
odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych do gruntu lub zastosowanie innych metod
pozwalajgcych na poprawe bilansu wodnego. Ponadto wskazuje si¢, aby tereny przylegajace
bezposrednio do wyznaczonych dolin nie podlegatly intensywnym procesom inwestycyjnym
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(powinny by¢ wykorzystywane glownie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych),
a W uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu
mozliwosci zabudowy.

Do gltéwnych zagrozen wod powierzchniowych mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy
z teren6w o nieprzepuszczalnym podlozu: na obszarze - z terenow zabudowy produkcyjno-
uslugowej, a w sgsiedztwie terenu — z drog. Ponadto szkodliwe dla §rodowiska wodnego moze
by¢ stosowanie nawozow na terenach rolnych 1 w ogrodach przydomowych.

Gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczenie jake.obecne
I perspektywiczne zrodto zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wodg — charakteryzujgsi¢ dobra
jakoscig wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji..Zostaty
one wydzielone w latach 1986-1989 przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespot
hydrogeologow pod jego kierownictwem na podstawie badan wydzielilina terenie kraju 180
Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych (w skali 1: 500 000). Obszar+todzi znajduje si¢ w
zasiegu czterech GZWP: nr 401 Niecka Lodzka, nr 402 Strykéw, nr-403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, 404 Koluszki-Tomaszow. W kolejnych latach’ dlajposzczegdlnych GZWP
wykonywane byly dokumentacje hydrogeologiczne w skalach, bardziej szczegdtowych —
w ramach tych prac weryfikowano granice GZWP, okreslano dla'nich obszary ochronne oraz
wskazywano zasady uzytkowania terenow w ich obrebie (zweryfikowano tez liczbe zbiornikow
— obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje). Dla wszystkich GZWP, w obrebie ktorych znajduje
si¢ £.odz zostaty sporzadzone dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku przez
Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Zbiornik migdzymorenowy “Brzeziny-Lipce Reymontowskie (GZWP 403),
ktorego fragment na terenie Lodzi obejmuje\wschodnie rejony miasta (m. in. Nowy Imielnik,
Stare Moskule, Nowosolna, Wiaczyfi Gorny, Andrzejow). Jest to zbiornik migdzymorenowy
wydzielony w osrodku porowym w.osadach czwartorzedowych. Jego powierzchnia catkowita
wynosi 680,75 km? (jest mniejsza od okreslonej wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego);
szacowana wielko$¢ zasobow/dyspozycyjnych — 32 100 m®/d, wielko$¢ zasobow odnawialnych
— 298 140 m®/d. Wody tego zbiornika s3 na ogét bardzo nieznacznie zanieczyszczone klasy Ic
— odbiegajace od normy,+atwe do uzdatniania.

Zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych, opracowang dla GZWP nr 403,
proponowane @bszary ochronne zostaly wyznaczone na ponad 50% powierzchni zbiornika,
m.in. w granicami fLodzi — w tym obejmuja omawiany obszar. Stopien zagrozenia wod
podziemnych obszaru okresla si¢ jako wysoki.

Wschodni kraniec obszaru potozony jest takze w zasiggu zbiornika GZWP nr 404
,Koluszki-Tomaszow”. Jego powierzchnia wynosi 1675,86 km? 1 jest wigksza od tej ustalonej
wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego. Wody podziemne wystepujg w wapieniach i marglach
jury gornej oraz podrzgdnie w piaskowcach 1 mutowcach jury srodkowej. Udokumentowane
zasoby dyspozycyjne zbiornika wynosza 15305,1 m?/d, przy zasobach odnawialnych 550445
m?/d. Stopien wykorzystania zasobéw dyspozycyjnych zbiornika jest sredni — eksploatuje si¢
43997,9 m3/d, czyli okoto 29% zasobdéw dyspozycyjnych. Obszary ochronne wyznaczono na
okoto 13,7% powierzchni zbiornika (229,7 km?) — zlokalizowane sg poza granicami Lodzi,
obejmujg m.in. Tomaszéw Mazowiecki 1 Rawg Mazowiecka.
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Na obszarach zasilania GZWP obowigzywa¢ powinny odpowiednie ograniczenia,
zakazy i1 nakazy, majace na celu uniknigcia podjecia dziatanh mogacych negatywie wptynaé
na stan wod podziemnych w zbiornikach.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostalty wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika=2016 r.
(Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano
nowy podziat na 172 JCWPd. Obszar objgty opracowaniem potozony jest w zasiggu.JCWPd
GW600072.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu miejskiejqsieci.wodociggowe;j
I kanalizacyjnej, dlatego tez nie ma zagrozenia pogorszenia istmiejgcego stanu wod
powierzchniowych i podziemnych przy wprowadzaniu nowej zabudowy czy zmianie jej
funkciji.

Wszystkie jednolite cze¢$ci wod podziemnych (JCWPd)obejmujace obszar miasta Lodzi
zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagnigciem celow srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod pedziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaré6wno
stan iloSciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na omawianym obszarze zlokalizowany jest'jeden otwor uje¢ wod podziemnych. Jego
lokalizacja zostata pokazana na rysunku projektu planu.

Gleby

Jednym z najwazniejszych czynnikéw glebotworczych, ktory wplywa na rodzaj gleby
1 wartosci uzytkowo-rolnicze jest skala macierzysta. Zasadniczymi skalami macierzystymi dla
gleb wystepujacych w obrebie omawianego obszaru sg czwartorzedowe utwory polodowcowe
tj. piaski i gliny zwatowe. Wyksztalcily si¢ na nich gleby o kompleksach: 6 — zytni staby 1 7 —
zytni bardzo staby. Na omawianym obszarze wystepuja gleby rdzawe.

Zielen

Ze wzgledunaiczgsciowe zurbanizowanie obszaru objetego opracowaniem, jego Szata
ro$linna nalezy do elementow silnie przeksztalconych.

Wedtug. Atlasu Miasta f.odzi (2002 r.) pod wzgledem liczebnosci gatunkéow roslin
zielnych obszar w skali miasta charakteryzuje si¢ najwigkszym bogactwem florystycznym -
powyzej250 gatunkéw/km?. W poblizu stwierdzono stanowiska zawilca gajowego Anemone
nemorosa = przedstawiciela gatunkéw urbanofobnych.

Aktualng potencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktoéra rozwinglaby sie
W obecnych warunkach $§rodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest eutroficzny las
jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem Tilio cordate-Carpinetum lub
kwasng buczyng Luzulo pilosae-Fagetum.

Roslinnos¢ rzeczywista stanowi roslinno$¢ ruderalna - zasiedlajaca podloze zmienione
przez cztowieka w §rodowisku miejskim i segetalna — towarzyszaca uprawom, a takze lasy
znieksztatcone oraz drzewostany pochodzenia sztucznego.
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Dotychczas wigkszo$¢ obszaru wcigz stanowig tereny aktywne przyrodniczo. Sg to
glownie dawne uzytki rolne i pastwiska, obecnie porzucone w uprawie, porastajace
samosiewami drzew i krzewow.

Sposrod powszechnie wystepujacych gatunkdéw drzew, na terenach ubogich w sktadniki
pokarmowe, mozna wymieni¢ m.in.: sosn¢ zwyczajng (Pinus sylvestris), topole osike (Populus
tremula), brzoz¢ brodawkowatg (Betula pendula) czy klon jesionolistny (Acer negundo).
Na siedliskach zyZniejszych pojawiaja si¢ dab szyputkowy (Quercus robur), klon jawor (Acer
pseudoplatanus), grab pospolity (Carpinus betulus). Na terenach podmoklyeh oraz
W sgsiedztwie obszaréw o podwyzszonymi poziomie wody gruntowej spotyka si¢ olsze czarng
(Alnus glutinosa) 1 wierzby, m.in.: kruchg (Salix fragilis), szara (Salix cinerea) oraz iwge (Salix
caprea).

W poblizu zabudowan i drog powszechnie wystepuja: robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia), klon zwyczajny (Acer platanoides), dab szyputkowy (Quercus robur), lipa
drobnolistna (Tilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz jesion pensylwanski
(Fraxinus pennsylvanica).

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miastad.odzi z 2002 r. mozna stwierdzic,
iz teren bgdacy przedmiotem opracowania, pomimo_znaeznego udzialu terenow otwartych,
nalezy do ubogich w zasoby faunistyczne. Przebiegajace w poblizu obszaru ruchliwe arterie
komunikacyjne, w tym od niedawna takze autostrada)Al, i linie kolejowe oraz postgpujaca
urbanizacja otaczajacych terendw powoduja przerwanie powigzan ekologicznych — szlakow
migracji zwierzat.

Wedlug informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi szacunkowa S$rednia liczba
gatunkow ptakow legowych na 1 km?2w: rejonie obejmujacym omawiany obszar Wynosi mniej
niz 25 gatunkéw na km’. Zapewne spotykaé tam mozna gatunki powszechne na terenie calego
miasta, m.in. zigbe (Fringilla coelebs), sroke (Pica pica), kosa (Turdus merula), a takze sikory:
modraszke (Cyanistes caeruleus)u bogatke (Parus major) oraz gatunki nieliczne, wystgpujace
tylko w strefie peryferyjnej miasta, m.in. kruka (Corvus corax). W poblizu stwierdzono m.in.
wystegpowanie rzadkich, gatunkow ptakow: przepiorki Coturnix coturnix i czajki Vanellus
vanellus.

Na omawianym_ obszarze nie stwierdzono wystepowania rzadkich i zagrozonych
owadow, ani ‘udokumentowanych stanowisk plazéw, gadow 1 ssakow. Mozna jednak
przypuszczaé; iz tereny otwarte oraz zadrzewienia sg miejscem bytowania licznych gatunkow
zwierzat, w tymniewielkich ssakow zwigzanych z tego typu siedliskami, z przewaga gatunkow
upraw rolnyeh, m.in. mysza polng, jezem wschodnim, kretem czy ryjowka, a takze gatunkami
zwierzat gospodarskich i udomowionych.

Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym £6dz) lezy w strefie klimatu umiarkowanego cieptego,
przejsciowego. Jest on ksztaltowany przede wszystkim przez naptyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrza kontynentalnego i ich wzajemne $cieranie. Cecha wyrdzniajaca
jest czesta zmiana stanow pogodowych 1 wystepowanie szesciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar Lodzi zaliczony zostal w catosci
do Dzielnicy Lodzkiej.
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Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni) i maju
(13,5% dni), naplywaja masy powietrza arktyCznego, najrzadziej masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchtodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec ($rednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to.by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiggajg 21°C. Najwicksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty 1 marzec, najmniejsza‘na pdzne
lato 1 wezesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadajg na zime¢ 1 wiosng. S3 to-zazwyczaj wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie, ktore wyrdzniaja si¢ takze najwicksza czestotliwoscia.
Znacznymi predko$ciami charakteryzuja si¢ tez wiatry poinocne, ktére:jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadéw wynosza 525 - 575 mm i sglo okoto 25 - 50 mm wicksze
niz w zachodniej czg¢sci miasta. Najwicksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie,
najmniejsze wartosci opadow wystepuja w lutym (27,9 mm).~Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywala si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigcid miesigcy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna £.odz-Lublinek) wynosi 32 i jest
nizsza niz na obszarach sgsiednich. Zwigzane jest to.ze zwickszong konwekcja nad miastem,
wywotang zwyzka temperatury, zanieczyszczeéniem powietrza, a tym samym wigkszg iloscig
zrddet kondensacji pary wodne;.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar jak 1 caly obszar L.odzi potozony jest poza europejskimi systemami
terendw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000 oraz
ECONET-POLSKA; najblizsze sg potozone w odlegtosci kilku kilometrow od granic miasta,
a kilkunastu — od obszaru opracewania.

W granicach obszaru. opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty ani obszary
stanowigce formy ochroeny-przyrody. Najblizszy pomnik przyrody znajduje si¢ w odlegtosci
ok. 400 m od obszatu (jesion wyniosty przy ul. Rokicinskiej 262), a najblizej potozone obszary
chronione to:

- uzytek. ekologiczny ,,.Stawy w Mileszkach”, potozony w odlegtosci okoto 1,1 km
na poétinoc od'ebszaru;

-‘obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem”, potozony
w odlegtosei okoto 2,4 km na wschdd od obszaru;

='zespot przyrodniczo krajobrazowy ,.Zrédta Neru”, potozony w odlegtosci okoto
2,8 km na potudnie od obszaru;

-uzytek ekologiczny ,Jeziorko Wiskitno, polozony w odleglosci okoto 2,8 km
na potudnie od obszaru;

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich, potozony w odleglosci okoto 6,5 km
na poinoc od obszaru.
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Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obecne zagospodarowanie obszaru przedstawia si¢ nastepujaco:

- teren rolne, juz nieuzytkowane rolniczo, zajmujgce wiekszo$¢ obszaru opracowania,

- las, we wschodniej czesci obszaru,

- nieliczna zabudowa mieszkaniowa i handlowo-ustugowa, przy ul. Rokicinskiej, po
zachodniej stronie ul. Malowniczej,

- tereny komunikacyjne: ulice: Rokicinska i Malownicza,

- tereny kolejowe — linia kolejowa nr 17, przy péinocnej granicy obszaru,

Obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja ulica Rokicinska i ulica Maloewnicza,
a takze znajdujace si¢ poza obszarem: al. C. Jozefiaka i od niedawna rdwniez tacznica do wezta
autostrady Al.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technieznej: wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne..Jest poza zasiggiem
miejskiej sieci cieptowniczej.

Od zachodu obszar graniczy z terenem zajmowanym ' przez obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, m.in. hurtowni¢ ,,Selgros cash & carry™i market budowlany ,,Obi”.
Z pozostalych stron sgsiedztwo obszaru stanowig zardwno.tereny otwarte — rolne i lesne, jak
I tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz handlowo-ustugowej i magazynowe;j.

W odlegtosci okoto 100 m od wschodniego kranca obszaru przebiega Autostrada
Bursztynowa, do ktérej prowadzi tacznica od (al. Jézefiaka (na poludnie od obszaru).
Potudniowg granice¢ obszaru stanowi z kolei ul. Rokieinska — wazna trasa wylotowa z miasta.
Sasiedztwo autostrady 1 ul. Rokicinskiej determinuje przyszte zagospodarowanie tych terendw,
jako atrakcyjnych terendw inwestycyjnych,

Wartos$ci kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zadnego obiektu wpisanego
do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, dobr kultury wspotczesnej, ani terendw
objetych ochrong archeologiczng lub konserwatorska.

Powiazania ekologiczne

W granicach Obszaru obje¢tego opracowaniem nie wystepujg obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia“16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong. W peblizu‘obszaru, na poinoc i wschod od niego, znajduja si¢ jednak tereny bedace
waznym elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego calej aglomeracji 1odzkie;j.
W skali lokalnej i regionalnej wspottworzg on sie¢ obszarOw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, taczac inne tereny cenne przyrodniczo, zaréwno te
w_granicach miasta, jak i poza jego obrgbem. Sktadaja si¢ na nie zbiorniki wodne, lasy,
zadrzewienia 1 tereny otwarte, uprawy rolne o duzych walorach widokowych 1 estetycznych -
w tym potozone poza granicami administracyjnymi miasta (powiat t6dzki wschodni, gmina
Andrespol), doliny rzeczne Neru i Miazgi, a dalej na pétnoc takze teren Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich. Niestety, chociaz wigkszo$¢ obszaru wcigz stanowig tereny otwarte: lasy
I tereny rolne, to jednak nie posiada on bezposrednich powiazan ekologicznych z wigkszoscia
tych terenow. Glowng bariere stanowia arterie komunikacyjne — drogowe i kolejowe. Przez
wschodnig czg$¢ obszaru przebiega korytarz ekologiczny w granicach morfologicznego zasiggu
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doliny rzeki Ner, przeciety przy granicy poinocnej przez lini¢ kolejowa, a tuz za wschodnia
przez ulice Rokicinska. Istniejace przepusty tylko cze$ciowo pozwalaja zachowac ciagglosc
cieku.

Na potudniowy wschod od obszaru, wzdhuz pasa drogowego autostrady Al, prowadzi
tacznik przyrodniczy pomigdzy terenami nalezacymi do podstawowych elementow systemu
przyrodniczego miasta — korytarzy ekologicznych znajdujacych si¢ na potnoc i na potudnie
od obszaru, ale nie zapewnia on taczno$ci z terenami po przeciwnej stronie autostrady.

W odlegtosci okoto 100 m od wschodniego kranca obszaru znajduje si¢ przejscie’dla
zwierzat matych pod autostradg A1 (PMZ13 km 310+800). Rowniez w tym przypadku linia
kolejowa oddziela omawiany obszar od terenéw stanowigcych strefy dojscia do niego.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorgc pod wuwage istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania i potrzeby rozwojowe miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej
w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany
obszar wprawdzie dotychczas jest tylko w niewielkim stopniu zurbanizowany, tym niemniej
polozenie w sagsiedztwie waznych tras komunikacyjnych; w tym autostrady z wezlem
dojazdowym, predestynuje go do zagospodarowania: jako wielkoobszarowy teren
inwestycyjny. Projekt planu ustala przeznaczenie terenow nawigzujace do ksztaltujacego sie
w tym rejonie sposobu uzytkowania: wyznacza tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej —
jednak bez mozliwosci lokalizacji ucigzliwej produkcji — oraz udraznia uktad komunikacyjny.
Niestety, rownocze$nie bedzie to powodowate_drastyczne zmniejszenie powierzchni terenow
aktywnych przyrodniczo. Ustalenia projektu planu zapewniajg jednak zachowanie i ochrong
terenéw lesnych oraz korytarza ekologicznego — doliny rzeki Ner, aregulujac zasady
zagospodarowania terendw sprzyjaja Zrownowazonemu rozwojowi.

Brak obowiazujacych migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego oznacza
brak jasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania
chaosu przestrzennego oraz konfliktéw pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong
srodowiska. W przypadku” nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem bylaby niekontrolowana presja budowlana na te tereny, w tym np. lokalizacja
obiektéw przemystowych, sktadow czy magazynow o duzej ucigzliwosci, a w ich sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Jak napisano wyzej, sg to atrakcyjne tereny inwestycyjne, wiec mato
realny jest seenariusz, ze zostanie utrzymane dotychczasowe ekstensywne uzytkowanie
rolnicze.

Obszar objety projektem planu nalezy do terendw wskazanych w dokumencie
strategicznym, jakim jest Studium, do priorytetowych dziatan miejskich w zakresie wspierania
rozwojur aktywno$ci gospodarczej. Wobec tego nalezy sie liczy¢ z negatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko realizacji ustalen omawianego planu, jednak o mniejszej
ucigzliwosci niz w przypadku dziatan inwestycyjnych podejmowanych bez zgodnosci
z planem. Niezrealizowanie ustalen omawianego planu, np. niewlasciwe odprowadzanie
sciekow 1 gromadzenie odpadow, mogltoby powodowaé zagrozenie zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Lokalizacja zabudowy w zasiegu
morfologicznym doliny rzeki Ner spowodowataby natomiast dalsza degradacj¢ istniejacego
korytarza ekologicznego.
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Dla zachodniej czg¢éci obszaru obowigzuje plan miejscowy z 2007 roku, zatem jego
ustalenia sg wigzace do czasu uchwalenia nowego planu. Jak podano w rozdziale 3. niniejszej
Prognozy, plan ten dla terenu potozonego na omawianym obszarze ustalat przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowej, administracji, biurowej i hotelowej, a przeznaczenie uzupeiniajgce:
funkcja handlowa, gastronomiczna, zielen towarzyszaca, obstuga komunikacji i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Ustalony w planie wskaznik powierzchni biologiczne czynnej
(minimum 20%) jest dwukrotnie wyzszy niz proponowany obecnie (minimum 10%);, ale
rownoczesnie ustalono wyzsza intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 1,5.(obecnie
proponowana: minimum 0,05, maksimum 1,2) 1 dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wysokosciowej (WW) w rozumieniu przepisow szczegdlnych, tj. powyzej 55 m (w projekcie
planu jest 21 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 30 m).

Na stan $rodowiska przyrodniczego omawianego obszaru najwigkszy wplyw maja
drogi, przede wszystkim przebiegajaca nieopodal autostrada A1 oraz uliceklasy gtdéwnej — ulica
Rokicinska (ktorej tylko niewielki odcinek znajduje si¢ w granicach planu) i aleja C. Jozefiaka
(poza obszarem, ale jej przedtuzeniem jest ul. Malownicza- klasy zbiorczej). Jednak drogi
powstaja niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzwi specustawy), a ich negatywne
oddzialywanie w postaci emisji zanieczyszczen i hatasu moze+by¢, przynajmniej czeSciowo,
niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technieznymi i usprawnieniem ruchu.
Od zastosowanych rozwigzan projektowych i techmicznych bedzie takze zalezata skala
oddziatywania nowego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi ‘ebszaru przez infrastruktur¢ techniczng
zapewniaja utrzymanie stanu srodowiska na ce,najmniej dotychczasowym poziomie. Nalezy
jednak zdawac¢ sobie sprawe z faktu, iz realizacja ustalen planu spowoduje istotne zmniejszenie
powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo, niemozliwe do zrekompensowania w ramach
przyjetych rozwigzan.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska na ebszarze objetym projektem planu, a takze w strefie potencjalnych
oddzialywan inwestycjirealizowanych zgodnie z ustaleniami planu, jest na ogét zadowalajacy,
co wynika z potozenia obszaru w peryferyjnej, obrzeznej czesci miasta i bliskosci terenow
nalezacych do systemu przyrodniczego miasta. Obecnie gtéwnymi czynnikami obnizajacymi
jakos¢ srodowiska ma tym obszarze — zrodtami zanieczyszczen gazowych i pylowych oraz
hatasu — sg ciagi komunikacyjne: Autostrada Bursztynowa Al, aleja. C. Jozefiaka,
ul. Rokiciniska; ul. Malownicza (w mniejszym stopniu) oraz linia kolejowa. Pomimo
wybudowania ekranéw akustycznych po pdinocnej stronie ul. Rokicinskiej, istniejace budynki
mieszkalne narazone sa na hatas przekraczajacy poziomy dopuszczalne, zarowno w ciggu dnia,
jak i nocy.

Stopien zagrozenia wod podziemnych dla obszaru okresla si¢ jako bardzo wysoki
i wysoki. Na obszarach uzytkowanych rolniczo czynnikiem zagrazajacym jakosci wod
podziemnych sa zanieczyszczenia chemiczne pochodzace z produkcji roslinnej, na terenach
zurbanizowanych - zanieczyszczenia spltywajace z drog.

Szczegolnie niebezpieczne jest skazenie pierwszego poziomu wod, poniewaz cze$é
ludnosci - w strefie peryferyjnej miasta i na terenie sgsiednich gmin - zaopatruje si¢ z ujeé
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wilasnych, wykorzystujac ptytkie wody podziemne. Brak wystarczajgcej ilosci sieci
kanalizacyjnej rzutuje w znacznym stopniu na czysto$¢ wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gleb na terenie miasta, jak i wojewodztwa todzkiego.

Juz wystepujace tendencje, a przede wszystkim planowana zmiana przeznaczenia
wigkszo$ci tego obszaru, pozwalaja przypuszczaé, ze parametry okreslajace stan srodowiska
beda zmienia¢ si¢ na gorsze, a ranga obszaru, jako elementu wspierajacego System
przyrodniczy miasta obnizy si¢, pomimo zachowania korytarza ekologicznego. Realizujac
przyjeta w obowigzujagcym Studium polityke przestrzenng miasta, projekt planu-poszerza
bowiem istniejgcg strefe urbanizacji. Obecnie nie mozna okresli¢ skali i rozmiaru, pelnego
oddziatywania, bowiem zalezy ono od zakresu i tempa proceséw urbanizacyjnych, jakie
W przysztosci bgda zachodzily na analizowanym obszarze. Niewatpliwie nastgpia znaczace
przeksztalcenia obszaru - na niekorzy$¢ terenow otwartych i powierzchni biologicznie
czynnych, ktore zostang przeksztalcone na tereny zainwestowane. Zgodnie.z ustaleniami planu
docelowo wigkszos¢ powierzchni obszaru mogag stanowi¢ tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej (P/U),( oraz tereny komunikacji
i infrastruktury kolejowej (KK), z niewielkim tylko udziatem terénu biologicznie czynnego
(w projekcie ustalono wskaznik powierzchni biologicznie “ezynnej na minimum 10%
powierzchni tych terenow). Tylko mniejsza, wschodnia“cze$é obszaru, obejmujaca odcinek
doliny rzeki Ner o dtugosci ok. 140 m oraz lasy i zadrzewienia po jej obu stronach ma pozosta¢
jako zielen naturalna. Jednak jej ograniczenie przezdrogii lini¢ kolejowa sprawia, ze jest stabo
powigzana z pobliskimi terenami otwartymi.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozeh, mozliwos$¢ ich ograniczania lub eliminacji —
W celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakesci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacyech wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
technicznej 1 wdrazania rozwigzan<ograniczajacych emisje. Skala tych dzialan powinna
wychodzi¢ poza granice omawianego obszaru 1 obejmowaé teren catego miasta lub
przynajmniej jego znacznej czg¢Sci.

W zapisach — ustaleniach ogdlnych — projektu planu zawarto zakazy: realizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczgcych ochrony srodowiska, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych:
infrastruktury technieznej, drog, infrastruktury kolejowej, a takze zakazy lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?i sktadowisk odpadow.

Na obszatze objetym ustaleniami planu moga by¢, zatem, realizowane przedsigwzigcia
dotyczace. infrastruktury technicznej, drog i infrastruktury kolejowej zaliczane zardéwno
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jak i potencjalnie
znaezaco oddzialywac na srodowisko. Projekt nie wprowadza zadnych ograniczen dotyczacych
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, tym niemniej przedsiewzigcia takie musza by¢ zgodne
z ustalonym przeznaczeniem terenu.

Projekt planu poszerza strefe do urbanizacji, ale rownoczesnie zawiera liczne zapisy
majace na celu zniwelowanie ich ucigzliwo$¢ w odniesieniu do poszczegélnych elementow
srodowiska. Projekt planu nie reguluje szczegotowo odprowadzania wdod opadowych
i roztopowych. Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
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odprowadzanie do wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opaddéw
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast
jest usluga wodna. Na tego typu usluge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym
idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego. Obszar objety opracowaniem potozony jest
w zlewni rzeki Ner, ktora jednak nie zostala wskazana jako podstawowy odbiornik wod
opadowych i roztopowych. Wody opadowe z obszaru majg by¢ odbierane glownie
za posrednictwem kolektora deszczowego w ul. Rokicinskiej (odprowadzajacege “wody
do rzeki Olechowki). Ustalenia projektu planu, okreslajace przeznaczenie terendw 1 wskazniki
zagospodarowania, zaktadaja zwigkszenie powierzchni mozliwej do zainwestowania, wigzace
si¢ z uszczelnieniem powierzchni. Tym samym ograniczona zostanie mozliwo$¢ naturalnej
retencji wod, a wzros$nie zagrozenie lokalnymi podtopieniami i zalewaniem' terenéw nizej
potozonych. Jako zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu“w.projekcie ustalono:
w zakresie ochrony wod - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacyeh wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych (w miejscu ich powstania,
Z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika (na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode “i-Zbiorowego odprowadzenia
Sciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa) i zakaz wykonywania rob6t polegajacych
na zasypywaniu i likwidowaniu ciekéw wodnych oraz rowow melioracyjnych spetniajacych
role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,a w zakresie gospodarki wodnej - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do./wszystkich terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele drog.

Przedstawione ponizej obliczenia wskazuja, jaka ilo§¢ wod opadowych na tym terenie
(z deszczu miarodajnego) begdziewaretencjonowana i zagospodarowana po zrealizowaniu na tym
obszarze wszystkich inwestycjirdopuszczalnych planem.

Odptyw wéd opadewych z powierzchni dla obszaru planu wylicza si¢ ze wzoru:

Q=@ y-F-1 [I/s]
gdzie:

v — wspbtezynnik sptywu dla danej zlewni

¢ — wspotczynnik opdznienia

F — powiérzchnia zlewni [m?]

| -~ miarodajne nat¢zenie deszczu [1/sha]

Zgodnie z wykonanym w 2017 roku dla Lodzi modelem nat¢zen deszczow
miarodajnych w obliczeniach przyjmujemy za miarodajne natg¢zenie deszczu warto$¢
1=200 [I/s"ha].

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany w zlewni rzeki Ner. Zgodnie
Z opracowaniem pn.: ,,Projekt generalny odprowadzenia wod opadowych z potludniowych
I wschodnich terenéw miasta L.odzi KD-2 dotyczacy rzeki Ner” wody opadowe zebrane z tego
terenu miaty trafia¢ za pomoca kanalizacji deszczowej do tej rzeki. Jednak poprowadzenie
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kolektora deszczowego w al. C. Jozetiaka, dla ktorego odbiornikiem jest rzeka Olechdéwka,
zmienilo granice zlewni i sprawito, ze obecnie teren planu cigzy do rzeki Olechowki.

Wspotczynnik opdznienia dla obszaru planu przyjeto: ¢ = 0,60 dla zlewni rzeki
Olechowki

Obszar planu obecnie nalezacy do zlewni rzeki Olechowki zawiera tereny

0 nastepujacych funkcjach:
- tereny inwestycyjne (P/U)
- tereny drog i ciggow pieszych (KD)

- tereny zielone (2)

- tereny kolejowe (KK) — pominigte w analizie odprowadzania wod opadowych

) Powierzchnia Wspotczynnik Zred_u kowar_la

Lp | Oznaczenie terenu terenu <ol powierzchnia
pfywu terenu
F v Fzr=Fx vy
- ha - ha

1 P/U 11,2 0,60 6,72
2 KD 1,5 0,60 0,90
3 Z 2,3 0,10 0,23

Catkowita powierzchnia zredukowana ‘dla zagospodarowania przyjetego w planie
wynosi 7,85 [ha].

Odptyw wod opadowych z_peowierzchni dla obszaru planu podczas deszczu
miarodajnego wynosi: Q =942 [I/s]

Ilos¢ wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu w czasie trwania deszczu
miarodajnego dla czasu trwania.t =.15 [min]:

V =942 [I/s] x 900 [s]'=.850 [m?].

W wykonanym «w 1998 roku i nadal obowigzujacym opracowaniu pn.: ,,Projekt
generalny odprowadzenia wod opadowych z potudniowych i wschodnich terenéw miasta L.odzi
KD-2 dotyczacy rzeki Olechowki wraz z rzeka Augustowka” obszar planu nie byt przewidziany
jako ciazacy dotzekirOlechowki.

W zwiazkuz powyzszym nadmiar stanowi 100% ilosci wod opadowych z powierzchni
obszaru planurebecnie nalezacego do zlewni rzeki Olechowki.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie
Z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym*Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegoétowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
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przedsigwziecia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazoéw lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz_modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, b¢da odczuwalne takze na terenach przylegajaeych do drogi -
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metréw.

Juz wystepujace tendencje pozwalaja przypuszczaé, ze parametry okreslajagce stan
srodowiska beda zmienia¢ si¢ na gorsze, a ranga obszaru, jako “elementu dotychczas
wspierajacego system przyrodniczy miasta, obnizy si¢. Realizujac przyjeta w obowigzujacym
Studium polityke przestrzenng miasta, projekt planu poszerza “bowiem istniejaca strefe
urbanizacji. Obecnie nie mozna okresli¢ skali i rozmiaru peln€go oddziatywania, bowiem
zalezy ono od zakresu i tempa procesOw urbanizacyjnych,jakie' w przysztosci beda zachodzity
lub juz zachodza na analizowanym obszarze, w powigzaniu ze zmianami zachodzacymi w jego
sasiedztwie. Niewatpliwie nastapig znaczace przeksztalcenia obszaru - na niekorzys$¢ terenow
otwartych i powierzchni biologicznie czynnyeh,wktore zostang przeksztalcone w tereny
zainwestowane. Zgodnie z ustaleniami planu wiekszo$¢ powierzchni obszaru mogg stanowié
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow/ 1 magazynéw oraz zabudowy ushugowej
(z wytaczeniem ustug chronionych, tj..ustug obejmujacych: prowadzenie doméw pomocy
Spolecznej, szpitale, szkoly, przedszkola 1 Zlobki) o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej i kultury), a takze tereny komunikacji: linia kolejowa i drogi; jedynie
niewielka czes¢ obszaru pozostanie wolna od naniesien budowlanych, jako zielen naturalna.

Ustalona w projekcie plahu warto$¢ powierzchni biologicznej jest bardzo niska, zwlaszcza
jesli porownamy z wcezesniejszym funkcjonowaniem analizowanego obszaru, i wynosi 10%
(minimum) dla terenow P/Uworaz KK, a 80% dla terenu ZN. Proponowane zmiany maja na celu
zintensyfikowanie wykorzystania analizowanego obszaru pod tereny aktywne gospodarczo.
Jest to zwigzane ‘z polityka miasta wzgledem ww. obszaru, a takze obszarow sasiednich.
Umozliwienie “realizacji nowych inwestycji jest odpowiedzia na potrzeby spoteczne
I gospodarcze. W' projekcje planu dazono do wypracowania kompromisu spoteczno-
srodowiskowy, ktory tworzy element realizacji zrOwnowazonej polityki przestrzenne;.

Zplanowang zabudowg produkcyjng, sktadami, magazynami i zabudowg ustugowg oraz
obstuga. komunikacyjng terendow zwigzana jest emisja sztucznego Swiatla, a tym samym
zanieczyszczenie §wiattem. Zanieczyszczenie takie negatywne wptywa na zdrowie ludzi oraz
faune, a posrednio takze na ro$liny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu dobowego powoduje
zaktocenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie uwalniania melatoniny),
co prowadzi do nasilenia probleméw zdrowotnych. Zmiana rezimu $wiatta naturalnego wptywa
na funkcjonowanie ekosystemow oraz biologi¢ i ekologi¢ poszczegdlnych gatunkow zwierzat,
zwlaszcza nocnych, poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywno$ci. Wplywa
na orientacj¢ w przestrzeni (zagrozenie dla ptakow przemieszczajacych sig nocg), zdobywanie
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pozywienia, zachowania reprodukcyjne. W tym przypadku znaczenie ma zarO6wno
intensywno$¢ §wiatla, jak i jego spektrum (dlugos¢ fali, nie tylko tych postrzeganych przez
cztowieka).

Obecnie rozroznia si¢ kilka rodzajéw zanieczyszczenia sztucznym S$wiattem, gdzie
cztery gldwne sg najbardziej odczuwalne i czgsto ze sobg $cisle powigzane:

- tuna miejskiego nieba, sztuczny brzask, smog $wietlny,
- $wiatlo niepozadane, zablgkane,

- Dblask, oslepienie, przewymiarowanie §wiatla,

- zakldécenia swietlne, symfonia §wiatet.

Zanieczyszczenie $wiattem to nadmierne oraz nieodpowiednie uzywanie, Swiatta
sztucznego, z czym nalezy walczy¢ podobnie jak z emisjg gazow cieplarnianych do atmosfery.

Zrédtem tego oddziatywania w analizowanym obszarze bedzie nocne oéwietlenie terenu
i obiektow kubaturowych oraz o$wietlenie uliczne. Nowe zagospedarowanie, zwigzane
Z o$wietlaniem terenu i budynkow, zgodnie z ustaleniami planu bedzie.zajmowaé wigkszos¢
powierzchni omawianego obszaru, a jego oddziatywanie bedzie/Obejmowato rowniez tereny
sgsiednie. Zasieg i skala oddziatywania beda zalezne od przyjetych-rfozwigzan: rodzaju lamp
(m.in. barwy $wiatlta) 1 opraw, mozliwosci regulacji poziomu oswietlenia, zastosowania
czujnikow ruchu. Projektowana strefa zieleni izolacyjnej w péinocnej czgsci terenu 1P/U moze
przynajmniej czeSciowo ograniczy¢ emisje $wiatta (a.takze innych ucigzliwosci) na pobliskie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W przypadku zanieczyszczenia $wiattem.nalezy znalez¢ wlasciwy kompromis poprzez
stosowanie rozwigzan lezacych w zgodzie«z otoczeniem naturalnym, a takze poprzez
minimalizowanie ucieczki §wiatla ponad<lini¢ ‘horyzontu, gtownie za sprawg rezygnacji
z wypuktych kloszy na rzecz plaskiej szyby'w oprawach o$wietleniowych.

6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia\16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony przyrody,
0 ktorych mowa w ustawie z'dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, ale ro$nie tam jedno
drzewo, ktére zostalorobjete ochrong w formie pomnika przyrody.

Przedmiotowy obszar, jak 1 cale miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

=ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych, linii kolejowej i obiektow
przemystowych — wedlug Mapy akustycznej miasta Lodzi (na lata 2017 - 2022) najwyzsze,

0 znacznej ucigzliwosci akustycznej, poziomy hatasu wystepuja wzdhuz ul. Rokicinskiej, ktorej
tylko niewielki odcinek znajduje si¢ w granicach opracowania. Generowany przez te ulice hatas
osigga w ciggu catej doby (Lpwn) poziom powyzej 75 dB, nocg (Ln) przekracza 65 dB
po wschodniej stronie ul. Malowniczej i 70 dB po jej stronie zachodniej. Ulica Malownicza jest
zrodlem hatasu na poziomie 70 — 75 dB (Lpown) oraz 60 — 65 dB (Ln); bliskos¢ autostrady
(z tacznica od ul. C. Jozefiaka) sprawia, ze wschodnia czg$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie
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poziomu hatasu: 65 — 70 dB (Lpwn) i 55 — 60 dB (Ln), a zachodnia: 60 — 65 dB (Lpwn) i 50 —
55 dB (Ln).

Réwnoczesnie obszar znajduje si¢ w zasiegu hatasu kolejowego od linii kolejowej
przebiegajacej przy jego poénocno-wschodniej granicy. Hatas, ktory przy torach osigga 70 —
75 dB (Lpwn) i 65 — 70 dB (Ln), obniza si¢ do poziomu 50 — 55 dB (Lpwn) i mniej niz 45 dB
(Ln) w potudniowo-zachodniej czesci obszaru.

Przy zachodniej granicy obszaru notowany jest ponadto hatas przemystowy na poziomie
45 —50 dB (Lpwn) i ponizej 45 dB (Ln), ktorego zrodtem sa pobliskie budynki - obiekty handlu
wielkopowierzchniowego.

W strefie przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego do 5 dB.oraz 5 — 10
dB znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa przy ul. Rokicinskej, pomimo wybudewania na tym
odcinku ekran6w akustycznych. Pozostate zrodta nie generuja ponadnormatywnego hatasu.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wedlug  Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie todzkim, w punkcie monitoringowym-zlokalizowanym najblizej
obszaru opracowania (ul. Czernika 1/3), w 2017 roku $rednioroczne stezenia poszczegolnych
zanieczyszczen ksztattowaty si¢ na poziomie:

e SO2: 5,1 pg/m3 (poziom dopuszczalny - 20 ug/md);

e NO;: 18,9 (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?);

e CO: 410 pg /m® (nienormowana warto$é stezenid sredniorocznego);

e pylzwieszony PM10: 29,1 pg /m? (poziom dopuszczalny - 40 pug /m?);
e pyt zwieszony PM2,5: 22,9 pg /m? (poziom dopuszczalny - 25 pug /m?).

We wskazanym wyzej punkcie pomiarowym nie byty prowadzone pomiary sktadu pytu
PM10, ale z rozktadu przestrzennego poziomoéw immisji benzo(a)pirenu w pyle PM10
na terenie wojewodztwa, okreslonego “na podstawie obliczen przy uzyciu modelu
matematycznego wynika, iz omawiany obszar zawiera si¢ w strefie Sredniorocznych wartosci
stezenia B(a)P w pyle PM10: 2 <3 ng/m? (poziom dopuszczalny - 1 ng/m3).

Na analizowanym obszarze jedynie wartoSci stezenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PMI10 sg stalewprzekraczane, jednak obszar przekroczen obejmuje catg
aglomeracje t6dzka. Na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewodztwie Srednie
roczne stezenie B(a)P 'w 2017 roku zmniejszylo si¢ w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Wartosci stezen pozostalych zanieczyszczen powietrza miescily si¢ w normie, chociaz
w przypadku pyhu zawieszonego PM2,5 - na granicy normy.

Glownym " zrodtem liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy, jednak zasi¢g oddziatywania jest niewielki 1 koncentruje si¢ gtownie w obrebie
drogi przy pewierzchni ziemi;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem dotychczas zostat
tylko.czesciowo przeksztalcony i zurbanizowany. Przeksztalceniom nicodwracalnym podlega
powierzchniowa warstwa gruntow. Obszary zdegradowanych gleb to pasy drogowe i tereny
zajete przez zabudowe mieszkaniowa i ustugowa. Na omawianym obszarze nie stwierdzono
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historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszar6w wpisanych do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)!;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtdwnymi emitorami (sztucznymi zroédtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
I LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnaldow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodost¢powe; przez obszar opracowanie przechodzg linie elektroenergetyczne wysokiego
oraz $redniego napigcia,

- zmniejszajgcej si¢ bioréznorodnosci — wigkszo$¢é obszaru objetego opracowaniem
obecnie zajmuja tereny otwarte, ktore beda podlegaé urbanizacji, co spowodujedefragmentacje
siedlisk przyrodniczych i ograniczenie réznorodno$ci w §wiecie roslinnym'i Zzwierzgcym;

- zagrozenia awariami przemystowymi — na omawianym obszarze-nie ma zaktadow —
potencjalnych sprawcow powaznych awarii, ale na obszarze objetym Opracowaniem istnieje
zagrozenie skazeniem niebezpiecznymi substancjami chemicznymi (NSCh). W sasiedztwie
przedmiotowego terenu przebiegaja szlaki przewozu niebezpiecznych substancji drogami
kotowymi: — Autostrada Bursztynowa Al i ul. Rokicinska+ droga wojewoddzka nr 713 (ktorej
niewielki odcinek jest w granicach obszaru) oraz linig kolejowag LKA, biegnaca przy pétnocno-
wschodniej granicy obszaru. Zagrozenie spowodowane przewozami niebezpiecznych
substancji chemicznych — NSCh wystepuje w pasie 0,5 ki od osi jezdni i torow kolejowych.

Ustalenia planu miejscowego pozwola. na realizacje polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony §rodowiska 1 ksztaltowania tadu) przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegodlnych terenow maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej\ niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzajag w kierunku, jesli mie, poprawy stanu Srodowiska jako catosci, t0 przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, “a/ takze zapewnienia wilasciwych warunkéw dla zdrowia
mieszkancow i uzytkownikéw obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
miataby negatywny wplyw - w rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan srodowiska
na terenach potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawieustawy o ochronie przyrody.

Wedtug.ustalen projektu, na catym obszarze wykluczona jest lokalizacja przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewziec
dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury kolejowej, a takze lokalizacja
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz sktadowisk odpadow.

Dzigki istniejgcemu 1 projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod 1 ziemi oraz ochrony
przed polami elektromagnetycznymi (szerzej omoéwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace
si¢ do infrastruktury techniczne;.

1 rédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzyboéw lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wtasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujgeych
gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem, nadrzgdnym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spolecznej znalazly si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie ZzrOwnowazenege rozwoju.

System krajowej polityki ekologiezngj Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecemie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw-prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategii+? ;| stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy epowigzany z racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
| respektowaniem praw cztowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakoSci zZycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnesci biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢é odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory

2 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”’;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (sredniookresowa-strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajq wplyw ma globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urést do“rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domreng coraz wigkszego
zainteresowania wiadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. “Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie [dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postegpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu_Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wilasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania.roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i sSrodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji.publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu.sSrodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi'na zasieg morfologiczny doliny rzeki Ner w granicach obszaru, nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogdlnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wednej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.
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W Strategii wskazano na potrzebg¢ sporzadzania planéw gospodarowania wodag: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
i wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i1 obiektéw matlej retencji wodnej w celu
wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
W tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody-w. glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
I fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie’'w.planach
znajdg rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze W potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytofialnej” i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi dlajege’osiggnigcia sa:

- osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu ispotencjatu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkéw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szezeblu miedzynarodowym, wspolnotowym 1 ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe komstruowania celéw szczegdtowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym,

W Planie zagospoedarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowaniar przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz sdla'zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe
sa zrownowazone/ gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajaey trwate korzystanie z nich zar6wno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
I racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;
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- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochrong i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie 1 wzrost rdznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazowyeh “oraz
zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: ochrone pozostalych, terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaroéw chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu  akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian Klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym/pedKkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa /kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla‘utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaitos$ci jej charakterystycznych ateybutow. "

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025%eraz'w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
r6éznorodnos$ci biologicznej, cigglosci i stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej ‘tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposéb cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na.szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Cele ochrony $rodowiska

Nazwa dokumentu . . ,
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Wskazana w Planie wizja rozwoju

L Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przestrzennego wojewodztwa to:

Plan ) . L przedmiotowego projektu miejscowego
zagospodarowania region spojny terytorialnie planu zagospodarowania przestrzennego jest
przestrzennego : WIZEI’UI’]kOV\{O, kreatyvx_/ny . ustalenie przeznaczenia i sposobu
wojewddztwa todzkiego : konkurencyj ny w Sk.a“ kraju - zagospodarowania terendw zgodnie

oraz plan ; Europy, 0 r?ajl.epszejr (_10.st§;pnos§1 z wymogami tadu przestrzennego oraz
zagospodarowania komum_k acyIney, Wyrozimajacy sig realizowana polityka przestrzenng Miasta
przestrzennego atrakeyjnoscig inwestycyjng i wysokg | _ ksztattowanie standardow

jakoscia zycia. .. . ,
J azy zagospodarowania i uzytkowania terenéw
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miejskiego obszaru

Cele szczegotowe zmierzajg do

z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia

Sfunkcjonalnego Lodzi stworzenie regionu: nowych terenéw inwestycyjnych na rozwoj
- spojnego, o zrOwnowazonym funkcji produkcyjnej, magazynoweyj i
systemie osadniczym; uslugowej oraz zapewnienie wlasciwych
- 0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci relacji przestrzennych i srodowiskowych
infrastruktury transportowej; pomigdzy terenami przeznaczonymi pod
- o0 wysokiej jakosci i dostgpnosci zabudowe zwigzang z rozwojem aktywnosci
infrastruktury technicznej; gospodarczej a terenami sgsiednimi,

- o0 wysokiej jakos$ci srodowiska szczego6lnie z dolina rzeki Ner.

przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie

kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci

turystycznej;

- 0 wysokim poziomie

bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego

endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zrOwnowazonego rozwoju

przestrzennego.

.. . , . W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach

. leja Lodzi, okreSlona W ”Strat.eg“ ,| przeznaczenia: zabudowa produkcyjna,

Strategia Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+ .

X . . ) L sktady ismagazyny, zabudowa ustugowa

Zintegrowanego opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i 7 wwlaczeniem ushie chronionveh — P/U

Rozwoju Lodzi 2020+  |Srodowisko, ktdrego celem jest popraws Ny & Y '

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Lodzi na lata 2018-
2025 z perspektywq do
roku 2025

jakosci zycia mieszkancow dzigki
zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszaréw Miasta, wykorzystaniu
potencjatu srodowiska przyredniczego i
rozwoju zrownowazonego-transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakos$cipowietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona'mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstrémalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-sciekowe;;

s ,racjonalne gospodarowanie zasobami

geologicznymi;

- rekultywacja terenow

zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

Z hierarchig sposobdéw postepowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnos$ci biologicznej

oraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej -

dostgpnosci i jakosci terenow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia

wystapienia powaznej awarii.

ziclen naturalna - ZN, komunikacja
iinfrastruktura kolejowa - KK, drogi
publiczne — KDG i KDZ.

Na obszarze objetym planem wykluczona
jest lokalizacja zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
oraz przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem: przedsiewzig¢ dotyczacych:
infrastruktury technicznej, drog,
infrastruktury kolejowej, lokalizacja
obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m? i sktadowisk odpadow.
Sformutowano ustalenia w zakresie ochrony
i ksztaltowania zieleni oraz ochrony i
ksztaltowania krajobrazu, ochrony
powietrza, ochrony wod, gospodarki wodnej
i odprowadzania §ciekow, ochrony
powierzchni ziemi oraz gospodarki
odpadami, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. W zakresie ochrony
przed halasem w projekcie planu istniejaca
zabudowe mieszkaniowa potozong w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
1P/U zaliczono do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska, jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

Ustalono wyposazenie terenow w sieci

i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Okreslono zasady i1 warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
shluzace m.in. harmonijnemu
wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
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poprzez okreslenie: gabarytow zabudowy,
kolorystyki i rodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow,
geometrii 1 kolorystyki dachow.

- zintegrowana gospodarka odpadami | W planie nie ustalono szczeg6lnych zasad

Plan Gospodarki w wojewoOdztwie w sposob postgpowania z odpadami. Nakazano

Odpadami dla gwarantujgcy ochrone srodowiska, zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca

wojewodztwa lodzkiego | uwzgledniajac obecne i przyszie shuzacego do czasowego gromadzenia

na lata 2016-2022 mozliwosci, a takze uwarunkowania | odpadow statych, z uwzglednieniem

z uwzglednieniem lat ekonomiczne oraz poziom wymogow wynikajacych z przepisow

2023-2028 technologiczny istniejacej odrebnych dotyczacych budownietwa oraz
infrastruktury. dotyczacych utrzymania czystosei

i porzadku w gminie.

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami', Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarfow “Natura 2000 nie znalazt sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planuy ani w zasiegu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z/ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$c.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 “=-~Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i1 Buczyna .Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
W projekcie planu sposob zagospodarowania terenéw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu ni¢ wplyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
W tym w szczegdlnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Jak juz napisano/wczesniej, w granicach obszaru objgtego opracowaniem planu
miejscowego nie wystepuje’ zaden obiekt ani obszar stanowigcy prawng forme ochrony
przyrody, o ktoérej mowa-w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Realizacja
ustalen projektowanego planu nie bedzie miata wptywu na formy ochrony przyrody poza
obszarem planu. Najblizej potozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,.Stawy w Mileszkach”, potozony w odlegtosci okoto 1,1 km
na poinocted obszaru;

=obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem”, potozony
w odlegtosci okoto 2,4 km na wschdd od obszaru;

- zespot przyrodniczo krajobrazowy ,.Zrédta Neru”, potozony w odlegtosci okoto
2,8 km na potudnie od obszaru;

- uzytek ekologiczny ,Jeziorko Wiskitno, potozony w odleglosci okoto 2,8 km
na potudnie od obszaru;

- Park Krajobrazowy Wzniesien bLodzkich, potozony w odleglosci okoto 6,5 km
na poétnoc od obszaru.
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Rodzaje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore moglyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze to przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dotyczace infrastruktury technicznej,
drog, infrastruktury kolejowej oraz zgodne z ustalonym przeznaczeniem terenu przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wykluczeniem sktadowisk
odpaddéw. Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych ‘jako
znaczagce. Oddzialywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementoéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na‘terenach zajetych pod

planowane inwestycje — oddziatywanie negatywne state, bezposrednie i dtugoterminowe,
wplywajace na szate roslinng (zmniejszenie zaréwno powierzchni terenow zieleni jak
i bior6znorodnosci), $wiat zwierzecy i zdrowie ludzi, a takZze.na mikroklimat i krajobraz
obszaru. Réwnocze$nie zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terénu retencjonujacego wody
opadowe i roztopowe, co zmieni lokalne warunki gruntowo-wodne. Wedtug projektu planu
wigkszo$¢ obszaru — dawne tereny upraw, obecnie zajete przez roslinnos¢ synantropijng —
zostata przeznacza pod zabudowg¢ produkcyjna, sktady i'magazyny oraz ustugi, a takze pod
lini¢ kolejowa, drogi i infrastruktur¢ techniczng, Zachowany zostanie jedynie zadrzewiony
teren po wschodniej stronie ul. Malowniczej, (wytaczony z produkcji lesnej w zwigzku
Z budowg autostrady);

- zaklécenie przebiegu korytarzawekologicznego (doliny rzecznej), przez przecigcie
go istniejagcymi drogami — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wplywajace przede
wszystkim na faung, powodujac”utrudnienia migracji zwierzat; w przypadku omawianego

projektu, utrzymujacego obecne-zagospodarowanie — oddzialywanie nie zmieni si¢;

- ograniczenie mozliwo$ei migracji i bytowania zwierzat, poprzez zainwestowanie
terenéw prowadzace do zredukowania istniejacego tacznika ekologicznego i utrudnienie
korzystania z przejécia ‘dla*zwierzat pod autostrada A1 na wysokosci obszaru. Na potrzeby

budowy autostrady zostat sporzadzony Raport o oddzialywaniu na srodowisko przedsiewzigcia
p.n. ,,Budowa autostrady Al na odcinku wezet Strykow I km 295+850 (bez wezta) — granica
woj. todzkiegow/ ‘$laskiego km 399+742,51” (opracowanie: Biuro Ekspertyz i Projektow
Budownictwa.Komunikacyjnego ekkom sp. z o0.0., Krakéw). W Raporcie nie wskazano
W odniesieniu” do terenow sgsiadujgcych z obszarem: miejsc wystepowania i zerowania
zwierzat ani cennych gatunkéw ro$lin, a takze zadnego szlaku migracji zwierzat. Jako
rozwigzanie minimalizujace negatywne oddzialywania zaproponowano przejScie dolne dla
zwierzat malych (nie zespolone z przepustem dla matych ciekow wodnych): PZM13 km
310+800 (h>1,0 m, d>1,5 m). Migdzy terenami otwartymi na obszarze i tym przejsciem
znajduje si¢ linia kolejowa, co juz ogranicza mozliwo$ci przemieszczania si¢ zwierzat,
a realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu planu dodatkowo zredukuje
tereny dostepne jako miejsca wystgpowania zwierzat;
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- ograniczenie swobodnego przeptywu mas powietrza, poprzez wprowadzenie obiektow
kubaturowych w tereny otwarte — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe, bezposrednie,
oddziatujace na jakos$¢ (poziom zanieczyszczen) powietrza, mikroklimat i zjawisko miejskiej

wyspy ciepla;

- zmiany mikroklimatu, w tym na terenach miejskich poza obszarem opracowania —
oddziatywanie negatywne, bezposrednie 1 posrednie, dlugotrwate, oddziatujace na zdrowie
ludzi i zwierzat oraz szate¢ roslinng. Tereny otwarte, aktywne przyrodniczo korzystnie wplywaja
na przewietrzanie miasta, tagodza miejska wyspe ciepta, ograniczajg zanieczyszczenia i hatas,
natomiast ich likwidacja powoduje nasilenie nickorzystnych zjawisk, pogarszajgc ‘warunki
zycia - zwlaszcza w centrum miasta;

- degradacja gleb, zanieczyszczanie gleby lub ziemi — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie i dlugotrwate, oddziatywujace gldéwnie na roslinnos¢ i wody powierzchniowe;

antropogeniczne przeksztalcenie gruntéw, w szczegélnosci wprowadzenie na duza skalg
zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych, a takze akumulacja zanieczyszczen powstajacych
na tym obszarze spowoduja trudno odwracalne zmiany warunkow gruntowo-wodnych,
pogarszajac warunki wegetacji roslin;

- obnizenie waloréw krajobrazowych obszaru., ~ oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1 state; przeksztatcenie harmonijnego krajobrazu kulturowego terenéw otwartych,

dominujacego obecnie na omawianym obszarze, na’krajobraz terenéw zurbanizowanych, nawet
przy petlnym respektowaniu ustalen w zakresie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego
spowoduje obnizenie waloréw estetycznych przestrzeni, a posrednio réwniez negatywne
oddziatywanie na zdrowie ludzi; ponadto kolizyjnym elementem w krajobrazie jest autostrada
Al, ktora przebiega w poblizu omawianego obszaru;

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, wplywajace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi,
zrodtem emisji  liniowej beda ~pojazdy poruszajace si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim (zwtaszcza po autostradzie Al), samochody

uzytkownikoéw terenow; Zrodtami emisji powierzchniowej, a by¢ moze takze punktowej, beda
instalacje przemystow¢e'w zaktadach zlokalizowanych na obszarze; przy respektowaniu ustalen
planu zaopatrzenie.w eiepto nie bedzie powodowato oddziatywania;

- emisja‘hatasy komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym natg¢zeniu,
wystepujace/ w ‘perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung
obszaru; zrodlem tego rodzaju oddziatywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy,
ktérego. nat¢Zenie wzrosnie wraz z realizacja nowego zagospodarowania obszaru i nowych
drog, atakze ruch kolejowy z linii zlokalizowanej w granicach obszaru;

- emisja hatasu przemystowego (zwigzanego z dziatalnosciag produkcyjng) -

oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie
dhugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru. Zrédlem tego rodzaju
oddziatywania beda urzadzenia 1 instalacje funkcjonujace na terenach zabudowy produkcyjne;,
sktadow i magazynoéw; w projekcie planu istniejaca zabudowg mieszkaniowa potozong
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U zaliczono do terendéw podlegajacych
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ochronie akustycznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,
jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”;

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, wplywajace na zdrowie ludzi i zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrédet promieniowania
owielkiej mocy. Przez obszar opracowania przebiegaja  napowietrzne . linie
elektroenergetyczne: wysokiego napiecia 110 KV i $redniego napiecia 15 kV;

- emisja sztucznego S$wiatla - zanieczyszczenie $wiattem, zwigzane z zabudowg
produkcyjna, sktadami, magazynami i1 zabudowg ustlugowa oraz obstuga komumikacyjng
terenow — oddziatywanie negatywne stale (w porze nocnej), bezposrednie, dlugoterminowe,
wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung, a posrednio takze na rosliny. ‘U ludzi zmiana
naturalnego rytmu dobowego powoduje zaktocenia w funkcjonowaniu.zegara biologicznego
(hamowanie uwalniania melatoniny), co prowadzi do nasilenia probleméw zdrowotnych.

Zmiana rezimu $wiatta naturalnego wptywa na funkcjonowanie/ekosystemow oraz biologi¢
i ekologie poszczegodlnych gatunkéw zwierzat, zwlaszcza /nocnych, poprzez drastyczne
ograniczenie czasu ich aktywno$ci. Wptywa na orientacj¢ w przestrzeni (zagrozenie dla ptakoéw
przemieszczajacych sig nocg), zdobywanie pozywienia, zachowania reprodukcyjne, przy czym
znaczenie ma zardéwno intensywnos$¢ $wiatla, jak 1 jego spektrum (dlugos$¢ fali, nie tylko tych
postrzeganych przez cztowieka).

Zrédtem tego oddzialywania bedzie nocne o§wietlenie terenu i obiektow kubaturowych
oraz o$wietlenie uliczne. Zagospodarowanie; wigzace z oswietlaniem terenu i budynkow,
zgodnie z ustaleniami planu bedzie zajmowaé-wickszo$¢ powierzchni omawianego obszaru,
natomiast jego oddzialywanie bgdzie obejmowato réwniez tereny sasiednie. Zasieg i skala
oddziatywania beda zalezne od przyj¢tych’rozwigzah: rodzaju lamp (m.in. barwy $wiatla)
i opraw, mozliwosci regulacji poziomu os$wietlenia, zastosowania czujnikow ruchu.
Projektowana strefa zieleni izolacyjnej moze ograniczy¢ emisje $wiatta (i innych
zanieczyszczen) na tereny po poinocnej stronie obszaru: tereny mieszkaniowe i tacznik
ekologiczny w dolinie rzeki Ner;

- powstawanie .$ciekow z wod opadowych - poprzez splukiwanie zanieczyszczen

(pytow, smardéw, paliw)-z nawierzchni utwardzonych: drog, miejsc parkingowych, jak tez
z powierzchni dachéw - oddzialywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne
w zalezno$ci od ‘warunkow atmosferycznych, diugoterminowe, oddzialywujace na wode
I powierzchnig¢ ziemi (gleby) oraz szat¢ ro$linng; powierzchnia zajeta przez zabudowe
I nawierzchnie utwardzone ulegnie wyraznemu zwigkszeniu w stosunku do stanu obecnego;

- powstawanie $ciekow komunalnych: przemystowych i bytowych — oddziatywania
negatywne, zmienne w zaleznosci od ilosci uzytkownikoéw danego terenu, dtugoterminowe,
oddziatywujace na wody 1 glebe oraz szate ro$linng; skanalizowanie obszaru wyklucza
to oddziatywanie;

- wytwarzanie odpaddéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddzialywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terenow oraz charakteru uzytkowania
obszaru (rodzaju przemystu iustug) oraz ilosci uzytkownikéw terenéw. Zainwestowanie
obszaru spowoduje znaczacy wzrost ogolnej ilos¢ wytwarzanych tam odpadéw. Przy
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respektowaniu regulacji prawnych w zakresie gospodarowania odpadami, oddziatywania
zwigzane z ich powstawaniem nie wystapiag na obszarze opracowania, poza chwilowymi
ucigzliwosciami wystepujacymi w czasie odbioru odpadow; na terenach otwartych problemem
jest za§miecanie terenu i nielegalne sktadowanie odpadéw (dzikie wysypiska);

- zagrozenia wod podziemnych — brak oddziatywania — na obszarze obje¢tym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowa¢ zanieczyszczenie wod podziemnyeh;

- wykorzystywanie zasobow Srodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym
projektem planu brak udokumentowanych z16z surowcowych;

- przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje
si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie begdzie wymagalo naruszenia.w.istotny sposob
istniejacej rzezby terenu; przy niewielkich spadkach terenu, jakie wyst¢puja na obszarze, nie
zachodzi konieczno$¢ wykonywania niwelacji wptywajacych na zmiany uksztattowania terenu,
zmiang stosunkéw wodnych i krajobraz;

- ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z ustaleniami
projektu planu na obszarze nim objetym nie dopuszcza si¢ lokalizacji zadnych obiektow
0 zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia awariis

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh) - wystepuje w pasach o szerokosci 0,5 kmnod ulicy Rokicinskiej i torow kolejowych
oraz potozonej poza granicami obszaru Autostrady Bursztynowej;

- mozliwo$¢ wystgpienia konfliktow. spotecznych, w zwiazku z wprowadzaniem
zabudowy (produkcyjnej, sktadow 1 magazynow oraz ustugowej) na tereny otwarte, dotychczas
wolne od zabudowy.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na $rodowisko ptrzyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie - mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadows;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne | — wzwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionyeh-powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym begda kumulowaty si¢ réoznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, emisja sztucznego $wiatla,
odpady. komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe —  uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddziatywania, ktéore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

40



- zmiana_struktury opadéw W okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
I wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwos$ci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi

opadami moggcymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkéw, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ utrudnione przez ;niedroznos¢

ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazéw: brak cigglosei ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak4 lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ zwyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Odporno$¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany Klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za $rednig. Obszar opracowania plant nalezy do terendw obrzeznych
miasta, ale podlegajacych w coraz wigkszym stopniu urbanizacji-

Zmiany Klimatu miasta, jakie moga nastapi¢ w._przysztosci tj. wzrost Sredniej
temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych si¢ warunkoéw klimatycznych i $rodewiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw realizacji wstalen projektu planu na roéznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostat omowiony powyzej.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie
on dla wielu elementdéw pozytywny 1 nie bedzie generowal istotnych konfliktow
srodowiskowych. Brak nowych-zrodet emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych
Z ogrzewaniem budynkow lub procesami technologicznymi i utrzymanie powierzchni terendw
otwartych wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy rownoczesnie pamietac, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegodlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji 1 likwidaeji, a ich natgezenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszosé
wymienionych_negatywnych oddzialywan bedzie wystgpowac réwnoczesnie, oddziatywanie
na srodowisko ‘bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnos$ci
oraz liczby.uzytkownikow terenow. Jednakze takie oddziatywania wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajgcych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
I st¢zenie B(a)P - nie przekraczajg standardow jakos$ci srodowiska.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania sg konsekwencja ustalen zawartych
W dokumentach strategicznych, a w szczeg6élnosci w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wskazujacych obszar opracowania (i wiele terenow
sgsiednich) jako tereny aktywnosci gospodarczej - przewidziane pod nowe inwestycje
produkcyjno-magazynowe. Potrzeby rozwojowe miasta zostaly w tym przypadku uznane
za priorytetowe, wobec czego tereny otwarte maja podlega¢ urbanizacji. Wedtug projektu planu
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wickszos¢ powierzchni obszaru przewidziana jest na tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ushugowej, a takze pod komunikacje¢ — lini¢ kolejowa 1 drogi
publiczne. Tylko niewielka, wschodnia czg$¢ obszaru zostala wylaczona z mozliwosci
zabudowy i ma pozosta¢ terenem otwartym — zieleni naturalnej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przesadzaja o doktadnej
lokalizacji poszczegolnych inwestycji, a takze ich parametrach i sposobach realizacji, zatem
okreslenie zakresu - natezenia i1 zasiegu - ingerencji w srodowisko przy realizacji konkretnych
przedsigwzie¢ bedzie mozliwe dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych
decyzji.

Nie mozna wykluczy¢, iz na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowa-i przy realizacji
inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od whasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia
na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkow dziko wystepujacych. Zezwolenia
takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow” i, zarazem spetnione zostana
inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikajg Ze, stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, w'tym wymogow o charakterze
spotecznym lub gospodarczym (...)”.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz obszar objety projektem planu w znacznej czgséci
ma stanowi¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugewej, ktoéra moze stwarza¢ rdéznorakie
ucigzliwos$ci dla sasiednich terendw, w tym uciazliwos¢ akustyczng. Dotrzymanie standardow
akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezato od odleglosci od Zrodta
zagrozenia, jak tez stosowanych technologii (np. sprzyjajace srodowisku - obnizajace hatas
przemystowy).

Realizacja inwestycji zgodnie *z ustaleniami omawianego projektu planu oraz
stosowanie si¢ do regulacji zawartych w ustawach Prawo wodne 1 Prawo budowlane powinny
gwarantowac brak negatywnego oddzialywania nowego zagospodarowania na tereny sasiednie
1 warunki zycia ich mieszkancow. Tym niemniej, biorac pod uwage skale dziatan
dopuszczalnych zarowne, na’ omawianym terenie, jak 1 na terenach pobliskich (réwniez
przeznaczonych podizabudowe produkcyjng i magazynowa, a takze mieszkaniowa) wysoce
prawdopodobne jest-zagrozenie zalewaniem terenéw zabudowanych, w tym mieszkaniowych
I wystepowaniem lokalnych podtopien, zwtaszcza w przypadkach wystgpowania - wysoce
prawdopodobnyeh'- ekstremalnych zjawisk pogodowych. Jak wykazano w rozdziale 5, ponad
60% 1ilosci “wod opadowych (deszczu miarodajnego) musi by¢ retencjonowana
I zagospodarowana w miejscu ich powstania! Poniewaz problem ten dotyczy w jeszcze
wiekszym stopniu pozostatych terenow inwestycyjnych lokalizowanych w zlewni rzeki
Olechéwki, nalezy si¢ liczy¢ z oddziatywaniem skumulowanym. Ponadto podane wyliczenia
nie uwzgledniajg

Nalezy jednak pamigtaé, ze spetnienie si¢, lub nie, ,,czarnego scenariusza” bedzie
zalezne przede wszystkim od przyjetych w procesie inwestycyjnym rozwigzan projektowych
I technicznych w zakresie gospodarowania wodami opadowymi.
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9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omodwione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczes$nie ustalenia, ‘ktérych
celem jest zapobieganie i1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowiskos Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jege.poblizu —
w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz.integralnos¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja-mawbezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w tozamieniu przepisOw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska oraz lokalizacji przedsi¢wzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: przedsiewzie¢ dotyczacych: infrastruktury
technicznej, drog, infrastruktury kolejowej, a takze lokalizacji sktadowisk odpadéw. Ponadto
dokument ten zaktada wyposazanie terenéw weinfrastrukture techniczng, w oparciu o istniejace
systemy, jej przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
odnoszace si¢ do:

- ochrony i ksztattowania~zieleni oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nakaz
ksztaltowania strefy zieleni izolacyjnej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1P/U oraz zakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych wskazanych na rysunku planu jako granice zasiegu morfologicznego
doliny rzeki Ner w zakwesi¢ swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
I zwierzat;

- ochrony. powietrza: zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony, wod: nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzenia
scickow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa oraz zakaz wykonywania robot
polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekow wodnych oraz rowow melioracyjnych
spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
I rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekéw: nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowej i kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy oraz realizacj¢ urzadzen
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infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenéw przeznaczonych
na cele drog;

- ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz zakaz dokonywania zmian
uksztaltowania terenu, ktore powodowatyby zmiang rzednej wysokos$ciowej terenu o wigcej.niz
0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach zasi¢gu morfologicznego doliny.rzeki-Ner,
za Wwyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, droég publicznych, rekultywacji technicznej terenu, obiektow \i' urzadzen
technicznych  zwigzanych  z zachowaniem naturalnych uktadéw .~ wednych oraz
z dopuszczeniem przebudowy koryta rzeki Ner, zmierzajacej w kierunkuaenaturyzacji;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:-. zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

W projekcie planu nie zostaly wyznaczone terenywzabudowy mieszkaniowej, ale
istniejacg zabudowe mieszkaniowa potozona w térenie 0 przeznaczeniu: zabudowa
produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami' (teren 1P/U) zaliczono do terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej. jednorodzinne;.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest — w miejscu obecnych terenow otwartych — zabudowa produkcyjna, sktady
i magazyny, realizacja zgodnych z<planem zamierzen inwestycyjnych spowoduje istotne
zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej 1 rdznorodnosci biologicznej
omawianego obszaru. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
objetych inwestycjami w wysokosci minimum: 10% - dla terenow 1P/U 1 1KK, zajmujacych
wigkszo$¢ obszaru; dla terénu 1ZN jest to minimum 80%.

Na potrzeby budoewy.autostrady Al dokonano zmiany przeznaczenia gruntow lesnych
znajdujacych si¢ w granicach obszaru na cele nielesne, ale teren ten nie zostat przeksztatcony
ani pozbawiony drzewostanu. W projekcie planu ustalono pozostawienie go, jako terenu zieleni
naturalnej (1ZN). Zasieg morfologiczny doliny rzeki Ner, stanowigcy Korytarz ekologiczny
wskazany w(Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obejmuje
centralng «czg$¢ terenu 1ZN, a nastepnie cze$¢ poinocng terenu 1KDZ (ul. Malowniczej)
I p6inoeno-wschodnig terenu 1P/U, w ktorej wykluczono mozliwos¢ zabudowy (poprzez
wyznaczenie linii zabudowy poza zasiggiem tej doliny). Chociaz ustalenia projektu planu
zapewniaja utrzymanie tego korytarza ekologicznego, dochodzacego do Iacznika
ekologicznego prowadzacego wzdhuz autostrady A1, to po zrealizowaniu inwestycji na terenie
1P/U oraz rozbudowy ul. Malowniczej nalezy oczekiwa¢ dalszego ograniczenia potaczen
ekologicznych z sgsiednimi obszarami, a W konsekwencji jeszcze wigkszego zubozenia szaty
ro§linnej 1 $wiata zwierzat (wobec braku mozliwosci migracji 1bytowania zwierzat,
za wyjatkiem ptakow).
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W poblizu obszaru znajduje si¢ przej$cie dla zwierzat matych pod autostradg Al -
PZM13 km 310+800. Wybudowanie tej autostrady oraz postepujace zainwestowanie terendw
w jej sasiedztwie powodujg jednak zmniejszanie si¢ populacji zwierzat — przede wszystkim
duzych, ale tez §rednich — w tym rejonie i ograniczaja mozliwos¢ ich migracji.

Stosowanie zaproponowanych w planie rozwigzan i ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na zminimalizowanie przynajmniej czg$ci negatywnych oddziatywan
na srodowisko.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne ‘do rozwigzah zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru‘eraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie brakurozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z« niedostatkéw techniki lub luk
we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartyeh w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majag wplywu na cele4.przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu-rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru

oraz minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Glownym celem projektu planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenow, z .~uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozw¢j funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienie
wiasciwych relacji’przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami
sgsiednimi.

Przyjetesw projekcie planu ustalenia pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi 1 nie
naruszajg zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Nie' istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegodlnych terenow
na srodowisko;
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2) oceniec przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkoewaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, ‘metodach
I czestotliwosci okre§lonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tetenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania“$rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zachowanie odpowiedniego udziatlu powierzchni biologicznie ezynnej w granicach danego
terenu i dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju 1 kelorystyki dachow, elewacji
budynkéw oraz innych elementdow zapewniajacych harmenijne ksztalttowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny 'by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozweli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych.i.kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) ‘mozna dostosowac czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar - objety »opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko-w rozumieniu obowigzujacych przepiséw.

13:=Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz terenéw kolejowych. Decyzja o przystagpieniu
do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwata Rady Miejskiej
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w Lodzi Nr XXVII/908/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 czerwca 2020 r. Zawartos¢
prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenow oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztattowania tadu
przestrzennego 1 przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisami obowigzujacego-Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi z dnia*28 marca
2018 r. (ze zmianami wprowadzonymi w 2019 i 2021 roku). Wedtug Studium obszar nalezy
do terenow przeznaczonych pod zabudowe w strefie ogdlnomiejskiej (AG1L), do terenow
wylaczonych spod zabudowy (L) oraz do terendw zamknigtych (TZ),  do jednostek
funkcjonalno-przestrzennych:

- AG1 - tereny aktywno$ci gospodarczej o ograniczonej uecigzliwosci (zajmuja
wiekszo$¢ obszaru);

- L — tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha (teren pomigdzy ul. Malowniczg
a wschodnia granicg obszaru);

- TZ — tereny zamknigte — kolejowe, policyjne (wzdhuzpotnocnej granicy obszaru).

Zgodnie z zapisami Studium, ,.w kazdej zjednostek funkcjonalno-przestrzennych
dopuszcza si¢, oprocz przeznaczenia okreslonego~w kartach ustalen, dopetnienie struktury
funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeniw..publicznych, zieleni, lasow, wod
powierzchniowych, komunikacji iobstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.
Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacejzabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym w Kkartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania.”

Projekt planu dla istniejgcej.zabudowy mieszkaniowej na terenie przeznaczonym pod
zabudowe produkcyjna, sktady 1.magazyny oraz zabudowe ushlugows, z wyltaczeniem ustug
chronionych (1P/U), nie formutuje ustalen odnos$nie do mozliwosci i zasad prowadzenia robot
budowlanych.

Na obszarze objetym/projektem planu wydzielono poszczegodlne tereny, dla ktorych
ustalono nastgpujaceredzaje przeznaczenia:

— zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug
chronionych, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 1P/U; przeznaczeniem
uzupehiajgcym jest infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne oraz urzgdzenia wodne,

— ziélen naturalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1ZN; przeznaczeniem
uzupehiajacym jest las, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne,

=.._komunikacja i infrastruktura kolejowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KK;
prze€znaczeniem uzupetniajagcym sa drogi publiczne 1 infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne, oznaczone narysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG i 1 KDZ;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: zielen, drogi rowerowe, obiekty matlej architektury,
infrastruktura techniczna, urzadzenia wodne, z wytaczeniem terenow 1KDG i 2KDG.

Projektem planu objeto obszar o powierzchni ok. 17,8 ha, potozony we wschodnigj
cze$ci miasta Lodzi, na terenie Osiedli: Nr 33, Mileszki oraz Andrzejow, W bezposrednim
sgsiedztwie Autostrady Bursztynowej (Al). Sg to tereny dotychczas stabo zurbanizowane,
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0 charakterze podmiejskim, z duzym udziatem terenow otwartych i lasow, nieliczng zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. Od zachodu obszar graniczy z zabudowanym terenem
handlowo-ustugowym, obejmujagcym m.in. hurtowni¢ ,,Selgros cash & carry” i market
budowlany ,,Obi”.

Jako gtéwne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w planie ustalono
ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:
potrzeby wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej,
magazynowej 1 uslugowej oraz zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych
i srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe zwigzang z rozwojem
aktywno$ci gospodarczej, a terenami sasiednimi, szczegodlnie z doling rzeki Ner.

W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujacej czesci obszaru pod zabudowe.produkcyjna, sklady
I magazyny oraz zabudowe uslugowa; dotychczas byl to teren otwarty, niegdy$ rolniczy,
Z nieliczng zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i ustugows.

Pozostata czg$¢ obszaru zachowuje obecny sposdb zagospodarowania, jako: teren
kolejowy, teren zieleni i drogi publiczne — ul. Malownicza (Z mozliwoscig rozbudowy) oraz
fragmenty ul. Rokicinskie;j.

Na obszarze nie ma obiektow ani terendw cennych przyrodniczo, objetych ochrona
prawng. Nie ma tam réwniez obiektow uznanych za zabytki czy dobra kultury wspotczesne;j,
ani miejsc objetych ochrong archeologiczna.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujgey/na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest — w miejscu obecnych terenéw “otwartych — zabudowa produkcyjna, sktady
i magazyny oraz zabudowa ustugowa, realizacja zgodnych z planem zamierzen inwestycyjnych
spowoduje istotne zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej i réznorodnosci
biologicznej omawianego obszaru. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatek objetych inwestycjami w.wysokosci minimum: 10% - dla terenow 1P/U i1 1KK,
zajmujacych wigkszos$¢ obszaru; jedynie dla terenu 1ZN jest to minimum 80%.

Na potrzeby budowy @autostrady Al dokonano (kilka lat temu) zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych znajdujaeych si¢ w granicach obszaru na cele niele$ne, ale teren ten nie zostat
przeksztalcony ani pozbawiony drzewostanu. W projekcie planu ustalono pozostawienie go,
jako terenu zieleni naturalnej (1ZN). Zasieg morfologiczny doliny rzeki Ner, stanowigcy
korytarz ekologiczny wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego; obejmuje centralng czes$¢ terenu 1ZN, a nastepnie cze$¢ pdinocna terenu 1KDZ
(ul. Malowniczej)” i péinocno-wschodnig terenu 1P/U, w ktorej wykluczono mozliwosé
zabudowy.(poprzez wyznaczenie linii zabudowy poza zasi¢giem tej doliny). Chociaz ustalenia
projektu.  planu zapewniajg utrzymanie tego korytarza ekologicznego, dochodzacego
do tacznika ekologicznego prowadzacego wzdiuz autostrady Al, to po zrealizowaniu
inwestycji na terenie 1P/U oraz rozbudowie ul. Malowniczej nalezy oczekiwaé dalszego
ograniczenia polaczen ekologicznych z sgsiednimi obszarami, a w konsekwencji jeszcze
wiekszego zubozenia szaty roslinnej i §wiata zwierzat (wobec braku mozliwos$ci migracji
I bytowania zwierzat, za wyjatkiem ptakow).

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru 1 jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow
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odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych: infrastruktury
technicznej, drég, infrastruktury kolejowej, a takze zakaz lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i sktadowisk odpadéw. Ustalenia planu zakladaja
dla terendw wyposazanie, przebudowg, rozbudoweg a takze budowe nowych systemow
infrastruktury technicznej.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod_ budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyke wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, €misja sztucznego $wiatla,
odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosei odpadow komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, odnoszace si¢ do:
ochrony i ksztattowania zieleni oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony powietrza,
ochrony wod, gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow, ochrony powierzchni ziemi oraz
gospodarki odpadami, ochrony przed<polami elektromagnetycznymi.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu istniejaca zabudowe
mieszkaniowa potozong w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U zaliczono
do terenow podlegajacych “chronie akustycznej, W rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska, jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenoéw 1 ich obstugi-poprzez infrastrukturg techniczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na §rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Materialy zrodlowe

1. Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwata Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwala Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22 grudnia 2021 r.

2. Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta {Lodzi, Uchwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nicobowiazujace)

3. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
W rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz terendéw, maj 2022 r.

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi polozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Malowniczej oraz
terenow kolejowych, MPU L6dz, lipiec 2020 r.

. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP2030)

. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoédztwa L.odzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

9. Program ochrony srodowiska Wojewodztwa lodzkiego na lata 2017-2020 zperspektywq do roku 2024, 1.6dz,

2016

10. Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie tédzkim za lata 2012- 2017 ¥; opracowanie WIOS w Lodzi,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska £.6dz 2013 - 2018

11. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2018-2021.2 perspektywq do roku 2025 - Uchwata
Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

12. Mapa akustyczna miasta £.odzi na lata 2017 - 2022, 1.6dz, 2018

13. Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi_z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

14. Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lodzkiegonanlata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028,
Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiegorz dnia 20 czerwca 2017 r.

15. Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie'Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r. i 2012 r.

16. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1967, ze zm.)

17. Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu-zagospodarowania przestrzennego, wyd. 1GPiK — Oddziat
w Krakowie, 1998 r.

18. Poradnik przygotowania inwestycji zuwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych
zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament Zréwnowazonego
Rozwoju, 2015, Warszawa
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Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27, marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz..508)

2. Ustawa z dnia 3 {pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa wochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2021 r., poz.
2373 ze zm.)

3. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na§rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.)

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w.$rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz.916)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.)

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. 0 lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672)
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OSWIADCZENIE

kierujgcego zespotem autordw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako kierujgca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na Srodowisko niniejszym
oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy 2 dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373, ze zm.),
tj. ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym i nauce, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztalceniem w zakresie nauk rolniczych, le$nych i weterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztattowanie terendw zieleni oraz posiadam ponad 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujacych prognozy oddziatywania
na Srodowisko oraz bytam ponad pieciokrotnie cztonkiem zespotu autoréw przygotowujacych
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej,za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Kierujgca Zespotem:

/Lf/\/ ts

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska

tédz, dnia 11 kwietnia 2022 r.





