Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta L.odzi obejmujacej doline rzeki Ner wraz ze Stawami
Stefanskiego oraz dolin¢ rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej

do poludniowej granicy miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713 11378 oraz z2021r. poz. 1038)
oraz art. 14 ust.8 iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741,784 1922), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego
oraz doline rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy
miasta, zwang dalej ,,zmiang planu”, wraz z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Zmiana planu dotyczy cze$ci tekstowej uchwaty Nr LXVI/1681/18 Rady Miejskiej
whlodzi zdnia 25stycznia 2018r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta £odzi obejmujacej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 819).

§ 2. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwaty
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. W uchwale Nr LXVI/1681/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling
rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§ 22:
a) w ust. 4 w pkt 1 lit. a-c otrzymuja brzmienie:

,»a) wskaznik powierzchni zabudowy:
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- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1800 m? - maksimum 35%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m? - maksimum 25%.
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1800 m? - minimum 45%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m?- minimum 55%;”,
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. Okre§la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 2000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe
drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.”,

c) w ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;”;
2)w § 23:
a) w ust. 4:
- w pkt 1 lit. a-c otrzymujg brzmienie:
,»a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 650 m? - maksimum 45%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 650 m?> do 4000 m? -
maksimum 25%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 4000 m? - maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy:

-dla dziatek budowlanych o powierzchni do 650 m?> - minimum 0,15
maksimum 1,0,

-dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 650 m?> do 4000 m? -
minimum 0,05 maksimum 0,5,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 4000 m? - minimum 0,01
maksimum 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 650 m? - minimum 20%,

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 650 m?> do 4000 m? -
minimum 40%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 4000 m? - minimum 60%;”,
- w pkt 2 w lit. d tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

,,- mieszkalnych 1 uslugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 20° - 35° lub dachy ptaskie,”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
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»J. Okre§la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 4000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe
drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.”,

c) w ust. 6 pkt 112 otrzymuja brzmienie:
,»,1) powierzchnia dziatki - minimalna - 4000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;”.

2. Pozostate ustalenia oraz zataczniki do uchwaty Nr LXVI/1681/18 Rady Miejskiej
whodzi zdnia 25stycznia 2018 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta odzi obejmujacej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta nie ulegajg zmianie.

§ 4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym, zwanej dalej ustawa, dla terendw objetych zmiang planu, tj. oznaczonych
symbolami IMW/U 1 1U - 30 %.

§ 5. Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi

Projekt Strona 3



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia I.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego
oraz doline rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do poludniowej
granicy miasta.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia I.

Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz dolin¢ rzeki Gadki, polozonej na odcinku
od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr XXVII/909/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 czerwca
2020 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi obejmujacej doling rzeki Ner
wraz ze Stawami  Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta, uchwalonego uchwala Nr LXVI/1681/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 819).

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego.

W uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu wskazano dwa
obszary, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace terenow, oznaczonych symbolami 1U
1 IMW/U, bedace przedmiotem zmiany ustalen planu.

Teren oznaczony w obowigzujacym planie symbolem 1U o powierzchni 3,67 ha, polozony
jest wrejonie ulic: Pabianickiej, Rudzkiej i Stupskiej to tereny zabudowy ustugowe;.
Zagospodarowanie tego terenu charakteryzuje si¢ funkcja mieszang. Znajduj¢ si¢ tu zarowno
zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zustugami w parterach
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W granicach tego terenu znajduja si¢: uslugi
biurowe, Miejska Biblioteka Publiczna filia nr 79, firma handlowo-uslugowa, zajmujgca
si¢ instalacjami sanitarno-grzewczymi. W sasiedztwie terenu 1U miesci si¢ gtoéwna siedziba
firmy Petecki produkujacej okna, drzwi 1inne elementy stolarki otworowej — bramy
segmentowe, parapety, rolety i konstrukcje ogrodéw zimowych.

Teren oznaczony symbolem 1MW/U o powierzchni 1,19 ha, potozony przy ul. Rudzkiej
33/35 zostal przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustlugowej. Teren przy ul. Rudzkiej 33/35 zagospodarowany jest zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng. Pozostata czg$¢ terenu jest niezabudowana i niezagospodarowana. Obszar ten
sasiaduje od potudniowej strony z dawnym budynkiem produkcyjnym Rudzkiej Przedzalni
Bawelny, gdzie obecnie mieszczg si¢ r6znego rodzaju firmy handlowo-ustugowe.

Przedmiotem zmiany planu migjscowego sa ustalenia dla ww. terendw, w szczego6lnosci
zapisOw w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej uchwaty Nr LXVI/1681/18 Rady Miejskiej
whodzi zdnia 25stycznia 2018 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta £.odzi obejmujacej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku
od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta.

Obowigzujacy plan miejscowy zostal sporzadzony w zgodnosci z wowczas obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalonym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika
2010 r. Zapisy w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu zostaty
opracowane Ww oparciu o standardy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw,
wynikajgce ze Studium z2010r. Obowigzujace ustalenia w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu znacznie ograniczaja racjonale wykorzystanie potencjatu
budowlanego nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe w terenach 1U i IMW/U.
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Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 .
zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. wyznaczyto
dla tych obszarow tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Wskazniki dotyczace zagospodarowania iuzytkowania terenow okre§lone
w obecnym Studium umozliwiajag zabudowe ww. terenow w wigkszym stopniu niz zostato
to zapisane w obowigzujacym planie miejscowym.

Projekt uchwaly wprowadza w obowigzujacym planie miejscowym zmiany w ustaleniach
szczegotowych dla wskazanych terenéw w zakresie wskaznikow zagospodarowania. Ponadto
w terenach tych zwieksza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielone] dziatki budowlanej
oraz zmienia si¢ ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatu
nieruchomosci.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)
w zwiazku z art. 27 tej ustawy.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego zgodnie zart. 17 pkt5 ww. ustawy
sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

W  zwigzku 7z odstgpieniem od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko dla projektu zmiany planu na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
72021 r. poz. 247) nie zostata opracowana prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Przy zachowaniu wymagan tadu przestrzennego oraz obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uwzgledniono istniejace
zainwestowanie, dostosowano wskazniki zabudowy do faktycznych mozliwosci
zagospodarowania dzialek, atakze umozliwiono efektywne wykorzystanie terenow
budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

Wprowadzone zmiany w parametrach ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow
w mozliwie najmniejszym stopniu ingeruja w grunty stanowigce wiasnos¢ prywatnag, a takze
umozliwiaja zagospodarowanie terendw budowlanych w granicach istniejacych podzialow
wlasnosciowych. Zmiany te nie powoduja konieczno$ci realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i1pozwalaja na racjonalne wykorzystanie istniejacych
medidow, w tym sieci wodociggowe;j.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach
nad zmiang miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu
srodkdw  komunikacji  elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen —w prasie
oraz obwieszczen na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta bLodzi i Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w fodzi oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi, o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

- mozliwoéci sktadania wnioskéw do zmiany planu w formie papierowej lub elektronicznej,
wtym za pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej (bez koniecznos$ci opatrywania
ich podpisem elektronicznym), w szczegdlnosci za pomoca poczty elektronicznej, a takze
ustnie do protokotu,

- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja planistyczna.
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Dochowano jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynnos$ci formalno-prawnych w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzajac ww. wymienione zmiany do obowigzujgcego planu Prezydent Miasta Lodzi
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw do planu,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
ksztaltowania zabudowy, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

Prezydent Miasta Lodzi ustosunkowal si¢ do wnioskow instytucji opiniujgcych
iuzgadniajacych zgloszonych w trybie art. 17 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium 1 planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwala
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje
na nieaktualno$¢ studium i planu miejscowego obowigzujacego obszarach objetych projektem
zmiany planu. Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Do projektu zmiany planu miejscowego zostala sporzadzona prognoza finansowa skutkow
uchwalenia zmiany planu, ktora okresla potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wykonach analiz nie prognozuje si¢ wydatkbw na skutek zmiany
obowigzujacego planu miejscowego. Wskazuje si¢ z kolei na mozliwo$¢ uzyskania dochodow
z tytutu podatku od nieruchomosci. W zwigzku zuchwaleniem zmiany mpzp mozna
spodziewa¢ si¢ roéwniez dochoddéw ztytutu oplaty planistycznej, niemniej zuwagi na
koniecznos¢ przeprowadzenia szczegotowych, wnikliwych analiz, sprowadzajacych sie do
poziomu operatu szacunkowego, w prognozie nie wykazano konkretnych wptywow z tytutu
ww. oplaty.
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