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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze (zwana
dalej prognoza) ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej
do terenow kolejowych. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla
WW. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr XXVI11/934/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 lipca
2020 r. Zmiang objety jest obowigzujgcy miejscowy plan dla tego obszaru, ktory zostat przyjety
uchwatg Nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

Zawartos¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujagcych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art.
51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czgéci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego w skali
1:2 000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ =z realizacji zapisow projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstala prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy jako materiat pomocniczy w publicznej dyskusji nad projektem zmiany
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia przez
Rade Miejska ostatecznej decyzji 0 uchwaleniu zmiany planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty prawne
z zakresu ochrony s$rodowiska, gospodarki wodno-sciekowej i gospodarowania przestrzenia,
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi z 2010 r., Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu
zmiany planu, programy o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej dotyczace polityki
ochrony $rodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrédtowych
zamieszczono na koncu prognozy.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad zmiang planu miejscowego - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt zmiany planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono
prognoze) dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji
terenowe] badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu
funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska,
jego stanu i problemow, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu
realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko.

W toku analizy okre$lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na §rodowisko, z uwzglednieniem
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rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
potencjalnych negatywnych oddziatywan.

3. Informacje o zawartosci, gléwnych celach projektu zmiany planu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Zmiang objety jest obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza,
Tomaszowskiej do terenéow kolejowych, przyjety uchwalg Nr XXXVI1/939/16 Rady Miejskie;j
w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

Projektowane zmiany dotycza wyznaczonych w planie terendw oznaczonych jako:

- 1P - zabudowa produkcyjna, sktady 1 magazyny wraz z ustugami zwigzanymi
Z dziatalno$cig prowadzong na terenie,

- 1U-5U - zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem zabudowy domow opieki zdrowotnej,
spotecznej i socjalnej.

Zmianami nie zostaly obje¢te wyznaczone w planie tereny: zabudowy produkcyjnej, sktadow
I magazynow oraz zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu
i rekreacji, hotelarskich i gastronomii (1P/U i 2P/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, z wylaczeniem szpitali, domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej
i socjalnej, stacji paliw (LMN/U, 2MN/U i 3MN/U), obszar kolejowy (1KK) oraz drogi
publiczne.

Na ponizszym rysunku zaznaczono tereny objete zmiang planu:

Rys. 1 Obszar objety opracowaniem na tle ustalen planu uchwalonego uchwata

Nr XXXV1/939/16 z dnia 19 pazdziernika 2016 r.
Zrédto: Uchwata Nr XXXVI1/939/16 z dnia 19 pazdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w £odzi
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Projektowane zmiany dotycza terenéw, na ktorych zostaly juz rozpoczete procesy
inwestycyjne w formie centrow magazynowych 1 logistycznych, realizowane zgodnie
Z obowigzujagcym planem miejscowym oraz zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi
w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi. Wprowadzenie zmian do ustalen obowigzujacego planu dla terenéw aktywnosci
gospodarczej ma na celu zwickszenia ich potencjatu budowlanego, poprzez zmiane niektorych
ustalonych w obecnym planie parametrow i wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
przy jednoczesnym zachowaniu wtasciwych relacji przestrzennych z otoczeniem oraz rygoréw
ochrony $rodowiska. Spowoduje to zwigkszenie roznorodnosci oferty inwestycyjnej zgodnie
Z zapotrzebowaniem rynku, a w konsekwencji takze powstanie nowych miejsc pracy, czemu
sprzyjaja dogodne warunki lokalizacyjne w postaci istniejagcych i1 ksztattowanych uktadow
drogowych, kolejowych i infrastruktury technicznej. Zmiana planu przyczyni si¢ do pobudzenia
aktywnos$ci gospodarcze] w tej czeSci Lodzi 1 bedzie kontynuacja realizowanej przez miasto
polityki proinwestycyjnej.

Ponizej omowiono glowne ustalenia obowigzujacego planu - w catosci, ze wskazaniem,
pogrubiong czcionka, proponowanych zmian.

W obowigzujacym planie miejscowym, ktory sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu planu —
uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2 000), przyjeto dla obszaru
objetego planem ustalenia w zakresie:

1. przeznaczenia terendw i ich oznaczenia w tek$cie i na rysunku planu (symbolami cyfrowymi
1 stownymi),

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasad i warunkow sytuowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych,

zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci,

zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych,

9. minimalnej liczby miejsc do parkowania,

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

11. wskazania terenu zamknigtego,

12. stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O N Ok~ wN

W planie (uchwale Rady Miejskiej) nie okreslono:

- zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej - ze wzgledu na brak takich wartosci oraz
obiektow na obszarze objetym planem,

- granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na
brak takich terenéw lub obiektow na obszarze obj¢tym planem,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
ze wzgledu na brak podstaw do ich stanowienia w tej uchwale, z uwagi na stan faktyczny obszaru
objetego planem.



Plan wyodrebnia tereny (nieruchomosci lub ich czesci) o réznym przeznaczeniu, rozumianym
jako forma zagospodarowania terenu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
w tekscie oraz na rysunku symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig
prowadzong na terenie, Oznaczona Symbolem 1P; przeznaczeniem uzupehliajacym jest
infrastruktura techniczna;

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa uslugowa, z wylaczeniem
ustug kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji, hotelarskich i gastronomii, oznaczona
symbolami 1P/U i 2P/U; przeznaczeniem uzupehniajacym jest infrastruktura techniczna;

- zabudowa ustlugowa, z wylagczeniem zabudowy domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej
i socjalnej, oznaczona symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U; przeznaczeniem uzupehniajgcym jest
infrastruktura techniczna;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, z wytaczeniem szpitali,
domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, stacji paliw, oznaczona symbolami 1MN/U
2MN/U i 3MN/U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna;

- obszar kolejowy, oznaczony symbolem 1KK; przeznaczeniem uzupetiajagcym jest
infrastruktura techniczna;

- drogi publiczne - ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego:

- ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, 0znaczona symbolem 1KDGP,

- ulica klasy gloéwnej, 0znaczona symbolem 1KDG,

- ulice Kklasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ;

- ulice klasy lokalnej, oznaczone symbolami od 1KDL do 7KDL

- ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami od 1KDD do 4KDD;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef, obiekty
matej architektury, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, kioski uliczne zespolone
z wiatami przystankowymi, drogi rowerowe.

Zapisy planu (uchwaly RM) precyzuja, iz dla poszczegdlnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania nalezy
okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw nie zostaly sformutowane zadne
ustalenia dla catego obszaru, a tylko ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow,
za wyjatkiem terenow drog publicznych - dla ktorych ustalono warunki 1 parametry funkcjonalno-
techniczne.

W ustaleniach ogolnych, jako zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego przyjgto
nakazy: ksztaltowania zabudowy przewidzianej w planie, zachowania 1 uzupetnienia funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wzdhuz ulic 7KDL i 1KDD, zachowania
dominanty przestrzennej, oznaczonej na rysunku planu oraz zagospodarowania dziatek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem, parametrami i wskazanymi na rysunku planu liniami zabudowy,
i zakazy: realizacji barier przestrzennych w postaci ogrodzen pelnych od strony przestrzeni
publicznych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, a takze tymczasowych obiektow
budowlanych (poza wskazanymi wyjatkami) oraz lokalizacji obiektow handlowych
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0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Ponadto sformulowano ustalenia dotyczace
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow oraz lokalizacji i formy ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych.

Za przestrzenie publiczne zostaly uznane tereny drog publicznych, dla ktérych ustalono,
iz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych polegajg na okresleniu
zasad umieszczania mebli miejskich i urzagdzen technicznych.

Ustalone zostaly zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych i tablic
informacyjnych, zaréwno w przestrzeni publicznej, jak i na terenach oznaczonych symbolami:
P, P/U, U oraz MN/U (na budynkach i poza budynkami). Na pozostatych terenach, a takze
na wiaduktach, obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono przede
wszystkim:

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych;

- zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

- zakaz lokalizacji na calym obszarze planu przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, a na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U oraz 1U, 2U, 3U i 4U - takze
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu sieci infrastruktury technicznej i droég. Projekt zmiany planu
do wyjatkow od zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko dolaczyl stacje paliw w terenie 1U.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza - nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
o0 niewielkiej intensywnosci emisji zrddel ciepla spetniajagcych wymagania standardow jakosci
powietrza;

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizowania obiektow,
urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej
oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych;

- obszaréw zagrozonych zalaniem wodami, wskazanych na rysunku planu (zagrozonych
zalaniem wodami stuletnimi - Q 1% i piecsetletnimi - Q 0,2%) - zakazy: lokalizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, drog i infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych w planie, gromadzenia $rodkéw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére mogg zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia
odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania, wykonywania robot lub czynnosci
utrudniajacych ochron¢ przed zalaniem, w tym sadzenia drzew lub krzewdw, sktadowania
materialow oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja
I utrzymywaniem wod,;

- ochrony zasobéw wod podziemnych - nakaz stosowania rozwigzan technicznych
ograniczajagcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych oraz nakaz likwidacji
potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni
kopalnych i szamb oraz nielegalnych sktadowisk odpadow; jak rowniez zakaz lokalizacji
sktadowisk odpadow;




- ochrony powierzchni ziemi - dopuszczenie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych
pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki budowlanej;.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu wskazano tereny ochrony akustycznej:
tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U zaliczono do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow
odrebnych, dla ktoérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja przepisy z zakresu
prawa ochrony $rodowiska.

Ponadto, w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekéw oraz gospodarki odpadami
wprowadzono nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie sieci kanalizacji deszczowej do terendow przeznaczanych na cele
zabudowy oraz terendéw drog,

- wlaczanie uruchamianych terenéw inwestycyjnych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Plan, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, W oparciu 0 przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkow ustala: nakaz badan archeologicznych na obszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego i nakaz przeprowadzenia nadzoru archeologicznych
w strefie ochrony archeologicznej (obejmujaca czes$é terenow: 1IMN/U, 1P, 1U, 5U, 1P/U, 1KK,
1KDGP, 1KDZ, 1KDL, 5KDL i 4KDD).

W zakresie_zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci W planie nie zostaty
wyznaczone granice obszaréw okreslonych w  przepisach odrebnych - wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdbw nieruchomos$ci, lecz dopuszczono
dokonywanie scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek - na zasadach i warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejgcych oraz dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych plan ustala zachowanie istniejacego uktadu drogowo-
ulicznego z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy (w tym ulic o nawierzchni gruntowej bez
wyodrgbnionej jezdni), budowe nowego uktadu drogowo-ulicznego i budowg drog rowerowych.
Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia docelowy uktad drogowo-uliczny w granicach
wyznaczonych terenow drog publicznych. Okreslony zostat ukiad drogowy podstawowy
umozliwiajacy polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (ulice: klasy
glownej ruchu przyspieszonego, klasy glownej i zbiorczej), uktad wewngtrzny (ulice klasy
lokalnej) 1 uktad uzupethiajacy (ulice klasy dojazdowe;j).

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
I rowerow, odrebnie dla kazdego rodzaju prowadzonej dziatalnosci (sposobu uzytkowania
obiektow) oraz pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows. Projekt zmiany planu zaklada
dla terenu 1P 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na jednej zmianie, podczas
gdy plan ustalit dla zakladéw produkcyjnych, skladow imagazynéw - 30 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych na jednej zmianie.




Jako ustalenia ogodlne zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ustalajace:

- wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
I rozbudoweg istniejacych sieci,

- nakaz lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog,

- dopuszczenie lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, w szczeg6lnosci z zachowaniem mozliwosci
lokalizowania budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

- nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociaggowych, kanalizacyjnych, gazowych
cieptowniczych, telekomunikacyjnych jako podziemnych,

- nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych
Z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych
urzadzen lub pojazdéw,

- w przypadku przebudowy Ilub rozbudowy istniejagcych przewodow sieci nakaz ich
lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem Ww. wylaczenia.

Okreslone zostaly rowniez warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewngtrznym:

- w zakresie systemu doprowadzenia wody - wskazano magistrale wodociggowe ,,Gorna”,
zlokalizowane wzdluz rzeki Olechowki oraz ulic Powtdrnej 1 Chlodnikowej, jako podstawowy
element zaopatrzenia w wodg;

- w zakresie systemu odprowadzania $ciekow bytowych - wskazano Kolektor VII, biegnacy

wzdhuz rzeki Olechowki na odcinku od ul. Jedrzejowskiej do ul. Battyckiej, jako podstawowy
odbiornik $ciekow;

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - wskazano ciek wodny rzeki
Olechoéwki, jako podstawowy odbiornik nadmiaru wod;

- w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego - wskazano gazociag Sredniego
ci$nienia Dn 350, zlokalizowany w ul. Matego Rycerza, jako podstawowy element zaopatrzenia
W gaz;

- w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej - wskazano rurocigg wody goracej
2xDn 800, zlokalizowany w rejonie ulic Chtodnikowej i Ideowej, jako podstawowy element
zaopatrzenia w ciepto;

- w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego - wskazano Rejonowe Punkty
Zasilania: Komorniki, Lodowa, EC II, jako podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energi¢
elektryczna.

W planie zostal wskazany i oznaczony na rysunku teren zamkniety, na ktorym usytuowana
jest linia kolejowa, potozony w granicach terenow 1KK, 5U i 2KDZ. Dla terenu tego nie
wyznaczono strefy ochronnej.

Realizacja ustalen planu na terenie zamknigtym ma by¢ ograniczona do: drog kolejowych,
budynkéw, budowli 1 urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0sob 1 rzeczy.

W planie zostata rowniez ustalona stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktére] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla wszystkich terendéw. W projekcie zmiany planu podtrzymano
te ustalenia w odniesieniu do terenow 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U.
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Oproécz wyzej omoéwionych ustalen ogdlnych plan zawiera rdwniez ustalenia szczegdlowe,
ktére zostaty sformutowane:

- dla wszystkich terenow — w zakresie przeznaczenia,

- dla wszystkich terenéw oprocz terenéw drog — tacznie w zakresie warunkow zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w zakresie
szczegbtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci, a takze okreslono
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

- dla terenéw drdég publicznych (ulic) — w zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-
technicznych.

W ustaleniach szczegdtowych planu zostaly okreSlone m.in. wskazniki zagospodarowania
terenow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 20% - dla terenow 1KK,
40% - dla terenow 1MN/U — 3MN/U oraz 4U, 50% - dla terenow 1P/U, 2P/U, 1U — 3U i 5U,
60% - dla terenu 1P,

- intensywno$¢ zabudowy (minimum — maksimum): 0,3 — 1,0 - dla terenu 1P/U i 2P/U;
0,4—-1,2 - dla terenu 1P; 0,3 — 0,6 - dla terenow 1MN/U — 3MN/U i 4U; 0,5 — 1,0 dla terenow
1U - 3U; 0,3 — 1,0 - dla terenu 5U; 0,1 — 0,4 - dla terenu 1KK; wedlug projektu zmiany planu
intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1P ma wynosi¢: minimum 0,05 — maksimum 1,2, a dla
terenéw 1U — 5U: minimum 0,1 — maksimum 1,0;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% - dla terenu 1P, 20% - dla
terenéw 1P/U, 2P/U, 1U, 2U, 3U i 5U, 30% - dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4U oraz
50% - dla terenu 1KK.

Dla terenow drog wskazniki nie zostaty ustalone.

Ustalono takze parametry ksztaltowania zabudowy i zasady ksztalttowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow 1 funkcji oraz parametry nowo wydzielonych dzialek. Dla terendw zabudowy
przemystowej 1 przemystowo-ustugowej dopuszczono lokalizacj¢ komindéw, masztow, stupow
0 wysokosci powyzej 50,0 m n.p.t., z zachowaniem przepiséw odrebnych (z zakresu prawa
lotniczego).

Projekt zmiany planu zaklada zmiany ustalonych parametrow zabudowy:

- na terenie 1P: wysoko$¢ zabudowy - maksimum 21,0 m (jest 15,0 m), z dopuszczeniem
lokalnych przewyzszen do 25,0 m (jest 20,0 m) na obszarze stanowiacym do 30%
powierzchni zabudowy,

- na terenach 1U — SU: wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustlugowych - maksimum 12,0
m (jest 9,5 m, do 2 kondygnacji), z dopuszczeniem lokalizowania ponad dachem Swietlikow
oraz nadbudowek, takich jak: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne
i klimatyzacyjne, dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,5 m (bez zmian);
dopuszczono tez dachy plaskie (w planie s dwu- i wielospadowe) oraz ustalono nakaz
realizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako dobudowanych do budynkéw ustugowych.

W projekcie zmiany wskazano, iz pozostale ustalenia oraz zalaczniki do uchwaly
Nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta
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Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow
kolejowych nie ulegaja zmianie.

W uchwale, inicjujgcej sporzadzanie zmienianego planu miejscowego, zapisano,
iz przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, W szczegolnosci:

- wyznaczenie zasiegu terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod funkcje przemystowe,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy ukladu komunikacji,
Z uwzglednieniem ustalen dotyczacych podstawowego systemu transportowego miasta.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyj¢to jednostki
funkcjonalno-przestrzenne, w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w strefie
ogo6lnomiejskie;j:

e AGI1 - tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci (zajmuja wigkszo$¢
obszaru); dla terendow w jednostkach ,,AG1” Studium ustala przeznaczenie dopuszczalne: tereny
zabudowy przemystowej, ustugowej, sklady, magazyny, centra logistyczne, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, tereny obstugi komunikacji
0 znaczeniu ponadlokalnym. Przeznaczeniem dopuszczalnym z ograniczeniami sg: tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej o funkcjach chronionych
akustycznie — wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich uktadu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i1 uzytkowania terendw ustalone dla jednostki
»AGL”:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum 10%,

- intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum 1,0.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zieleni w tej jednostce:

- Zwigkszenie udziatu zieleni, w szczegolnos$ci drzew 1 krzewow w pasach drogowych.

e -PM-tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych. Jednostka ta zostata
scharakteryzowana jako ,obszary o rodowodzie ruralistycznym zlokalizowane peryferyjnie
I rozmieszczone wzdluz istniejgcych ulic podmiejskich. Charakteryzuja si¢ tradycyjnymi dla
fizjonomii wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy.” Przeznaczenie
dopuszczalne terenow w tej jednostce: tereny zabudowy zagrodowej wraz z obstuga produkcji
rolnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, a dopuszczalne z ograniczeniami: zabudowa
ushug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000m?,

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow ustalone dla jednostki PM
WYnosza:

- powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksimum 0,4.

e TZ - tereny zamknigte — kolejowe.

W zasiegu jednostki AGl znajduja si¢ objete zmiang planu tereny: 1P, 2U, 3U, 4U
i wickszos¢ 1U — z wyjatkiem niewielkiego, pdtnocno-wschodniego fragmentu, potozonego
W jednostce PM. Znajdujacy si¢ po potnocnej stronie ul. Jedrzejowskiej teren SU znajduje si¢ na
terenie zamknigtym TZ.
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W ustaleniach ogo6lnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w  Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. uScislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);

2. wyznaczenia terenOwW o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
Z ograniczeniami w  poszczegélnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie
Z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
Z wyjatkiem:

- wyznaczania terenéw przemystowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
0 wiodacej funkcji mieszkaniowej (...).”

Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig, oprocz
przeznaczenia okreslonego w Kkartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji i obstugi
komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okreslenie w mpzp mozliwosci
I zasad prowadzenia robo6t budowlanych.”

W odniesieniu do obszaru obj¢tego planem Studium wskazuje:

- W zakresie uktadu komunikacyjnego — projektowane drogi klasy zbiorczej,

- strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej (w pétnocno-wschodniej czesci obszaru),

- strefy pasow ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej, od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej (wzdtuz wschodniej granicy terenéw 1U i 2U,
potudniowej granicy terenéw 2U, 3U i 4U oraz zachodniej granicy terenu 4U).

Plan miejscowy dla omawianego obszaru zostal uchwalony w 2016 roku, kiedy
obowigzujacym dokumentem strategicznym dla miasta byto Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, przyjete uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Wedlug ustalen tamtego Studium w strukturze przestrzennej miasta wigkszos¢ analizowanego
obszaru znalazta si¢ w strefie zespolow miejskich, a jedynie jego potudniowo-zachodni kraniec —
w strefie obrzeznej. Obszar ten, jako dzielnica przemystowa zostal zarazem uznany za jeden
Z terenow strategicznych, ksztattujacych jednoczesnie strukturg funkcjonalna miasta.

W strukturze funkcjonalnej miasta prawie caty obszar objety planem znalazt si¢ w granicach
terenéw przemystowych — PP, ktore ,,obejmuja pojedyncze obiekty produkcyjne, jak
I zgrupowania tworzace zespoly czy dzielnice przemystowe. Jako dopuszczalne uznaje si¢
lokalizowanie obiektow ustugowych zwigzanych z obstuga przemystu badz oséb zatrudnionych.
Funkcje mieszkaniowa uznaje si¢ za sprzeczng z podstawowym charakterem tych terenow,
a dopuszczalng jedynie jako utrzymanie istniejagcego zainwestowania. Dla nowych terenow
obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej”. Mniejsze fragmenty obszaru, polozone
W jego wschodniej oraz potudniowo-zachodniej czes$ci, jak rowniez waski pasek przy
potudniowej granicy, w Studium znalazty sie na terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN, ktore ,,obejmujg tereny zabudowy jednorodzinnej w réznych formach
I intensywnosciach, zarowno jako obiekty wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny
te, w zalezno$ci od wielkos$ci, obejmuja rowniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy
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rekreacji. Inne elementy programu, jak dziatalno§¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem
braku kolizji z funkcja podstawowa”. Polocno-wschodni skraj obszaru nalezy do terenow
kolejowych — KK, ktore ,,obejmujg tereny linii kolejowych, tacznic, dworcoéw, przystankow
I stacji rozrzadowych, wraz z ustugowym programem towarzyszacym, szczegélnie w miejscach
zwigzanych z obstuga podrdéznych i towarow”.

W Studium (2010) wskazano takze proponowane nowe korytarze komunikacyjne: droge klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego, o przebiegu poédilnoc — potudnie, stanowigcag wschodnig
obwodnic¢ todzi (tzw. III obwodnice - migdzydzielnicowa) oraz droge klasy glownej
0 przebiegu wschod — zachod biegnaca wzdtuz poludniowej granicy obszaru opracowania.

Ostatecznie, w uchwalonym planie przebieg tych ulic byt skorygowany, dzigki czemu zostaty
one znacznie odsuni¢te od terendw zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia Studium z 2010 r. respektowaty zapisy Uchwalty Nr XXXV1/597/04 Rady Miejskie;j
Wkhlodzi z dnia 15 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyznaczenia strategicznych terenéw
inwestycyjnych potozonych na terenie miasta Lodzi, wedlug ktoérej obszar zlokalizowany
pomiedzy ulicami: Tomaszowska, torami PKP i Przyjacielska byl wskazany jako rezerwa terenow
produkcyjno—sktadowych (pomimo iz wczesniejsze dokumenty planistyczne nie dopuszczaty
takiego zagospodarowania).

Z obszarem objetym omawianym planem miejscowym (ale nie bezposrednio z terenami
objetymi zmiang planu), od wschodu graniczy obszar, dla ktérego réwniez obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwata Nr XIII/486/19 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsSci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej
I Jedrzejowskiej. Na obszarze objetym tym planem, wzdtuz ul. Tomaszowskiej, wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug
lokalnych i ustug handlu (1IMN/U), a dalej tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
wraz z ustugami zwigzanymi z dzialalno$cig prowadzong na terenie (1P); oba te tereny oddziela
pas terenu zieleni izolacyjnej (1Z1). Ustalona w planie maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu IMN/U to 50%, dla terenu 1P — 60%, a minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu 1IMN/U — 20%, dla terenu 1P — 10%.

W poczatkowej fazie prac nad projektem zmiany planu zostato sporzadzone ,, Opracowanie
ekofizjograficzne dla czesci obszaru miasta Ltodzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej,
Matego Rycerza, Tomaszowskiej do torow kolejowych”. Opracowanie zawiera charakterystyke
poszczegdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowia o koniecznosci uwzglednienia w projekcie zmiany
planu potrzeb zabezpieczenia dobrego stanu srodowiska przyrodniczego.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanej zmiany planu

Polozenie geograficzne

Wedhlug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (1998) obszar miasta objety
projektem zmiany miejscowego planu znajduje si¢ w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),
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podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Wzniesienia
Potudniowomazowieckie (318.8), mezoregionie Wzniesienia L.odzkie (318.82).

Zgodnie z podziatem geomorfologicznego Polski wedlug S. Gilewskiej, omawiany obszar
Fodzi réwniez potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie
Wazniesienia L.odzkie (AV.g) oraz mezoregionie Wysoczyzna todzka (g2 — obejmujacym
ponocno-wschodnig cze$¢ miasta).

Wedlug podziatu Lodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej
(Atlas Miasta todzi, 2002) dokonanego w oparciu o zblizone cechy morfologiczne, budowe
wewnetrzng 1 genez¢ form, obszar opracowania zawiera si¢ w obrebie Rowniny Lodzkiej
na obszarze Stopnia Srodmiejskiego.

Rzezba terenu

Obszar opracowania jest nachylony na zachdd - w kierunku rzeki Olechowki, ktora przeptywa
poza analizowanym obszarem (na zachod od ul. Przyjacielskiej). Wysokos$ci bezwzgledne maleja
ze wschodu na zachoéd. W okolicach ulicy Tomaszowskiej wystepuja najwigksze wartosci
wysokosci bezwzglednych — powyzej 205 m n.p.m., za$ najnizej potozone tereny znajduja si¢
w okolicach ul. Przyjacielskiej, a ich wysoko$¢ bezwzglgedna wynosi ponizej 185 m n.p.m.

Spadki terenu wynosza: w czgsci centralnej od 1° do 2°, natomiast na pozostalym obszarze
od 0° do 1°. Na obszarze objetym opracowaniem jedyng ingerencja w naturalng rzezbe jest nasyp
wzdluz linii kolejowej, stanowigcej pdinocng granice obszaru. Na pozostaltym obszarze rzezba
terenu nie stanowi ograniczenia dla posadowienia zabudowy 1 realizacji obiektéw liniowych
infrastruktury techniczne;j.

RzeZba terenu obszaru objetego opracowaniem zostala uksztattowana na skutek dziatalnosci
ladolodu, wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w warunkach peryglacjalnych.
Decydujacy wptyw na ksztattowanie rzezby mial 1adoléd zlodowacenia srodkowopolskiego,
stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty) oraz — w mniejszym stopniu — zlodowacenia
poocnopolskiego.

W ramach obszaru opracowania mozna wyrdzni¢ nastepujace jednostki geomorfologiczne -
W podziale na grupy wg pochodzenia (opracowano na podstawie Atlasu..., 2002 oraz komentarza
do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz £.6dz-Wschod):

a) formy pochodzenia lodowcowego: - wysoczyzna morenowa — wystgpuje w poétnocnej
I potudniowej czesci obszaru, buduje ja glina zwalowa z pokrywg osadow peryglacjalnych;
wysokosci wzgledne w ramach wysoczyzny nie przekraczaja 5 m, nachylenie wynosi od 0° do 2°,
b) formy pochodzenia denudacyjnego: - stoki — wyraznie zaznaczone w terenie, zwigzane
Z denudowanym poziomem wysoczyzny morenowej, opadajg w kierunku pdétnocno — zachodnim
I potudniowo — zachodnim do doliny rzeki Olechowki,

- sucha dolina i niecka denudacyjna — wystepuje w potudniowo — zachodniej czgsci obszaru,
powstala podczas zlodowacenia Wisty, gdy wody opadowe splywajac tworzyly sie¢ suchych
obecnie dolin wcinajacych sie we wczesniej wyksztatcone formy. Doliny denudacyjne dochodzity
do dolin rzecznych i dostarczaly tam znaczne ilo$ci osadow.

Budowa geologiczna

Teren opracowania potozony jest w zasiegu podstawowej jednostki tektonicznej Polski —
synklinorium szczecinsko-t6dzko-miechowskiego i wchodzi w sktad jednostki nizszego rzedu —
niecki mogilensko-todzkiej, ktorej potudniowy fragment stanowi niecka todzka. Powierzchniowa
warstwa analizowanego obszaru zbudowana jest z ciaglej pokrywy osadéw czwartorzedowych.

Dominujgcym typem osadow sa utwory lodowcowe 1 wodnolodowcowe.
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W  granicy obszaru opracowania wyrdézniono nastgpujagce rodzaje = utworow
powierzchniowych:

1) plejstocen:

a) zlodowacenie srodkowopolskie - stadiat mazowiecko-podlaski (Warty):

- gliny zwalowe — zalegaja w potudniowo - zachodniej czesci obszaru, stanowig materiat
akumulacji lodowcowej,

- piaski wodnolodowcowe — wystepuja w poinocno — zachodnich rejonach analizowanego
terenu,

b) zlodowacenie Wisty:

- piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek — stanowig osady zwigzane z dzialalnoscia
rzek 1 zalegaja w zachodniej czeéci obszaru opracowania,

- piaski i mulki eluwialno — eoliczne — zwigzane z okresem zlodowacen péinocnopolskich
I osadami eolicznymi, wystepuja w czesci potnocno — wschodniej obszaru,

2) holocen:

- namuly den dolinnych 1 zaglgbien bezodptywowych — wypekniaja sucha doling
W centralnej i poludniowej czesci obszaru.

Ponizej utworow czwartorzedowych zalegaja utwory starsze — trzeciorzgdowe piaski 1 ity,
powstate w okresie neogenu, w miocenie.

Gleboko$¢ przemarzania gruntéw analizowanego terenu wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi —
1,00 m (strefa dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono udokumentowanych zt6z surowcoOw
mineralnych.

Gleby i grunty

Skatami macierzystymi dla obszaru opracowania, jak i dla catego miasta, s3 utwory
polodowcowe — fluwioglacjalne i zwalowe oraz w mniejszym zakresie — aluwialne, deluwialne,
eoliczne 1 organogeniczne. Na analizowanym obszarze dominujg tereny rolne — grunty orne |1l
i IV klasy bonitacyjnej. W podziale gleb na typy przewazajg, wyksztatcone na glinach o réznym
stopniu spiaszczenia, gleby bielicowe i1 pseudobielicowe oraz gleby brunatne wylugowane
I brunatne kwasne. Zgodnie z ,Atlasem...” 1 podzialem na geokompleksy i kompleksy
przydatnosci rolniczej gleb, na obszarze opracowania mozna wyrozni¢ geokompleksy
litogeniczne zwigzane a utworami trudno przepuszczalnymi, a na niewielkim obszarze
W potudniowo-zachodniej czeSci - geokompleksy semihydrogeniczny (ksztaltowany przy
wspotudziale okresowej anaerobiozy) oraz kompleksy glebowe:

- zytni bardzo dobry w cze$ci potudniowo-zachodniej i wschodniej),

- zytni staby (niewielki fragment w czgséci poludniowe;j),

- uzytki zielone stabe i bardzo stabe (czg$¢ zachodnia, zwigzana z obnizeniami dolinnymi).

Podziat na klasy bonitacyjne gleb wskazuje na wystegpowanie w obregbie omawianego obszaru
w wigkszosci gleb klasy RIIIb — gleby orne $rednio dobre, a lokalnie RIVa — gleby orne $redniej
jakosci.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zmiana przeznaczenia gruntdOw rolnych na inne cele,
ustalona w projekcie planu, nie wymaga uzyskania zgody odpowiednich organéw.

Wody powierzchniowe
Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Jasien. Poza
wschodnig i poludniowa granicg przebiega linia dzialu wodnego IV rzedu. Przez obszar ten nie
przeptywaja cieki wodne, jednak tuz za jego zachodnig granica (ul. Przyjacielska) ptynie rzeka
Olechéwka, charakteryzujaca si¢ stalym przeptywem wod, uregulowanym i otwartym korytem
15




rzecznym. Dolina rzeczna przylega do zachodniej granicy obszaru, za§ w sasiadujacej z nig
zachodniej czg$ci omawianego obszaru znajdujg si¢ tereny o wysokim poziomie wod gruntowych

(do2mp.pt)

Wody podziemne

Warunki hydrogeologiczne obszaru wschodniej czes$ci Lodzi, w tym objetego opracowaniem
planu okre§la Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £6dz — Wschod (628) wraz
Z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut geologiczny w 2002 roku.
Wedlug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w ww. opracowaniu, analizowany
obszar znajduje si¢ w jednostce ,,9”. Charakteryzuje si¢ ona wystepowaniem gldéwnego pigtra
wodono$nego w utworach goérno kredowych oraz dwéch pozioméw podrzednych:
czwartorzedowego oraz dolno kredowego. Strop gltéwnego pietra znajduje si¢ na glebokosci od
75 do 100 m. Sptyw wod podziemnych w obrebie tego poziomu odbywa si¢ w kierunku
zachodnim, jego wodoprzewodno$¢ ksztaltuje si¢ w przedziale od 200 do 300 m?/24h,
a wydajnosci potencjalne wynosza ponad 120 m*’h. Wody w tej jednostce charakteryzuja si¢
dobra 1 bardzo dobrg jakosScia (klasa I 1 II a), za$§ stopien zagrozenia wod gltdéwnego poziomu
uzytkowego okresla si¢ jako niski i bardzo niski.

Wigkszo$¢ obszaru todzi, w tym analizowany obszar, polozone s3 w granicach
dolnokredowego zbiornika wod w osrodku szczelinowo — porowym — Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (zwanego dalej GZWP) Nr 401 Niecka Lodzka.

Obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz
zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie.! Jest to duzy i jednorodny zbiornik wod
podziemnych. Poziom zbiornikowy tworza piaski, zwiry 1 stabo zwigzle piaskowce kredy dolne;.
Miasto £6dzZ potozone jest w jego centralno-wschodniej czesci, gdzie utwory kredy dolnej sa
izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadéw kredy gornej. Poziom kredy dolnej
wyksztatcony jest w facji wapiennej 1 margliste;.

GZWP nr 401 ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrodto dla zaopatrzenia ludnosci
w wodg. Obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni calego
zbiornika. Na pozostatym obszarze zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony
i nie ma konieczno$ci ustanawiania obszaru ochronnego.?

Na obszarze miasta £.0dZ nie zostaly wyznaczone obszary ochronne zbiornika. Warto
nadmieni¢, iz GZWP nr 401 Niecka Lodzka posiada zabezpieczenie poziomu wodonos$nego
W postaci nadktadu mlodszych utwordow.

Z materialow udostepnionych prze Archiwum Geologicznego Urzgedu Marszatkowskiego
w Lodzi wynika, Zze na analizowanym obszarze wystepuje jedno udokumentowane ujecie wody
W postaci otworu studziennego ujmujace czwartorzegdowe pietro wodonosne. Jest to studnia
publiczna w uzytkowaniu ZWiK, zlokalizowana jednak na terenie dziatki prywatnej.

Jak wynika z dokumentacji hydrogeologicznej jest to ujecie o ustalonej wydajnosSci
eksploatacyjnej 0,8 m3/h przy depresji 0,5 m. Wokot ujecia brak wyznaczonej strefy ochrony
posredniej ani bezposrednie;.

! Dokumentacja hydrogeologiczna okre$lajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszarow
ochronnych Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka zostata zatwierdzona przez Ministra
Srodowiska Decyzja DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.
2 Stopien podatnosci poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maly i bardzo maty (czas doplywu pionowego wody
do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).
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Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, podobnie jak calej todzi oraz Polski
srodkowej, ksztaltowane sg gtownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy
powietrza kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przej§ciowos¢, ktora wyraza
si¢ czesta zmiang standw pogody 1 wystgpowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5 do 8°C, potrocze chtodniejsze
charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg bliskg 0,5 — 1,0° C, za$ ciepte 14,0 — 14,5° C. Najwyzsze
temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Mimo wysoczyznowego potozenia obszar f.odzi nie jest chtodniejszy od otaczajacych
terenow. Miasto wytwarza bowiem duza ilo$¢ energii cieplnej, podwyzszajacej temperaturg
powietrza w warstwach przyziemnych. W efekcie tego procesu temperatura powietrza jest tu,
zwlaszcza zima, nieco wyzsza niz na terenach wolnych od zabudowy.

Lodz, dzigki swemu polozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej
na dominujace wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwicksza w Polsce $rodkowej ilo$¢
opadow - rzedu 600 mm rocznie. Najwicksze wartosci opadow przypadaja (tak jak w calej
Polsce) na miesigce poélrocza cieplego (maj — pazdziernik), w ktorych ponadto wystepuje
najwigksza liczba dni z opadem wigkszym niz 10 mm (wyjatek stanowit rok 2005, w ktorym
wiecej opadu spadio w potroczu chtodnym tj. listopad — kwiecien).

Na terenie fodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegolnie W i SW) oraz —
W nieco mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (gtéwnie E i SE).

Zielen

Wedhlug informacji zawartych w Atlasie miasta fodzi, obszar objgty opracowaniem
charakteryzuje si¢ duzym — w skali miasta — bogactwem florystycznym, tj. powyzej
250 gatunkow/km?.

Przewazajaca czes¢ obszaru do niedawna zajmowaty tereny rolne, w wigkszosSci
nieuzytkowane rolniczo, dlatego tez powszechnie wystgpowaty tam zbiorowiska roslinnosci
synantropijnej i spontaniczne zbiorowiska zastepcze. Jedynie w centralnej czeSci niewielkie
polacie terenu nadal pozostawaly w uzytkowaniu rolniczym. Sladem po niegdy$ istniejacych
gospodarstwach sg pojedyncze stare drzewa owocowe. Powstajagca — zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu —zabudowa produkcyjna i uslugowa oraz towarzyszace jej dojazdy
i parkingi wigze si¢ jednak z calkowitag likwidacjg dotychczasowej pokrywy roslinnej
na znacznych powierzchniach.

Terenom kolejowym, graniczagcym od pédilnocy z omawianym obszarem, towarzysza
samosiewy drzew 1 krzewow — gatunkéw pionierskich i1 ekspansywnych. Na potudnie od torow
kolejowych wystepuja polacie roslinnosci nielesnej siedlisk wilgotnych oraz roslinno$¢ takowa.
Niewielkie powierzchnie zajmuja zalesienia 1 zadrzewienia, z czego za las — wedtlug ewidencji
gruntéw — uznany jest jedynie jeden fragment w pdtnocno-wschodniej czesci obszaru.

Zabudowie mieszkaniowej towarzyszy ro$linno$¢ kultywowana, w postaci ogrodkéw
przydomowych, a takze zbiorowiska roslinnosci ruderalne;.

Aktualng potencjalna ro$linnoscia naturalng prawie cato$ci analizowanego obszaru, czyli taka,
ktora rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach srodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest
eutroficzny las jodlowy Galio — Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasna
buczyna.
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Fauna

Obszar opracowania nalezy do terenow o do$¢ ubogich zasobach faunistycznych, co jest
skutkiem istnienia fizycznych barier, w postaci szlakow kolejowych 1 drogowych,
ograniczajagcych mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat. tacznos$¢ z pobliskimi terenami
otwartymi zapewnia jedynie korytarz ekologiczny — dolina rzeki Olechoweki, znajdujaca si¢ za
zachodnig granica obszaru. Wedlug Atlasu Miasta f.odzi, w zachodniej czg$ci analizowanego
obszaru stwierdzono stanowisko wystepowania czajki (Vanellus vanellus), natomiast nie ma
potwierdzonego wystepowania w jego granicach innych rzadkich lub zagrozonych gatunkéw
ptakow, jak réwniez ptazéw, gadow, ssakow, czy owadow. Poniewaz jednak badany obszar
to niegdy$ gtownie grunty rolne — w wigkszosci lezace odlogiem, a tylko czeSciowo
w uzytkowaniu rolniczym — na terenach dotychczas niezabudowanych moga wystepowaé
pospolite gatunki zwierzat, w tym drobne ssaki. Szacunkowa liczba legowych gatunkéw ptakow
na analizowanym terenie wynosi 35-39 na 1 km? (Atlas Miasta £odzi, 2002).

Zagospodarowanie

Obszar objety zmiang planu nadal jest w znacznej czgéci zagospodarowany jako tereny
rolnicze (w wigkszosci nieuzytkowane), tylko w poéinocno-zachodniej czgéci, na terenie
oznaczonym w planie symbolem 1P powstata zabudowa produkcyjno-ustugowo-magazynowa.

Powigzania komunikacyjne z terenami zewnetrznymi zapewnia ulica Tomaszowska,

stanowigca wschodnig granice obszaru objetego planem, a takze ul. Kolumny, przebiegajaca na
potudnie od obszaru.
Otoczenie omawianego obszaru stanowig:
- od potnocy — tereny kolejowe (nasyp z linia kolejowa) pomiedzy stacja L.6dz-Olechow
i Lodz-Chojny, a za nimi — tereny otwarte i Park na Miynku oraz niewielkie skupiska
zabudowy jednorodzinnej,
- od wschodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ulicy Tomaszowskiej,
- od potudnia — zespo6t zabudowy jednorodzinnej (w czeéci wschodniej) i tereny rolne,
- od zachodu — tgki i zadrzewienia w dolinie rzeki Olechowki.

Wartosci kulturowe

Na omawianym terenie nie ma obiektow uznanych za zabytki (wpisanych do rejestru lub
do ewidencji zabytkoéw) albo dobra kultury wspotczesne;j.

Pélnocna czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;,
t.J. strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym zlokalizowane sg zabytki
archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowaé. W
strefie tej zlokalizowano trzy zabytki archeologiczne.

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja obiekty przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu
przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozonym
obiektem, objetym taka ochrona, jest potozony ok. 1,5 km. na wschod uzytek ekologiczny
,Jeziorko Wiskitno” — utworzony na podstawie Uchwaty Nr LVIII/1103/09 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 27 maja 2009 r.

Po zachodniej stronie obszaru przeptywa rzeka Olechowka, ktora - wraz z terenami
przyleglymi - wspottworzy system przyrodniczy miasta: otwarte tereny Siedlisk przyrodniczych
ro§lin 1 zwierzat, stanowigce interesujacy przedmiot obserwacji. Tereny te zastuguja
na zachowanie, czego potwierdzeniem jest propozycja objecia fragmentu doliny gornej
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Olechéwki ochrong prawng w postaci zespolu przyrodniczo-krajobrazowego; najblizej
omawianego obszaru, w odlegtosci ok. 200 m. na podinoc, znajduje si¢ zachodni kraniec
projektowanego ZPK, obejmujacy teren Parku na Miynku.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi (plansza uwarunkowania rozwoju — srodowisko przyrodnicze) obszar objety projektem
zmiany planu zostal zaliczony do terenow stwarzajacych ograniczenia w mozliwosciach
zagospodarowania z uwagi na istniejace zasoby przyrodnicze, wskazany jako ,,obszar o wysokich
walorach przyrodniczych, atrakcyjnych krajobrazowo, cze$ciowo wymagajacych ochrony
prawnej” W zachodniej czeSci wyznaczono zasieg morfologiczny doliny rzecznej. Zachodnia
cze$¢ obszaru znajduje si¢ zarazem w granicach jednego z wyznaczonych dla miasta todzi
glownych korytarzy wymiany mas powietrza.

Z pozostalych stron teren bedacy przedmiotem opracowania jest jednak ograniczony
barierami technicznymi, ktore przerywaja potaczenia przyrodnicze. Od strony poinocnej s3 to
tereny kolejowe, a od strony wschodniej i potudniowej — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
idrogi o duzym natezeniu ruchu: ul. Tomaszowska oraz ul. Kolumny — znajdujaca si¢
w odlegtosci ok. 300 m. na potudnie.

Najblizszy publicznie dostgpny teren zieleni miejskiej to Park na Mtynku - Miejski Osrodek
Sportu 1 Rekreacji, potozony ok. 200 m na péinoc od analizowanego obszaru.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

W granicach obszaru i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja obiekty ani obszary
objete prawng formg ochrony przyrody, jako szczegolnie cenne pod wzglgdem przyrodniczym
I krajobrazowym, ktore stwarzalyby ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania tego
obszaru. Przyrodniczym przeciwwskazaniem dla mozliwosci dowolnego zagospodarowania
obszaru jest natomiast znajdujaca si¢ tuz za zachodnig granicg obszaru dolina rzeki Olechowki
| zwigzany z nig obszar zagrozenia powodziowego. W zasiegu wylewu wielkiej wody Q 1%
(stuletniej) znajduje si¢ jednak tylko niewielki skrawek terenu drogi 1KDL (nie objetej zmiang
planu), a w zasiggu wylewu wielkiej wody Q 0,2% (pi¢ésetletniej) - nieco wigkszy jej fragment,
a takze niewielka czes¢ terenu 1P.

Na wigkszos$ci obszaru opracowania nie wystepuja istotne przeciwwskazania w zakresie
warunkow geologiczno—inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. Sa to bowiem tereny
wysoczyznowe, 0 malo urozmaiconej rzezbie i niewielkim nachyleniu. W cze$ci potnocno-
zachodniej 1 potudniowo-zachodniej obszaru w podlozu wystepuja grunty nosne. Grunty
o warunkach niekorzystnych dla posadowienia zabudowy — den dolinnych i zaglebien
bezodptywowych — wystepuja w czesci potudniowo-wschodniej 1 w pasie obnizenia dolinnego
dochodzacego do doliny Olechowki. Utrudnione warunki budowlane zwigzane sg z ptytkim
wystepowaniem ~ wod  gruntowych. Obszar o niekorzystnych warunkach geologiczno-
inzynierskich dla posadowienia budynkéw zostat wskazany na rysunku planu.

Analizowany obszar jest tylko czgsciowo przeksztalcony przez czlowieka. Wigkszos¢
terendw zachowala naturalng rzezbe, jedynie w pdinocnej czeSci obszaru znajduje si¢ nasyp
kolejowy. Antropogeniczne przeksztatcenie gruntow nastgpito rowniez na terenach zajetych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg i ustugowg wzdtuz ulicy Tomaszowskiej.

Okreslenie potencjalnych zmian stanu $§rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanej zmiany planu
W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy srodowiska, takie jak zielen, gleby, powietrze i wody, w skali miasta wcigz naleza
do malo przeksztatconych. Obecnie wigkszo$§¢ obszaru opracowania nadal stanowia tereny
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otwarte — rolne, w coraz mniejszym stopniu uzytkowane rolniczo. Realizacja ustalen
obowigzujacego planu, zgodnie z ktérymi tereny te ulegng przeksztalceniu na tereny zabudowy —
glownie produkcyjnej, sktadéw i magazynow, a takze zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
spowoduje istotne zmiany stanu Srodowiska, natomiast w sytuacji braku realizacji ustalen planu —
stan Srodowiska si¢ zasadniczo nie zmieni i pozostanie dobry.

Omawiany obszar objgty jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dlatego tez nie zachodzi ryzyko ksztaltowania nowej zabudowy i wszelkich
procesow inwestycyjnych w trybie wydawanie decyzji administracyjnych.

Proponowane zmiany ustalen obowigzujacego planu, w stosunku do ustalen przyjetych w tym
planie, nie sg na tyle istotne, aby wplywa¢ na stan $rodowiska - zarowno w przypadku ich
realizacji, jak i zaniechania. Zmiany te nalezy jednak uzna¢ za mniej korzystne od obecnych
ustalen, bowiem projekt dopuszcza lokalizacje stacji paliw w terenie 1U (dotychczas niemozliwg)
oraz zaktada wigksza wysokos$¢ zabudowy: w terenie 1P — 21,0 m, z lokalnymi przewyzszeniami
do 25,0 m (teraz 15,0 i 20,0 m), w terenach U — 12,0 m (teraz 9,5 m), co moze pogorszy¢ warunki
przewietrzania.

5. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem zmiany planu, jak rowniez na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem projektowanych inwestycji — zgodnie
Z ustaleniami obowigzujacego planu, jest obecnie zadowalajacy, co wynika z ich potozenia poza
zurbanizowang strefa miasta. Z prowadzonych pomiardw poziomoéw substancji w powietrzu
wynika, iz tylko st¢zenie benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne wartosci (dwu- a nawet
trzykrotnie, ale nalezy pamigtaC, ze strefa przekroczen stezen tej substancji obejmuje calg
aglomeracje t0dzka). Jednak juz wystepujace tendencje, a przede wszystkim planowana - zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.00zi
oraz ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
radykalna zmiana przeznaczenia tego obszaru, sprawig, ze wszystkie parametry okreslajace stan
srodowiska zmienig si¢ na gorsze, a obszar utraci charakter elementu systemu przyrodniczego
miasta. Po uchwaleniu planu miejscowego juz zostaly zrealizowane pierwsze obiekty na tym
obszarze — w jego potnocnej czgsci: na terenie 1P (objetym zmiang) oraz terenie 1P/U (nie
objetym zmiang).

Obowiazujacy plan zakazuje lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko; zakazuje réwniez lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U oraz 1U, 2U, 3U i 4U,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drog. Wedlug projektu
zmiany planu na terenie 1U mozliwa bedzie takze lokalizacja stacji paliw. Na obszarze
opracowania nie wprowadzono zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

Z powyzszych ograniczen oraz ustalen planu i projektu jego zmiany, okreslajacych zakres
dopuszczalnych dziatan w ramach poszczegodlnych terenéw wynika, zatem, iz w granicach
obszaru mogg znalez¢ si¢ liczne przedsigwzigcia nalezace do grupy mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, takie jak: instalacje przemystowe, liniowe obiekty
infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komorkowej i drogi oraz stacje paliw.
Aktualnie przez obszar opracowania przebiegaja trasy: gazociggdw wysokiego i Sredniego
ci$nienia, magistrali wodociggowej oraz napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia.
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Zgodnie z ustaleniami obowiagzujacego planu, ktore nie zostaja zmienione, przewiduje si¢
wyposazanie terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
I rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z nakazem lokalizacji sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszcezeniu lokalizacji
ich w terenach o innym przeznaczeniu - zgodnie z ustaleniami szczegdétowym. W planie ustalono
rowniez nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, jako podziemnych (takze
w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych), z wylaczeniem przewodoéw sieci
elektroenergetycznych, ktore jedynie jako naziemne umozliwig korzystanie z okreslonych
urzadzen lub pojazdow.

W planie okre$lone zostaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewnetrznym - w zakresie systemoéw: doprowadzenia wody, odprowadzania
scieckow bytowych, odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych, doprowadzania gazu
przewodowego, doprowadzenia sieci cieplnej oraz zasilania elektroenergetycznego - poprzez
wskazanie odpowiednich odcinkow sieci (magistrali), jako podstawowych elementéw Sieci
zaopatrzenia w wymienione media albo ich odbioru. Petny zapis ustalen planu, dotyczacy sieci
infrastruktury technicznej, zostat przytoczony w rozdziale 3 niniejszej Prognozy.

Do obiektow, ktorych uzytkowanie istotnie wplywa na jako$¢ srodowiska, nalezg réwniez
drogi. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ istniejace ulice klasy lokalne;j:
ul. Tomaszowska, ul. Zygmunta, ul. Przyjacielska i cze$§¢ ul. Malego Rycerza oraz klasy
dojazdowej — pozostaly odcinek ul. Matego Rycerza. Projektowane sa: droga klasy glownej ruchu
przyspieszonego — fragment wschodniej obwodnicy miasta todzi, droga klasy gtownej, dwie
drogi klasy lokalnej i dwie drogi klasy dojazdowej. Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian
w zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru, a projektowane zmiany nie beda miaty wplywu na
obcigzenie ruchem drogowym.

Obowiazujacy plan znaczaco poszerza istniejaca strefe urbanizacji, poprzez wyznaczenie
nowych terenéw, na ktorych przewidziana jest lokalizacja zabudowy i drég. W granicach obszaru
do urbanizacji w postaci terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone jest prawie 90% jego
powierzchni. Pozostate tereny przeznaczone zostaly pod komunikacje drogowa (ok. 10%) -
glownie projektowany ponadlokalny uktad komunikacyjny (drogi wysokiej klasy technicznej) —
i kolejowa (0,2%). W wyniku realizacji ustalen planu bg¢dzie miato miejsce przeksztatcenie
terenow aktywnych przyrodniczo w tereny zainwestowane 1 komunikacyjne, 1 ten proces juz si¢
rozpoczal. Plan nie wyznacza terenow wylgczonych z mozliwosci inwestycyjnych. Wszystkie
tereny stang si¢ docelowo w przyszto$ci terenami zurbanizowanymi - antropogenicznie
przeksztalconymi przez cztowieka. Bedzie miata miejsce radykalna zmiana funkcji. Tereny
wczesniej aktywne przyrodniczo przeksztalca si¢ w tereny zabudowane i1 o uszczelnionej
powierzchni. Nastgpi catkowite odwrdcenie dotychczasowych proporcji pomiedzy terenami
czynnymi biologicznie, a przeksztalconymi antropogenicznie, na korzys¢ terenéw zabudowanych
i komunikacyjnych.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze realizacja ustalen projektu zmiany planu nie przyczyni si¢ do
zmniejszenia powierzchni terendow biologicznie czynnych w stopniu wiekszym niz plan w swojej
pierwotnej wersji, bowiem zmiany nie dotycza przeznaczenia terendéw, ani nie zwigkszaja
ustalonych wielkos$ci wskaznika powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, a jedynie nieznacznie koryguja wskazniki intensywnosci zabudowy. W celu
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pozostawienia mozliwie jak najwickszej powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo
| zapobiezenia zbytniemu uszczelnieniu terenu, plan okresla dla kazdego rodzaju terenu
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki konieczng do zachowania. Przy zatozeniu,
ze w obrebie wszystkich terenéw zostanie zrealizowany scenariusz maksymalizacji zabudowy
I zagospodarowania - aktywne przyrodniczo zostanie jednak zaledwie 15% powierzchni obszaru
(17% powierzchni terendow zabudowy), co nie zrekompensuje utraconej powierzchni biologicznie
czynnej. W konsekwencji spowoduje to zmiang warunkéw hydrogeologicznych obszaru.
Znaczace rozszerzenie mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy oraz ukladu
komunikacyjnego przyczyni si¢ do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych. Moze dojs$¢
do obnizenia si¢ zwierciadla wod podziemnych. Zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie
znaczacej powierzchni analizowanego terenu ograniczy mozliwos¢ zasilania wod gruntowych,
i jednoczesnie zmieni kierunki i intensywno$¢ sptywu powierzchniowego. Bedzie miato miejsce
przyspieszenie 1 zwickszenie splywu wod opadowych 1 roztopowych, w zwigzku ze zmiang
pokrycia terenu i uszczelnieniem znacznej czesci podtoza - zastosowaniem nieprzepuszczalnych
nawierzchni, utrudniajagcych wsigkanie wod w glab podtoza. Wyznaczone tereny zabudowy,
jedynie w nieznacznej czeSci bedace zachowaniem stanu istniejacego, ze wzgledu na duza
powierzchni¢ w stosunku do terenéw aktywnych przyrodniczo moga stanowi¢ duze zagrozenie
dla $rodowiska w tej czg¢$ci miasta. Proponowane zmiany planu nie beda miaty jednak wptywu
na te niekorzystne zjawiska, w szczego6lnosci ich nie poglebia.

Realizacja ustalen planu niesie ze sobg rowniez znaczgce zmiany W biordznorodnosci
analizowanego obszaru. Zaktada si¢, ze potencjalne zmniejszenie bior6znorodnosci jest
proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkow roslin 1 zwierzat oraz powierzchni
terenow zabudowy. Przeksztalcenie obszaru zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
spowoduje negatywne zmiany dla florystycznej 1 faunistycznej biordznorodnos$ci analizowanego
obszaru.

Pelne okre$lenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem
poszczegbdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji inwestycji.
Oddzialywania te zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko. Dla potrzeb
dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji bedzie
ograniczona do terenu tej inwestycji i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska ,eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...)
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytul prawny”. Rowniez ustalenia obowigzujacego planu, ktére nie zostaja
zmienione, obligujg do stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okre§lonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Poniewaz procesy inwestycyjne na omawianym obszarze juz si¢ rozpoczely (zgodnie
Z ustaleniami obowigzujacego planu), nalezy przypuszczaé, ze parametry okreslajace stan
srodowiska zmieniajg si¢ na gorsze, a ranga obszaru, jako elementu wcze$niej wspierajacego
system przyrodniczy miasta, obniza si¢. Realizujgc przyjeta w obowigzujagcym Studium polityke
przestrzenng miasta plan poszerza istniejacg strefe urbanizacji. Skala i rozmiaru pelnego
oddzialywania bedg zalezaty od zakresu i tempa proceséw urbanizacyjnych, jakie juz zachodza
i bedg zachodzily w przysztosci na analizowanym obszarze. Juz nastapily znaczgce

22



przeksztatcenia obszaru - na niekorzys$¢ terenow otwartych i powierzchni biologicznie czynnych,
ktore zostaty przeksztalcone w tereny zainwestowane. Zgodnie z ustaleniami planu wigkszos¢
powierzchni obszaru maja stanowic tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow wraz z
ustugami zwigzanymi z dziatalno$cia prowadzona na terenie oraz zabudowy ustugowej
(z wytaczeniem okreslonych ustug), a takze tereny komunikacji; cze$¢ pozostaje jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe. Nie zostal wyznaczony zaden teren zieleni, rolny ani las.

Przeznaczenie tak duzego terenu, wczesniej otwartego, pod tereny aktywno$ci gospodarczej
(P, P/U i U) oraz ustanowienie wskaznika powierzchni zabudowy dla tych terenow na poziomie
maksimum 50% - 60% wraz z wysokos$cig zabudowy: na terenie 1 P - maksimum 21,0 m,
z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 30%
powierzchni zabudowy, na terenach P/U - maksimum 15 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 20,0 m, na terenach U dla budynkow ustugowych - maksimum 12 m,
z dopuszczeniem lokalizowania ponad dachem $wietlikow oraz nadbudoéwek, beda miaty wptyw
na przeplyw mas powietrza nie tylko na danym terenie ale rowniez na przewietrzanie miasta.

Jak wskazuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (2018,
zatacznik nr 14, kierunki, Srodowisko przyrodnicze) przez analizowany teren nie przebiega
korytarz wymiany mas powietrza. Tym niemniej przeznaczenie terenow aktywnych przyrodniczo
na cele zwigzane z aktywnos$cig gospodarcza stworzy bariere architektoniczng dla naptywajacych
mas powietrza, co moze powodowac intensyfikacj¢ wystepowania zjawiska jakim jest miejska
wyspa ciepfa w centralnych rejonach miasta. Realizacja ustalen planu i planowana zmiana
sposobu uzytkowania terenow wplynie na wzrost temperatury, wilgotnosci, pogorszy si¢
czysto$ci mas powietrza oraz mozliwo$¢ ich przeptywu.

Ustalona w projekcie planu wartos¢ powierzchni biologicznej jest bardzo niska, zwlaszcza
jesli porownamy z wczesniejszym funkcjonowaniem analizowanego obszaru, i wynosi 10% dla
terenu P oraz 20% dla terenéw P/U i U (z wyjatkiem 4U, dla ktorego, tak jak dla terendéw MN/U
wynosi 30%, jednak tereny te stanowig niewielka czg$¢ obszaru). Proponowane zmiany majg na
celu zintensyfikowanie wykorzystania analizowanego obszaru pod tereny aktywne gospodarczo.
Jest to zwigzane z politykag miasta wzgledem ww. obszaru, a takze obszarow sgsiednich.
Umozliwienie realizacji nowych inwestycji jest odpowiedzia na potrzeby spoleczne
i gospodarcze.

Z planowang zabudowg produkcyjng, sktadami, magazynami i zabudowa ustugowa oraz
obstuga komunikacyjng terendw zwigzana jest emisja sztucznego S$wiatta, a tym samym
zanieczyszczenie $wiattem. Zanieczyszczenie takie negatywne wplywa na zdrowie ludzi oraz
faung, a posrednio takze na rosliny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu dobowego powoduje
zaktocenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie uwalniania melatoniny),
co prowadzi do nasilenia probleméw zdrowotnych. Zmiana rezimu $wiatla naturalnego wplywa
na funkcjonowanie ekosystemow oraz biologi¢ 1 ekologi¢ poszczegdlnych gatunkow zwierzat,
Zwlaszceza nocnych, poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywnos$ci. Wptywa na orientacje
w przestrzeni (zagrozenie dla ptakow przemieszczajacych sig noca), zdobywanie pozywienia,
zachowania reprodukcyjne. W tym przypadku znaczenie ma zaréwno intensywno$¢ $wiatta, jak
I jego spektrum (dtugos¢ fali, nie tylko tych postrzeganych przez cztowieka).

Obecnie rozrdznia si¢ kilka rodzajow zanieczyszczenia sztucznym $wiatlem, gdzie cztery
glowne sg najbardziej odczuwalne i czgsto ze sobg $cisle powigzane:

- luna miejskiego nieba, sztuczny brzask, smog swietlny,

- $wiatlo niepozadane, zabtakane,

- blask, oslepienie, przewymiarowanie $wiatla,

- zakldécenia $wietlne, symfonia Swiatet.
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Zanieczyszczenie $wiattem to nadmierne oraz nieodpowiednie uzywanie $wiatta sztucznego,
Z czym nalezy walczy¢ podobnie jak z emisja gazow cieplarnianych do atmosfery.

Zrédtem tego oddziatywania w analizowanym obszarze bedzie nocne o$wietlenie terenu
I obiektow kubaturowych oraz o$wietlenie uliczne. Nowe zagospodarowanie, zwigzane
Z o$wietlaniem terenu i budynkoéw, zgodnie z ustaleniami planu bedzie zajmowaé wigkszo$¢
powierzchni omawianego obszaru, a jego oddzialywanie bedzie obejmowato réwniez tereny
sasiednie. Zasieg i skala oddziatywania beda zalezne od przyjetych rozwigzan: rodzaju lamp
(m.in. barwy S$wiatla) 1 opraw, mozliwosci regulacji poziomu o$wietlenia, zastosowania
czujnikéw ruchu.

Dopuszczone ustaleniami omawianej zmiany planu podwyzszenie wysokosci zabudowy
do 21 m na terenie 1 P (zamiast 15 m), z lokalnymi przewyzszeniami do 25 m, i do 12 m dla
budynkow ustugowych w terenach 1U — 5U (zamiast 9,5 m) moze — poroéwnujac
do wystepujacego zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu - powodowaé wigksze
zanieczyszczenie swiatlem, to znaczy mie¢ wigkszy zasi¢g oddziatywania na tereny sgsiednie,
jesli po zmroku I w nocy os$wietlone beda goérne partie budynkoéw. Takie negatywne
oddzialywanie moze dotyczy¢ zwlaszcza sgsiadujacych z terenem 1 P terenéw otwartych
W dolinie rzeki Olechowki.

W przypadku zanieczyszczenia $wiattem nalezy znalez¢ wilasciwy kompromis poprzez
stosowanie rozwigzan lezacych w zgodzie z otoczeniem naturalnym, a takze poprzez
minimalizowanie ucieczki $wiatta ponad lini¢ horyzontu, gltéwnie za sprawa rezygnacji
z wypuktych kloszy na rzecz ptlaskiej szyby w oprawach o$wietleniowych.

Projekt zmiany planu utrzymuje ustalone w planie przeznaczenie wszystkich terendw.
Jednoczes$nie, poprzez zmiang ustalen z zakresu zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego (rozszerzenie katalogu wyjatkow od zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko) dopuszcza lokalizacje stacji paliw na terenie
oznaczonym symbolem 1 U. Przeznaczeniem podstawowym tego terenu jest zabudowa uslugowa
(z wytaczeniem zabudowy domow opieki zdrowotnej, spolecznej i1 socjalnej), dla ktorej
W obowigzujacym planie ustalony zostal zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, a takze przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢é z zakresu sieci infrastruktury
technicznej 1 drog. Nalezy podkresli¢, iz — zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu, nie
zmienionymi w omawianym projekcie — zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie dotyczy terenow oznaczonych symbolami 1 P, 1 P/U
i 2 P/U, a takze 5 U, a wigc na tych terenach moga by¢ lokalizowane m.in. stacje paliw. Poniewaz
jednak bezposrednim sgsiedztwem terenu 1 U jest teren 1 MN/U — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, nalezy bra¢ pod uwage mozliwe negatywne
oddziatywanie stacji benzynowej na pobliska zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, stacje benzynowe nalezg
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko (ujetych w § pkt.
34 i 35). Dla takiej inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach i sporzadzenie raportu oddzialywania na §rodowisko (art. 66 i art.71 ust. 2
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).

Sama inwestycja musi by¢ realizowana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy
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I stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej
I produktow naftowych i ich usytuowanie.

Na etapie realizacji takiej inwestycji oddzialywanie na $rodowisko bedzie zwigzane
Z prowadzeniem prac budowlanych, w tym wykopow i fundamentow i bedzie obejmowalto
przeksztalcenia powierzchni ziemi, emisje¢ zanieczyszczen i hatasu. Przy zalozeniu stosowania
sprzgtu sprawnego technicznie, przestrzegania przepisow BHP i przepisow branzowych,
oddzialywania te nie beda stanowity znacznej uciazliwosci ze wzgledu na niewielkie nat¢zenie
i jedynie krotkoterminowy charakter, ponadto bedg analogiczne do wystepujacych przy
zagospodarowaniu terenu na inne, dopuszczone ustaleniami planu, funkcje. Podobne
oddziatywanie, zwigzane z robotami rozbiorkowymi, wystapi na etapie likwidacji inwestycji.

Najwigksze potencjalne ucigzliwo$ci mogg si¢ wigza¢ z etapem eksploatacji inwestycji,
a wiec z dzialalnoScig stacji paliw. Nalezy wzigé pod uwage ewentualne konflikty spoteczne,
chociaz dla wiekszosci okolicznych mieszkancow i uzytkownikoéw terendéw obecnos¢ stacji paliw
moze byC¢ korzystna (obecnie w poblizu nie ma stacji paliw). Ponadto alternatywa
W zagospodarowaniu tego terenu jest dziatalno$¢ ushlugowa, ktéra rowniez moze by¢ zroédtem
wielorakich ucigzliwo$ci, nawet je$li nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Przewidywane oddziatywanie na $rodowisko potencjalnej stacji paliw zostanie okreslone
W raporcie oddzialywania na $rodowisko, w odniesieniu do przyjetego rozwigzania. Przy
stosowaniu si¢ do wskazanych wyzej przepisOw nie wystapi ponadnormatywne oddzialywanie
na srodowisko. Poniewaz teren ten juz obecnie jest zurbanizowany — przeznaczony pod
zabudowe (ustalony wskaznik powierzchni biologiczne czynnej wynosi minimum 20%),
inwestycja nie bedzie si¢ wigzata z wplywem na siedliska przyrodnicze, ro$liny, zwierzeta
I grzyby, a takze - przy zastosowaniu rozwigzan uniemozliwiajagcym migracje zanieczyszczen
do gruntu i wod - na wody i glebg. Oddziatywaniami wystepujacymi stale, chociaz o zmiennym
nasileniu w ciggu doby, beda natomiast zanieczyszczenia powietrza i hatas, zwigzane z ruchem
samochodowym klientow stacji paliw oraz cystern dostarczajacych paliwa i ich roztadunek.

Klientami stacji paliw beda okoliczni mieszkancy i pracownicy oraz klienci firm
znajdujacych si¢ w tym rejonie, jak tez kierowcy przejezdzajacy tranzytem przez obszar, wigc
korzystanie ze stacji paliw nie spowoduje zwigkszonego nasilenia ruchu na ulicach prowadzacych
do tej stacji (stacja nie bedzie odrgbnym, docelowym miejscem dojazdu). Jak mozna wnioskowac
z analizy mapy akustycznej miasta stacje paliw nie powoduja pogorszenia klimatu akustycznego
— poziomy hatasu przy istniejagcych stacjach nie roéznig si¢ od wyznaczonych wzdtuz ulic
na innych odcinkach (a obiekty kubaturowe, tak jak wszystkie przegrody budowlane, wrecz
ograniczaja zasigg halasu). Chociaz klimat akustyczny na terenie 1 MN/U juz obecnie nie jest
korzystny, a w przyszloSci moze ulec dalszemu pogorszeniu wraz ze zwigkszajacym si¢
natezeniem ruchu w tym rejonie, to ewentualna lokalizacja stacji paliw w terenie 1 U pozostanie
bez wplywu na notowane poziomy hatasu.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla §rodowiska nie wiaze sie z oddzialywaniem
na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
odyz takie w_granicach badanego obszaru ani jego bezpoS$rednim sasiedztwie — strefie
potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanej zmiany planu, w szczegoélno$ci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru objetego opracowaniem zmiany planu miejscowego nie znajdujg sie, ani
nie sg wskazane do ustanowienia, obszary lub obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt zmiany planu, tak jak i obowigzujacy plan, nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
mialaby wptyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych ochronie lub przewidywanych
do objecia ochrona, potozonych poza granicami obszaru objgtego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakow komunikacyjnych — najwigksze wartosci hatasu notuje
si¢ wzdluz ul. Tomaszowskiej, stanowigcej wschodnig granice obszaru, oraz toréw kolejowych,
ograniczajacych go od strony pdinocnej. Hatas, okre§lony wskaznikiem Lpwn, osigga wartosci
rzedu 70 — 75 dB w granicach pasa drogowego ul. Tomaszowskiej, 65 — 70 dB w strefie
przyulicznej, gdzie usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa i 55 dB w odlegtosci ok. 120 — 160
m od jezdni. Nat¢zenie hatasu drogowego w nocy jest mniejsze, ale i tak przekracza normy
dopuszczalne dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej — wskaznik Ln osigga wartos$ci
65 — 70 dB w granicach pasa drogowego, 55 — 65 dB w strefie przyulicznej i 50 dB w odlegtosci
ok. 100 m od jezdni. Ucigzliwos$¢ akustyczna linii kolejowej zamyka si¢ w pasie o szerokosci
okoto 80 m od toréow, a w granicach obszaru opracowania wartoSci hatasu Lpwn i Ln,
powodowanego przez przejezdzajace pociagi, nie przekraczaja wartosci 55 dB;

- kumulacji zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego - obszar objety opracowaniem
potozony jest poza strefg zurbanizowana miasta — w jego granicach i w poblizu brak jest duzych
obiektow przemystowych, czy innych punktdow mogacych w wigkszym stopniu szkodliwe
wplywa¢ na otoczenie; gtdéwnym zagrozeniem jakoSci powietrza sa zanieczyszczenia pylowe
i gazowe pochodzace z ogrzewania prywatnych posesji (glownie w sezonie grzewczym) oraz
emisje zwigzane z eksploatacja drog — szczegdélnie drogi powiatowej prowadzonej
ul. Tomaszowska. Wedlug informacji zawartych w Raportach o stanie srodowiska
W wojewddztwie todzkim, na terenie obszaru opracowania wartosci $redniorocznych stezen PM10,
dwutlenku azotu - NO2 i dwutlenku siarki - SOz, nie przekraczaty warto$ci dopuszczalnych.
Reguly jest, iz najnizsze wartosci wystepuja latem, najwyzsze zimg — w sezonie grzewczym. Caly
obszar potozony jest natomiast w strefie przekroczen $redniorocznych warto$ci stezenia
benzo(a)pirenu w pyle PM10, a jego wschodnia i potudniowo-wschodnia cze$¢ - rowniez
W granicy obszaru przekroczen $redniodobowych wartos$ci stezenia pytu zawieszonego PM10;

- zanieczyszczen gleby — brak jest danych, umozliwiajgcych oceng stopnia zanieczyszczenia
gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy glownie pasa terenu wzdhuz ulicy
Tomaszowskiej, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego:
przede wszystkim olowiu, a takze cynku 1 miedzi. Poniewaz zajmujace wigkszo$¢ obszaru tereny
rolne s3 w coraz mniejszym stopniu uzytkowane rolniczo i nie jest prowadzona intensywna
gospodarka rolna, nie wystgpuje zanieczyszczenie gleb (a takze wod powierzchniowych)
nawozami i §rodkami ochrony roslin;
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- powstawania dzikich wysypisk odpadéw — licznie wystepujace, zwlaszcza w czgsci
poinocnej obszaru, w sasiedztwie nasypu kolejowego, dzikie wysypiska obnizajg warto$¢
krajobrazu i stanowig zrodto zanieczyszczen gleb i wod; moga rowniez stanowi¢ zagrozenie
sanitarne.

Przyjete w obowigzujacym planie ustalenia dla poszczegdlnych terendw maja na celu
ograniczanie czg¢sci wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Niestety zasadnicze ustalenia
tego planu nie zmierzaja w kierunku poprawy stanu $rodowiska jako calosci, czy chociazby
utrzymania stanu obecnego, bowiem w miegjsce obecnych terenéw otwartych przewidziane sg
inne funkcje, przede wszystkim zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, a takze zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna oraz nowe drogi w tym wysokiej klasy. Wniosek jest
zatem taki, iz nie ma mozliwos$ci potaczenia procesu znaczacej urbanizacji z ochrong istniejacego
stanu $rodowiska. Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen, ktore mialtyby wptyw na rodzaj lub
skalg¢ oddziatywan na $rodowisko odmiennych od oddziatywan bedacych rezultatem realizacji
ustalen obowigzujacego planu.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska, zostaly uwzglednione
podczas opracowywania planu

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie calej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrdd siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska oraz
spetiaty gospodarcze 1 spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakos$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zaloZzeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka ekologiczna
Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest
to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony §rodowiska w Polsce oraz jedna z dziewigciu
strategii®, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano
m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazomnego rozwoju jest
wymogiem.  nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wiasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej i innych
form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na

3 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia , Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym, zwlaszcza
poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga chroni¢ ludnosc
przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz stratami przez nie
powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktérej stwierdzono, m.in.:

,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg wplhyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roéznorodnosci srodowiska wurost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i Spolecznego, stajgc si¢ domenq coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie wynikajgce
z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona przed
powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz odpadami
(zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych dostepnych technik i
technologii oraz analizy cyklu ZzZycia produktow), zachowania roznorodnosci biologicznej
(ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza. Szczegolnego znaczenia nabiera
kwestia wiasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty zmian klimatycznych, zwlaszcza
nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z
tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska pogodowe o duzej intensywnosci.
Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie ochrony i zrownowazonego
uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka”
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i $srodowisko" (Cel I1.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Sposrod projektow 1 programéw okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania polityki
prosrodowiskowej, ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy uznac:

1) Strategi¢ zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska oraz
spetnialy gospodarcze 1 spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju,

Za zachodnig granicg obszaru przebiega dolina rzeki Olechowki. Nalezy wobec tego rowniez
wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt

28



polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie
zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okre$lone nastepujace cele kierunkowe gospodarki
wodnej:

Cel I Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Iludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznos$ci ochrony przed powodzia i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
I wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektéw matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wodd opadowych. Dziatania
W tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory
i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzgdny polityki wodnej wskazuje
zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne ograniczenie
zagrozeh wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem dobrego stanu wod
1 zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyréwnania dysproporcji regionalnych,
za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu 1 potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodeg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i sSusz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych 1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i1 finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe¢ konstruowania celi szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W ' Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego £odzi (2018) stwierdzono,
iz ,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe sa
zrownowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob umozliwiajacy
trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak 1 w przyszto$ci, poprawa jakosci srodowiska
I bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie
ryzyka wynikajacego z zagrozen."
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Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: -ochrong gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasoboéw wodnych, m.in. poprzez: ochrong¢ zasobdéw wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i1 wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie lub
odtwarzanie réznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostalych terenéw cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu obszaré6w chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia awariami,
ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia powodziowego,
przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreS$lono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej kompletnym
I autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej i uwypuklenia
rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte zostaly
w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania srodowiska
przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2018-2021
Z perspektywq do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+.

Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta £odzi
2020+, ktoérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie réznorodnosci biologiczne;j,
ciggtosci 1 stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz
przeciwdziatanie urbanizacji terendw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

Wigkszo$¢ wskazan, pochodzacych z powyzszych dokumentow, stanowita z kolei podstawe
do okreslenia celow srodowiskowych w dokumentach ustanowionych na szczeblu krajowym
I regionalnym, odnoszacych si¢ bezposrednio do terytorium wojewodztwa lub miasta oraz
lokalnym. Cele te znalazty odzwierciedlenie w ustaleniach 1 regulacjach zwartych
W obowiazujacym planie miejscowym, ktore zostaja utrzymane w omawianym projekcie zmiany
planu.
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami
na te elementy.

W obszarze opracowania obowiazujacego planu i projektu jego zmiany nie wystepuja, ani nie
sa wskazywane do objgcia ochrong, obszary Natura 2000, ani inne obiekty czy obszary
podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktore moghtyby by¢
realizowane na omawianym obszarze zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu, zostaty
opisane w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Ustalenia planu dla prawie catego obszaru przewiduja
nowy sposob zagospodarowania — odmienny od wczesniejszego — obejmujacy gtownie zabudowe
produkcyjna lub produkcyjno-ustugows, a takze nowe drogi. Wedlug planu, na calym obszarze
nim objetym obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a na terenach IMN/U - 3MN/U oraz 1U — 4U nie wolno réwniez
lokalizowa¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drog. Projekt zmiany
planu dopuszcza ponadto lokalizacj¢ stacji paliw na terenie 1U. Przedsiewzigcia, ktorych
realizacja bgdzie wobec tego mozliwa, to: instalacje przemystowe, stacje paliw, liniowe obiekty
infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komoérkowej, nowe lub przebudowywane
drogi. Juz realizacja tych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne oddziatywania na
poszczegblne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji, te oddziatywania beda
miaty juz staly charakter. Na podstawie ustalen planu niemozliwe jest jednak okreslenie skali
(natezenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny obowigzujacego planu, z uwzglednieniem projektowanych zmian, pod
katem jego skutkéw dla $rodowiska wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych
oddziatywan, nie tylko okreslanych jako znaczace. Oddzialtywania te zostaty ponizej okreslone
w stosunku do poszczegodlnych elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sg nastepujgce negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem zgodnie z jego ustaleniami (dotyczy obowigzujacego planu z projektowanymi
zmianami):

1) zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznej czynnej — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1 dtugotrwate, oddziatywujace na szate roslinng (zmniejszenie zar6wno powierzchni
terenow zieleni jak 1 bior6znorodnos$ci), Swiat zwierzecy 1 zdrowie ludzi. Roéwnocze$nie
zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenu retencjonujacego wody opadowe i roztopowe. Wedtug
planu wiekszo$¢ obszaru — wczesniej zajgta przez uprawy, las i roslinnos¢ synantropijng — zostata
przeznacza pod zabudowe produkcyjng, magazyny sktady, zabudowe ustugowa, mieszkaniowag
jednorodzinng, infrastrukturg techniczng oraz drogi; dla przewazajacej czesci obszaru wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony na minimum 10% - przy wskazniku
powierzchni zabudowy wynoszacym 60% (teren 1P) lub minimum 20% - przy wskazniku
powierzchni zabudowy wynoszacym 50% (tereny 1P/U, 2P/U, 1U, 2U, 3U i 5U); przy
scenariuszu maksymalizacji zabudowy i zagospodarowania oraz minimalizacji powierzchni
biologicznie czynnej - zaledwie 15% powierzchni obszaru pozostanie aktywna przyrodniczo; nie
zrekompensuje to utraconej powierzchni  biologicznie czynnej, jak tez utraconej
biordznorodno$ci; wprowadzana przez uzytkownikow zielen begdzie miata przede wszystkim
charakter zieleni urzadzonej w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i obcych, czegsto inwazyjnych,
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ktére stanowig zagrozenie dla rodzimej flory; ponadto realizacja ustalen planu spowoduje utrate
jedynego w obrebie przedmiotowego terenu kompleksu lesnego; realizacja inwestycji zgodnych
Z ustaleniami planu bedzie, zatem, skutkowata istotnym zmniejszeniem powierzchni terenow
otwartych 1 zmiang stosunkéw gruntowo-wodnych, aw konsekwencji — zmniejszeniem
bior6znorodnosci i1 utratg waloréw krajobrazowych tego obszaru. Tym wigkszej wagi nabiera
zapewnienie co najmniej ustalonego w planie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na omawianych terenach oraz wlasciwe urzadzenie zieleni, a nastgpnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji. Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian
w zakresie wskaznikéw powierzchni zabudowy i1 powierzchni biologicznie czynnej, a takze, za
wyjatkiem terenu 4U - wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy;

2) ograniczenie swobodnego przeptywu mas powietrza, poprzez wprowadzenie obicktow
kubaturowych w tereny otwarte — oddzialywanie negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie,
oddziatujace na jako$¢ (poziom zanieczyszczen) powietrza, mikroklimat i zjawisko miejskiej
wyspy ciepla;

3) degradacja gleb — oddziatywanie negatywne, bezposrednie i dtugotrwate, oddziatywujace
gléwnie na ro$linno$¢ i wody powierzchniowe; antropogeniczne przeksztatcenie gruntow,
W szczegblnosci wprowadzenie na duzg skalg zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych, a takze

akumulacja zanieczyszczen powstajacych na tym obszarze spowodujg trudno odwracalne zmiany
warunkow gruntowo-wodnych, pogarszajac warunki wegetacji roslin;

4) degradacja krajobrazu kulturowego — oddziatywanie negatywne, bezposrednie i stale;
przeksztatcenie harmonijnego krajobrazu kulturowego terenow otwartych, dominujacego obecnie

na omawianym obszarze, na krajobraz terendw zainwestowanych — przemystowych, nawet przy
pelnym respektowaniu ustalen w zakresie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego spowoduje
obnizenie walorow estetycznych przestrzeni, a posrednio réwniez negatywne oddziatywanie na
zdrowie ludzi; zmiana krajobrazu uzalezniona bedzie przede wszystkim od sposobu zabudowy
I zagospodarowania analizowanego obszaru, niemniej jednak ustalenia dotyczace formy
architektonicznej i intensywnosci zabudowy ogranicza mozliwos$¢ powstania obiektow o wybitnie
niekorzystnym wptywie na krajobraz;

5) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace gtownie na powietrze, rosliny 1 zdrowie ludzi.
Zrédlem emisji liniowej beda trasy komunikacyjne - ruch samochodowy, zaréwno pojazdoéw
przejezdzajacych przez obszar — przede wszystkim po projektowanych drogach gléwnych (ruch
tranzytowy), jak i wjazdy docelowe — gtownie do obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw
i zabudowy ustugowej. Zrodtami emisji powierzchniowej bedzie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (tzw. niska emisja), za$ zrodlem emisji punktowej - instalacje przemystowe
w zaktadach zlokalizowanych na obszarze; warto zaznaczy¢, iz realizacja ustalen planu wigze si¢
ze znaczacymi przeksztatceniami W zabudowie 1 zagospodarowaniu, co w konsekwencji przetozy
si¢ na wzrost ilosci zrodel emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza (znaczaco
zwigkszy si¢ liczba uzytkownikow terenu w stosunku do stanu obecnego);

6) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) -
oddzialywanie negatywne, o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie
dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung obszaru. Zrodlem tego rodzaju
oddzialywania beda glownie projektowane drogi: klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (fragment
wschodniej obwodnicy Lodzi) i klasy gtownej, a do czasu ich realizacji — ul. Tomaszowska oraz
linia kolejowa (poza obszarem planu); podkreslenia wymaga jednak fakt, iz projektowane ulice,
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przewidziane do duzego obcigzenia ruchem, w tym pojazdow cigzkich, przebiega¢ maja
W znacznym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej (za wyjatkiem zachodniego kranca terenu
3MN/U, przylegajacego do drogi 1KDGP), przejmujac jednoczes$nie istotng czeS¢ obecnego
ruchu na ulicy Tomaszowskiej; ponadto na obszarze opracowania, jak rowniez w jego
bezposrednim sgsiedztwie, nie ma obiektow ushug zdrowia czy o$wiaty, wymagajacych specjalnej
ochrony akustycznej; obowigzujagcy plan umozliwia przeksztalcanic niemalze catego
analizowanego obszaru w tereny zainwestowane (pod zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny,
zabudowe uslugowsa i mieszkaniowa jednorodzinng), co bezposrednio wiaze si¢ ze wzrostem
lokalnego natgzenia ruchu samochodowego - zwickszy si¢ liczba uzytkownikéw analizowanego
terenu; zatem skumulujg si¢ emisje hatasu komunikacyjnego; na obecnym etapie nie mozna
doktadnie okresli¢ poziomu wytwarzanego hatasu, gdyz bedzie on uzalezniony od liczby
uzytkownikoéw terenu;

7) emisja hatasu przemystowego (zwigzanego z dziatalnoscig produkcyjna) - oddzialywanie
negatywne, o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowe;,
wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung obszaru, analogicznie jak hatas komunikacyjny. Zrodtem
tego rodzaju oddziatywania beda urzadzenia i instalacje funkcjonujace na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz terenach zabudowy ustugowej. Zatem, klimat
akustyczny na analizowanym obszarze bedzie ksztattowany przede wszystkim przez technologie
I rozwigzania zastosowane w obrgbie projektowanych zakladow produkcyjnych oraz poprzez
istniejace 1 projektowane ciggi komunikacyjne. Na analizowanym terenie wystepuja tereny
sklasyfikowane jako tereny podlegajace ochronie akustycznej, ktore plan réwniez wskazuje
do ochrony akustycznej;

8) emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddziatywania negatywne, state,
dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznosci od sposobu
uzytkowania danego terenu oraz mocy zrodet promieniowania; plan zakazuje jednak
lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg w obrebie terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych poziomdw pol
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) emisja sztucznego S$wiatla - =zanieczyszczenie S$wiatlem, zwigzane z zabudowg
produkcyjna, sktadami, magazynami i zabudowa ustugowg oraz obstuga komunikacyjng terenow
— oddzialywanie negatywne state (w porze nocnej), bezposrednie, dlugoterminowe, wplywajace
na zdrowie ludzi oraz faung, a posrednio takze na ro$liny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu
dobowego powoduje zakldcenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie uwalniania
melatoniny), co prowadzi do nasilenia problemow zdrowotnych. Zmiana rezimu $wiatta
naturalnego wpltywa na funkcjonowanie ekosystemow oraz biologi¢ i ekologi¢ poszczegolnych
gatunkow zwierzat, zwlaszcza nocnych, poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywnosci.
Wplywa na orientacje w przestrzeni (zagrozenie dla ptakdw przemieszczajacych sig nocg),
zdobywanie pozywienia, zachowania reprodukcyjne, przy czym znaczenie ma zarOwno
intensywno$¢ $wiatta, jak i jego spektrum (dlugos$¢ fali, nie tylko tych postrzeganych przez
cztowieka). Zrédtem tego oddzialywania bedzie nocne os$wietlenie terenu i obiektow
kubaturowych oraz oswietlenie uliczne. Zagospodarowanie, wigzace z os$wietlaniem terenu
I budynkoéw, zgodnie z ustaleniami planu begdzie zajmowaé wigkszo$¢ powierzchni omawianego
obszaru, natomiast jego oddzialywanie bedzie obejmowalo rowniez tereny sasiednie. Zasieg
i skala oddziatywania bedg zalezne od przyjetych rozwigzan: rodzaju lamp (m.in. barwy $wiatta)
I opraw, mozliwosci regulacji poziomu o$wietlenia, zastosowania czujnikéw ruchu.
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10) powstawanie wod opadowych i roztopowych, poprzez splukiwanie zanieczyszczen
(pytéw, smaréw, paliw) z powierzchni dachow, drog, parkingdéw i placéw zajmujacych wiekszos¢
powierzchni analizowanego obszaru — oddziatywania negatywne, bezpo$rednic i posrednie,
zmienne w zalezno$ci od warunkoéw atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode
i powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na rosliny; w wyniku realizacji ustalen
planu powierzchnia zajeta przez nawierzchnie utwardzone ulegnie wyraznemu zwickszeniu
w stosunku do stanu obecnego, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do zmiany warunkoéw
gruntowo-wodnych; zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie znaczacej powierzchni
analizowanego terenu ograniczy mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, i jednoczesnie zmieni
sptyw powierzchniowy; bedzie mialo miejsce przyspieszenie 1 zwigkszenie sptywu wod
opadowych iroztopowych, w zwigzku ze zmiang pokrycia terenu i uszczelnieniem znacznej
czedci podtoza - stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wod
w glab podloza; wyznaczone tereny zabudowy, jedynie w nieznacznej cze$ci bedace
zachowaniem stanu istniejacego, ze wzgledu na duza powierzchni¢ w stosunku do terenow
aktywnych przyrodniczo moga stanowi¢ duze zagrozenie. Odbiornikiem wod opadowych
I roztopowych bedzie rzeka Olechowka przeptywajaca w nieznacznej odleglosci za zachodnig
granicg analizowanego obszaru. Nalezy obawia¢ si¢ skumulowanego oddziatywania na warunki
gruntowo-wodne, poniewaz rzeka Olechowka jest odbiornikiem wod opadowych i roztopowych
takze z obszaréw potozonych po jej przeciwnej, zachodniej stronie, gdzie rowniez przewiduje si¢
zwigkszenie powierzchni terenéw przewidzianych do zabudowy;

11) powstawanie $ciekéw komunalnych: przemystowych i bytowych — oddzialywania
negatywne, zmienne w zalezno$ci od skali i rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci przemystowej
I ustugowej oraz ilos$ci uzytkowych danego terenu, dtugoterminowe, oddziatywujace na wody;
oddzialywanie to wystapi jednak tylko w przypadku niepodtaczenia zrodet powstawania $ciekow
do instalacji kanalizacji sanitarnej lub niewtasciwej obstugi zbiornikow bezodptywowych;
zgodnie z prawa (szczebla krajowego i lokalnego) powstajace $cieki przemystowe trzeba bedzie
obowigzkowo podczyszczac, przed wprowadzeniem ich do urzadzen kanalizacyjnych; na etapie
sporzadzania planu nie jest mozliwe okreslenie ilosci odprowadzanych $ciekow z omawianego
obszaru, wielkos¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu procesow urbanizacyjnych, rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci i zastosowanych technologii;

12)wytwarzanie odpadéw - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe, ktorego skala
oddzialywania bedzie zalezna od charakteru uzytkowania obszaru (rodzaju przemystu i ustug)
oraz ilo$ci uzytkownikéw terenéw. Zainwestowanie obszaru spowoduje bardzo znaczacy wzrost
ogolnej ilos¢ wytwarzanych tam odpaddéw, a przede wszystkim powstawanie odpadow
przemystowych, w tym odpadéw niebezpiecznych. Przy respektowaniu regulacji prawnych
w zakresie gospodarowania odpadami, oddzialywania zwigzane z ich powstawaniem nie wystapia
na obszarze opracowania, poza chwilowymi ucigzliwo$ciami wystgpujacymi w czasie odbioru
odpadow;

13)wykorzystywanie zasobow srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych;

14)przeksztatcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddzialywania lub
oddziatywanie nieznaczne; przyjmuje si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato
naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu; nastapi zniszczenie wierzchniej warstwy
gleby wynikajace z koniecznosci dostosowania poditoza do budowy nawierzchni jezdni,
parkingdéw oraz wieloprzestrzennych obiektow produkcyjnych;
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15)ryzyko wystapienia powaznych awarii — brak oddzialywania — w obowigzujacym planie
ustalono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii,
W rozumieniu przepisow odrebnych; projektowana zmiana planu nie zmienia tych ustalen. Stacja
paliw, ktorej lokalizacja zostala dopuszczona na terenie 1 U, nie jest obiektem stwarzajagcym
zagrozenie wystapienia powaznej awarii, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Nalezy pamigtac, iz oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen obowigzujacego planu,
beda wystepowaty zarowno w fazie budowy poszczegolnych obiektow, jak 1 ich eksploatacji
i likwidacji, a ich natezenie bg¢dzie zroznicowane. Projektowane zmiany planu nie wptyng na
omowione oddziatywania.

Faza budowy zwigzana jest z krotkotrwatym okresem korzystania ze Srodowiska, ktory wigze
si¢ przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia planowanego przedsigwzigcia
I zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace majg charakter okresowy
inic wplywaja na stan S$rodowiska, poniewaz wszystkie oddzialywania majg charakter
odwracalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okreSlonym korzystaniem ze S$rodowiska, oraz
Z oddzialywaniem na nie, poprzez:

- emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,

- emisje hatasu i wibracje,

- emisj¢ sztucznego Swiatla,

- emisje promieniowania elektromagnetycznego,

- wytwarzanie odpadow,

- pobor wody,

- pobor energii,

- powstawanie sciekow bytowych 1 przemystowych,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z uszczelnionych powierzchni.

Intensywnos¢ poszczegdlnych rodzajow oddziatywan bedzie zréznicowana, w zaleznoS$ci
od zastosowanych rozwigzan techniczno-technologicznych i organizacyjnych. Projekt zmiany
planu nie wnosi zmian w tym zakresie.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopien degradacji s$rodowiska na terenie
zwigzanym z dziatalnoscig projektowanego zamierzenia inwestycyjnego Realizacja inwestycji
wigze si¢ bowiem z wprowadzeniem elementow trwale ingerujacych w srodowisko, dlatego tez
jego likwidacja spowoduje konieczno$¢ prowadzenia dziatah naprawczych. Moze zaj$¢ potrzeba
podejmowania prac rekultywacyjnych - przywracajacych stan srodowiska do stanu pierwotnego
badz wykorzystania istniejagcych budynkow i obiektow infrastruktury technicznej, po ich
adaptacji, do celow innej dziatalnosci gospodarczej. Waznym elementem na etapie likwidacji
bedzie przeprowadzenie badan stanu wierzchniej warstwy terenu. Prace rozbidrkowe
i rekultywacyjne moga stac si¢ zrodtem niezorganizowanej emisji pytow do powietrza.

Plan miejscowy nie przesadza doktadnej lokalizacji poszczegdlnych inwestycji, a takze ich
parametrow 1 sposobow realizacji, zatem okreSlenie zakresu ingerencji w Srodowisko przy
realizacji konkretnych przedsiewzig¢ bedzie mozliwe dopiero na etapie prac projektowych
i uzyskiwania stosownych decyzji. Nie mozna ponadto wykluczy¢, iz na omawianym obszarze
zostang stwierdzone gatunki dziko wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong
gatunkowg 1 przy realizacji inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu
ochrony przyrody zezwolenia na czynnos$ci podlegajgce zakazom w stosunku do gatunkow dziko
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wystepujacych. Zezwolenia takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢
wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybdéw™ i1 zarazem
spelnione zostang inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikajg ze stlusznego interesu
strony lub koniecznych wymogéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow
0 charakterze spotecznym lub gospodarczym (...)".

Obowiazujacy plan wyznacza, a projektowane zmiany nie zmieniaja tych ustalen, tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow i tereny ustugowe, ktore mogag - i zapewne bedg -
stwarza¢ wielorakie ucigzliwo$ci dla sgsiednich terenéw. Dotrzymanie standardow jakosci
srodowiska, w tym standardow akustycznych naterenach chronionych akustycznie, bedzie
zalezalo m.in. od odleglo$ci od zrddia zagrozenia, jak tez stosowanych technologii (np.
sprzyjajacych srodowisku - obnizajgcych poziom hatasu).

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanej zmiany planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostalty omowione rodzaje przewidywanych negatywnych
oddzialywan na $rodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen obowigzujacego
planu, z uwzglgdnieniem projektowanych zmian. Plan zawiera rGwnocze$nie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objgtego opracowaniem planu ani w jego poblizu — w strefie
potencjalnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
planu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie
zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt zmiany planu nie zmienia zawartych w planie ustalen, ktérych realizacja ma
bezposrednio zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko, a w szczegodlnosci
nakazow:

- stosowania rozwigzah technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $rodowiska, okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych,

- stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci emisji
zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza,

- stosowania rozwigzan technicznych ograniczajagcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych oraz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w
postaci nieuzytkowanych studni kopalnych i szamb oraz nielegalnych sktadowisk odpadow,

- nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie sieci wodociggowe;j
I kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy, a sieci
kanalizacji deszczowej do terendéw przeznaczanych na cele zabudowy oraz terenow drog
oraz wilaczanie uruchamianych terendw inwestycyjnych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
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Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg réwniez zakazy lokalizacji:

zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemyslowej

W rozumieniu przepisow odrebnych,

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a na terenach
IMN/U - 3MN/U i 1U — 4U nie wolno lokalizowaé réwniez przedsigwzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu sieci
infrastruktury technicznej i drog, a wedlug projektu zmiany planu - takze za wyjatkiem
stacji paliw na terenie 1U,

- obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja w obrgbie terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych okre§lonych w przepisach odrebnych,

- sktadowisk odpaddw,

- na obszarach zagrozonych zalaniem wodami (stuletnimi Q 1% i pigésetletnimi Q 0,2%):
obiektow budowlanych, z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, drdog i infrastruktury
technicznej na zasadach okre§lonych w planie, gromadzenia srodkéw chemicznych, a takze
innych materiatdbw, ktore moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwienia odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania, wykonywania robot
lub czynno$ci utrudniajacych ochrone przed zalaniem, w tym sadzenia drzew lub krzewow,
sktadowania materiatlow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot zwigzanych
z regulacja i utrzymywaniem wod.

Obowiazujacy plan ustala, a projekt zmiany utrzymuje te ustalenia, wyposazanie terenow
W sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe i rozbudowe istniejacych
sieci. Zasady dotyczace projektowania i realizacji tych sieci i urzadzen oraz ich stref ochronnych
okreslone sa w przepisach odrgbnych, a plan ustala nakaz lokalizacji przewodoéw sieci
wodociggowych,  kanalizacyjnych,  gazowych  cieptowniczych  telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych, jako podziemnych. W planie okreslone zostaly warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym - w zakresie systemow:
doprowadzenia wody, odprowadzania $ciekow bytowych, odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, doprowadzania gazu przewodowego, doprowadzenia sieci cieplnej oraz zasilania
elektroenergetycznego - poprzez wskazanie odpowiednich odcinkow sieci (magistrali), jako
podstawowych elementow sieci zaopatrzenia w wymienione media albo ich odbioru.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia, jakim
jest zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, a takze znaczny udziat zabudowy ushugowe;j
i terenéw komunikacyjnych — w miejscu wczesniejszych terenow otwartych, realizacja zgodnych
z planem zamierzen inwestycyjnych spowoduje znaczace zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i roéznorodnosci biologicznej omawianego obszaru. Wobec tego obszar
docelowo bedzie cechowatl si¢ znacznym ubdstwem pod wzgledem roéznorodnosci biologicznej,
zarbwno w $wiecie ro$lin (siedliska zurbanizowane) jak i zwierzat (brak mozliwo$ci migracji
I bytowania zwierzat, za wyjatkiem ptakow), a istniejagca obecnie powierzchnia biologicznie
czynna zostanie drastycznie zmniejszona. Plan ustala wprawdzie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatek objetych inwestycja, ktorego nie zmienia projekt zmiany planu,
nie mniej jednak okreslone wskazniki sg tak niskie, ze nie zrekompensuja utraconej powierzchni
biologicznie czynnej.

Roboty budowlane i zwigzane z nimi roboty ziemne bgda skutkowaty naruszeniem istniejace;j
powierzchni glebowej, w miejscach dotychczas pokrytych roslinnoscig. Obecnie tylko
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na niewielkiej czgéci obszaru istnieje zabudowa lub nawierzchnie utwardzone, pod ktérymi
wystepuja gleby antropogeniczne — juz przeobrazone przez cztowieka. Plan natomiast zaktada
zainwestowanie catego analizowanego obszaru (zainwestowanie obszaru juz si¢ rozpoczeto,
W potnocnej  czeSci  obszaru  powstaly  obiekty  produkcyjno-magzaynowo-ustugowe).
Nie wyznacza terendw nieinwestycyjnych, wylagczonych z mozliwosci zabudowy; jedynie okresla
minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnych w powierzchniach dziatek budowlanych.
Gleba z nowych wykopdéw fundamentowych pod budynkami zostanie usunigta, a pod powstatymi
zabudowaniami nastgpi unieczynnienie gleby. Dopuszczono wykorzystanie nadmiaru mas
ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych, w obrebie dziatki budowlanej, ale dziatania
takie mogg wprawdzie poprawi¢ warunki wegetacji roslin, dzieki zwickszeniu migzszosci
warstwy gleby, nie przyczynig si¢ jednak do zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej,.
Dojdzie do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, bowiem zabudowa oraz utwardzenie
znaczacej powierzchni analizowanego terenu ograniczy mozliwos$¢ zasilania wod gruntowych,
i jednoczesnie zmieni spltyw powierzchniowy.

Objete zmiang planu tereny nie podlegaja ochronie akustycznej, a w odniesieniu do nich
ochrona przed hatasem polega¢ ma, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajgcych whasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Krajobraz obszaru obje¢tego planem ulegnie znacznym przeksztatceniom, tj. z otwartego —
rolniczego na intensywnie zurbanizowany — przemystowy. W celu harmonijnego i spdjnego
ksztaltowania przestrzeni planu okres$la zasady ksztaltowania nowej zabudowy i adaptacji
istniejacej m.in. dopuszczalng maksymalng wysokos$¢ obiektow i1 budynkow roéznego typu, kat
nachylenia potaci dachu, wyglad elewacji, kolorystyke obiektow budowlanych i rodzaj ogrodzen.
Projekt zmiany planu dopuszcza mozliwo$¢ zwigkszenia wysokosci zabudowy w stosunku
do ustalonej w planie: na terenie 1P — do 21 metrow (zamiast 15 m), z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 25 metrow, na terenach U — do 12 metréw (zamiast 9,5 m). Na terenach 1U — 5U
dopuszcza tez dachy ptaskie, obok dwu- i wielospadowych.

Respektowanie wszystkich ustalen planu, z uwzglednieniem proponowanych zmian,
dotyczacych zarowno zasad zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi przez infrastrukture
techniczng, powinno zapewni¢ wilasciwe funkcjonowanie tego obszaru, przy réwnoczesnym
dotrzymaniu standardow jakosci poszczegolnych elementow srodowiska.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zwartych w projektowanej zmianie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddzialywania na §rodowisko ,,przedstawia —
biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie wskazuje
si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte
W projekcie nie maja wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢

tego obszaru.
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Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania
alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie
zagospodarowania obszaru.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéow realizacji
postanowien projektowanej zmiany planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanej zmiany planu powinna polegaé
na.

1. ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendw
na srodowisko;

2. ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jako$ci powietrza,
gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje.
W  odniesieniu do przedsigwzieé, dla ktorych wydano decyzjg o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obshlugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska powinien zawiera¢
kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakosci
srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz sieci cieplne;,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu
1 dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i1 kolorystyki dachow, elewacji budynkow oraz
innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.
Okresowe przeglady zainwestowania terend6w 1 realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji
samorzadowe;j.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu zmiany planu powinien rozpoczac si¢
niezwlocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w §rodowisku
I gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

12. Informacje o0 mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Obszar opracowania zmiany planu i jego otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu zmiany planu przedsiewzigcia, jakie
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moga by¢ realizowane na jego obszarze nie b¢da skutkowaty transgranicznym oddziatywaniem
na $§rodowisko, W rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
projektow miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian. Niniejsze
opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb zmiany projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych.

Zmiana dotyczy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsSci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza,
Tomaszowskiej do terenéw kolejowych, przyjetego uchwalag Nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej
wkhodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. Plan ten obejmuje fragment obszaru miasta,
0 powierzchni 161,7 ha, ograniczony od poinocy nasypem kolejowym, od wschodu - ulicg
Tomaszowska, od potudnia - ul. Malego Rycerza i od zachodu - ul. Przyjacielska. Od strony
zachodniej obszar graniczy z doling rzeki Olechowki.

Obowiagzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie terendow oraz ustala zasady ich
zabudowy 1 zagospodarowania, obsluge komunikacyjng, zasady ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu, jak i dziedzictwa kulturowego, ksztaltowania tadu przestrzennego 1 przestrzeni
publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.

Na obszarze objetym planem wydzielono tereny, dla ktoérych ustalono nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:

— zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow (1P),

— zabudowa produkcyjna, sktadow 1 magazynéw oraz zabudowa ustugowa (1P/U 1 2P/U),

— zabudowa ustugowa (1U - 5U),

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa (1MN//U - 3MN//U),

— obszar kolejowy (1KK),

— drogi publiczne - ulice: ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (1KDGP), ulica gtdéwna
(1KDG), ulice zbiorcze (1KDZ i 2KDZ), ulice lokalne (1IKDL - 7KDL) i ulice dojazdowe
(1KDD - 4KDD).

Projektowane zmiany dotycza wyznaczonych w planie terendw oznaczonych jako:

— 1P - zabudowa produkcyjna, sktady 1 magazyny wraz z uslugami zwigzanymi

Z dziatalno$cig prowadzong na terenie,

— 1U-5U - zabudowa uslugowa, z wyltaczeniem zabudowy domow opieki zdrowotne;,
spotecznej i socjalne.

Zmiana dotyczy terendw, na ktorych zostaty juz rozpoczgte procesy inwestycyjne w formie
centrow magazynowych 1 logistycznych, realizowane zgodnie z obowigzujagcym planem
miejscowym oraz z kierunkami rozwoju okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Obowiazujacy plan zostal sporzadzony zgodnie z woéwczas obowigzujacym  Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetym uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., ktory w strukturze
funkcjonalnej miasta przewidywal dla wigkszo$ci tego obszaru przeznaczenie: PP — tereny
przemystowe.
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Przyjete w zmianie planu ustalenia nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., ktére dla wigkszosci obszaru
wskazuje jednostke funkcjonalno-przestrzenna: AGI -tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci, a dla mniejszych fragmentow: PM — tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych oraz TZ — tereny zamknigte — kolejowe.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja zadne obszary lub obiekty cenne
przyrodniczo, obj¢te ochrong prawng. Brak jest rowniez zabytkow. Pénocno-wschodnia czesé
obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Obowiazujacy plan wprowadzit zasadnicze zmiany w stosunku do stanu wcze$niejszego:
rozlegle tereny otwarte — rolne i porolne, zostaly przeznaczone pod zabudowe produkcyjna,
sktady 1 magazyny oraz zabudowe Ustlugowa. Rowniez rozwigzania z zakresu komunikacji
drogowej, przedstawione w planie, zaktadaly budowe nowych ulic: klasy glownej ruchu
przyspieszonego i gtownej, a takze kilku ulic klasy lokalnej i ulic dojazdowych. Nieznacznie
zwigkszyla si¢ powierzchnia terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Projektowane zmiany planu nie zmieniajg gtownych ustalen tego planu, w tym dotyczacych
przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Proponowane zmiany planu obejmuja:

— dopuszczenie lokalizacji stacji paliw (przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko) w terenie 1U,

— dla terenu 1P - ustalenie nizszego limitu miejsc parkingowych niz dla pozostatych
zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazyndw,

— dla terenu 1P oraz terenéow 1U — 5U - zmiang wskaznikow intensywno$ci zabudowy
i dopuszczenie wyzszej zabudowy niz ustalona w planie.

Ustalenia obowigzujacego planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko obszaru i jego sasiedztwa, bedacego skutkiem realizacji zapisanego w planie
zagospodarowania 1 uzytkowania obszaru. Wprowadzono zakaz lokalizacji zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii 1 przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (IMN/U - 3MN/U i 1U - 5U) ustalono ponadto zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drog. Jedynie w terenach P i P/U moga
jednak znalez¢ sie liczne przedsigwzigcia nalezace do grupy mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, takie jak: instalacje przemystowe, liniowe obiekty infrastruktury
technicznej, stacje bazowe telefonii komoérkowej i drogi. Projekt zmiany planu dopuszcza
dodatkowo lokalizacje stacji paliw w terenie 1U.

Realizacja inwestycji zgodnych z ustaleniami obowigzujacego planu, wraz z proponowang
zmiang, bedzie skutkowata istotnym zmniejszeniem powierzchni terenow otwartych 1 zmiang
stosunkow gruntowo-wodnych, a w konsekwencji — zmniejszeniem biordznorodno$ci i utratg
walorow krajobrazowych tego obszaru. Tym wigkszej wagi nabiera zapewnienie, CO najmniej
ustalonego w planie, udzialu powierzchni biologicznie czynnej na omawianych terenach oraz
wlasciwe urzadzenie zieleni, a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej
pielegnacji. Projekt nie zmienia ustalen planu w tym zakresie.
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Obowiazujacy plan wprawdzie znaczaco poszerza strefe¢ do urbanizacji, niemniej jednak

zawiera liczne ustalenia majace na celu ograniczenie zwigzanych z tym procesem ucigzliwosci
I negatywnego oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska. Niezwykle istotne bedzie,
wobec tego, Sciste respektowanie jego ustalen — ktore nie zostajg zmienione, dotyczacych zasad:
zagospodarowania terenéw, ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego oraz obstugi
obszaru przez infrastrukture techniczng, poniewaz majag one na celu zminimalizowanie

negatywnego oddziatywania na srodowiska — ktérego nie mozna catkowicie wyeliminowac.

Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r., poz. 741, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2021 r.,
poz. 247)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, ze zm.)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r., poz. 710,
zezm.)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2021 r., poz. 1420, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych,

Jjakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociqgi przesytowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. z 2014 r., poz. 1853, ze zm.)
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwata Nr V1/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowigzujace)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi
potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych,
grudzien 2021 r.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej
W rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych, uchwala
Nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego
Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych, sierpien 2020 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

.Polityka ekologiczna parnstwa 2030 (PEP2030)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska Wojewodztwa todzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku 2024,
Lodz, 2016

Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie édzkim za lata 2012- 2017 r, opracowanie WIOS w
Fodzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska £.6dz 2013 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia
,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta f.odzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-
2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewoddztwa L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 1.

Atlas Miasta todzi, Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £odz, 2002 r., 2009 r.
i2012r.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1967, ze zm.)

Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, Wyd. IGPiK —
Oddzial w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament
Zréwnowazonego Rozwoju, 2015, Warszawa
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