UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Malego
Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych.

Zgodnie z uchwala Nr XXVII1/934/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 lipca 2020 r. przystgpiono
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw
kolejowych wraz z ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” i ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. W uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu wskazano szes¢ obszardw, ktorych granice stanowia linie
rozgraniczajgce terenéw, oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, bedace przedmiotem
zmiany ustalen planu. Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej uchwaly Nr XXXV1/939/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 4570). Podjgcie prac nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konsekwencja potrzeby weryfikacji ustalen planu dla terenéw aktywnosci gospodarczej w celu
zwigkszenia ich potencjatu budowlanego, poprzez zmiang w szczegdlnosci niektorych ustalonych
parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, przy jednoczesnym zachowaniu
wiasciwych relacji przestrzennych z otoczeniem oraz rygoréw ochrony srodowiska. Obszar zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w potudniowej czeSci miasta,
na terenie osiedla Wiskitno, a powierzchnia terenéw dla ktérych przystapiono do zmiany planu wynosi
okoto 96 ha.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741, 784,922, 1873 i 1986).

Obowiazujacy plan miejscowy zostat sporzadzony w zgodnosci z wowczas obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi, uchwalonym uchwalg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Zapisy w zakresie
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu zostaly opracowane w oparciu o standardy
i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow, wynikajace ze Studium z 2010 r. Obowigzujace
ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu znacznie ograniczajg
racjonale wykorzystanie potencjalu budowlanego nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
w terenach oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U. Aktualne Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., wyznaczyto
dla tych obszarow gléwnie tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwos¢. Wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw okreslone w obecnym Studium umozliwiaja
zabudowg ww. terendw w wigkszym stopniu niz zostalo to zapisane w obowigzujacym planie
miejscowym.

Projekt uchwaly wprowadza w obowigzujacym planie miejscowym zmiany w ustaleniach
szczegOtowych dla wskazanych terendw w zakresie niektorych wskaznikow zagospodarowania oraz
parametrow zabudowy. Ponadto w terenach tych zlikwidowano zapisy dotyczace minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Oprocz tego zmodyfikowano ustalenia
w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w odniesieniu jedynie do terenu oznaczonego symbolem 1U.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww. ustawy sporzadzono
prognoze¢ oddzialywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.
Przy zachowaniu wymagan tadu przestrzennego oraz obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uwzgledniono istniejace zainwestowanie,
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dostosowano wskazniki zabudowy do faktycznych mozliwosci zagospodarowania dziatek, a takze
umozliwiono efektywne wykorzystanie terenéw budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem.
Wprowadzone zmiany w parametrach ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendéw w jak
najbardziej racjonalny sposéb umozliwiaja zagospodarowanie terenéw budowlanych w granicach
istniejagcych podzialow wiasnosciowych. Zmiany te nie powodujg koniecznosci realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i pozwalaja na rozsadne wykorzystanie istniejacych
mediow oraz tych ksztaltowanych zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang
miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen w prasie oraz obwieszczen na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, o:

- przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

- mozliwosci skladania wnioskéw do zmiany planu w formie papierowej lub elektronicznej, w tym
zapomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej (bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym), w szczegdlnosci za pomoca poczty elektronicznej, a takze ustnie do protokotu,

- mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja planistyczna.

Dochowano jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie czynnosci
formalno-prawnych w sposoéb okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzajgc ww. wymienione zmiany do obowiazujacego planu Prezydent Miasta Lodzi zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw do planu, zmierzajace do
zmian w zakresie ksztaltowania zabudowy, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.
Prezydent Miasta Lodzi ustosunkowatl si¢ do wnioskéw instytucji opiniujacych i uzgadniajacych
zgloszonych w trybie art. 17 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Fodzi
dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwala Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14
listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ studium i planu miejscowego obowigzujacego
obszarach objetych projektem zmiany planu. Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej ww. oceny.

Projekt zmiany planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej nie zmienia ustalefi obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych, zapewniajgcych minimalng
liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostgpnosé strony internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci, wymagang ustawa z dnia 4
kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow
publicznych (Dz. U. poz. 848) poprzez mozliwos¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac
planistycznych, obwieszczeniem o przystapieniu, informacji o mozliwosci sktadania wnioskow,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dost¢pu online do ustugi thumacza
przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci plikow
elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby
ze szczegllnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym
whniosku.



Do projektu zmiany planu miejscowego zostala sporzadzona prognoza finansowa skutkow
uchwalenia zmiany planu, ktdra okresla potencjalne dochody i wydatki z tytuhu uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wykonanych analiz nie prognozuje si¢ wydatkéw na skutek zmiany obowigzujacego
planu miejscowego. Wskazuje si¢ z kolei na mozliwo$¢ uzyskania dochodéw z tytutu podatku od
nieruchomosci na poziomie ok. 1,16 mln zt w skali roku. W zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna spodziewaé si¢ rowniez dochodow
z tytutu oplaty planistycznej. Niemniej, z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia szczegdétowych,
wnikliwych analiz, sprowadzajacych si¢ do poziomu operatu szacunkowego, w prognozie nie wykazano
konkretnych wpltywow w zwiazku z naliczeniem ww. oplaty.
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