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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza.. Decyzja
0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla ww. obszaru zostala podjcta
uchwatg Nr XXX/1008/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 wrze$nia 2020 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
(art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w L.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czgsci opisowej (tekstu) i1 graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikac z realizacji zapisdOw projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
zmiany planu w kontekScie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwo$ci dla uzytkownikow
analizowanego obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawa
do podjecia przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu zmiany planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu zmiany planu, programy
o randze europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze
poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatlow zrodtowych zamieszczono na
koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzgdzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢pne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objegtego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
i problemow a nastgpnie pordwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie



zmiany planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na srodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania zmiany planu
I realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Informacje o zawartosci, gléwnych celach projektu zmiany planu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Omawiany obszar objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza uchwalonego uchwatg Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 29 grudnia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 259 z 2015 r. oraz z 2021 r. poz. 655). W planie na
obszar ten sktadajg si¢ nastepujace tereny:

e 10.7.MW/U — z przeznaczeniem podstawowym sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem, obiekiami 1 urzadzeniami budowlanymi,
niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig calo§¢ funkcjonalng, tereny
zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami iurzadzeniami budowlanymi,
niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy 1tworzacymi znig cato$¢ funkcjonalna,
z wylaczeniem ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ushug uciazliwych,
szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, spolecznej isocjalnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi samochodow, parking kubaturowy podziemny stanowigcy
czg$¢ parkingu zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu oraz drogi podziemne zwigzane
Z jego obshuga; przeznaczenie uzupelniajace - parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

W zakresie parametrow ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy $rodmiejskiej
w mys$l przepiséw odrgbnych,

- minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz
dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

- powierzchnia zabudowy dziatki maksimum 75% powierzchni dziatki,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki maksimum 6,0,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni dziatki, dla dziatek,
na ktorych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejscia w zycie planu jest rowna badz
wyzsza niz 80% obowigzuje utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej
istniejacym poziomie i zastosowanie alternatywnych rozwigzah zapewniajacych wegetacje
ro$lin,

- dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub jego
czesci o funkcji  parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni zabudowy
stanowigcej co najmniej polowe powierzchni dziatki, atakze przekrycie podworzy



I dziedzincoOw przeziernymi zadaszeniami, z zastrzezeniem ustalen dla zabytkow okreslonych
w ustaleniach ogolnych planu (§ 9), dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:
powierzchni zabudowy dziatki: do 100%, intensywnosci zabudowy dziatki: 00,35
w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia
podworzy idziedzincow oraz 00,7 wprzypadku realizacji parkingu kubaturowego
nadziemnego o 2 kondygnacjach,
- wysokos¢ zabudowy dla terenu 10.7.MW/U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych
— minimum 18 m, maksimum 25 m, do 7 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 25 m, do 7 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
maksymalnej o 1 kondygnacje nadziemnag i 3,80 m wylgcznie dla zabudowy typu penthouse,
dla inwestycji obejmujacych obszar wiekszy niz 5000 m? dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalne] wysokosci o wielko§¢ rowna odleglosci zabudowy od najblizej potozonej linii
rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 35 m, do 11 kondygnacji nadziemnych, w terenie
10.7.MW/U, dla budynkow, ktorych pierwsza kondygnacja nadziemna usytuowana jest na
poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych o nie wigcej niz 3,
- minimalna wysoko$¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych: 3,5 m,
z zastrzezeniem, terenu 10.7.MW/U oraz stref oznaczonych na rysunku planu w terenach:
9.2.MW/U i 13.1.MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimalng wysoko$¢: 4,0 m,
- dachy ptaskie;
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obicktow i funkcji:

- w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony

przestrzeni publicznych,

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;
Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°.

e 10.6.PP — z przeznaczeniem podstawowym pod tereny przestrzeni publicznej — placow
publicznych wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami budowlanymi, niezb¢dnymi
do uzytkowania tych placéw i tworzacymi z nimi cato$¢ funkcjonalng, parking kubaturowy
podziemny stanowigcy cze$¢ parkingu zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu oraz drogi
podziemne zwigzane zjego obstuga; przeznaczenie uzupehlniajagce - tymczasowe obiekty
ustugowo-handlowe wylacznie o funkcji: kioskow prasowych, kwiaciarni, punktéw informacji
turystycznej i sprzedazy pamigtek, parkingi kubaturowe podziemne, zabudowa ustugowa
w ramach parkingéw kubaturowych podziemnych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych;

W zakresie parametrow ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:
- wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek minimum 4500 m? — parametr ten nie dotyczy dziatek
wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej,
- powierzchnia zabudowy maksimum: 10%,
- intensywno$ci zabudowy dziatki: maksimum 0,1,



- powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy: maksimum 4 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- dachy ptaskie;
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych izabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkcji:
- zakaz wykonania nawierzchni z materiatow, takich jak: asfalt, ptyty betonowe pelne lub
azurowe, kostka betonowa,
- dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych o maksymalnych
wymiarach poziomych: 3,9 m x 1,6 m i wysoko$ci maksimum 2,8 m oraz w ilosci nie wigkszej
niz 2,
Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- wielkoé¢ dziatki: minimum 4500 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 4,0 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 0° — 90°.

Granice obszaru objetego projektem zmiany planu zostaly wskazane w uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany oraz na rysunku projektu zmiany. Obszar ten potozony
jest w centrum miasta, na terenie NCL (sgsiadujgc od strony poétnocnej z dworcem 1.6dz
Fabryczna) i obejmuje dwa tereny: jeden (10.7.MW/U), o powierzchni 0,438 ha, potozony jest
w rejonie alei Rodziny Scheiblerow i drugi (10.6.PP), o powierzchni 0,46 ha - w rejonie
zachodnim zmiany planu.

Zmiana planu miejscowego wprowadza pojecie linii zabudowy rownolegle;j.
W § 4wust. 1, wpkt8 w lit. ¢ tiret czwarte srednik zastgpiono przecinkiem i dodano lit. d
w brzmieniu:

,»d) lini¢ zabudowy rownolegtej, to jest linig, okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdluz ktérej obowigzuje sytuowanie minimum
70% powierzchni $ciany frontowej budynku, w strefie dopuszczalnego odsuniecia nie wigkszej
niz 4 m, wskazanej na rysunku planu, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy
elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
elementéw nadwieszeri takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czesci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem, chyba ze
ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;”.

W zmianie planu pkt 28 otrzymuje brzmienie:

,»28) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego w miejscu jego lokalizacji,
mierzona od najnizszego poziomu gruntu, a dla terenow: 10.5.U, 10.4.KK/U*, 10.6.PP,
10.7.MW/U od poziomu 217,50 m n.p.m., do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla
budynkow — do najwyzszego punktu dachu, bez uwzgledniania wyniesionych ponad dach
pomieszczeh technicznych 1 innych elementow budynku;”.

Zmiana planu miejscowego odnosi si¢ do terendéw oznaczonych w uchwale symbolami:
10.7.MW/U i 10.6.PP i dotyczy nastepujacych ustalen planu:

J w rozdziale 2 — Ustalenia dla catego obszaru — w § 8 zawierajacym ustalenia
w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie: ,)b) tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu

symbolami: U, 6.2.ZP, 10.6.PP i MW/U z wylaczeniem terenu 3.2.MW/U, zalicza si¢ do



terendow chronionych akustycznie okre§lonych jako ,tereny w strefie §rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrebnych,”;

-w § 9 dodaje si¢ pkt 10 w brzmieniu: ,,10) w terenach 10.6.PP oraz 10.7.MW/U
wprowadza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustala si¢ nakaz zapewnienia:

a) reprezentacyjnego charakteru przestrzeni,

b) kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

C) jednolitosci rozwigzan przy ksztaltowaniu posadzki urbanistycznej placu publicznego
w terenie 10.6.PP,

d) ekspozycji z placu publicznego w terenie 10.6.PP zabytkow oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

- R8 — dawna FElektrownia Lodzka — zespdét maszynowni z rozdzielniami, zespot
kotlowni, biura, komin,

- E34 — zespot budynkow poprzemystowych dawnej fabryki kapeluszy H. Schlee;”;

-w § 11 pkt 6 kropke zast¢puje si¢ sSrednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
,,7) W terenach 10.6.PP oraz 10.7.MW/U w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
I przejazdow kolejowych obowigzujg wynikajace z przepisow odrgbnych

z zakresu transportu kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli i budynkow — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,, X w sgsiedztwie linii kolejowej,

b) ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,Y”” w sgsiedztwie linii kolejowej,

C) ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow — zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu transportu kolejowego.”;

o w rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe — zmianie ulega cze$ciowo przeznaczenie
uzupehniajace dla terenu 10.6.PP, a takze niektore wskazniki zagospodarowania terendow
(w§181§29):

- dla terenu 10.6.PP jest okreslone przeznaczenie uzupeiniajace zabudowa ustugowa
wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy 1 tworzacymi z nig calo$¢ funkcjonalng, z wylaczeniem ushug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 , ustug ucigzliwych, szpitali i domow opieki
zdrowotnej, spolecznej i1 socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow samochodowych i stacji
obstugi samochoddéw; w planie jest zabudowa ustugowa w ramach parkingéw kubaturowych
podziemnych;

-w § 18 wust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m? z zastrzezeniem dzialek w terenie 10.7.MW/U,
dla ktorych ustala si¢ 600m?; parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi
albo pod poszerzenie drdg istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;”’; W obowigzujacym planie dla terenu 10.7.MW/U minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych ustalona jest na 1000 m?;

- powierzchnia zabudowy dla terenu 10.7.MW/U, a w terenie 10.6.PP 25% jest okreslona
jako maksimum 100%, a w planie obecnie jest 75% (10.7.MW/U) oraz 10% (10.6.PP);



- intensywno$¢ zabudowy dziatki dla terenu 10.7.MW/U jest okreslona na minimum 3,0
i maksimum 10,5, a w terenie 10.6.PP — minimum 0.0 i maksimum 0,8; w planie dla terenu
10.7.MW/U jest maksimum 6,0, a dla terenu 10.6.PP — maksimum 0,1;

- parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
10.7.MW/U ustala si¢ minimum 600 m?, w planie dla terenu 10.7.MW/U obecnie 1000 m?.

W terenie 10.7.MW/U ustalono wysokos¢: dla zabudowy od strony przestrzeni

publicznych — minimum 18 m, maksimum 35 m, do 11 kondygnacji nadziemnych, dia
pozostatej zabudowy — maksimum 35 m, do 11 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie takze
zwigkszenie maksymalnej wysokosci do 70 m, do 24 kondygnacji nadziemnych, na
maksymalnie 50% powierzchni strefy A oznaczonej na rysunku planu.
Zrezygnowano dla terenu 10.7.MW/U z zapisu: ,dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy
niz 5000 m? dopuszcza sie zwickszenie maksymalnej wysokosci o wielko$¢ réwna odlegtosci
zabudowy od najblizej potozonej linii rozgraniczajagcej, nie wigcej jednak niz do 35 m, do
11 kondygnacji nadziemnych.”

Dla terenu 10.6.PP ustalono wysoko$¢ zabudowy - maksimum 20 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych. W obowigzujacym planie wysoko$¢ zabudowy wynosi - minimum 4 m, do 1
kondygnacji nadziemnej. W tereniec 10.6.PP dla budynkow, ktorych pierwsza kondygnacja
nadziemna usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszcza si¢ zwiekszenie
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych o nie wigcej niz 3.

W terenie 10.6.PP wprowadza si¢ strefg¢ przej$cia, wskazang na rysunku planu, w ktore;j
obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 6,0 m liczagc od poziomu terenu, ktory to zakaz nie
dotyczy elementéw konstrukcyjnych.

Strefa, o ktorej mowa, stanowi ogolnodostepny cigg pieszy przebiegajacy przez przeswit lub
podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama
Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza w granicach obszaru objetego
zmiang planu otrzymuje brzmienie jak w zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

Pozostate ustalenia oraz zataczniki do uchwaty Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, nie ulegaja
zmianie.

W projekcie zmiany planu, dla terenow objetych zmiang planu, ustalono wysokos¢ stawki
procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowiazujacego ,, Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta tLodzi”, przyjetego uchwaly
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwatg



Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla przedmiotowego obszaru
w Studium przyjeto, w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudoweg w Strefie
Wielkomiejskiej, jednostke funkcjonalno-przestrzenng W3c:

- W3c — Nowe Centrum Lodzi.

Gtoéwne cele polityki przestrzennej jednostki to:

1. Przeksztalcenie historycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych wartosci.
2. Ksztattowanie wspotczesnego krajobrazu Kkulturowego 1 wizerunku miasta oraz
podnoszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta i regionu poprzez:.

- wprowadzanie inwestycji  wielkoskalowych, o0 znaczeniu ponadlokalnym
I metropolitalnym, podnoszacych prestiz Lodzi,

- podkreslenie rangi ponadlokalnego wezta multimodalnego,

- wprowadzanie obiektow charakterystycznych, dominant,

- ksztattowanie sylwety miasta,

- wprowadzanie funkcji i struktur zabudowy charakterystycznych dla centrum miasta,

- wyznaczanie nowych przestrzeni publicznych 1 poprawa jakosci istniejacych,

- wykorzystanie zachowanych zabytkéw.

3. Przeksztatcenie funkcjonalno-przestrzenne obszaréw pokolejowych, poprzemystowych,
zdegradowanych 1 nieuzytkowanych.
4. Usprawnianie obstugi komunikacyjnej migdzyregionalnej (wezet przesiadkowy) 1 lokalne;j

(uktad uliczny).

Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow sg tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, a dopuszczalnym z ograniczeniami: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? we wskazanych na rysunkul8 i zalaczniku nr 13 do uchwaty Studium
lokalizacjach.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 5%;

- intensywno$¢ zabudowy w wysoko$ci maksimum 3,0 (brutto do catosci terenu).

Zgodnie =z zapisami obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi caty obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej
wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

Obszar objety zmianami planéw znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych jako strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie rdznig si¢ od ustalen
wezesniejszego dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, zatwierdzonego Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedtug ktorego caty analizowany obszar znalazt si¢
w strefie centralnej, a w strukturze funkcjonalnej miasta znalazt si¢ w granicach terenéw
oznaczonych jako:

- UC3 — tereny lokalizacji programu nowego centrum Lodzi, ,ktére obejmujg 3 strefy:
strefe tacznikowa polozong miedzy ul. ul. H. Sienkiewicza i J. Kilinskiego, taczace nowe
zalozenie przestrzenne z obszarem funkcjonalnym ul. Piotrkowskiej, a dalej na wschod
do ul. Targowej ,,miasto kultury” wraz z multimodalnym centrum komunikacyjnym. Trzecia



strefa potozona miedzy ul. ul. Targowa a Kopcinskiego tworzy ,,miasto biznesu”, obejmujace
program biurowy, hotelowy, ustugowy, mieszkaniowy z towarzyszacymi elementami obshugi.
Wysokos¢ zabudowy zréznicowana, zgodnie z ustaleniami (...).

Z obszarem objetym projektem zmiany graniczg tereny potozone w granicach zmienianego
planu, dla ktérych plan ten ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia:

- tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzgdzeniami
budowlanymi, nie-zb¢dnymi do uzytkowania tej zabudowy 1 tworzacymi z nig catosc
funkcjonalng, z wytaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ustug
ucigzliwych, szpitali 1 domow opieki zdrowotnej, spotecznej i1 socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow, parking kubaturowy podziemny
stanowigcy cze$¢ parkingu zbiorczego wy-znaczonego na rysunku planu oraz drogi podziemne
zwigzane z jego obstuga (10.5.U). Teren 10.5.U uwaza si¢ za obszary zabudowy $rodmiejskiej
w mysl przepisdéw odrebnych. Powierzchnie terenu biologicznie czynnego dziatki ustala si¢ na
minimum 0 %;

- teren drogi publicznej — klasy zbiorczej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem 1 obslugg ruchu drogowego (6KDZ) Przeznaczenie podstawowe stanowi
réwniez infrastruktura kolejowa podziemna (linie kolejowe zlokalizowane w tunelu, w tym
linia kolejowa duzych predkosci KDP). Nakazuje sie lokalizacji $ciezki rowerowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje ramp drogowych stuzgcych obstudze
komunikacyjnej dworca kolejowego oraz podziemnego dworca autobusowego i podziemnego
parkingu oraz realizacji bezposrednich zjazdéw z ulicy na tereny przyleglte zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- tereny ciggoOw pieszo-jezdnych wraz z obiektami 1 wurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego (4KDY i 7KDY)
oraz droga podziemna w terenie 7KDY. Dopuszcza si¢ lokalizacje kladek, speiniajacych
warunki ciggu pieszo-jezdnego oraz wymogi drogi przeciwpozarowej oraz lokalizacj¢ drogi
podziemnej do obstugi zbiorczego podziemnego parkingu kubaturowego, podtaczonej rampa
zjazdowa z ul. Kilifiskiego (2KDL+T) oraz poprzez podziemne rondo z ukladem ramp
w projektowanych ulicach oznaczonych symbolami: 6KDZ i 7KDZ.

W poczatkowej fazie prac nad projektem zmiany planu zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okre$la
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski
i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okresla¢ zasady zagospodarowania
poszczegolnych terendow, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i historycznych obszaru,
a na etapie projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiagnigcia
efektu dobrze zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wlasciwie
zakomponowac obiekty inzynierskie 1 zielen.
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Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:
- stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji; ograniczenia odptywu wod opadowych
I roztopowych poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu lub retencji;
dopuszczenia odprowadzania wod sptywajacych ze szczelnie utwardzonych miejsc do
parkowania do wéd lub ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych;
- obowigzku selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych i ich gromadzenia
w wyznaczonych miejscach; w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne nalezy
stosowacé obowigzujace przepisy z zakresu gospodarki odpadami;
- dla nowo wznoszonych 1 istniejagcych obiektow zaleca si¢ stosowanie systemow
grzewczych opartych na miejskiej sieci cieplnej;
- wyznaczenia stref ochronnych istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury technicznej
oraz nakazanie ich p6zniejszej kontroli, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
- Wprowadzenia zakazoéw dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego, terenami wskazanymi do pelnienia funkcji
przyrodniczych, biorgc pod uwage obecne i przyszte zagospodarowanie terendw, moga by¢
jedynie tereny zieleni przyulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie. Tym wigkszego
znaczenia nabiera ochrona juz istniejacej zieleni.

Ustalenia projektu planu respektujg powyzsze wytyczne opracowania ekofizjograficznego
w zakresie ograniczen i mozliwo$ci zagospodarowania obszaru.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Srodowisko przyrodnicze

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski, dokonanego przez J. Kondrackiego
(1998), obszar miasta objety projektem zmiany miejscowego planu znajduje si¢
w podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska,
mezoregionie Wysoczyzna Laska; ta klasyfikacja odnosi si¢ rowniez do podziatu na regiony
geomorfologiczne srodkowej Polski wedlug S. Gilewskiej (1991). Zgodnie z podziatem todzi
na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika i1J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi 2002),
dokonanym na podstawie podobienstwa cech morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej
i genezy form terenu, obszar opracowania znajduje si¢ w zachodnim sklonie stopnia
srodmiejskiego Rowniny Lodzkiej i nalezy — podobnie jak cate miasto £.6dZz — do jednostek
wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej i Wzniesien Lodzkich.

RzeZba terenu obszaru, podobnie jak calego miasta, zostata uksztattowana za sprawa
dziatalnosci ladolodu, wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz przemodelowana
w warunkach peryglacjalnych. Obszar opracowania znajduje si¢ w catosci na wysoczyznie
morenowej, bedacej forma pochodzenia lodowcowego. Nachylenie terenu wynosi od 0° do 1°.
Centralna czg¢$¢ Lodzi, w ktoérej zlokalizowany jest obszar, zostala silnie zurbanizowana.
Dlatego tez w jego rzezbie terenu odnalez¢ mozna liczne przeksztalcenia, wynikajace
Z dziatalno$ci gospodarczej czlowieka, np. w postaci zrownania terenéw pod zwartg zabudowg.
RzeZba terenu nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen dla posadowienia zabudowy
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I realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej niewielkie
spadki terenu, umozliwiaja ksztattowanie zabudowy w dowolny sposob. Zarowno dhugosé
projektowanego budynku i jego usytuowanie wzgledem poziomic moga by¢ teoretycznie
swobodnie okreslane. Nie wystepuja réwniez przeciwwskazania w zakresie warunkoéw
geologiczno-inzynierskich dla lokalizacji zabudowy.

Obszar Lodzi polozony jest w obrebie dwoch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego potnocno-wschodnig czes¢, oraz synklinorium
szczecinsko-todzko-miechowskiego, w zasiggu ktorego sa centralne, poludniowe i1 zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostkg nizszego rzgdu synklinorium szczecinsko-tédzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-todzka, ktorej potudniowy fragment - niecka todzka -
stanowi dominujacg jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

W granicach analizowanego obszaru powierzchniowg warstwg utworéw geologicznych
na catym terenie stanowig piaski wodnolodowcowe na glinach zwalowych, powstate
w plejstocenie, w czasie stadialu mazowiecko - podlaskiego (Warty), ktory wystgpit w trakcie
zlodowacenia srodkowopolskiego.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych.

Gleboko$¢ przemarzania gruntow na analizowanym obszarze, tak jak na obszarze calej
Lodzi, wynosi 1,00 m (strefa dla Polski srodkowej 1 wschodnigej).

Gleby analizowanego obszaru sg przeksztalcone wskutek dziatalnosci cztowieka - majg
charakter antropogeniczny. Dokonaly si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwos$ci
morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktore zaburzajg uklady biologiczne w glebie
i doprowadzajg do jej degradacji - pokrywa glebowa cechuje si¢ niskg wilgotno$cig, wysokim
poziomem zanieczyszczenia 1 bardzo malg zawartoScia zwigzkow  potrzebnych
do prawidtowego przebiegu procesow wegetacji roslin. Migzszo$¢ pokrywy gleb
antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe obszaru objetego opracowaniem
sg zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowig za$ przeszkody dla realizacji
inwestycji budowlanych. Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencjg prowadzong przez £.6dzki Osrodek
Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Charakteryzowany obszar pod wzgledem granic jednostek hydrograficznych znajduje
si¢ w dorzeczu Neru (zlewnia Odry) 1 przynalezy do zlewni rzeki Jasien. Dzial wodny
(IV rzgdu) oddzielajacy zlewnie Jasienia od zlewni rzeki Lodki przebiega przy poétnocno-
zachodnim kraficu granicy obszaru. W granicach opisywanego obszaru nie znajdujg si¢ zadne
naturaine obiekty hydrograficzne.

Jednolita czgscia wod powierzchniowych jest oddzielny i1 znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Omawiany teren niniejszego opracowania polozony jest w zlewni jednolitych czgsci
wod powierzchniowych: RW6000171832189 - Jasien. Podstawa oceny JCWP sa badania
prowadzone w punkcie pomiarowym na rzece Jasien (ul. Odrzanska).

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny JCWP ,Jasien” okreslono jako zty.

Fizykochemiczny stan wod JWCP ,Jasien” oceniono jako ponizej stanu (potencjatu)
dobrego, gldwnie ze wzgledu na niespelnienie wymogdéw pod wzgledem stezenia substancji
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biogennych- zwiazkéw azotu i fosforu oraz parametry charakteryzujace warunki tlenowe:
biologiczne zapotrzebowanie na tlen, tlen rozpuszczony 1 ogo6lna zawarto$¢ wegla
organicznego, ktérych zrédlem antropogenicznym moga by¢é nawozy sztuczne oraz
zanieczyszczenia $ciekami przemystowymi. Zta ocena stanu (potencjatu) ekologicznego JCWP
,Jasien” wiagze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym. Na jako$¢ omawianych jednolitych
czesci wod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu. Jasien
przeptywa przez teren miasta, podlegajac silnej presji antropogeniczne;j.

Tabela 1 Ocena jakos$ci Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych
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Jasien L6dz, ulica \Y I PPD- silnie 7Y oceny,
RW600017183218 | Odrrafiska zmienione 2013-2015 - 7y,

gdzie: II - stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty; PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego
zrédto: Komunikaty u o stanie jakos$ci wéd powierzchniowych wojewddztwa tédzkiego badanych w latach 2010 - 2017

Na obszarze planu nie znajdujg si¢ zadne cieki ani naturalne zbiorniki wodne. Nie majg
tu wigc zastosowania okreslone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U.2016 r. poz. 1967) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte
na wartosciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych  okres$lajacych  stan  ¢kologiczny wod — powierzchniowych,
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Majac na wzgledzie sgsiedztwo w poblizu obszaru
opracowania planu rzeki Jasien 1 potrzebe zachowania dobrego stanu jej wod nalezy
monitorowa¢ formy dziatalnosci cztowieka o najwickszym wplywie na zasoby i jakos¢ wod tej
rzeki (np. sposob postepowania ze $cieckami, odpadami, zrédta poboru wod).

W obowigzujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi ustalono m.in. zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, w tym
»ochrone 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta w sposob zapewniajacy prawidlowy
obieg wody w miescie poprzez:

- zachowanie droznos$ci koryt ciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych elementow
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych przeptyw wod,

- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gldwnych stref retencjonowania, zasilania
i inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekow wraz z odcinkami Zrodtowymi, oraz obszaréw
wododzialowych,

- zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen do
wod gruntowych i1 podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresje:
w proponowanych strefach ochronnych wdd podziemnych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych,
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- realizacj¢ nowych zbiornikéw retencyjnych zgodnie z Wojewddzkim Programem
Malej Retencji oraz programami miejskimi,

- organizacje przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdluz ulic, torow kolejowych
I tramwajowych, studni chlonnych, suchych zbiornikéw i niecek w sasiedztwie zabudowy,
zielonych dachéw itp.”

Podstawowym zrodtem danych, ktére charakteryzuje warunki hydrogeologiczne
obszaru objetego opracowaniem jest arkusz 1.0dz-Zachod (627) Mapy Hydrogeologicznej
Polski w skali 1: 50 000. Wg podzialu na jednostki hydrogeologiczne, analizowany obszar
potozony jest na terenie jednostki ,,3”. Jednostke tg charakteryzuje wystgpowanie dwoch
poziomow  wodonosnych: gtownego, ktory tworzy pietro Cr3 1 podrzednego,
czwartorzedowego. Gtowny poziom wodonosny wystepuje na glebokosci ponad 50 m, $rednia
migzszos¢ wynosi 100 m, przewodnos¢ — 400 m?/24h, sredni wspotczynnik filtracji - 4 m/24h,
a wydajnos¢ potencjalna studni - od 70 do ponad 120 m m’/h. Wody w tej jednostce
charakteryzuja si¢ dobra jakoscig (klasa Ila), a stopien zagrozenia wod gtownego poziomu
uzytkowego okresla si¢ jako $redni 1 niski.

Ze wzgledu na silne przeksztalcenie antropogeniczne istnieje trudnos¢ we wskazaniu
W granicach obszaru opracowania, pierwszego zwierciadla wod gruntowych.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika wod
w osrodku szczelinowo-porowym — Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka
P.odzka, ktorego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m*/d przy module 0,56 dm?.s"*km™ i przy
sredniej glebokosci uje¢ rzedu 30 - 800 m p.p.t. W ramach opracowania Mapy obszarow
GZWP w Polsce wyznaczono strefy ich najwyzszej 1 wysokiej ochrony (strefy te nie zostaty
jednak prawnie ustanowione). Sg to obszary, ktore przez odpowiednie zagospodarowanie majg
ostania¢ znaczne zgromadzone w wydzielonych zbiornikach zasoby wod podziemnych, majace
zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Obszar opracowania znajduje si¢
w strefie wysokiej ochrony wod GZWP (tzw. strefa OWO), w ktorej nalezy m.in. dazy¢ do
likwidacji lub neutralizacji ognisk zanieczyszczen, budowy irozbudowy sieci wodno-
kanalizacyjnej.

Nalezy podkresli¢, iz pietra 1 poziomy wodono$ne nie posiadaja wyraznych granic
i sg ze sobg potaczone, co z jednej strony ulatwia zasilanie i przyspiesza odnawialnos¢ zasobow
a z drugiej za$ sprzyja migracji zanieczyszczen na duze glebokosci. Dodatkowo w wyniku
intensywnej eksploatacji zasobow wod poziomu goérnokredowego wytworzyt si¢ lej depresyjny
(wg stanu na 2000 r.).

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2016 roku aktualizacjami Planéw gospodarowania
wodami (PGW) na obszarze dorzeczy w Polsce obecnie obowigzuje podziat na 172 JCWPd.
(Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.: Dz. U. poz. 1911 - dla
dorzecza Wisty 1 Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry. Obszar objety opracowaniem potozony
jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072. W czesci miasta, znajdujacej si¢ w zasiegu tej jednostki,
pomiary prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach monitoringu badania jakosci wod

14



podziemnych byly wykonywane ostatnio w roku 2014. Punkty badawcze obejmowaty kredowe
pigtro wodonosne i tylko w jednym przypadku czwartorzedowe.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ udokumentowane ujgcie wod podziemnych.

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej obszar projektowanego planu lezy
W granicach panstwa Holarktyka, obszaru Eurosyberyjskiego, prowincji Nizowo-Wyzynnej,
dzialu Battyckiego (Szafer 1972).

Wedlug Atlasu Miasta L.odzi z 2002 rejon miasta, obejmujgcy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnos$ci gatunkow roslin zielnych, charakteryzuje si¢ ubostwem florystycznym,
tzn., ze wystepuje tu ponizej 150 gatunkéw/km? W granicach obszaru wystepuje stanowisko
mitki drobnej Eragrostis minor (przedstawiciela gatunkéw urbanofilnych). Ponadto
analizowany teren zostat zaliczony do obszaru o najwickszym udziale kenofitéw we florze
(powyzej 20%).

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi ro$linno$¢ ruderalna (zasiedlajgca
podloze zmienione przez czlowieka w S$rodowisku miejskim). Aktualng potencjalng
roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktora rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach $rodowiska po
ustaniu ingerencji cztowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasng buczyna; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej roslinnosci jest niepewna.

Na analizowanym terenie nie ma zespoldw zieleni urzadzonej, takich jak: parki,
zielence, czy skwery. Obszar opracowania stanowi niezagospodarowany teren, praktycznie
pozbawiony zieleni. Wyr6zni¢ tu mozna jedynie pas zieleni wysokiej znajdujacy sie¢ wzdhuz
fragmentu ul. Hasa.

Stosunkowo niedaleko obszaru znajdujg si¢ parki miejskie: Moniuszki, Staszica,
Sienkiewicza, 3 Maja oraz Park Zrodliska 11 11.

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi 2002 mozna stwierdzi¢,
iz teren bedacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych
W zasoby faunistyczne; brak jest stanowisk ptazow, gadow, ssakoéw; brak jest stanowisk
rzadkich gatunkow ptakow. Lokalizacja obszaru w centrum miasta pozwala przypuszczaé, ze
wystepuja tam gatunki charakterystycznych dla obszarow silnie zurbanizowanych: szczur
wedrowny, mysz domowa, kret, nornica.

W zakresie awifauny todzkiej strefy $rodmiejskiej nalezy wymieni¢ gatunki: gotab
miejski, grzywacz, sierpowka, jerzyk, kopciuszek, kos, modraszka, bogatka, szpak, kawka,
sroka, wrobel. Liczbe legowych gatunkow ptakéw oszacowano na ponizej 25 gatunkow na
km?.

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, tak jak fodzi i catej Polski srodkowe;j,
ksztaltowane sg glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje si¢ przejSciowos$cia, ktora wyraza sie
czgsta zmiang stanéw pogody i wystepowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5 do 8°C, potrocze chtodniejsze
charakteryzuje¢ si¢ Srednig temperatura bliska 0,5 — 1,0° C, za$ cieple 14,0 — 14,5°C. Najwyzsze
temperatury notowane sa w czerwcu i lipcu.

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczeg6lnie W i SW) oraz -
W nieco mniejszym stopniu - z sektora wschodniego (gtownie E i SE).
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Lo6dz, dzigki swemu potozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej
na dominujgce wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwicksza w Polsce srodkowej ilo$é
opadow - rzedu 600 mm rocznie.

Zagospodarowanie

Obszar opracowania obejmuje swoim zasiggiem dwie dziatki (S2-366 oraz S2-367),
ktore stanowig niezagospodarowany teren. Obszar ten jest praktycznie pozbawiony zieleni,
Z wyjatkiem pasa zieleni wysokiej wzdluz fragmentu ul. Hasa.

Analizowany teren nie stwarza ograniczen dla lokalizacji zabudowy, grunty s3 nosne,
teren jest w wigkszosci plaski (poza poinocng czeScig). Zwarta zabudowa w poblizu obszaru
stwarza jednak ograniczenia dla wlasciwego przewietrzania terenu, co sprzyja kumulacji
zanieczyszczen powietrza — szkodliwej dla zdrowia ludzi, a takze szaty roslinne;j.

Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewngtrznymi zapewniajg
ulice, zarowno przebiegajace wzdtuz jego granic — ul. Krzysztofa Kieslowskiego, ul. Wojciecha
Jerzego Hasa oraz al. Rodziny Scheiblerow, jak rowniez ul. Targowa.

Powigzania ekologiczne
W bezposrednim sgsiedztwie, tak jak i w granicach obszaru objetego opracowaniem, nie

wystepuja obiekty ani obszary przyrodnicze i krajobrazowe mogace stanowi¢ o wartosci
przyrodniczej obszaru, obj¢te prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub proponowane do objecia taka ochrong.
Najblizej polozone obszary objete prawng forma ochrony przyrody znajduja si¢ w odleglosci
kilku kilometrow od obszaru. Najblizszymi ogolnie dostepnymi terenami zieleni miejskiej sg
park im. St. Moniuszki oraz skwer im. Zwigzku Strzeleckiego ,,Strzelec”. Ponadto na
potudniowy zachdd od terenu potozony jest park im. H. Sienkiewicza, na potudnie - park
Zrodliska 11 11, a na wschod - park im. 3 Maja, wszystkie trzy wpisane do rejestru zabytkow
oraz zaliczane do elementéw Systemu przyrodniczego miasta, jednak miedzy tymi obiektami
brak jest powigzan ekologicznych, bowiem istniejgce ulice stanowig barier¢ dla cigglosci
terenéw aktywnych przyrodniczo.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwo$ci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie, dla bezposredniej lokalizacji obiektow. Z uwagi na brak
elementow szczeg6lnie cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym - objetych
prawna formg ochrony przyrody - nie istniejg réwniez kategoryczne ograniczenia co do
mozliwos$ci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledow przyrodniczych.

Nalezy jednak uwzgledni¢, iz w granicach obszaru objetego projektem planu znajduje
si¢ bardzo mato terenow biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy dazy¢ do zachowania
istniejacych 1 tworzenia nowych, a takze zapewnienia wlasciwej pielegnacji zieleni.

Okreélenie potencjalnych zmian stanu $Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanej zmiany planu

W przypadku nieuchwalenia sporzadzanej zmiany planu miejscowego w dalszym ciggu
bedzie obowigzywat plan z roku 2014. W odniesieniu do dotychczas obowigzujacego planu,
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atakze w stosunku do obecnego uzytkowania obszaru, obecny projekt nie wprowadza
zasadniczych zmian w przeznaczeniu terenow.

W zapisach zmiany planu, w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem teren 10.6.PP zostal dodany do terenéow chronionych akustycznie jako ,.tereny
w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancOw”, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Zmianie ulegnie zapis dotyczacy przeznaczenia uzupetniajacego w terenie 10.6.PP.
Obecnie przeznaczeniem uzupehiajagcym dla tego terenu jest zabudowa ustlugowa w ramach
parkingéw kubaturowych podziemnych. Po zmianie planu przeznaczenie uzupeiniajace bgdzie
stanowi¢ zabudowa ustugowa wraz z zagospodarowaniem, obiektami 1 urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig calo$é
funkcjonalng, z wylaczeniem ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? , ustug
ucigzliwych, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spotecznej i1 socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow.

Zmiana planu dopuszcza w terenie 10.7.MW/U zwigkszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy z maksimum 6.0 do 10.5 (minimum 3.0), z jednoczesnym zwigkszeniem wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki z maksimum 75% na maksimum 100%. W terenie 10.6.PP
zmiana planu dopuszcza zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z maksimum 0.1 do
maksimum 0.8 (minimum 0.0), z jednoczesnym zwickszeniem wskaznika powierzchni
zabudowy dziatki z maksimum 10% na maksimum 25%. Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej zostaje w terenie 10.7.MW/U i w terenie 10.6.PP na dotychczasowym poziomie
minimum 10%.

Dla terenu 10.7.MW/U zmienia si¢ w planie wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy od
strony przestrzeni publicznych na maksimum 35 m (obecnie 25 m), do 11 kondygnacji
nadziemnych (obecnie 7 kondygnacji nadziemnych), dla pozostatej zabudowy maksimum 35 m
(obecnie 25 m), do 11 kondygnacji nadziemnych (obecnie 7 kondygnacji nadziemnych).
Usunigto rowniez teren 10.7.MW/U z zapisu dotyczacego wysoko$ci zabudowy: ,,w terenach:
1.3.MW/U, 9.2.MW/U, 10.7.MW/U, 13.1.MW/U, 13.3.MW/U, 16.1.MW/U i 16.2.MW/U, dla
inwestycji obejmujgcych obszar wiekszy niz 5000 m? dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej
wysokosci o wielkos¢ rownq odlegtosci zabudowy od najblizej potozonej linii rozgraniczajgcej,
nie wiecej jednak niz do 35m, do 11 kondygnacji nadziemnych,”. Dopuszcza si¢ takze
zwigkszenie maksymalnej wysokosci do 70 m, do 24 kondygnacji nadziemnych, na
maksymalnie 50% powierzchni strefy A oznaczonej na rysunku planu.

Jesli chodzi o wysoko$¢ zabudowy w terenie 10.6.PP zapisy zmiany planu ustalajg jej
zwigkszenie na maksimum 20 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, przy obecnie
obowigzujacych 4 m 1 1 kondygnacji nadziemnej. Dla budynkow, ktorych pierwsza
kondygnacja nadziemna usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych o nie wigcej niz 3.

W terenie 10.6.PP wprowadza si¢ strefe przej$cia, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu, ktory to zakaz nie
dotyczy elementdéw konstrukcyjnych.
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Strefa, o ktérej mowa, stanowi ogoélnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez przeswit lub
podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

Zmiany planu miejscowego majg charakter aktualizacyjny lub porzadkujacy. Na rysunkach
zmiany planu wprowadzono nowo zrealizowane sieci infrastruktury technicznej oraz jezdnie,
wprowadzono lini¢ zabudowy réwnolegltej ze wzgledu na potrzebe umozliwienia
jednoczesnego spetnienia ustalen planu w zakresie usytuowania budynkéw w obowigzujacej
linii zabudowy 1 ich minimalnej wysoko$ci oraz wymogoéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 i 1696). Na rysunku zmiany
planu wprowadzono w sasiedztwie linii kolejowych strefe ,,X” dotyczaca zasady sytuowania
budowli i budynkéw oraz strefe ,,Y” dotyczaca ograniczen w wykonywaniu robdt ziemnych.
Strefy te wynikajg z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego. Z przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego wynikajg rowniez ograniczenia w Sytuowaniu
drzew 1 krzewdéw w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych 1 przejazdow
kolejowych.

Wprowadzone zmiany spowoduja, iz oddzialywanie na $rodowisko, wynikajace
Z zagospodarowania 1 uzytkowania terenéw, juz obecnie niekorzystne, ulegnie dalszemu
pogorszeniu, chociaz rdznice nie beda znaczace.

Brak realizacji postanowien projektowanej zmiany planu mogiby by¢ wobec tego
korzystny dla stanu $rodowiska, jednak trzeba uwzgledni¢ fakt, ze celem wprowadzanych
zmian jest zwigkszenie mozliwo$ci inwestycyjnych na dziatkach nalezacych do Miasta
W zgodzie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi, w taki sposob, aby stworzyC reprezentacyjng przestrzen,
0 kluczowym znaczeniu dla obszaru Nowego Centrum Lodzi.

Obszar objety projektem zmiany planu stanowi tereny potozone na potludnie od dworca
Lodz Fabryczna, w ktorych przyrodnicze elementy srodowiska takie jak zielen, gleby,
powietrze i wody nalezg do silnie przeksztalconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy
element Srodowiska zycia cztowieka: zarowno mieszkancow jak i uzytkownikow obszaru i jego
sasiedztwa. Z uwagi na polozenie 1 zagospodarowanie obszaru opracowania praktycznie
jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktory ma wplyw na warunki Zycia, a zarazem
moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dziatan ograniczonych do danego terenu, jest
zielen.

Biorac pod uwagge istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
i potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Brak realizacji ustalen projektowanej
zmiany planu nie przyczyni si¢ do obnizenia lub utraty waloréw kulturowych, poniewaz
w granicach obszaru i w jego sasiedztwie nie ma terenéw ani obiektow o takich wartosciach.
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5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze objetym projektem planu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich polozenia w silnie zurbanizowanej strefie miasta
— ze zwartg zabudowa, czgsto substandardowa i w czgsci wceigz nieucieptowniona, a takze
lokalizacji drég publicznych o duzym nasileniu ruchu, w tym z torowiskami tramwajowymi.
Stale  przekroczone s3  dopuszczalne  poziomy  stezenia pylu  zawieszonego
1 benzo(a)pirenu, co przeklada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla oséb tam
przebywajacych, szczegdlnie jesli narazone sg na ekspozycje dtugoterminows.

Przeksztalceniom niecodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa gruntow -
Na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne.

Obszar opracowania znalazl si¢ w zasiegu leja depresyjnego wywotanego eksploatacja
wod podziemnych, wyznaczonego w 2002 roku (brak nowszych danych). Ze wzgledu na
znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okre$lenia jest glebokosé
pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na potrzeby
budownictwa.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji —
W celu osiggniecia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujgcych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejgcej zabudowy i wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Obowigzujacy plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem zespoldéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow
handlowych, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotéw parkingdw wraz
Z towarzyszacg im infrastruktura, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog
oraz linii kolejowych i tramwajowych. W zakresie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko zapisy planu nie ulegng zmianie.

Na obszarze objetym ustaleniami planu mogg by¢, zatem, realizowane m. in.:

- linie kolejowe i urzgdzenia do przetadunku w transporcie intermodalnym oraz tunele,
przy czym linia kolejowa wchodzaca w sktad transeuropejskiego systemu kolei zaliczana jest
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- drogi i obiekty infrastruktury technicznej - w zaleznosci od parametrow zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

oraz przedsiewziecia, zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, takie jak:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktursg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchni¢ przeznaczong
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,
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- centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni
zabudowy 1 powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone
po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie mniejsze;j
niz 2 ha, w szczegdlnosci (...) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
Z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym
przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w  wyniku realizacji
przedsiewziecia,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingébw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktérych mowa powyzej,
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, przy
czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sum¢ powierzchni zabudowy 1 powierzchni
zajete] przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewngetrznym
rzutu pionowego obiektu budowlanego.

Pelne  okreslenie  zasiggu obszarow objetych  przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegétowych zasad ich
realizacji. Oddzialywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Dla
potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ W wyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem,
izw przypadku modernizacji ulic, oddzialywania takie jak hatas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw bedg odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metréw.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze sie jednak
Z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru nie wystepuja.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny, oznaczone symbolami: MW/U oraz 10.6.PP,
stanowig obszar zabudowy $rodmiejskiej (w mys$l przepisow odrebnych). Konsekwencja
uznania za obszar zabudowy $rédmiejskiej jest mozliwo§¢ zmniejszenia odlegtosci budynkow
majacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym
obnizenie standardow dotyczacych naturalnego o$wietlenia inastonecznienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie warunkow zycia.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i1 cale miasto L£6dZ, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
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W granicach obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja zadne prawne
formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Na omawianym obszarze, jak rowniez w jego sasiedztwie, nie ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— w rozumieniu przepiséw odrebnych — wptyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwo$ci akustycznej szlakow komunikacyjnych - gléwnym zrodlem hatasu
wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy; najbardziej na badany obszar
oddziatuje al. Rodziny Scheiblerow, przy ktorej natezenie hatasu drogowego osigga warto$ci
powyzej 70 dB w ciggu catej doby (wskaznik Lpwn) i 60 dB - 75 dB w ciggu nocy (wskaznik
Ln). W miare oddalania od ulic hatas stopniowo obniza si¢ do poziomu ponizej 55 dB (Lpwn)
i ponizej 50 dB (Ln) w glebi obszaru. Na omawianym obszarze wystepujg tereny chronione
akustycznie, to znaczy takie, dla ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska ustalajg
dopuszczalny poziom hatasu. Sg to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowe, tereny przestrzeni publicznej okreslone w projekcie jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie 1odzkim za 2017 r., w punktach monitoringowych
zlokalizowanych najblizej obszaru opracowania: ul. Kilinskiego 102/102a (1) i ul. Gdanska 16
(2), srednioroczne stezenia poszczegdlnych zanieczyszczen na obszarze opracowania
ksztaltowaly si¢ na poziomie:

— NO2: 25,6 pg /m3 (1), 24,4 pg /m® (2) (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?®);
— S02: 5,8 pug /m3 (2) (poziom dopuszczalny - 20 ng/m?3);
— pyt zawieszony PM10: 42,1 ug /m® (1), 37,1 ug /m* (2) (poziom dopuszczalny —
40 pg /m®);
— pyt zawieszony PM2,5: 27,3 ug /m?® (2) (poziom dopuszczalny - 25 pg /m?);
— benzo(a)piren w pyle PM10: 3-4 ng/m? (poziom dopuszczalny — 1 ng/m?).
przy czym najnizsze wartosci wystepuja latem, najwyzsze zimg w sezonie grzewczym), obszar

objety opracowaniem znajdowal si¢ w obszarze przekroczen Sredniorocznych warto$ci
poziomdéw dopuszczalnych stezenia pylu zawieszonego PM2,5 1 w obszarze przekroczen
sredniorocznej warto$ci poziomu dopuszczalnego stgzenia benzo(o)pirenu. W punkcie
monitoringowym (1) dochodzito takze do przekroczen S$redniorocznej warto$ci poziomu
dopuszczalnego stgzenia pytu zawieszonego PM10. Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaty
natomiast stezenia SO, i NO2. Poniewaz dane punkty monitoringowe potozone sa w $cistym
centrum miasta, z typowa zwarta zabudowa $rédmiejska dookota, ktéra utrudnia
przewietrzanie, st¢zenia Wszystkich badanych substancji osiagaja tam warto$ci najwyzsze
w skali regionu (aglomeracji);

- znikomego udziatu terendéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu — zar6wno

obszar opracowania, jak i jego sasiedztwo sg ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan jest
czesto nie najlepszy — brak jest systematycznej, wlasciwej pielegnacji. Dodatkowo zajmowana
przez nig powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ustgpujac nawierzchniom
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nieprzepuszczalnym, jak tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen drzew w miejsce usuwanych;
zjawiska te wptywaja na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brak naturalnych filtrow
powietrza i powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw);

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb,
umozliwiajacych oceng stopnia ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zatozy¢, iz na
obszarze opracowania wystepuja gleby zdegradowane, ubogie w skladniki pokarmowe
I W znacznym stopniu zanieczyszczone — szczegodlnie w pasach terenow wzdtuz ulic, gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwlaszcza otowiu,
atakze cynku 1 miedzi; zZrédlem zanieczyszczen sg takze S$rodki chemiczne, stosowane

do zimowego utrzymania drég;

- promieniowania elektromagnetycznego - gléwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe. W granicach obszaru opracowania planu sg trzy stacje GSM/UMT.
Z pomiaréw przeprowadzanych przez WIOS w Lodzi od roku 2008 wynika, iz W zadnym
Z punktéw pomiarowych w wojewddztwie nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych

poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku. Najwyzsze wartos$ci natezenia PEM na
tereniec wojewodztwa notowano na terenach centralinych dzielnic lub osiedli miast o liczbie
mieszkancéw powyzej 50 tys.,, ale 1 tak byly one =znacznie nizsze od poziomow
dopuszczalnych: maksymalna warto$¢ sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego
zostala zarejestrowana w Lodzi (2017 r.), w punkcie pomiarowym przy Dworcu Fabrycznym
i wyniosta 2,0 V/m - 28,6% warto$ci dopuszczalnej;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegodlnie powstawania miejskiej wyspy ciepta - na
klimat lokalny sktadajg si¢ mikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktore rdznig si¢

wartosciami sktadnikow pogodowych od terenéw sasiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztaltujace mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢
zmienia¢ pod wpltywem dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciggow komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiane ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ roOwniez odbicie promieni slonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terenow o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury powietrza
W przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza miastem.
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwiazku z czym opisane
procesy juz zachodza w srodowisku, a w miar¢ zwiekszania liczby budynkow proces bedzie si¢
pogtebiat.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru, jak i dla poszczegdlnych
terenéw, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wptywu na zrodia zanieczyszczen i ucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako
cato$ci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego. Dzigki wyposazeniu terenu w sieci
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I urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod
I powietrza. Zachowany zostaje dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru na cele
mieszkaniowe, ustugowe, placow publicznych i parkingow.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wplyw -
W rozumieniu przepiséw odrebnych - na stan $rodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objgtego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w $rodowisko przy realizacji inwestyciji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwo$¢ wystgpowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzyboéw lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujagcego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska wustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrdod projektow 1 programow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na  szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okre$lonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej 1 spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,
b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska
oraz spetnialy gospodarcze i1 spoleczne potrzeby spoleczenstwa,
C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
d) aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju;
2)  Polityke FEkologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewigciu strategii’, stanowigcych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:
., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem

! Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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praw cztowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony Ssrodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej
| innych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbalos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjg.”

3) Strategi¢ Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowg strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urdst do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takZe ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,
- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekéw ani zbiornikdéw wodnych, jednak
z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogdélnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
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Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej

pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel 1I: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac bedg plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
i wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow matej retencji wodne; w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dzialania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory
i fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dost¢pu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie 1 susze w potgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzgdnego s3:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu 1 potencjalu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spolecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i1 finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,.dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sa zrownowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zar6wno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jako$ci
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srodowiska i1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrone gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartoSci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowe] oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow le$nych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnos$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostatych terenéw
cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom 1 adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,zachowanie
roznorodno$ci biologicznej, cigglosci i stabilnosci ukladow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

Omawiany projekt zmiany planu nie wprowadza radykalnych zmian w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Rozszerza jedynie mozliwosci
inwestycyjne na dziatkach nalezacych do Miasta w zgodzie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, w taki sposob, aby
stworzy¢ reprezentacyjng przestrzen, o kluczowym znaczeniu dla obszaru Nowego Centrum
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Lodzi, ktére wyznaczylto tam tereny przeznaczone pod zabudowe w strefie Wielkomiejskie;j,
tereny Nowego Centrum Lodzi (W3c) z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowe;j
I mieszkaniowej wielorodzinnej. Zachowujga wobec tego aktualno$¢ ustalenia obowigzujacego
planu — odnoszace si¢ do calego objetego nim obszaru — respektujagce opisane wyzej cele
ochrony $rodowiska.

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

W obszarze opracowania projektu zmiany planu nie wystepuja ani nie sg wskazywane
do objecia ochrong obszary Natura 2000. Takich obszarow iobiektéw nie ma rowniez
W poblizu omawianego obszaru - w strefie potencjalnego oddzialywania przedsiewzigé
realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, tak wigc nie wystapi znaczgce oddziatywanie na
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - znajdujg sie
w promieniu kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Zuwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
W projekcie planu sposdb zagospodarowania terendw, przewidywane oddzialywania
wynikajgce z realizacji ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaroéw,
W tym w szczegolnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkoéw roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wyst¢puja rowniez tereny objete inng prawng forma
ochrony (w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).
Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” (okoto 4 km na potnocny wschod od
obszaru),

- ,,Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich” (okoto 4 km na poinoc od obszaru),

- rezerwat ,,Polesie Konstantynowskie” (okoto 3,5 km na zachdd od obszaru).

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, ktore moglyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaly opisane
W rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy
i parkingow samochodowych oraz zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii Kolejowych
i tramwajowych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
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znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegodlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.
Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:
- emisja zanieczyszczen powietrza — oddziatywanie negatywne, stale, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gtownie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gtownym zrodtem emisji beda samochody uzytkownikéw wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych poza obszarem, a takze zaopatrzenie
W ciepto przez mieszkancow — niewielkie odziatywanie poniewaz projekt planu dopuszczenie
zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wody goracej lub Zrodet
wytwarzajagcych energie cieplng zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatowego oraz odnawialnych paliw 1 no$nikéw energii, a takze innych zZrddel posiadajacych
certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

- emisja hatasu komunikacyjnego — oddzialywanie negatywne, o zmiennym dobowym

natgzeniu, wystepujace w perspektywie dtugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz
faung obszaru; zrodlem tego rodzaju oddzialywania sg samochody mieszkancéw
I uzytkownikéw terenéw oraz wjazdy gospodarcze; gldwna ucigzliwoscig pozostanie ruch
samochodowy na miejskich ulicach; projekt zmiany planu wskazuje rowniez jako chroniony
akustycznie teren 10.6.PP, jako ,teren w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoOw’;

- emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddzialtywujace na zdrowie ludzi i1 zwierzat, zmienne w zaleznosci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrodet
promieniowania o wielkiej mocy;

- powstawanie $ciekdw deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smardéw, paliw) z powierzchni dachow 1 nawierzchni utwardzonych: drég, parkingéw

1 placow zajmujacych znaczna cze$¢ analizowanego obszaru — oddzialywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

- powstawanie $ciekéw komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zalezno$ci
od iloéci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody ale dobrze
rozwinigty system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie zagrozenie
moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz splywem wodd z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych;

- zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynne] — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1 dlugotrwale, szczegodlnie jesli wskaznik udzialu powierzchni biologicznej
czynnej na ternach przeznaczonych pod zabudowe bedzie si¢ ksztaltowal na minimalnym
poziomie ustalonym w planu, t.j. 10% dla terenu 10.7.MW/U i 10% dla terenu 10.6.PP, przy
dopuszczeniu w zmianie planu zabudowy nawet 100% (10.7.MW/U) powierzchni dziatki
rownoczesnie negatywnym oddziatywaniem bedzie redukcja powierzchni retencjonujacych
wody opadowe i roztopowe;
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- wytwarzanie odpaddw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala

oddziatywania bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikow terenéw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, ustugowy, placéw i parkingdw), jednak oddziatywanie to bedzie
wystepowato wylacznie poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady
sg gromadzone w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terendw nieruchomosci,

- wykorzystywanie zasobow $§rodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze objetym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii;

- zaklocenie przebiegu korytarza ekologicznego — brak oddziatywania — teren opracowania
nie stanowi waznego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych, ze wzgledu
na bardzo duze antropogeniczne przeksztatcenie terenu;

- przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddzialtywania - na terenie opracowania
przeksztatcenia rzezby sg niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany;

- zagrozenie powodziag - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko
powodziowe zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludno$ci oraz wartosci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na florg
i faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej. Mozna
oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwickszaniem si¢
powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych, a zwigkszy
ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku przeprowadzanych
termomodernizacji budynkow oraz eliminacji indywidualnych palenisk.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze begda wystgpowaly oddzialywania, ktore s3 efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie

i wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwickszonej
czestotliwo$ci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazow: brak ciaglosci ekologicznej
formac;ji roslinnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych), niskie
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nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddzialywanie to nie
wystapi w znacznym stopniu;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowac¢ zalewanie obszaréw, na ktérych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie klgski
zywiolowe nalezy uznaé¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terendw w pelni
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkow
zwierzat, roslin oraz grzybow chronionych.

Zmiany klimatu miasta, jakie mogg nastagpi¢ w przysztosci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upalow), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalefi planu. Oddziatywanie
zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych 1 srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na rdéznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy §rodowiska przyrodniczego zostal omdéwiony powyze;j.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie
on w wigkszosci elementdow pozytywny 1 nie bedzie generowal istotnych konfliktow
srodowiskowych. Wyeliminowanie zrodel emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych
z ogrzewaniem budynkéw lub procesami technologicznymi wplynie na ztagodzenie
ewentualnych zmian klimatu.Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe
oddziatywania realizacji ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadéw;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym b¢da kumulowaty sie réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiggnigcia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystgpuja. Wprawdzie osiagnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wdd, jest zagrozone na obszarze calego miasta, to brak ciekéw i zbiornikow
na obszarze objetym opracowaniem powoduje, ze cele srodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie maja zastosowania. Podkreslenia
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wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujace cate miasto.

Ryzyko nieosiggni¢cia celéw $rodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych réwniez nie wystgpuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem
W wigkszosci obszaru jest Sredni.

Nalezy réwnocze$nie pamigtac, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowatly zaréwno w fazie budowy poszczegélnych obiektow, jak i ich
eksploatacji i likwidacji, a ich natgzenie bedzie zréznicowane. Skala wzrostu ilosci
emitowanych zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od ilosci
uzytkownikow terenow.

Poniewaz przez oddziatywanie na srodowisko, zgodnie z prawem ochrony $rodowiska,
rozumie si¢ rowniez oddziatywanie na zdrowie ludzi, nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie
W ustaleniach planu terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustugowej (MW/U), a
takze terenu placu publicznego (10.6.PP), jako obszaréw zabudowy s$rédmiejskiej, w mysl
przepisOw odrgbnych, moze spowodowaé pogorszenie warunkow zycia mieszkajacych lub
przebywajacych tam osob.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen
projektu zmiany planu. Realizacja tych wustalen tylko nieznacznie moze zmienic
dotychczasowe, lub dopuszczone w obowigzujacym planie, zagospodarowanie obszaru, dlatego
tez wymienione oddzialtywania nie beda mialy natezenia mogacego znaczaco negatywnie
wplyna¢ na zmiane¢ aktualnego stanu srodowiska, ktéry zostat oceniony jako niezbyt dobry.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Bioragc pod uwagge obecne i mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru, w tym
dopuszczalne zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu, jak tez jego polozenie
W sgsiedztwie innych terenow, nie nalezy jednak oczekiwa¢ zauwazalnych oddziatywan
pozytywnych.

W projekcie zmiany planu bioragc pod uwage przeznaczenie poszczegdlnych terenow
ustalono, iz wyznaczony teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j
(210.7.MW/U) oraz teren placu publicznego i parkingu kubaturowego podziemnego (10.6.PP)
wymagaja ochrony akustycznej. Stosujac si¢ do klasyfikacji przyjetej w prawie ochrony
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srodowiska wskazano je jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej stu tysiecy
mieszkancow”. Nalezy jednak pamigtac, iz - zgodnie z art. 114 ust. 4 ustawy Prawo ochrony
srodowiska - ,,w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j (..) lub budynkéw zwigzanych ze statym
albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zlokalizowanych na granicy pasa drogowego lub
przyleglego pasa gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(...), ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach”.

Realizacja tych ustalen nie spowoduje wobec tego istotnego, w stosunku do stanu
obecnego, podniesienia poziomu hatasu i pogorszenia si¢ warunkow akustycznych, jak tez
zwigkszonej emisji innych zanieczyszczen, jednak bez wiedzy o poszczegdlnych zamierzeniach
inwestycyjnych trudno ocenia¢ nasilenie tych zjawisk 1 skale oddzialywania na $rodowisko
terenéw sasiednich. Ustalone w projekcie zmiany planu wskazniki zagospodarowania rowniez
odpowiadajg stanowi istniejagcemu terendw sasiednich, zezwalajac na zajecie nawet 100%
powierzchni obszaru naterenie 10.7.MW/U, a 90% na terenie 10.6.PP, przez zabudowg¢
i nawierzchnie utwardzone. Przy niewielkiej powierzchni zajmowanej przez zielen, znaczenia
nabiera jej jako$¢ - rozumiana nie tylko w jako walor estetyczny, ale przede wszystkim
uwzgledniajgca warto$¢ przyrodniczg (roznorodnos¢, taczng powierzchnie asymilacyjng).

Ograniczaniu potencjalnych negatywnych zjawisk w obszarze objetym zmiang planu
i Wjego sasiedztwie majg stuzy¢ ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, ktorych
projekt zmiany planu nie modyfikuje. Sasiednie obszary sg juz wyposazone w media miejskie,
sie¢: wodociggows, kanalizacji sanitarnej, cieplownicza, gazowg I elektroenergetyczng (co
mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map geodezyjnych), wigc nie wystepuje zagrozenie
stosowania rozwigzan tymczasowych, w tym w zakresie ogrzewania czy gospodarki wodno-
sciekowej, negatywnie oddziatywujgcych na srodowisko.

Respektowanie wszystkich wustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenéw, jak 1 ich obslugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowac¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorac pod uwage cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzah zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie
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wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania

zawarte w projekcie nie maja wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie zmiany planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenéw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy, gwarantuja
prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajagce ochrone w zakresie $rodowiska, przyrody oraz ksztalttowania tadu
przestrzennego. Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia nie naruszajg rowniez zasady
zrOwnowazonego rozwoju. Ponadto sg zgodnie z ustaleniami obowigzujagcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie zmiany planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;
2) ocenic przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i1 skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsi¢wzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyz;i.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkéw oraz innych elementdw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenéw 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
wlasciwe organy administracji.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
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analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w §rodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem zmiany planu i jego otoczenie nie sasiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia,
jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza.. Decyzja
0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjcta
uchwatg Nr XXX/1008/20 Rady Miejskie] w fodzi z dnia 16 wrze$nia 2020 r. Zawartos¢
prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Granice obszaru objetego projektem zmiany planu zostaly wskazane w uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany oraz na rysunku projektu zmiany. Obszar ten potozony
jest w centrum miasta, na tereniec NCL (sgsiadujgc od strony poétnocnej z dworcem 1odz
Fabryczna) i obejmuje dwa tereny: jeden (10.7.MW/U), o powierzchni 0,438 ha, potozony jest
w rejonie alei Rodziny Scheibleréw i drugi (10.6.PP), o powierzchni 0,46 ha - w rejonie
zachodnim zmiany planu.

Zmiana planu miejscowego wprowadza pojecie linii zabudowy rownoleglej.
W § 4wust. 1, wpkt8 w lit. ¢ tiret czwarte $rednik zastgpiono przecinkiem i dodano lit. d
w brzmieniu:

,»d) linie¢ zabudowy réwnoleglej, to jest linig¢, okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej na
ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie minimum
70% powierzchni $ciany frontowej budynku, w strefie dopuszczalnego odsunigcia nie wigkszej
niz 4 m, wskazanej na rysunku planu, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy
elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czeéci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem, chyba ze
ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;”.

W zmianie planu pkt 28 otrzymuje brzmienie:
,»28) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego w miejscu jego lokalizacji,
mierzong od najnizszego poziomu gruntu, a dla terenow: 10.5.U, 10.4.KK/U*, 10.6.PP,
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10.7.MW/U od poziomu 217,50 m n.p.m., do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla
budynkéw — do najwyzszego punktu dachu, bez uwzgledniania wyniesionych ponad dach
pomieszczen technicznych i innych elementow budynku;”.

Zmiana planu miejscowego odnosi si¢ do terendéw oznaczonych w uchwale symbolami:
10.7.MW/U i 10.6.PP i dotyczy nastgpujacych ustalen planu:

o w rozdziale 2 — Ustalenia dla catego obszaru — w § 8 zawierajagcym ustalenia
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,b) tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: U, 6.2.ZP, 10.6.PP i MW/U z wylaczeniem terenu 3.2.MW/U, zalicza si¢ do
terené6w chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancéw”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych,”;

-w § 9 dodaje si¢ pkt 10 w brzmieniu: ,,10) w terenach 10.6.PP oraz 10.7.MW/U
wprowadza si¢ stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustala si¢ nakaz zapewnienia:

a) reprezentacyjnego charakteru przestrzeni,

b) kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

C) jednolitosci rozwigzan przy ksztattowaniu posadzki urbanistycznej placu publicznego
w terenie 10.6.PP,

d) ekspozycji z placu publicznego w terenie 10.6.PP zabytkow oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

- R8 - dawna Elektrownia Lodzka — zespot maszynowni z rozdzielniami, zespot
kotlowni, biura, komin,

- E34 — zespot budynkow poprzemystowych dawnej fabryki kapeluszy H. Schlee;”;

-w § 11 pkt 6 kropke zast¢puje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
,,7) W terenach 10.6.PP oraz 10.7.MW/U w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
i przejazdow kolejowych obowigzuja wynikajace z przepisow odrgbnych

z zakresu transportu kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli i budynkow — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa , X w sgsiedztwie linii kolejowej,

b) ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,Y” w sgsiedztwie linii kolejowej,

C) ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego.”;

. w rozdziale 3 — Ustalenia szczegbtowe — zmianie ulega czesciowo przeznaczenie
uzupeltniajace dla terenu 10.6.PP, a takze niektore wskazniki zagospodarowania terenu 10.6.PP
i terenu 10.7.MW/U (w § 181 § 29):

- dla terenu 10.6.PP jest okre$lone przeznaczenie uzupetniajace zabudowa ustugowa
wraz z zagospodarowaniem, obiektami 1 urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy 1 tworzacymi z nig calo$¢ funkcjonalng, z wylaczeniem ushug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 , ustug ucigzliwych, szpitali i domow opieki
zdrowotnej, spolecznej i1 socjalnej oraz stacji paliw, warsztatdw samochodowych 1 stacji
obstugi samochodoéw; w planie jest zabudowa ustugowa w ramach parkingdw kubaturowych
podziemnych;
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-w § 18 wust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m? z zastrzezeniem dzialek w terenie 10.7.MW/U,
dla ktérych ustala sic 600m?; parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi
albo pod poszerzenie drdg istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;”; w obowigzujacym planie dla terenu 10.7.MW/U minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych ustalona jest na 1000 m?;

- powierzchnia zabudowy dla terenu 10.7.MW/U, a w terenie 10.6.PP 25% jest okre$lona
jako maksimum 100%, a w planie obecnie jest 75% (10.7.MW/U) oraz 10% (10.6.PP);

- intensywno$¢ zabudowy dziatki dla terenu 10.7.MW/U jest okreslona na minimum 3,0
i maksimum 10,5, a w terenie 10.6.PP — minimum 0.0 i maksimum 0,8; w planie dla terenu
10.7.MW/U jest maksimum 6,0, a dla terenu 10.6.PP — maksimum 0,1;

- parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
10.7.MW/U ustala si¢ minimum 600 m?, w planie dla terenu 10.7.MW/U obecnie 1000 m?.

W  terenie 10.7.MW/U ustalono wysokos¢: dla zabudowy od strony przestrzeni

publicznych — minimum 18 m, maksimum 35 m, do 11 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 35 m, do 11 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ takze
zwigkszenie maksymalnej wysokosci do 70 m, do 24 kondygnacji nadziemnych, na
maksymalnie 50% powierzchni strefy A oznaczonej na rysunku planu.
Zrezygnowano dla terenu 10.7.MW/U z zapisu: ,,dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy
niz 5000 m? dopuszcza sie zwickszenie maksymalnej wysokosci o wielkoé¢ rowna odleglosci
zabudowy od najblizej potozonej linii rozgraniczajgcej, nie wigcej jednak niz do 35 m, do
11 kondygnacji nadziemnych.”

Dla terenu 10.6.PP ustalono wysokos$¢ zabudowy - maksimum 20 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych. W obowigzujagcym planie wysoko$¢ zabudowy wynosi - minimum 4 m, do 1
kondygnacji nadziemnej. W terenie 10.6.PP dla budynkéw, ktorych pierwsza kondygnacja
nadziemna usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszcza si¢ zwickszenie
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych o nie wigcej niz 3.

W terenie 10.6.PP wprowadza si¢ strefg¢ przej$cia, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu, ktory to zakaz nie
dotyczy elementow konstrukeyjnych.

Strefa, o ktorej mowa, stanowi ogolnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez przeswit lub
podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama
Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza w granicach obszaru objetego
zmiang planu otrzymuje brzmienie jak w zataczniku Nr 1 do uchwaly.

Pozostate ustalenia oraz zataczniki do uchwaty Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
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Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, nie ulegaja
zmianie.

W projekcie zmiany planu, dla terenéw objetych zmiang planu, ustalono Wysokos¢ stawki
procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

Obszar opracowania obejmuje swoim zasiggiem dwie dziatki (S2-366 oraz S2-367),
ktére stanowig niezagospodarowany teren. Obszar ten jest praktycznie pozbawiony zieleni,
z wyjatkiem pasa zieleni wysokiej wzdtuz fragmentu ul. Hasa.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,, Studium uwarunkowan
| kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetego uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla przedmiotowego obszaru
w Studium przyjeto, w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowg w Strefie
Wielkomiejskiej, jednostke funkcjonalno-przestrzenng W3c:

- W3c — Nowe Centrum Lodzi.

Glowne cele polityki przestrzennej jednostki to:

1. Przeksztalcenie historycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych wartosci.
2. Ksztaltowanie wspotczesnego krajobrazu kulturowego 1 wizerunku miasta oraz
podnoszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta i regionu poprzez:.

- wprowadzanie inwestycji wielkoskalowych, o znaczeniu ponadlokalnym
I metropolitalnym, podnoszacych prestiz L.odzi,

- podkreslenie rangi ponadlokalnego wezta multimodalnego,

- wprowadzanie obiektéw charakterystycznych, dominant,

- ksztattowanie sylwety miasta,

- wprowadzanie funkcji i struktur zabudowy charakterystycznych dla centrum miasta,

- wyznaczanie nowych przestrzeni publicznych i poprawa jakoSci istniejgcych,

- wykorzystanie zachowanych zabytkow.

3. Przeksztalcenie funkcjonalno-przestrzenne obszaréw pokolejowych, poprzemystowych,
zdegradowanych i nicuzytkowanych.
4. Usprawnianie obslugi komunikacyjnej migdzyregionalnej (wezetl przesiadkowy) i lokalnej

(uktad uliczny).

Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw sa tereny zabudowy ushugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, a dopuszczalnym z ograniczeniami: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?> we wskazanych na rysunkul8 i zatgczniku nr 13 do uchwaly Studium
lokalizacjach.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 5%;

- intensywno$¢ zabudowy w wysokosci maksimum 3,0 (brutto do catosci terenu).

Zgodnie =z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi caly obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej
wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego
I obszaru rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.
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Obszar objety zmianami planéw znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych jako strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego.

W odniesieniu do obowigzujacego planu projekt zmiany planu nie wprowadza znaczacych
zmian W przeznaczeniu terendw. Zmiana planu dopuszcza w terenie 10.7.MW/U zwigkszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy z maksimum 6.0 do 10.5 (minimum 3.0), z jednoczesnym
zwigkszeniem wskaznika powierzchni zabudowy dziatki z maksimum 75% na maksimum
100%. W terenie 10.6.PP zmiana planu dopuszcza zwigkszenie wskaznika intensywnos$ci
zabudowy z maksimum 0.1 do maksimum 0.8 (minimum 0.0), z jednoczesnym zwickszeniem
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki z maksimum 10% na maksimum 25%. Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zostaje w terenie 10.7.MW/U i w terenie 10.6.PP na
dotychczasowym poziomie minimum 10%.

Dla terenu 10.7.MW/U zmienia si¢ w planie wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy od
strony przestrzeni publicznych na maksimum 35 m (obecnie 25 m), do 11 kondygnacji
nadziemnych (obecnie 7 kondygnacji nadziemnych), dla pozostatej zabudowy maksimum 35 m
(obecnie 25 m), do 11 kondygnacji nadziemnych (obecnie 7 kondygnacji nadziemnych).
Usunigto réwniez teren 10.7.MW/U z zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy: ,,w terenach:
1.3.MW/U, 9.2.MW/U, 10.7.MW/U, 13.1.MW/U, 13.3.MW/U, 16.1.MW/U i 16.2.MW/U, dla
inwestycji obejmujgcych obszar wiekszy niz 5000 m? dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej
wysokosci o wielkos¢ rowng odleglosci zabudowy od najblizej potozonej linii rozgraniczajgcej,
nie wiecej jednak niz do 35m, do 11 kondygnacji nadziemnych,”. Dopuszcza si¢ takze
zwigkszenie maksymalnej wysokosci do 70 m, do 24 kondygnacji nadziemnych, na
maksymalnie 50% powierzchni strefy A oznaczonej na rysunku planu.

Jesli chodzi o wysoko$¢ zabudowy w terenie 10.6.PP zapisy zmiany planu ustalajg jej
zwickszenie na maksimum 20 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, przy obecnie
obowigzujacych 4 m 1 1 kondygnacji nadziemnej. Dla budynkow, ktorych pierwsza
kondygnacja nadziemna usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych o nie wi¢cej niz 3.

W terenie 10.6.PP wprowadza si¢ strefe przejscia, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu, ktory to zakaz nie
dotyczy elementow konstrukcyjnych.

Strefa, o ktérej mowa, stanowi ogoélnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez przeswit lub
podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

Zmiany planu miejscowego maja charakter aktualizacyjny lub porzadkujacy. Na rysunkach
zmiany planu wprowadzono nowo zrealizowane sieci infrastruktury technicznej oraz jezdnie,
wprowadzono lini¢ zabudowy rdéwnolegltej ze wzgledu na potrzeb¢ umozliwienia
jednoczesnego spelnienia ustalen planu w zakresie usytuowania budynkéw w obowiazujace]
linii zabudowy 1 ich minimalnej wysoko$ci oraz wymogdéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 i 1696).

Wprowadzone zmiany spowoduja, iz oddziatywanie na $rodowisko, wynikajace
z zagospodarowania i uzytkowania terenéw, juz obecnie niekorzystne, moze ulec dalszemu
pogorszeniu, chociaz roznice nie bedg znaczace.
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Z informacji o stanie $rodowiska przyrodniczego i jego zagrozeniach, zawartych
W Raportach o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim wynika, iz omawiany teren
znajdowal si¢ w obszarze przekroczen $redniorocznych wartosci poziomoéw dopuszczalnych
stezenia pytu zawieszonego PM2,5 i w obszarze przekroczen $redniorocznej warto$ci poziomu
dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu. W punkcie monitoringowym (1) dochodzito takze do
przekroczen $redniorocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pylu zawieszonego
PM10. Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaly natomiast stgzenia SOz, i NO,. Poniewaz
dane punkty monitoringowe potozone sg w $cistym centrum miasta, z typowa zwartg zabudowa
srédmiejska dookota, ktora utrudnia przewietrzanie, stezenia wszystkich badanych substancji
osiggaja tam wartosci najwyzsze w skali regionu (aglomeracji).

W zapisach projektu zmiany planu zmieniono ustalenia obowiazujacego planu w zakresie
ochrony s$rodowiska. Zmieniono zapisy dotyczace terenow wymagajacych — na podstawie
przepisow prawa ochrony s$rodowiska - ochrony akustycznej. zgodnie z ktorymi tereny
zabudowy 10.6.PP, zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw”, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych.”.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze sie
Z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sgsiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Wedlug ustalen projektu zmiany planu powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla
terenow 10.6.PP i 10.7.MW/U ma wynosi¢ nie mniej niz 10% powierzchni dziatki, a zabudowa
moze zajmowac¢ 100% powierzchni dziatki w terenie 10.7.MW/U oraz 25% w terenie 10.6.PP.
Pozostala powierzchnia, wobec tego moze zosta¢ utwardzona, zwlaszcza wobec ustalonego
w planic obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na tych terenach. Zabudowa oraz
utwardzenie nawierzchni powoduje uszczelnienie powierzchni terenu, co ogranicza mozliwos¢
zasilania wod gruntowych, poprzez zmniejszenie obszaréw infiltracji, utrudnienie wsigkania
wod w glab podtoza i zmiane sptywdw powierzchniowych. W konsekwencji moze rowniez
doj$¢ do obnizenia si¢ zwierciadta wod podziemnych.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy oraz teren placu publicznego
(10.6.PP) zostaty zaliczone do obszarow zabudowy $rodmiejskiej, w mysl przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa, przez co mozliwe bedzie zwigkszanie intensywnosci
zabudowy, kosztem pogorszenia jakos$ci zycia mieszkancow i uzytkownikow (wskutek
ograniczenia naturalnego o$wietlenia 1 nastonecznienia pomieszczen).

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru zachowaniem tadu przestrzennego tej czeSci miasta, ale rdéwnocze$nie bedzie
skutkowala zwigkszeniem powierzchni zabudowy 1 jej intensywnosci, jak tez znacznym
wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych nawierzchniach, kosztem
powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczone ustaleniami planu podziemne obiekty
kubaturowe (garaze wielostanowiskowe) moga z kolei wplywa¢ negatywnie na warunki
gruntowo-wodne, a w konsekwencji pogorsza warunki wegetacji roslin. Istotne bedzie zatem
zapewnienie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co nhajmniej ustalonym
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w planie (tzn. 10%, atakze wlasciwe urzadzenie zieleni - zaréwno ogolnodostepnej, jak
I towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej
pielegnacji.

Zaznaczy¢ nalezy, ze celem wprowadzanych zmian jest zwigkszenie mozliwosci
inwestycyjnych na dziatkach nalezacych do Miasta w zgodzie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, w taki sposob, aby
stworzy¢ reprezentacyjng przestrzen, o kluczowym znaczeniu dla obszaru Nowego Centrum
Lodzi.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U.z 2021 r., poz. 247, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2021r.,
poz. 710, ze zm.)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.)
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10.

11.

12.

13.

14.

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienione uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowigzujgce)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima
i Henryka Sienkiewicza, Uchwata Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Ltodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej,
Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, pazdziernik 2021 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzane na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi poloZonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza, MPU, luty 2021 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka FEkologiczna Panstwa 2030 (PEP2030) - strategia rozwoju w obszarze S$rodowiska
i gospodarki wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (MP poz. 794 z dnia 6
wrzesnia 2019 1.)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska Wojewodziwa tédzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku
2024, L.6dz, 2016

Program gospodarczy gospodarki wodno-sciekowej dia miasta £odzi do roku 2033, 1.6dz, 2012
Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. i 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

15. Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie

16.

17.

18.

19.

przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewoddztwa L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
Atlas Miasta fodzi, Urzad Miasta Lodzi, L6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
i2012r.

Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, Wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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OSWIADCZENIE

kierujgcego zespotem autorow prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako sporzadzajacy prognozy oddzialywania na Srodowisko niniejszym oSwiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247), tj. ukonczylem,
w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, studia drugiego stopnia na kierunku zwigzanym
z ksztalceniem w obszarze nauk technicznych z dyscypliny: inzynieria Srodowiska oraz posiadam ponad
S-letnie doswiadczenie w pracach w zespofach przygotowujgcych prognozy oddziatywania
na srodowisko oraz bratem udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddzialywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie falszywego oswiadczenia.






