UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima
i Henryka Sienkiewicza.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XXX/1008/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 wrzesnia
2020 r. przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima iHenryka Sienkiewicza,
uchwalonego uchwata Nr [II/41/14 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 29 grudnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259 oraz z 2021 r. poz. 655).

Projekt zmiany planu obejmuje dziatki nr 366 1367 w obrgbie S-2, o powierzchni tacznej
0,90 ha, potozone na potudnie od dworca Lo6dz Fabryczna. Przedmiotowe dziatki w
obowigzujacym planie miejscowym potozone sg w terenach:

- dziatka nr 366 — w terenie oznaczonym symbolem 10.6.PP o przeznaczeniu podstawowym
pod plac publiczny (plac ten znany jest jako Rynek Kobro),

- dziatka nr 367 — w terenie oznaczonym symbolem 10.7.MW/U o przeznaczeniu
podstawowym pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna i ustugows.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt zmiany planu miejscowego.
Zmiana planu dotyczy cze$ci tekstowej uchwaly Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza oraz
zatacznika Nr 1 do tej uchwaly.

Celem dokonania zmiany planu miejscowego jest zwickszenie mozliwosci inwestycyjnych na
dziatkach nalezacych do Miasta w zgodzie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fLodzi, w taki sposéb, aby stworzy¢
reprezentacyjng przestrzen o kluczowym znaczeniu dla obszaru Nowego Centrum Lodzi.
Zmiana dotyczy przede wszystkim:

- dopuszczenia zabudowy ustugowej na fragmencie terenu 10.6.PP poprzez m. in.
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zwickszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz korekte wskaznikdw zagospodarowania terenu,

- umozliwienia swobodniejszego 1 intensywniejszego ksztattowania zabudowy w terenie
10.7.MW/U poprzez m. in.: zmian¢ rodzaju linii zabudowy, zwi¢kszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz korekte wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw
dziatek (nowo wydzielonych i uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci).

Pozostate zmiany planu miejscowego maja charakter aktualizacyjny lub porzadkujacy. Na
rysunku zmiany planu wprowadzono nowo zrealizowane sieci infrastruktury technicznej oraz
jezdnie.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) w zwiazku z art. 27 tej
ustawy.
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I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
zmian w zakresie rodzaju linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenow, parametrow ksztaltowania zabudowy i1 parametrow dzialek oraz wprowadzenie
mozliwosci zabudowy zamykajacej plac publiczny od strony potnocne;j;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki zmianom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, w tym umozliwienie realizacji dominanty
wysokosciowej uzasadnionej kompozycyjnie;

3) walory ekonomiczne przestrzeni zwigkszajagc mozliwosci efektywnego wykorzystania
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu;

4) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym przy
uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu na piSmie, ustnie
do protokotu lub za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

5) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 27 tej ustawy, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 1art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247, 784, 922, 1211, 1551 1 1718) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie ma wplywu na uwzglednienie w nim
pozostatych wymagan, waloréw 1ipotrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Wprowadzajgc zmiany w zakresie przeznaczenia terenu lub potencjalnego sposobu
zagospodarowania 1korzystania zterenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny
1interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przewidzianym
terminie nie wptynat zaden wniosek.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 415 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddzialywania na S$rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.
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3. Wprowadzajac zmiany w zakresie mozliwo$ci sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) zmiany nie wptywaja na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) zmiany nie wptywajg na mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;

3) zmiany nie wplywaja na rozwigzania przestrzenne w zakresie ulatwienia
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

4) obszary, dla ktorych sporzadzony zostat projekt zmiany planu stanowig czg$¢é zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej Srédmiescia todzi, dlatego projekt przewiduje
jedynie uzupehienie i uporzadkowanie istniejacej struktury przestrzenne;j.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, atakze sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium 1 plandéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwatg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na
nieaktualno$¢ studium 1 planu miejscowego obowiazujgcego na obszarze objetym projektem
zmiany planu. Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie wptywa na sposob uwzglednienia w nim
uniwersalnego projektowania.

I11I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody
1 wydatki z tytutu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaly na brak wptywu zmiany planu na wydatki Miasta. Mozliwy
jest natomiast wzrost dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci na poziomie ok. 0,1 — 0,3
mln zt w skali roku w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenie 10.7.MW/U przez
prywatnego inwestora po zbyciu nieruchomosci przez Miasto. W przypadku realizacji nowe;j
zabudowy na potrzeby wlasne Miasta bilans dochodow i1 wydatkow bedzie rowny zeru.
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