Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR ...cevvvvnnnnen
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANIA .eveeneneerenneeens weee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta YL.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana
Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa Kieslowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 . poz. 559 1 583) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw
oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa Kieslowskiego, zwanego dalej
»planem”, wraz z integralnymi jej cz¢§ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, =zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenoOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
W oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) dach mansardowy — dach o tamanej potaci, ktorej nizsza cz¢s¢ ma spadek wigkszy niz 60°,
a wyzsza — spadek mniejszy niz 30°;

3) dziatka narozna — dziatka budowlana graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co
najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznych;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gldowny wjazd
lub wejscie na te dzialke;

6) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgsé
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktéry nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej i oktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

10) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70 % powierzchni $ciany frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuiz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dlugosci, z dopuszczeniem
niewypetniania catej dtugosci linii w przypadku:

a) wystepowania otwordw okiennych lub drzwiowych w $cianie istniejagcego budynku
usytuowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
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b) gdy procent dlugosci tej linii, wjakim musi ona zosta¢ wypelniona, jest okreslony
w ustaleniach szczegbotowych;

12) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub
rownolegle do ktorej obowigzuje sytuowanie $cian na dlugosci 70 % linii zabudowy
w strefie dopuszczalnego odsunigcia wskazanej na rysunku planu;

13) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

14) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujace dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

15) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

16) przeznaczenie  terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposdb wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory
estetyczno—uzytkowe przestrzeni,

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ koloréw (zéttego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
z6ltych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objg¢tego planem
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktoérych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery — podstawowe przeznaczenie terenu,
a w przypadku terenow drog publicznych — takze klase drogi;

20) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

21) uktad kompozycyjny elewacji — podzialy pionowe ipoziome oraz uklad osi otworow
okiennych i drzwiowych na elewac;ji;

22) uslugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

23)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy w powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw,
w ich obrysie zewnetrznym, na powierzchni¢ tej dziatki;

26) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu gzymsu lub
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innego poziomego zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza
kondygnacje¢ nadziemng od kondygnacji wyzszych;

27) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, a dla terenu 2MW/U od poziomu
217,50 m n.p.m., do najwyzszego punktu jego konstrukcji, adla budynkéw — do
najwyzszego punktu polaci dachu, bez uwzgledniania wyniesionych ponad dach
pomieszczen technicznych i innych elementow budynku;

28) zabudowa istniejgca — budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe¢ Ilub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa;

29) zabudowa typu penthouse — czgs¢ budynku zlokalizowana na najwyzszej kondygnacji,
ktorej powierzchnia catkowita wynosi maksymalnie 50% powierzchni calkowitej
kondygnacji znajdujacej si¢ bezposrednio ponizej, mierzonej na poziomie posadzki;

30) zielen — zielen wysoka iniska m.in.: drzewa, krzewy, byliny i trawniki, wystepujaca
w formie urzagdzonych parkow, zielehcéw badz towarzyszaca zabudowie lub komunikacji;

31) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem:
a) porzadkowania iuzupetniania istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych,
b) tworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze srodmiejskim,
¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci,
2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
3) w zakresie przeznaczenia terenOw:
a) zakaz lokalizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- ustug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obstugi komunikacji, to jest: warsztatow samochodowych, stacji
obstugi samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjni samochodowych,

- punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ realizacji:

- zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow matej architektury, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych
zasad 1warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowiazujacych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem przestrzeni
publicznych oraz terenu 6MW/U,
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b) zakaz lokalizacji $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenig publiczng,

c¢) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strone
granicy z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy w terenach
przeznaczonych w planie na cele zabudowy,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a uksztaltowanej
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy lub strefami lokalizacji
nadwieszen 1tacznikdw, zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie
remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii
zabudowy obowigzujacej, pierzejowej lub rownolegte;;

5) w zakresie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 3,0,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegotowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci
z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosSci
uzytkowania,

- nieosiggajace] minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,
bez koniecznos$ci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

c) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy niespelniajacej wymagan okreslonych
w ustaleniach szczegotowych wylacznie w przypadku prowadzenia prac restauratorskich
i rekonstrukcyjnych przy zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy — zakaz stosowania zewngtrznych materiatlow
wykonczeniowych obiektow w postaci: oktadzin winylowych, oktadzin z gresu lub glazury,
blach trapezowych 1 falistych, blachodachéwki, wikliny, slomy, bielonych $cian,
niepoddanych obrébce elementéw z kamienia lub drewna;

7) w zakresie lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych:

a) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
wbudowanych w §cian¢ lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie
RAL,

b) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych
elementow technicznego wyposazenia budynkéw, takich jak: klimatyzatory, anteny,
przewody kominowe, za wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych
iluminacji budynkow i zapewnieniu bezpieczenstwa,

c) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych za wyjatkiem umieszczanych na
dachach budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 25,0 m,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow
1 sygnatéow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do

Projekt Strona 5



korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorych na obszarze planu nalezg tereny: placow publicznych oznaczone
symbolem PP, zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP, drog publicznych oznaczone
symbolami: KDZ, KDL 1 KDD oraz drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW:

1) dopuszczenie  lokalizacji ~ wsposob  niekolidujacy  z funkcjami 1 sposobem
zagospodarowania terenOw:

a) instalacji artystycznych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, wtym obiektéw ustlugowo-handlowych,
zwigzanych zsezonowym  zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe,
ustugowe lub gastronomiczne;

2) nakaz stosowania rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;
3) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM).

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:
- zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych
oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii kolejowych;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakaz zachowania istniejagcych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupetiania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,
b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku
drzew
—z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych
z przepisOw odrebnych dotyczacych drog publicznych;
3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoOw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog,
¢) wlaczanie terené6w zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w miescie;
4) w zakresie ochrony waod:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod,
b) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod w postaci nieuzytkowanych
studni kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow,
c) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
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odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjne; wylacznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju
ustug 1 sieci telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW/U, UK 1 U/E zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw”, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym
krajobrazow kulturowych:
1) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow
oznaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ nakaz:
a) ksztaltowania nowej zabudowy w formie i gabarytach wpisujacych si¢ w historyczna
strukture przestrzenng oraz o artykulacji, materiatach wykonczeniowych, kolorystyce
1 detalu architektonicznym elewacji, harmonizujacych z zabytkami,
b) zapewnienia kompozycyjnych powigzan z dworcem kolejowym L06dZz Fabryczna oraz
placami iulicami zlokalizowanymi poza strefa lub poza obszarem objetym planem,
z uwzglednieniem osi kompozycyjnych oznaczonych na rysunku planu,
c) zapewnienia  ekspozycji  zabytkow 1 historycznych elementow infrastruktury
poprzemystowej z przestrzeni publicznych,
d) w terenach 4MW/U 15MW/U, obejmujacych historycznie uksztaltowane zespoly
zabudowy $rodmiejskiej:

- dla budynkéw lokalizowanych od strony terendw drég publicznych, w przypadku
przedsigwzie¢ inwestycyjnych obejmujacych wigcej niz jedng dziatke z historycznego
podzialu oznaczonego na rysunku planu — zaznaczenia w kompozycji elewacji
frontowej oraz w nawierzchni posadzki historycznych podzialéw wlasno$ciowych
oznaczonych na rysunku planu oraz indywidualnego zakomponowania kazdego z tak
wydzielonych segmentow elewacii,

- dla elewacji frontowych nowo realizowanych budynkow — stosowania zasady
kompozycyjnej polegajacej na wyodrebnieniu kondygnacji parteru izwienczenia
elewacji,

e) w terenach: 1UK, 2UK, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U i IMW/U oraz w sagsiadujacych
znimi przestrzeniach publicznych, obejmujacych historycznie uksztattowane zespotly
zabudowy przemystowe] — ksztalttowania nowej zabudowy z zachowaniem istniejacych
dominant przestrzennych i wysokos$ciowych, w tym wiez i komindw;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ nakaz zapewnienia:

a) reprezentacyjnego charakteru przestrzeni, w szczegolnosci przedpola gtdéwnego wejscia
do dworca kolejowego £.6dZ Fabryczna, ktore obejmuje teren oznaczony symbolem 1PP,
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b) kompozycyjnych powigzan zdworcem kolejowym 1o6dz Fabryczna oraz placami
iulicami zlokalizowanymi poza strefa lub poza obszarem objetym planem,
z uwzglednieniem osi kompozycyjnych oznaczonych na rysunku planu,

¢) wgladu widokowego z terenu oznaczonego symbolem 2MW/U na zabytki oznaczone na
rysunku planu symbolami: E6a, E6b i E6c — budynki zzespotu zabudowy dawnej
Elektrowni Lodzkiej;

3) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolem
R oraz kolejng liczbg lub liczbg 1iliterg 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru
planu

ul. Targowa 1/3, dawna Elektrownia L.odzka — zesp6t

R1 maszynowni z rozdzielniami, zesp6t kotlowni, biura, komin, A/35
otoczenie

R2 ul. Juliana Tuwima 58, budynek b.iurowy dawnego A297
Towarzystwa Elektrycznego Oswietlenia
ul. Targowa 2, zesp6t zabudowy dawnego Towarzystwa

R3 Akcyjnego Wyrobow Kapeluszowych Hermana Schlee: a - A/157

budynek sktadu towaréw gotowych, b - budynek mieszkalny,
¢ - komin fabryczny

ul. Targowa b.n. (dziatka nr 3/14 w obrebie W-24), budynek
R4 dawnego sktadu towarow Spotki Akcyjnej Sktadow A/156
Towarowych ,,Warrant”

ul. Wodna b.n. (dziatka nr 2/20 w obrgbie W-24), budynek
R5 dawnego sktadu towarow Spoétki Akcyjnej Sktadow A/405
Towarowych ,,Warrant”

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba lub liczbg 1 literg 1 wymienione w tabelach w ustaleniach
szczegotowych, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz zachowania elementow 1 parametrow zabytku podlegajacych ochronie
wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegotowych,

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:

- prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskich i rekonstrukcyjnych,

- remoncie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i1zmianie geometrii dachu, jezeli
nie narusza to ochrony elementéw 1iparametrow zabytku ustalonej wlit. a,
z uwzglednieniem warunkow, o ktorych mowa w pkt 5;

5) w zakresie remontu i przebudowy budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) zakaz stosowania rolet zewngtrznych, krat iokiennic na elewacjach frontowych
z wyjatkiem kondygnacji parteru,

b) nakaz stosowania na elewacji najwyzej trzech koloréw z tej samej gamy barw podanej
w ponizszej tabeli, wtym: jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego
(najjasniejszego) dla detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii
cokotu, odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego
w ponizszej tabeli, z dopuszczeniem uzycia innych koloréw lub ich innej konfiguracji
w przypadku naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, tynki historyczne, metal, szkto:

System | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
i (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
edycja cyfry) (dwie kolejne
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cyfry)
NCS S maks. 40 maks. 20 G30Y do G90Y, | neutralne, biele,
45 lub 50 maks. 10 Y, szarosci, ugry,
od Y10R do przetamane roze,
Y8OR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele,
szarosci, grafity

c¢) nakaz stosowania dla stolarki kolorystyki sposrdéd barw: ciemnobrazowej odpowiadajace;j
w systemie RAL barwom 8011-8019, ciemnozielonej lub oliwkowej — 6003, 6005-6009,
6011-6015 1 6020-6021, kosci stoniowej — 1014-1015, jasnoszarej — 7001, 7004, 7035-
7038, 7040-7042 17044-7047 lub pertowej — 1013, zdopuszczeniem stosowania
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych,

d) nakaz stosowania dla $lusarki, obrébek blacharskich i balustrad kolorystyki sposrod
barw: grafitowe] odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7010 lub
ciemnozielonej — 6005,

e) nakaz stosowania dla dachow kolorystyki w odcieniach szaro$ci lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolorystyki pokry¢ zblach idachowki

ceramicznej,

f) dopuszczenie innych rozwiazan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit.
b - e wprzypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich Ilub
rekonstrukcyjnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady i1 warunki scalania 1podzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegoétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod infrastrukturg techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociggéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych obowigzuja
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli 1 budynkow — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa X w sasiedztwie linii kolejowej,

b) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa Y w sasiedztwie linii kolejowej,

c) ograniczenia w sytuowaniu drzew 1krzewow — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego;

3) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkbw powietrznych, wynikajacy
z przepisOw odrebnych z zakresu lotnictwa — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa Z od lotniska.
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§ 11. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, shuzacy obstudze ruchu zterenow
przylegtych, stanowig tereny:

a) ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (al. Rodziny
Scheiblerow),

b) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL (ul. Juliana
Tuwima),

¢) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD (ul.
Wojciecha Hasa), 4KDD (ul. Barbary Sass-Zdort), SKDD, 6KDD (ul. Targowa), 7KDD
1 8KDD (ul. Wodna),

d) drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW,

e) innych szlakéw komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PP, 2PP
i 3PP;

2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granica obszaru objg¢tego planem, shuzacy
obstudze ruchu zterendw przyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem,
stanowia: ul. Jana Kilinskiego, al. Rodziny Poznanskich, ul. Krzysztofa Kieslowskiego, al.
Rodziny Scheibleréw, al. Rodziny Grohmandw 1 ul. Wodna;

3) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniajg tereny:
a)ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (al. Rodziny

Scheiblerow),
b) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL (ul. Juliana
Tuwima);

4) dopuszczenie budowy nowych drog i innych szlakéw komunikacyjnych, a takze remontu,
przebudowy 1 rozbudowy istniejacych:

a)w obrgbie linii rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacje,
o ktoérych stanowi pkt 11 3,

b) zgodnie z klasyfikacja 1parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla
terenow zawartych w rozdziale 3;

5) dopuszczenie lokalizacji 1 budowy droég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
stuzacych obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
z przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci o przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wodg oraz
drogach pozarowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i1 rowerdéw
dotyczaca nowo projektowanych budynkow:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — 3 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) dla ustug:
- handlu — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- pozostatych — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okres$lac:
1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1zaokragla¢ w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektoéw wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.
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3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dotyczacej
zabudowy istniejacej.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw, w calosci lub cze$ci, na nieruchomosciach potozonych w odleglosci
nie wigkszej niz 400 m od terenu inwestycji.

5.Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdéw, minimum 4 % ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, zzastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach: drog publicznych,
drogi wewnetrznej, zieleni urzadzonej oraz placow publicznych w sposob niewykluczajacy
realizacji szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terendw,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznych,
zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewoddéw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okre§lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrdédlo zaopatrzenia w wode — magistrale wodociagowe w ulicach: Sktadowe;,
Jana Kilinskiego i Juliana Tuwima;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw komunalnych — kolektory ogolnosptawne: Ie, If, Ilc, IId;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia wgaz — gazociagg S$redniego ci$nienia Dn
110 zlokalizowany w ul. Targowej oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 350 zlokalizowany
w ul. Juliana Tuwima;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wciepto — magistrale wody goragcej 2x Dn
400 zlokalizowane w ul. Wodnej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow — 30 %.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terendw oznaczonych symbolami:
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1) KDZ, KDL i KDD — dla drog publicznych;
2) 1PP, 2PP 1 3PP — dla publicznie dostepnych samorzadowych placow;
3) MW/U - dla zabudowy mieszkaniowe] stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa
CZynszowego;

4) 1UK, 2UK i 6MW/U — dla samorzadowych instytucji kultury.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodne;]
z planem stuzgca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenu
oznaczonego symbolem 1PP — dla linii kolejowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW/U 1 2MW/U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze wielostanowiskowe podziemne,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki:
- w terenie IMW/U: maksimum 70 %,
- w terenie 2MW/U: maksimum 100 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dzialki:
- w terenie IMW/U: minimum 4,0, maksimum 6,8,
- w terenie 2MW/U:
-- minimum 2,0,
-- w strefie B oznaczonej na rysunku planu: maksimum 6,2,
-- w strefie C oznaczonej na rysunku planu: maksimum 4,6,
-- w strefie C* oznaczonej na rysunku planu: maksimum 4,7,
-- w strefie D oznaczonej na rysunku planu: maksimum 4,2,
-- w strefie D’ oznaczonej na rysunku planu: maksimum 3,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
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- w terenie IMW/U: minimum 5 %,
- w terenie 2MW/U: minimum 7 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie IMW/U: minimum 30 m, maksimum 37 m, z zastrzezeniem strefy
A oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 40 m, maksimum 64 m,
- w terenie 2MW/U:

-- dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych: minimum 17 m, z dopuszczeniem
jej obnizenia do 8 m na odcinkach stanowiacych nie wigcej niz 25 % dtugosci linii
zabudowy od strony terenu 3KDD (ul. Wojciecha Hasa),

-- w strefie B oznaczonej na rysunku planu: maksimum 44 m, z zastrzezeniem pasa
o szerokosci 4 m od strony terenu 3KDD (ul. Wojciecha Hasa), dla ktorego ustala
si¢ maksimum 29 m,

-- w strefach C 1 C’ oznaczonych na rysunku planu: maksimum 35 m,

-- w strefach D 1 D’ oznaczonych na rysunku planu: maksimum 29 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowe;j:

- w terenie IMW/U: 5,0 m,
- w terenie 2MW/U: 4,0 m,

c) dachy wedlug indywidualnych rozwigzan architektonicznych w postaci przekryé
lukowych lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°, a takze
ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych wnowo projektowanych budynkach
wytacznie na kondygnacjach podziemnych,

b) dopuszczenie realizacji nadwieszen i facznikéw poza liniami zabudowy, w strefie ich
lokalizacji oznaczonej na rysunku planu, z zachowaniem warunkow:

-w terenie IMW/U — zapewnienie przejazdow pod nadwieszeniami i tacznikami
o wysokosci w §wietle mieszczacej si¢ w przedziale od 25 m do 40 m,

-w terenie 2MW/U — zapewnienie przejazdow pod nadwieszeniami i tacznikami
o minimalnej wysoko$ci w $wietle 4,2 m,

¢) w nowo projektowanych budynkach w terenie 2MW/U — nakaz lokalizacji ustug
ogolnodostepnych w parterach od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDD (ul. Wojciecha Hasa) oraz od strony wschodniej granicy obszaru objetego planem,
na odcinkach o tacznej dtugos$ci minimum 30 % dlugosci elewacji frontowej;

4) w zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:

a) powierzchni¢ dziatki:

- w terenie IMW/U: minimum 1800 m?,
- w terenie 2MW/U: minimum 1600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65° — 115°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami 1parametrami zabytku
podlegajacymi ochronie:

Symbol
na . . . .
rysufffu Adres i nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu
ul. Jana Kilinskiego 74, Elewacje:
willa Karola a) uktad kompozycyjny elewac;ji,
El Soderstroma, pdzniej b) uksztattowanie: otwory okienne i drzwiowe, ryzality, balkony,
Lodzkiego Towarzystwa | c) dekoracja: detale, gzymsy, boniowanie, opaski okienne, pilastry
Elektrycznego

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 70 %,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki: minimum 2,0, maksimum 4,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 10 %,

d) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czgsci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowigcej co najmniej polowe powierzchni dziatki, atakze przekrycie
podworzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100 %,
- intensywnos$ci  zabudowy  dziatki: 00,4 wprzypadku realizacji  garazu
wielostanowiskowego nadziemnego o1 kondygnacji lub przekrycia podworzy
1 dziedzincow oraz 00,8 wprzypadku realizacji garazu wielostanowiskowego
nadziemnego o 2 kondygnacjach;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 17 m, maksimum 25 m,
dla pozostatej zabudowy — maksimum 25 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 3,80 m wylacznie dla zabudowy
typu penthouse,

- dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy niz 5000 m? dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnej wysokosci o wielko$¢ rowng odleglosci zabudowy od najblizej potozonej
linii rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 35 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 3,5 m,

c¢) dachy ptaskie;

3) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki: minimum 1100 m?,

b) szerokos$¢ frontu dzialki: minimum 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/U i SMW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
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a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami i parametrami zabytku

podlegajacymi ochronie:

Symbol
na
rysunku
planu

Adres i nazwa zabytku

Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie

E2

ul. Jana Kilinskiego 78,
kamienica:
a — budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie:

- powyzej kondygnacji parteru: otwory okienne , ryzality, balkony,
- w kondygnacji parteru: szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych,
wysoko$¢ nadprozy, ryzality,

c) dekoracja: detale, gzymsy, boniowanie, opaski okienne, pilastry;
2) Elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie: ryzalit klatki schodowej,

¢) dekoracja: gzymsy podokienne;

3) Stolarka okienna w elewacji frontowej (bez witryn) — w zakresie:
gabarytow, geometrii, podziatow, profili i detali;

4) Przejazd bramowy: artykulacja, detal

b — oficyna potnocna,
¢ — oficyna potudniowa

Elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) uksztattowanie: ryzality,

c) dekoracja: gzymsy

E3

ul. Jana Kilinskiego 80 /
Juliana Tuwima 40,
kamienica — budynek
frontowy, narozny

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztalt dachu — mansardowy;

2) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie:

- powyzej kondygnacji parteru: otwory okienne, wykusze, balkony,

- w kondygnacji parteru: szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych,
wysoko$¢ nadprozy,

c) dekoracja: detale, gzymsy, boniowanie, opaski okienne, gzymsy
podokienne,

d) powierzchnia $ciany: zréznicowanie faktur;

3) Elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewac;ji,

b) dekoracja: gzymsy, boniowanie, gzymsy podokienne;

4) Stolarka:

a) okienna w elewacji frontowej (bez witryn) — w zakresie: gabarytow,
geometrii, podziatow, profili 1 detali,

b) drzwiowa;

5) Przejazd bramowy: artykulacja, detal, skrzydta bramne i naswietle

E4

ul. Juliana Tuwima 46,
kamienica:
a — budynek frontowy

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztatt dachu — mansardowy;

2) Elewacja frontowa od strony ul. Tuwima:

a) uktad kompozycyjny elewac;ji,

b) uksztattowanie:

- powyzej kondygnacji parteru: otwory okienne, ryzality, wykusze,
balkony,

- w kondygnacji parteru: szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych,
wysoko$¢ nadprozy, ryzality,

¢) dekoracja: detale, gzymsy, boniowanie, opaski okienne;
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3) Elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) dekoracja: gzymsy;
4) Stolarka drzwiowa;
5) Przejazd bramowy: artykulacja, boazerie, polichromie
b — oficyna wschodnia 1) Elewacja:
a) uktad kompozycyjny elewac;ji,
b) dekoracja: gzymsy;
2) Stolarka drzwiowa
ul. Juliana Tuwima 52, 1) Bryta:
kamienica — budynek a) wysokos¢,
frontowy b) ksztalt dachu — mansardowy;
2) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewac;ji,
b) uksztattowanie:
- powyzej kondygnacji parteru: otwory okienne, wykusze, balkony,
ES - w kondygnacji parteru: szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych,
wysoko$¢ nadprozy,
c) dekoracja: detale, gzymsy, boniowanie, opaski okienne, dekoracje w
tynku;
3) Elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) dekoracja: gzymsy, gzymsy podokienne;
4) Przejazd bramowy: artykulacja

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 55 %, z zastrzezeniem:

- dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie: maksimum 100 %,

- dziatek naroznych o powierzchni od 1000 m? do 2000 m? wiacznie: maksimum 70 %,

- dzialek, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejagca w dniu wejscia w zycie planu
przekracza 55 %: maksimum 80 %,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:

- w terenie 4AMW/U: minimum 1,0, maksimum 3,3, z zastrzezeniem:

-- dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie: maksimum 7,0,
-- dziatek naroznych o powierzchni od 1000 m? do 2000 m? wigcznie: maksimum 4,5,

- w terenie SMW/U: minimum 1,0, maksimum 2,1, z zastrzezeniem dziatek naroznych
o powierzchni do 2000 m? wigcznie: maksimum 2,5,

- dla dziatek, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejgca w dniu wejScia w zycie
planu przekracza 55 %: maksimum 5,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 10 %, z zastrzezeniem:

- dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie: minimum 0 %,

- dziatek naroznych o powierzchni od 1000 m? do 2000 m? wiacznie: minimum 5 %,

- dla dziatek, na ktérych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejécia w zycie
planu jest réwna badZz wyzsza niz 80 % obowigzuje utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na co najmniej istniejagcym poziomie i zastosowanie
alternatywnych rozwigzan zapewniajacych wegetacje roslin,

d) dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czesci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach 1 powierzchni
zabudowy stanowiacej co najmniej potowe¢ powierzchni dziatki, atakze przekrycie
podworzy 1 dziedzincoOw przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100 %,
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- intensywnosci  zabudowy  dziatki: 00,45 wprzypadku realizacji garazu
wielostanowiskowego nadziemnego o1 kondygnacji lub przekrycia podworzy
1 dziedzincow oraz 00,9 wprzypadku realizacji garazu wielostanowiskowego
nadziemnego o 2 kondygnacjach;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 4AMW/U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 18 m,
maksimum 25 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 18 m,
- w terenie SMW/U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 18 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 12 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 3,5 m,
c¢) dachy ptaskie lub mansardowe;
3) w zakresie szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dzialki:
- w terenie 4AMW/U: minimum 300 m?2,
- w terenie SMW/U: minimum 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w terenie 4MW/U: 80° — 100°,
- w terenie SMW/U: 90° z tolerancjg 2°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami 1 parametrami zabytku
podlegajacymi ochronie:

Symbol
na Adres i nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
rysunku
planu
ul. Targowa 1/3 / 1) Bryta:
ul. Juliana Tuwima a) wysokos¢,
54/58, budynki z zespotu | b) ksztatt dachu;
zabudowy dawnej 2) Elewacje: uktad kompozycyjny elewacji
Elektrowni Lodzkie;j:
a — budynek centralnych
warsztatow
ES8 mechanicznych
b — baseny chtodni Obrys zewngtrzny
zelaznych
c — trafostacja Elewacje: uktad kompozycyjny elewacji
d — budynek Elewacje:
administracyjny a)uktad kompozycyjny elewacji,
b) uksztattowanie elewacji potudniowe;:
- powyzej kondygnacji parteru: otwory okienne,
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- w kondygnacji parteru: szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych,

nadproza,

¢) dekoracja: boniowanie, gzyms wienczacy, gzymsy kordonowe
e — budynek Elewacje:
administracyjny a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie elewacji potudniowej i wschodnie;j:
- powyzej kondygnacji parteru: otwory okienne,
- w kondygnacji parteru: szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych,

nadproza,

¢) dekoracja: boniowanie, gzyms wienczacy, gzymsy kordonowe
f — budynek Elewacje (bez nadbudowy ponad cze$cig historyczng ceglang):
administracyjny a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie elewacji zachodniej: ryzality,
¢) uksztattowanie pozostalych elewacji: otwory okienne i drzwiowe,
ryzality, szczyty wienczace,
d) dekoracja: boniowanie, opaski okienne z dekoracyjnymi nadprozami
okiennymi, gzyms wienczacy cze¢s¢ historyczna ceglana, pilastry,

e) powierzchnia §ciany: elewacja ceglana (fragmenty)
g — ogrodzenie Ogrodzenie

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dzialki: minimum 1,0, maksimum 2,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 10 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 18 m,
b) dachy plaskie lub o indywidualnych rozwigzaniach architektonicznych w postaci
przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°;
3) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dziatki: minimum 3000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MW/U, 8MW/U,
IMW/U 1 10MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki:
- w terenach 7MW/U 1 10MW/U: maksimum 65 %,
- w terenach SMW/U 1 IMW/U: maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dzialki:
- w terenach 7MW/U i 1I0MW/U: minimum 1,0, maksimum 4,8,
- w terenach SMW/U 1 O9MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,3,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

- w terenach 7MW/U 1 10MW/U: minimum 15 %,

- w terenach SMW/U 1 OMW/U: minimum 10 %,

d) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czeSci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach 1 powierzchni
zabudowy stanowigcej co najmniej polowe powierzchni dziatki, atakze przekrycie
podworzy 1 dziedzincoéw przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100 %,

- intensywnosci  zabudowy  dziatki: 00,35 wprzypadku realizacji  garazu
wielostanowiskowego nadziemnego o1 kondygnacji lub przekrycia podworzy
1dziedzincow oraz 00,7 wprzypadku realizacji garazu wielostanowiskowego
nadziemnego o 2 kondygnacjach;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 21 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21 m, z zastrzezeniem:

- strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 18 m, maksimum
35m,

- strefy E oznaczonej na rysunku planu, dla ktdrej ustala si¢ minimum 15 m, maksimum
25 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 3,80 m wylacznie dla zabudowy
typu penthouse,

- dla inwestycji obejmujgcych obszar wigkszy niz 5000 m? dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysokosci o wielko$¢ rowng odlegtos$ci zabudowy od najblizej potozone;j
linii rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 35 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 3,5 m, z zastrzezeniem strefy C
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ 4,0 m,

¢) dachy ptlaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) dla pierzejowych linii zabudowy w terenach: 7MW/U, 8MW/U i I0OMW/U od strony al.
Rodziny Scheiblerow (zlokalizowanej czgsciowo w terenie oznaczonym symbolem
IKDZ, aczeSciowo poza granicg obszaru objetego planem) — nakaz sytuowania
frontowej $ciany budynku na odcinkach stanowiacych tacznie minimum 70 % dtugos$ci
tych linii,

b) w nowo projektowanych budynkach w terenie 7MW/U — nakaz lokalizacji ustug
ogolnodostepnych w parterze od strony terenu placu publicznego oznaczonego
symbolem 3PP, na odcinkach o tacznej dlugosci minimum 30 % dlugosci elewacji
frontowej;

4) w zakresie szczegdblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki: minimum 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dzialki: minimum 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK 1 2UK obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami 1parametrami zabytku
podlegajacymi ochronie:

Symbol

na

rysunku

planu

Adres i nazwa zabytku

Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie

E6

ul. Juliana Tuwima b.n.,
budynki z zespotu
zabudowy dawne;j
Elektrowni Lodzkie;j:

a — budynek
maszynowni, pompowni
i kottlowni

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztatt dachu;

2) Elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie: szczyty wienczace, otwory okienne i drzwiowe,
c¢) dekoracja: portale drzwiowe,

d) powierzchnia $ciany: elewacja ceglana z metalowg konstrukcja

b — budynek rozdzielni

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztatt dachu;

2) Elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie: szczyt wienczacy w elewacji pdinocnej, otwory
okienne i drzwiowe,

¢) dekoracja: gzyms wienczacy, ornament metalowy, portale drzwiowe,
obramowanie okna w elewacji potnocnej,

d) powierzchnia $ciany: elewacja ceglana z metalowg konstrukcja

¢ — budynek chtodni
kominowej

1) Bryla:

a) wysokos¢,

b) forma;

2) Elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) konstrukcja metalowa z elementami dekoracyjnymi o drewnianym
wypehieniu

E7

ul. Targowa 1/3, budynki
z zespotu zabudowy
dawnej Elektrowni
Lodzkiej:

a — budynek biurowy

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztalt dachu;

2) Elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie: otwory okienne i drzwiowe, na elewacji zachodniej —
ryzalit zwienczony szczytem,

c¢) dekoracja: gzyms kordonowy, gzyms wienczacy, ornament kostkowy,
pilastry, na elewacjach zachodniej i péinocnej — dekoracyjne nadproza
okienne, stylizowane tawy podokienne,

d) powierzchnia $ciany: elewacja ceglana

b — budynek portierni

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztalt dachu;

2) Elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie: otwory okienne i drzwiowe,

¢) dekoracja: gzyms wienczacy z ornamentem kostkowym, pilastry, na
elewacjach zachodniej i poludniowej — stylizowane tawy podokienne,
waskie stupki na wysoko$ci nadprozy,

d) powierzchnia $ciany: elewacja ceglana (fragmenty)

4. W zakresie warunkow

zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki:
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- w terenie 1UK: maksimum 75 %,
- w terenie 2UK: maksimum 80 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: minimum 2,0, maksimum 3,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziafki:
- w terenie 1UK: minimum 10 %,
- w terenie 2UK: minimum 5 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 1UK: maksimum 30 m,
- w terenie 2UK: maksimum 33 m,
b) dachy plaskie lub o indywidualnych rozwigzaniach architektonicznych w postaci
przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji: dopuszczenie realizacji
nadwieszen 1tgcznikoOw poza liniami zabudowy, w strefie ich lokalizacji oznaczonej na
rysunku planu, wraz zelementami konstrukcyjnymi pod nadwieszeniami i tagcznikami,
z konieczno$cig zapewnienia przejazdéw o minimalnej wysokosci w swietle: 4,2 m;

4) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dzialki:

- w terenie 1UK: minimum 9000 m?,
- w terenie 2UK: minimum 6700 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/E obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze wielostanowiskowe podziemne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki: maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: minimum 1,0, maksimum 4,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 10 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 21 m, maksimum 29 m,

- poza strefa oznaczong na rysunku planu: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 13 m, maksimum 21 m, dla pozostatej zabudowy -
maksimum 21 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej dla zabudowy ustugowe;j: 4,0 m,
c¢) dachy pflaskie;
3) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchni¢ dziatki: minimum 2200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie  uzupelniajgce:  infrastruktura  techniczna, z wylaczeniem  stacji
transformatorowych nadziemnych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 10 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: minimum 0,0, maksimum 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 70 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy - wysoko$¢ zabudowy: maksimum 4 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji: zakaz lokalizacji
budynkow;
4) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki: minimum 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP, 2PP 1 3PP
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny placow publicznych,
b) w terenie IPP — infrastruktura kolejowa podziemna (linie kolejowe zlokalizowane
w tunelu, w tym linia kolejowa duzych predkosci KDP);
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi wewnetrzne, doj$cia 1 dojazdy,
b) drogi rowerowe 1 miejsca postojowe dla rowerow,
c) zielen,
d) garaze wielostanowiskowe podziemne,
e) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 10 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: minimum 0,0, maksimum 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
- w terenach 1PP i 2PP: minimum 15 %,
- w terenie 3PP: minimum 30 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy: wysokos$¢ zabudowy:
a) w terenach 1PP i 3PP: minimum 4 m,
b) w terenie 2PP: maksimum 45 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: zakaz lokalizacji
budynkow;
4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie¢ dziafki:
- w terenach 1PP i 3PP: minimum 1800 m?,
- w terenie 2PP: minimum 8800 m?,
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b) szerokos¢ frontu dzialki: minimum 5,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 25° — 100°.

§ 26. 1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ, 1KDL, 2KDL i od 1KDD do 8KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — ulice klas: zbiorczej, lokalnej
1 dojazdowej wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obsluga ruchu
drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodow
1 rowerow,

b) w terenach 1KDD i1 2KDD — garaze wielostanowiskowe podziemne,

c) w terenie SKDD w strefie lokalizacji nadwieszen i tacznikow oznaczonej na rysunku
planu — zabudowa ustugowa — ustugi kultury.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — al. Rodziny Scheiblerow:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 43,5 do 63,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Juliana Tuwima (odcinek
ul. Jana Kilinskiego — al. Rodziny Scheiblerow):
a) klase L — lokalna,
b) szerokos$¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg a granicg obszaru objetego planem zmienna od
13,0 do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Juliana Tuwima (odcinek al.
Rodziny Scheibleréow — ul. Wodna):
a) klase¢ L — lokalna,
b) szeroko$¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objetego planem zmienna od
13,0 do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,5 do 32,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Wojciecha Hasa:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1ipomigdzy linig rozgraniczajaca a granica
obszaru objetego planem zmienna od 15,5 do 28,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ul. Barbary Sass-Zdort:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,5 do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5SKDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 do 32,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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¢) zasady i parametry ksztaltowania zabudowy:

- zabudowa w postaci nadwieszonego tacznika zlokalizowanego pomig¢dzy budynkami
usytuowanymi na terenach sasiednich wraz zelementami konstrukcyjnymi pod
tacznikiem,

- wysoko$¢ zabudowy: maksimum 14 m,

- minimalna wysokos$¢ przejazdéw pod tacznikiem w swietle: 4,5 m;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ul. Targowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD — ul. Wodna:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg a granicg obszaru objetego planem zmienna od
0,0 do 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terenu drogi wewng¢trznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla
samochodow 1 rowerow.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami 1 parametrami zabytku
podlegajacymi ochronie:

Symbol
na . . . .
rysuniku Adres i nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu
ul. Targowa 1/3 / Ogrodzenie

ul. Juliana Tuwima
54/58, budynki z zespotu
zabudowy dawnej
Elektrowni Lodzkie;j:

g — ogrodzenie

E8

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 30. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$Sci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima iHenryka Sienkiewicza, zatwierdzonego
uchwalg Nr 11I/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Wo;.
Lodzkiego z2015r. poz. 259, z2021r. poz.655oraz z2022r. poz.2048) — w czgsci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréow oraz ulic:
Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa Kieslowskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog
publicznych,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, drog rowerowych, chodnikdw,
nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci oswietlenia ulicznego,

- rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej oraz gazociggowe;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow

zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig

prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy

strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1

ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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	Zalacznik 1
	Zalacznik 2 Rozstrzygnięcie osposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej wrejonie aleiRodziny Scheiblerów oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilińskiego iKrzysztofa Kieślowskiego.
	Zalacznik 3 Rozstrzygnięcie osposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami ofinansach publicznych.
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o których mowa wart.67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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