POMp@AY MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI

RdlodZ 90-418t6ds, al. Tadeusza Koéciuszki 19, tel. 42/628-75-00, 628-75-76, fax 42/628-75-03

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dzieciatka

Jezus i Traktorowej do terenéw kolejowych

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej:

mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

Autor:

mgr inz. Marcin J6zwi

/4062022 4.

Lodz, czerwiec 2022

NIP 728 263 728 263 19 26 REGON 100 254 542 MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA e-mail: mpu@mpu.lodz.pl, strona internetowa: http://mpu.lodz.pl


mailto:mpu@mpu.lodz.pl
http://mpu.lodz.pl/

Spis tresci

1. Informacje wstepne na temat Prognozy.............cccceeevviieieiiiiiieiiieee e 3
2. Metody zastosowane przy Sporzadzaniul Prog@oOzy ..............ccccoeceeeeernireereenanereesadbuesdonnints 3
3. Zawartos¢, gtowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami......... 4
4, Analiza istniejgcego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projeKtowanego PIANU .........ccueieiieeeiiiecee et e e eesines e b e es S0 e 12
5. Analiza stanu S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
OAAZIATYWANTEIN .....oooiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e e e e e s e s e bbb e e e e e e e s sesanreeeeas 21
6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczego6lnoS$ci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. 0 OCNIONIE PrZYFOUY ......veieieieeeieieeeieeecieeeereeeeeee s ineadbe e shbaeeenreeesnreeesnseeensnens 23
1. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz sposoby, w jakich zostaly
one uwzglednione podczas opracowywania projektu planu. ...cc......cccccceeeeiiiinniiiiiiiienee e, 26
8. Przewidywane znaczgce oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te.elementy................ccccoveeeiiiiinnniinnneen. 31
9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
planu, w szczegdlnoSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
ODISZANU. .ot B bttt sttt 35

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu ....................... 37

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego

dokumentu oraz czestotliwo$¢ jej przeprowadzania.................ccoooiiiiiiiiiiiiiini e 38

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko ..............cocccoeiiiiiiiiiniiiini e, 39

13. Streszczenie sporzadzone w-jezyku niespecjalistycznym ............ccccoccceiiviiieieiiiieeeennnnee. 39
Materialy ZEOAIOWE ......cec.coeeiriiiiiiii ittt e 43
Obowiazujace aKty PraWne ........cviniciviinneniineneiieees crrssissssnsseeernssssssssssssseesssssnes 44
Zalacznik:

- O$wiadczenie kierujacego zespolem autor6w prognozy oddzialywania na Srodowisko

Zalaczniki graficzne:

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko - rysunek w skali 1:1000,
- Polozenie obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody.



1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dziecigtka. Jezus
I Traktorowej do terenow kolejowych. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr XXXVI11/1171/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 10 lutego 2021 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do -obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji-o-srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej ='rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzajur zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzgcych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomoeniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawié ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawag do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzieto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska 1 gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzgdzonena potrzeby omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony srodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania ‘przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatlow
zrodlowych zamiesz¢zono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty ~~kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okre$lenia najistotniejszych cech $srodowiska, jego stanu
I.problemow, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na §rodowisko,
Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wpltywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
I realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015.r.

3. Zawartos$¢, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Fodzi potozonej w rejonie ulic Swigtej Teresy od Dzieciatka Jezus'i*Traktorowej do terenow
kolejowych (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla‘potrzeb ktérego sporzadzona
zostala niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie-w. tekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji,

8) liczba miejsc do parkowania dla samochodow,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

10) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i-zagospodarowaniu przestrzennym,

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekeie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okres$lono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2)granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
napodstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
lub liniami granic obszaru objg¢tego planem, nieruchomos$ci lub ich czgsci, oznaczone
symbolami cyfrowymi 1 literowymi dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

— zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny, zabudowa ustugowa z wylaczeniem
ustlug chronionych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1PU, 2PU, 3RU i 4PU;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

— teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KK;
przeznaczeniem uzupehiajacym jest infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne, oznaczone narysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD
i 3KDD; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna, drogi rowerowe
I komunikacja kolejowa — bocznica w terenie 1KDZ.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terenow, wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz.sposoby ich uzytkowania
nalezy okreslac tacznie na podstawie:

- ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardéw zagospodarowania
i uzytkowania terendow =z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoju funkcji produkcyjnej,-magazynowej i ustugowej oraz zapewnienia
wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy terenami inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow i parametrow
zabudowy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono -tereny drog publicznych (1KDZ, 1KDD, 2KDD i 3KDD),
okreslono jako nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze

szczegblnymi potrzebami.

W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono przede wszystkim: nakaz
stosowania rozwigzan. technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony s$rodowiska, zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie

wystapienia-powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony ‘$rodowiska, dopuszczenie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowiske, za wyjatkiem skladowisk odpadéw oraz punktow zbierania lub przetwarzania
odpaddéw, dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢. elektryczng iciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodetl energii z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie sity wiatru.



Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w.ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- ochrony wod: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosc¢
zanieczyszczenia wod podziemnych, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajaeych
wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miegjscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg izbiorowego
odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

- ochrony powierzchni ziemi: prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski
system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych przepisach odrebnych;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie rdopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych” w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w obrebie terenéw oznaczonych symbolami:
2PU, 3PU i 4PU, jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odr¢gbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraZ ograniczenia
W ich uzytkowaniu ustalono, ze na terenach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych,

bocznic kolejowych i przejazdow:. kolejowych obowigzujg zasady i ograniczenia wynikajgce
z przepisOw odrebnych =z zakresu transportu kolejowego: zasady sytuowania budowli
i budynkéw (na obszarze.oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”), ograniczenia
w wykonywaniu robdt ziemnych (na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,B”),
ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow (zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego).

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w projekcie planu nie
wyznaczono /granic obszarOw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych

obowigzkowego  przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci. Wskazano,
ze szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatdéw nieruchomosci dokonywanego na
whniosek zostaty okreslone w ustaleniach szczegdlowych planu, z zastrzeZeniem, iz parametry
dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i1 podziatu nieruchomosci nie obowiazuja
dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczna.



W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt
planu zapewnia potaczenie obszaru planu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejaca ulice zbiorcza oznaczong symbolem KDZ (ul. Swigtej Teresy od Dziecigtka
Jezus). Drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny to ulice dojazdowe (1KDD — 3KDD,
ul. Chlopska, ul. Cepowa, ul. Koprowa). Remont, przebudowa, rozbudowa i budowa drog
publicznych w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych ma przebiegac
zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych. Natomiast
budowa drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w granicach terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodoéw, dotyczaca
nowo projektowanych budynkoéw lub ich czgséci, w zaleznoSci od przeznaczenia obiektu i jego
powierzchni uzytkowej. Uwzglednione zostaly potrzeby osob niepetnesprawnych (pojazdow
posiadajacych kartg parkingow3).

Jako ustalenia ogélne zostaty takze sformulowane zasady. modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zakladajgce wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng w oparciu o istnicjgce systemy, jej przebudowe irozbudowe,
a takze budowe¢ nowych systemow oraz nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych i dopuszczenie - na okreslonych warunkach - ich lokalizacji w terenach
0 innym przeznaczeniu. W projekcie nakazuje si¢ lokalizacje nowych oraz przebudowywanych
i rozbudowywanych przewodéw infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wytagczeniem
cieptociggow, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych
urzadzen 1 pojazdow. Okreslono rowniez warunki powigzan infrastruktury technicznej na
obszarze planu z uktadem zewnetrznym,wskazujac podstawowe: zrodto zaopatrzenia w wode,
odbiornik $ciekow, odbiorniki wod opadowych i roztopowych oraz zrodta zaopatrzenia w gaz,
energi¢ elektryczng 1 ciepto.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z.dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalone zostaly granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,. ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD
i 3KDD Dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego, 0 znaczeniu lokalnym
w granicach niewymienionych terendw, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem

terendow.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu.przestrzennego oraz szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
— dla terenéw PU i KK,

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenow drog publicznych.



W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaly okreslone m.in. ponizsze
wskazniki zagospodarowania terenéw PU i KK w odniesieniu do dziatki budowlane;.
Wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez

rzuty wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej,
w wysokosci maksimum 60% (PU) i 5% (KK).

Intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych ‘w “ich . obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na dzialce
budowlanej — w wysokosci minimum 0,05 i maksimum 1,2 (PU) oraz w wysokosci minimum
0,001 i maksimum 0,12 (KK).

Ustalono réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat

procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci
minimum 5% (PU i KK).

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow oznaczonych KK projekt planu ustala zasady
lokalizacji obiektow i funkcji m. in.: lokalizacja zabudowy w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy, ktore pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1KK, a takze dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budowli stuzacych obstudze linii kolejowej.iprzetadunkowi towardw.

Dla terenow drog publicznych ww. wskazniki nie zostaty ustalone.

Wskaznik intensywnosci zabudowy«okreslony w ustaleniach szczegoétowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszcza maksymalng
intensywnosci zabudowy 0,5.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28marca 2018 roku., zmieniong uchwatami Nr VI1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca-2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach
terendw przeznaczonych.pod zabudowe oraz terenow zamknietych, w strefie ogolnomiejskie;j:

e AGI — tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci;

Jednostka AGI zostala scharakteryzowana jako ,,obszary peligce kluczowa role dla
rozwoju gospodarczego Lodzi, zlokalizowane w wigkszosci w potudniowej czesci miasta,
rozmieszczone 'gléwnie wzdluz szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub
przylegajace do Portu Lotniczego im. Wladystawa Reymonta”.

Gléwnymi celami polityki przestrzennej jednostki sa:

—._zwigkszanie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta;

— . porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;

= koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem
poprawnych relacji terendéw z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenOw:



- powierzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci minimum: 10%;
- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 1,0.
Dla terenow tych Studium okresla nastepujace zasady ksztattowania zieleni:

- zwigkszenie udziatu zieleni, w szczegodlnosci drzew 1 krzewow, w pasach drogowych;
- w terenie oznaczonym symbolem AGI1* potozonym miedzy ul. Chocianowicka
a droga krajowa nr 14 wskazuje si¢ na potrzebe wylaczenia z zabudowy. terenu tak
I zadrzewien oraz stanowiska bociana biatego przy ul. Chocianowickiej 66.i 66a.

e AG2 - tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci;

Jednostka AG2 zostata scharakteryzowana jako ,,0bszary petniace kluczowa rolg dla
rozwoju gospodarczego miasta, 0 znacznych powierzchniach i homogenicznym
zagospodarowaniu, w tym dawne dzielnice przemystowe Teofilowa 1 Dgbrowy. Usytuowane
peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, zlokalizowane w sgsiedztwie tras
komunikacyjnych 1 szlakow kolejowych”.

Gtownymi celami polityki przestrzennej jednostki sa:

— zwigkszanie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta;

— porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;

— koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwos¢i wraz z ksztalttowaniem
poprawnych relacji terendow z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 5%;

- intensywnos$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 1,0.

Dla terenoéw tych Studium okresla.zasade zwickszania udziatu zieleni, w szczegdlnosci
drzew i krzewow, w pasach drogowych.

W ustaleniach ogoélnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzgdzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);

2. wyznaczenia terendw © przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
Z ograniczeniami’ W poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie
Z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
z wyjatkiem:

- wyznaczania terenéw przemystowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
0 wiodacej funkcji mieszkaniowej (...),

- wyznaczania terenéw mieszkaniowych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
aktywnosci gospodarczej AG2.”

Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie, oprocz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséow, wod powierzchniowych, komunikacji
i.0bstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.



Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okreslenie w -mpzp
mozliwosci i zasad prowadzenia robét budowlanych.”

Do istotnych ustalen Studium nalezg nast¢pujace zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta; w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z2),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrodydziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzgdzonej
oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodno$ci biologiczne] oraz zapewniajacych 1acznos$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobdw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;,

- ochrona istniejagcych korytarzy ekologicznych ‘i ksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w | celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji.roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jakos$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Obowigzujace Studium nie wskazuje'w analizowanej czgsci miasta obiektow 1 obszardéw
objetych lub wskazanych do obj¢cia prawnymi formami ochrony przyrody.

Na rysunku ,, Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”
(Kierunki - jednostki funkcjonalno-przestrzenne) w odlegtosci ok. 700 m na poéinocny wschod
od interesujgcego obszaru przedstawiony zostal korytarzy ekologiczny wzdhuz rzeki Sokotowki
i rzeki Brzozy. Blizej w tym samym kierunku znajduje si¢ obszar proponowany do objecia
forma ochrony w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,.Bzury i dorzecze Sokotdéwki”,
obszar wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego z 2010
roku oraz czeSciowo utrzymany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Yodzi z 2018 roku (Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28
sierpnia 2018 r.).

Na potocny wschod od analizowanego obszaru (ok. 800 m) Wojewddzki Program
Matej . Retencji wraz z Aneksem (2010 r.) przewiduje utworzenie zbiornika retencyjnego
,,Liciasta - dolny”.

We wczesniejszym  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi zatwierdzonym Uchwalag Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
W£odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
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zostal zakwalifikowany do strefy zespotow miejskich. Wedtug ustalen Studium, na obszarze
objetym zmianami planéw, w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano .tereny
0 przeznaczeniu:

e PU - tereny przenikajacych si¢ funkcji produkcyjnych, magazynowych lub
wydzielonych terenow ushlugowych. W znacznym stopniu obejmujg. one tereny
przeksztalcen 1 rewitalizacji, przechodzac w czgsci z funkcji przemystowych
w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupelniajaca pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow szczegolnych.

Poétnocna czeé¢ analizowanego obszaru objeta jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta t.odzi obejmujacej potudniowsg
cze$¢ osiedla Sokotow (uchwala Nr LXXIII/1532/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
30 pazdziernika 2013 r.) zmienionego uchwata Nr XXVII/905/20 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej potudniowag czes¢ osiedla
Sokotow.

Dla obszaru analizy wskazuje nastepujgce przeznaczenia terenow:
— 2KD-Z 2/2 — droga klasy zbiorczej.

Tereny, ktore w WwW/w obowigzujgcym . planie zagospodarowania graniczg
Z analizowanym obszarem majg nast¢pujgce przeznaczenia:

— 1P —tereny pod zabudowg przemystowa,
— 2U —tereny pod zabudowe ustugowa,
— 5Tk — tereny pod tereny kolei.

Tereny w obowigzujgcym planie oznaczone jako 2KD-Z 2/2 - droga klasy zbiorczej -
w projekcie nadal pelnia takg role 1'sg oznaczone symbolem 1KDZ.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
Czeéci obszaru miasta*Eodzi potozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dziecigtka Jezus
i Traktorowej do terendow kolejowych.” Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu
i funkcjonowania poszczegolnych elementéow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powiazan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okresla¢
zasady (zagospodarowania poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych obszaru, a na etapie projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen
inwestyeyjnych, dla  osiaggnigcia efektu  dobrze zharmonizowanego  krajobrazu
zurbanizowanego, nalezy wiasciwie zakomponowac obiekty inzynierskie i zielen. Zielen moze
uatrakcyjni¢ tereny intensywnej zabudowy, podkresli¢ cechy danego obiektu lub w przypadku
malo atrakcyjnej zabudowy zastaniac¢ ja.

11



Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzglednié¢ przede wszystkim:

— maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu i uwzglednienie go w docelowym
zagospodarowaniu terenu;

— utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na dotych¢zasowym
poziomie, przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury i réznorodnosci vistniejacej
zieleni; dgzenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estety¢znych, dobrze
zharmonizowanego z architektura i pozostalymi elementami zagospodarowania
przestrzeni;

— ochrong¢ zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencj¢ wod opadowych, a réwnoczesnie utatwiajacych odptyw wod
nawalnych;

— ochronge wéd podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw
do istniejacych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenow chronionych akustycznie,
a takze - w granicach obszarow narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie
zakazow lokalizacji funkcji lub obiektow wymagajacych ochrony akustycznej.
Ustalenia projektu planu w wigkszosci respektujg powyzsze wytyczne opracowania

ekofizjograficznego w zakresie ograniczen i. mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedhug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska oraz mezoregionie Wysoczyzna L.aska.

Zgodnie z podzialem.fodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej (Atlas:Miasta t.odzi 2002), dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ obrgbie Rowniny Lodzkiej, ponizej Doliny Sokotowki i nalezy — podobnie jak
cale miasto Lo6dz.— dojednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej i Wzniesien
L.odzkich.

Rzezba terenu

RzezZba terenu catej Lodzi, w tym obszaru objgtego opracowaniem, zostata uksztattowana
przez.szereg procesOw morfotworczych, zwigzanych z dzialalno$cia ladolodu 1 dziatalno$cia
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych. Analizowany
obszar znajduje si¢ w zasiegu form pochodzenia wodnolodowcowego — wiekszos¢ obszaru
W zasiegu réwnin sandrowych 1 wodnolodowcowych oraz niewielka poludniowa czg$¢ obszaru
w zasiggu zaglebienia bezodpltywowego powstalego po martwym lodzie. Spadki terenu
mieszcza sie migdzy 0°a 1°. Rzezba terenu nie jest wiec urozmaicona i nie stanowi
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ograniczenia dla posadowienia zabudowy oraz budowy obiektow liniowych infrastruktury
technicznej. Mate deniwelacje i niewielkie spadki terenu pozwalaja na dowolnosé
w ksztaltowaniu zabudowy, zaréwno pod wzgledem uktadu w stosunku do poziomic, jak
I dlugosci projektowanych obiektow.

Budowa geologiczna, grunty

Obszar Lodzi polozony jest w obrebie dwoch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego poinocno-wschodnig czg$é, oraz synklinorium
szczecinsko-todzko-miechowskiego, w zasiggu ktorego sa centralne, potudniowe i zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostka nizszego rzgdu synklinorium ‘szezecinsko-todzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-tédzka, ktorej potudniowy fragment - niecka todzka -
stanowi dominujacg jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowa warstwe tworza
utwory powstate w czwartorzedzie, w plejstocenie, utwory zwigzane ze zlodowaceniem Warty.
Na obszarze wystepuja piaski wodnolodowcowe oraz zwiry i piaski moren martwego lodu.

Gtebokos¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej L.odzi: 1,00 m (strefa dla
Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie ma < udokumentowanych zi6z surowcow
mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie dorzecza Bzury (zlewnia Wisty). Przez
obszar opracowania nie przeplywaja cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne naturalne
zbiorniki wod powierzchniowych.

Przez obszar opracowania przebiega dzial wodny IV rzedu, ktory stanowi granice
pomiedzy dorzeczem Sokotowki 1 dorzeczem Zimnej Wody, ale jego przebieg jest niepewny,
co wynika z faktu matych deniwelacji terenu oraz zatarciu naturalnego uksztattowania terenu
do jakiego doszto na przestrzeni rozwoju historycznego miasta.

Jednolita czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i1 znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sa na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Omawiany obszar potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych:
RW200017272138 ,;Bzura od zrodet do Starowki”.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wdd powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny JCWP ,Bzura od Zrodet do Staro6wki” okreslono jako staby.
Podstawg oceny byto zakwalifikowanie fizykochemicznego stanu wod JWCP do potencjatu
ponizej dobrego gltéwnie ze wzgledu na niespelnienie wymogoéw pod wzgledem zawartosci
fosforanow oraz fosforu ogolnego, ktorych zrdédlem antropogenicznym moga by¢ nawozy
sztuczne oraz zanieczyszczenia $ciekami przemystowymi (tab. 1).

Na jako$¢ omawianych jednolitych czeSci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Bzura 1 jej doptywy w granicach aglomeracji 16dzkiej
przeplywaja przez tereny podlegajace silnej presji antropogenicznej, w tym przemystowe;j.
Rzeka Sokoldéwka nie zostala poddana badaniom pozwalajacym okresli¢ jej stan.
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Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w punkcie pomiarowo-
kontrolnym ,,Bzura-Karolew”. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakos$ci wod
powierzchniowych, stan chemiczny okreslono jako ponizej dobrego, natomiast stan JCWP
,Bzura od zrédet do Starowki” okreslono jako zty. Na jako$¢ omawianych jednolitych czesci
wod niewatpliwie wpltywa sposoéb uzytkowania 1 zagospodarowania tych | terenow.
Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych w sagsiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terendow o nieprzepuszczalnym podtozu — drog i parkingow.

Tabela 1 Ocena jakos$ci Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych
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gdzie: | - stan/potencjat bardzo dobry; V - stan/potencjat zty, PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego
zrédto: Raport o stanie $rodowiska w wojewédztwie 16dzkim w:20161#2017 r., WIOS w todzi, 2017,2018

Poniewaz na obszarze opracowania nie znajduja si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne,
nie majg tu zastosowania okreslone w Planie'gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty) cele srodowiskowe dla wod powierzechniowych - oparte na wartosciach granicznych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okre$lajacych stan
ekologiczny wod powierzchniowych - odpowiadajagcych dobremu stanowi wod (osiggniecie
przyjetych celow srodowiskowych dlatej JCWP oceniono jako zagrozone). Majac na wzgledzie
niedalekie sgsiedztwo rzeki Sokotéwki i1 potrzebe osiggni¢cia dobrego stanu jej wod, nalezy
monitorowa¢ formy dziatalnosci cztowieka o najwickszym wptywie na zasoby i jakos¢ wod
W zlewni tej rzeki (np. sposéb postepowania ze sciekami, odpadami, zrodta poboru wod).

W obowiazujacym . Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miastad.odzi-ustalono m.in. zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, w tym
,ochrong 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta w sposdb zapewniajacy prawidlowy
obieg wody w miescie poprzez:

- zachowanie droznosci koryt ciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych elementow
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych przeplyw wod,

- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtéwnych stref retencjonowania, zasilania
i inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekéw wraz z odcinkami zrédtowymi, oraz obszarow
wododziatlowych,

- zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen
do-wod gruntowych i1 podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresje:
W proponowanych strefach ochronnych wéd podziemnych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych,
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- realizacj¢ nowych zbiornikéw retencyjnych zgodnie z Wojewodzkim Programem
Malej Retencji oraz programami miejskimi,

- organizacje przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwarte]
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdhuz ulic, toréw kolejowych
I tramwajowych, studni chlonnych, suchych zbiornikow i niecek w sasiedztwic zabudowy,
zielonych dachéw itp.”

Warunki hydrogeologiczne obszaru todzi (i terenéw sgsiednich)~okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50000 Arkusze 1.6dz — Zachod (627), £odz = Wschod (628),
Gtowno (591) 1 Zgierz (590) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w 2002 roku. Analizowany obszar polozony jest na terenie jednostki
zasadniczej nr 3 (jednostka 5 Q/bcCr3Il/Crl-Arkusz t.6dz-Zachdd) — glowny uzytkowy
gornokredowy poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci ponad 50 m, jego $rednia
migzszo$¢ wynosi 85 m. Srednia wodoprzewodno$é wynosi 510 m2 /24h, wydajnosé
potencjalna od 70 do ponad 120 m2/h, natomiast modut zasobéw odnawialnych 170
m3/24h-km2, a dyspozycyjnych 102 m3 /24h-km2. Podrzgdne uzytkowe poziomy wodonosne
tworzag utwory czwartorzedowe i1 kredy dolnej Q/ebCr3l/Crl. Stopien zagrozenia wod
glownego poziomu uzytkowego w tej jednostce okresla si¢ jako $redni i niski.

Wigksza czg$¢ obszaru Lodzi, w tym_ opisywany teren, potozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wod podziemnych —. Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden zew180 Gilownych Zbiornikow Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zespot hydrologéw pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika nalezg do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600063.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) zostaly ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednieniem ich
aktualnego stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta L.odzi zidentyfikowano jako niezagrozone
nieosiggni¢ciem celow Srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny
i ilosciowy.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i1 wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture techniczng — kanalizacj¢ sanitarng 1 sie¢ wodociggowa.
Na analizowanym terenie, przy zachodniej granicy obszaru, wystgpuje jedno czynne ujgcie
wod podziemnych (otwor hydrogeologiczny).

Gleby

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sa czwartorzgdowe utwory
geologiczne, powstale w plejstocenie — piaski wodnolodowcowe oraz zwiry i piaski moren
martwego lodu.
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Gleby analizowanego obszaru sg przeksztalcone wskutek dziatalnosci cztowieka - majg
charakter antropogeniczny. Dokonaly si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwosci
morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktére zaburzaja uktady biologiczne w glebie
I doprowadzaja do jej degradacji - pokrywa glebowa cechuje si¢ niskg wilgotno$cig, wysokim
poziomem zanieczyszczenia i bardzo malg zawartosScia zwigzkow _ potrzebnych
do prawidtowego przebiegu procesdéw wegetacji ros$lin. Migzszos¢ pokrywy gleb
antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe obszaru objgtego Opracowaniem
sg zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowig za$ przeszkody dla realizacji
inwestycji budowlanych. Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez£6dzki Osrodek
Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntow zabudowanych i zurbanizowanych.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem,
istniejgca tam szata roslinna nalezy do elementow mocno przeksztatconych. Intensywna
dzialalno$¢ cztowieka na tym obszarze doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk
I uproszczenia sktadu florystycznego zespotow roslinnych.

Wedlug Atlasu Miasta todzi (z 2002 r.) caly obszar opracowania, pod wzgledem
liczebnosci gatunkow ro$lin zielnych, charakteryzuje si¢’ srednim bogactwem florystycznym,
tzn. ze wystepuje tam od 150 do 250 gatunkow/km?.

Roslinno$¢ rzeczywistg w tej czgsci miasta stanowi, wedtug Atlasu, ro§linnos¢ ruderalna
(zasiedlajgca podloze zmienione przez czlowicka w $rodowisku miejskim). Aktualng
potencjalng roslinno$cig naturalng, czyli takg, ktora rozwingtaby sie w obecnych warunkach
srodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest grad subkontynentalny Tilio cordatae-
Carpinetum odmiana matopolska, podzespoly wilgotny i typowy, seria troficzna uboga
I bogata; s to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym, dlatego diagnoza potencjalnej
roslinnosci jest niepewna.

Na analizowanym tereni¢ .nie¢ ma zespotow zieleni urzadzonej, takich jak: parki,
zielence, czy skwery, a jedynie zielen towarzyszaca zabudowie, zielen przyuliczna oraz zielen
wzdhuz toréow kolejowych 1 bocznicy. Mimo to, wschodnia czg$¢ obszaru opracowania, cechuje
si¢ znacznym, jak na migjskie tereny zurbanizowane, udziatem zieleni.

Warto zaznaczy¢, ze ok. 450 m na poinoc od analizowanego terenu, na pélnocnym stoku
doliny ,,Sokotowki” zlokalizowane jest Uroczysko ,,Zabieniec”. Powstalo ono w wyniku
zalesienia nieuzytkow rolnych w latach 1945-1955. Uroczysko buduje wielogatunkowy
drzewostan: olsze czarne (w potudniowo-wschodniej czesci), sosny, buki, deby i brzozy, a
podszycie rosna: klony, d¢by, lipy, czeremcha amerykanska, dziki bez 1 jarzgbina.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta £odzi (z 2002 r.) mozna
stwierdzi¢, ze potozenie obszaru w strefie zurbanizowanej miasta i jego przeksztatcenie
antropogeniczne sprawiaja, iz $wiat zwierzecy jest tam raczej ubogi.

W granicach obszaru nie odnotowano wystepowania gtownych stanowisk plazow,
gadow, ssakow 1 rzadkich gatunkow ptakow. W centralnej czesci terenu wystepuje stanowisko
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owada - Nizbika Dasypogon diadema. Liczba legowych gatunkow ptakdéw na terenie obszaru
jest zroznicowana i szacowana na:

- 25-34 gatunkéw na km? — w potudniowej i centralnej czesci terenu;

- 35-39 gatunkéw na km? — w potnocno-zachodniej czesci terenu;

- powyzej 40 gatunkow na km? — w pétnocno-wschodniej czeéei terenu.

Z uwagi na lokalizacje obszaru opracowania, mozna przypuszczac, iz jest to miejsce
wystepowania m.in.: szczura wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar t.odzi
zaliczony zostal w catosci do Dzielnicy Lodzkie;j.

Klimat L.odzi wykazuje charakterystyczne dla Nizu Polskiego cechy posrednie miedzy
strefa oddziatywania wplywow oceanicznych 1 kontynentalnych. W pordéwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wiecej cech oceanicznych niz-Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne rdéznice w stosunku do.pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg one z potozenia terenu w obrgbie.1 u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje w stosunku do terenow otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatrow poinocnych, zwiekszenie rocznej
sumy opadow.

Najwickszg czestotliwosé wystepowania.w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7 % dni)1.maju (13,5 % dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest-niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura.ponizej —1,8°C opadajgca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym/jest przewaznie lipiec (Srednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegdlnych latach ‘moze.-to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych S$rednie
temperatury osiggajg 21°C. Generalnie najwigksza zmienno$¢ S$rednich miesiecznych
temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pozne lato 1 wczesng jesien.

Wedhug danych ze stacji meteorologicznej £.0dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkdw
wiatrow w wieloleciu 1951-1980, wyrazone w procentach, wynosity: N =7, NE =6, E = 17,
SE=11,S =9, SW=14 W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze Z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatréw, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadajg na zime i wiosng, i sg takze charakterystyczne
dla kierunkéw o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzujg si¢ tez wiatry potnocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwoscia.

W rozkladzie rocznym najwigksze warto$ci opadow przypadaja na miesigce letnie,
glownie lipiec, w ktérym $rednia miesieczna osiggata warto$¢ 83,3 mm.! Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (32,1 mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmniejszg

1 Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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zmienno$cig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010
dla miasta Lodzi wynosita 570,1 mm. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢
przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesigcy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywolana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigksza iloscig zrddet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sgsiednich. Liczba dni pogodnyeh w roku
(stacja meteorologiczna .odz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pechmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilos¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata-1952-1980) wynosito
dla miasta L.odzi 1 500,5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynositlo ok. 1 846 godzin,~a najwicksze wartosci
ustonecznienia przypadajg na maj, czerwiec 1 lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywno$ci przyrodnicze] wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach analizowanego terenu - nie wyst¢puja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi.formami ochrony - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrona.

Najblizej potozone obszary chronione to:

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki (ok. 450 m na p6inoc);

- uzytek ekologiczny Olsy na Zabiencu (ok. 650 m na pétnocny wschod);

- uzytek ekologiczny Migdzyrzecze Sokotowki i Brzozy (ok. 700 m na poinocny
wschod);

- uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 2,2 km na pétnocny wschéd);

- uzytek ekologiczny Zrédliska na Mikotajewie (ok. 2,5 km na zachod);

- uzytek ekologiczny Dolina dolnej Wrzacej (ok. 3,5 km na poétnocny zachod);

- Park Krajobrazowy Wzniesien £.odzkich (ok. 4 km na pétnocny wschod);

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 4,6 km na potudnie);

- rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 5 km na poéinocny wschod).

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar opracowania, potozony w strefie Teofilowa Przemystowego (teren osiedla
Batuty Zachodnie), zajmuje powierzchni¢ ok. 31 ha i w wiekszosci stanowi tereny zabudowy
przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej. Ponadto w rejonie ulic: Cepowej, Koprowej
i Chiopskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ok. 22 domy) i ustugowa
(m.in. mechanika samochodowa, przedsi¢biorstwo produkujace szyby zespolone, produkcja
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mebli, produkcja bielizny). Pozostalg czg¢$¢ obszaru stanowig tereny niezabudowane oraz
tereny bocznicy kolejowej.

Analizowany obszar graniczy od pétnocy, potudnia i zachodu z terenami przemystowo-
ustugowymi, a od wschodu z terenami linii kolejowej.

Wartos$ci kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zadnego obiektu wpisanego
do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, dobr kultury wspolczesnej, ani terenow
objetych ochrong archeologiczng lub konserwatorska.

Powiazania ekologiczne

Analizowany obszar wigkszosci stanowi tereny zabudowy przemystowej, ustugowej
I mieszkaniowej. Znajdujaca si¢ tam zielen to jedynie zielen towarzyszaca zabudowie, ulicom
i torom kolejowym.

Najblizszymi ogolnie dostgpnymi terenami zieleni miejskiej sa:

- Park im. W. Andersa — ok. 800 m na potudnie od obszaru;

- Park im. S. Zeromskiego — ok. 1,1 km na potudniowy zachdd od obszaru;

- Park Kielecki— ok. 1,4 km na potudniowy zachod od obszaru;

- Park Sokotdéwki — ok. 1,4 km na wschod od obszaru;

- Park Piastowski — ok. 1,7 km na potudniowy. zach6d od obszaru;

- Park przy ul. Hipotecznej — ok. 1,8 km na potudniowy wschod od obszaru;

- Park im. A. Mickiewicza — ok. 2,5 km na wschod od analizowanego obszaru.

Obszar ten nie wchodzi w sktad zadnego z terendw tworzacych system ekologiczny
miasta. Istnienie powigzan przyrodniczych pemigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidtowych warunkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
W sporzadzanych  dokumentach® planistycznych  zapewnia¢ pozostawienie = wolnych
od zabudowy i taczacych si¢ ze sobg.terenow.

Od strony zachodniej obszar ogranicza pas drogowy ulicy Traktorowej, a od strony
wschodniej tereny linii Kolejowej za ktorymi rozciggaja si¢ tereny przemystowo-ustugowe
i cze$ciowo tereny aktywne przyrodniczo. Od strony pétnocnej i potudniowej obszar graniczy
réwniez z terenami przeznaczonymi pod aktywno$¢ gospodarcza.

Ze wzgledu na obecne zainwestowanie obszaru i brak w jego granicach terendéw
Z naturalng lub ‘péhaturalng pokrywa roslinng - powigzania ekologiczne z tymi terenami
praktycznie® nie wystepuja. Tym niemniej bardzo wazne jest zachowanie dobrego stanu
poszczegblnych nielicznych elementéw Srodowiska na tym obszarze oraz ograniczanie zasiegu
emitowanych zanieczyszczen i ucigzliwos$ci, poniewaz w okolicy znajdujg si¢ tereny juz objete
ochrong prawna - zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki”, uzytek ekologiczny
,,Olsy na Zabiencu” oraz uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki i Brzozy”.
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Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby rozwojowe miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej
w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy,

Skala dotychczasowych zmian jakie nastapity w srodowisku na skutek antropopres;ji,
widoczna jest na calym analizowanym terenie — zagospodarowanym w wigkszosci przez
obiekty przemystowo ustugowe, i linie kolejowa (za wschodnig granicg). Obszarten cechuje
si¢ niskimi walorami $rodowiskowymi — przeksztalcenia rzezby terenu, antropogeniczne
przeksztatcenia gruntow, lokalne zrédta emisji zanieczyszczen i ucigzliwosci akustyczne;.

Projekt planu ustala przeznaczenie terendOw nawigzujgce ~do. obecnego sposobu
uzytkowania: wyznacza nowe strefy zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

Zgodnie z danymi pochodzacymi z Gtéwnego Inspektoratu. Ochrony Srodowiska
omawiany teren znajdowal si¢ jedynie w obszarze przekroezenSredniorocznej wartosci
poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu.

Tereny aktywne biologicznie zajmujg tu niewielkie powierzchnie, co takze przektada
si¢ na stabg, og6lng kondycje srodowiskowg analizowanego obszaru. Postgpujaca urbanizacja,
a w szczegoOlnosci dalszy, intensywny rozwoj terendow przemystlowych w sasiedztwie moze
przyczynic si¢ w przysztosci do znacznego pogorszenia stanu srodowiska — wzrost powierzchni
utwardzonych 1 nieprzepuszczalnych (utrudniona infiltracja wdéd opadowych do gruntu
I zmniejszona retencja powierzchniowa), zmiana warunkow gruntowych, generowanie hatasu,
emisja zanieczyszczen oraz wzrost nat¢zenia.ruchu samochodowego.

Do ucigzliwosci 1 zagrozen dla srodowiska nalezy takze hatas. Na obszarze opracowania
oraz w jego sgsiedztwie wystepuja obiekty bedace zrodiem hatasu przemystowego. Dodatkowo
analizowany teren graniczy od wschodu .z torami kolejowymi, czyli ze zrodtem hatasu
kolejowego. Liniowym zrédtem hatasu sg réwniez ciggi komunikacyjne (ruch drogowy).

Na analizowanym obszarze-oraz w najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja obiekty
wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow, ani do gminnej ewidencji zabytkow.

Omawiany obszar objety jest w pdinocnej cze¢sci obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (droga zbiorcza — ulica Swietej Teresy od Dzieciatka Jezus).

Brak obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oznacza
brak jasno okreslonej.polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania
chaosu przestrzennego oraz konfliktéw pomigdzy rozwojem gospodarczym, a ochrong
srodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem bylaby niekontrolowana presja budowlana na te tereny, w tym np. lokalizacja
obiektow przemystowych, sktadow czy magazynow o duzej ucigzliwosci, a w ich sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Od zastosowanych rozwigzan projektowych i technicznych bedzie
takze zalezata skala oddziatywania nowego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu
planu.w. zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez infrastrukture
techniczng. zapewniaja utrzymanie stanu S$rodowiska na co najmniej dotychczasowym
poziomie. Nalezy jednak zdawaé sobie sprawe z faktu, iz realizacja ustalen planu spowoduje
istotne zmniejszenie powierzchni terenow aktywnych przyrodniczo, niemozliwe do
zrekompensowania w ramach przyj¢tych rozwigzan.
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5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze objetym projektem planu, jest pod - wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia oraz aktualnego zagospodarowania.
Z prowadzonych pomiardw poziomow substancji w powietrzu wynika, iz tylkostezenie
benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne wartosci (dwu- a nawet trzykrotnie, ale nalezy
pamictaé, ze strefa przekroczen stezen tej substancji obejmuje caly aglomeracje t6dzka).
Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowia drobne frakcje pylu zawieszonego — PM2,5.
Srednie roczne wartoéci stezenia pylu PM2,5, mierzone w 2017 roku na stanowiskach
pomiarowych w wojewodztwie, byly nieznacznie wyzsze niz w roku poprzednim. Wartos¢
$redniego rocznego stezenia pytu PM2,5 w Lodzi wyniosta 32,2 pg/m®.

Najwyzszy poziom halasu drogowego wystepuje wzdluz ul. Traktorowej, gdzie
w porze dziennej i nocnej (Lown) przekracza 75 dB, a w porzenocnej.(Ln) — 65 dB.

Najwyzszy poziom hatasu kolejowego wystepuje wzdtuz wschodniej granicy obszaru
(wzdtuz toréw kolejowych), gdzie w porze dziennej i.nocnej (Lpwn) przekracza 70 dB,
a w porze nocnej (Ln) — 65 dB.

Najwyzszy poziom halasu przemystowego wyst¢puje w zachodniej czesci obszaru,
gdzie w porze dziennej i nocnej (Lpwn), miejscami przekracza 70 dB, a w porze nocnej (Ln) —
65 dB.

Wedlug Mapy akustycznej Lodzi na lata 2017-2022 dopuszczalny poziom hatasu
drogowego jest przekroczony punktowo wzdtuz ulicy Traktorowej, wartosci przekroczen
wynoszg do 5 dB w przypadku Lpwn oraz L. Dopuszczalny poziom hatasu przemystowego
zostal przekroczony w centralnej czes$ci obszaru o 5 - 10 dB w przypadku Lpwn oraz L.
Wedlug mapy akustycznej miasta . fodzi hatas kolejowy nie powoduje przekroczen
dopuszczalnych wartosci hatasu.

Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne.

Na analizowanym terenie ani w jego sasiedztwie w 2017 r. nie utworzono zadnych
punktow pomiarowo-kontrolnych (ppk) monitoringu wod powierzchniowych.

Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w punkcie pomiarowo-
kontrolnym ,,Bzura-Karolew”. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod
powierzchniowych, stan chemiczny okreslono jako ponizej dobrego, natomiast stan JCWP
,»Bzura od zrédet do Starowki” okreslono jako zty.

Na jakoS¢. oemawianych jednolitych czg$ci wod niewatpliwie wpltywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Do glownych zagrozen wod powierzchniowych na
analizowanym terenie jak 1 w jego sasiedztwie mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy
Z terendOw o nieprzepuszczalnym podlozu - drég i parkingow.

W reku 2017 na obszarze wojewodztwa todzkiego zostaty przeprowadzone badania
jakosci wod podziemnych. Na obszarze opracowania nie wystgpuja rowniez punkty badawcze
jakosci wod podziemnych sieci regionalnej i krajowej. Najblizszy punkt pomiarowy sieci
regionalnej znajduje si¢ przy ul. Pojezierskiej. W studni poddano badaniu wody z pigtra kredy
dolnej, ktore oceniono jako: wody klasy IIT — zadowalajacej jakosci; wartosci  elementow
fizykochemicznych sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
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podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka (wyniki badan monitoringowych;
przeprowadzonych w 2017 r.).

Wedlug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
I depozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 szacowany jest dla miasta L.odzi na 52,68 kg/ha*rok, przy srednim
w wojewddztwie — 55,2 kg/ha*rok (ktéry byt o 12,9% wigkszy niz $redni dla calego obszaru
Polski). Wartosci tadunkéw poszczegoélnych badanych zanieczyszczen, wnoszonych przez
opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaly jednak'do najwyzszych
w wojewodztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng stopnia tego
zanieczyszczenia. Trzeba jednak zatozy¢, iz najwigksze zanieczyszezenie gleb wystepuje
wzdhuz ulic, a glownie wzdluz ul. Traktorowej (nalezy domniemywac, iz zanieczyszczenia
kumulujg si¢ w pasie nawet kilkunastometrowej szerokosci wzdhuz drdg), gdzie dochodzi do
koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze
miedzi, cynku i kadmu. Obszar objety projektem dokumentu nie znajduje si¢ na obszarze
wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszezen powierzchni ziemi.

Z racji planowanego i obecnego przeznaczenia terenu projekt planu dopuszcza
przedsiewzigecia mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem skladowisk
odpadoéw oraz punktow zbierania lub przetwarzania odpadéw. Plan zakazuje natomiast
lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Pod wzgledem infrastruktury technicznej analizowany obszar jest dobrze wyposazony.
W projekcie wskazano podstawowe zrodla zaopatrzenia w wode, gaz, cieplo i1 energie
elektryczng oraz odbiorniki $ciekow, wodiepadowych i roztopowych. Ustalenia projektu planu
przewidujg inwestycje, ktére naleza do zadan wilasnych gminy: przebudowe, rozbudowe
i budowe nowych systemow infrastruktury technicznej, a takze utrzymanie i przebudowe
uktadu drogowo-ulicznego.

Pelne okreslenie zasiggu @ obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegotowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okre§lone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji‘oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Dla potrzeb dalszych analiz przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ wwyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem, iz
w przypadku modernizacji ulic, oddziatywania takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
W pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retengjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszezeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia W wode i zbiorowego odprowadzenia
scickow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa (rzeka Aniotowka).
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Ustalenia projektu planu, okre$lajace przeznaczenie terendw 1 wskazniki
zagospodarowania, nie zakladajg znaczacej zmiany sposobu uzytkowania terendw w stosunku
do dotychczasowego.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni
terenow biologicznie czynnych, w podtnocno wschodniej cze$ci analizowanego obszaru,
dotychczas niezainwestowanego.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow. podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i1 cale miasto Lo6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja zadne prawne
formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z ‘dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Na omawianym obszarze, jak rOwniez w.jego. sgsiedztwie, nic ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— w rozumieniu przepisoOw odrebnych — wptyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwo$ci akustycznej szlakéw komunikacyjnych, linii kolejowe] i obiektéw
przemystowych — wedlug Mapyakustycznej miasta Lodzi (na lata 2017 - 2022) ulica

wplywajgcg na poziom hatasu jest ul. Traktorowa, generuje dzwick nawet powyzej 75 dB w
porze dziennej i nocnej (Lown). W porze nocnej natomiast powyzej 65 dB (Ln). Jesli chodzi
0 warto$¢ sumaryczng hatasu. Lown 0raz Ln pochodzacego od ruchu kotowego, dla obszaru
objetego analiza dopuszczalne normy hatasu zostaly przekroczone przy ul. Traktorowej.
Wartosci przekroczen-wynosza do 5 dB. Wzdtuz wschodniej granicy opracowania przebiega
linia kolejowa PKP. Najwyzszy poziom hatasu kolejowego wystepuje wzdhuz wschodniej
granicy obszaru (wzdtuz toréw kolejowych), gdzie w porze dziennej i nocnej (Lpown) przekracza
70 dB, a «w: porze nocnej (Ln) — 65 dB. Hatas kolejowy nie powoduje przekroczen
dopuszczalnych wartosci hatasu. W granicach obszaru gtéwnym zrodtem hatasu poza hatasem
drogowym jest hatas przemystowy. Najwyzszy poziom hatasu przemyslowego wystepuje
w zachodniej-czgsci obszaru, gdzie w porze dziennej i nocnej (Lown), miejscami przekracza 70
dB, a w porze nocnej (Ln) — 65 dB. Wedlug mapy akustycznej miasta L.odzi poziom hatasu
przemystowego na danym terenie zostal przekroczony w centralnej czesci o 5 - 10 dB
we.przypadku Lown oraz L.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wedtug Raportu o stanie
srodowiska w wojewddztwie todzkim, w punkcie monitoringowym zlokalizowanym najblizej
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obszaru opracowania (ul. Gdanska 16), w 2019 roku gdzie mierzono m. in. stezenie pytu PM10,
PM2,5.

W 2019 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu na analizowanym obszarze
ksztattowato si¢ na poziomie 15,10 pg/m3— 20 pug/md, co jest w poréwnaniu z innymi obszarami
Y.odzi wartos$cig $rednig. Wzdtuz drog i ulic, szczegdlnie o duzym nate¢zeniu ruchu (np. wzdhuz
ul. Traktorowej) iobudowanych zabudows, stezenie NO2 moglo by¢ nawet dwukrotnie
wicgksze. Uogdlniajac, Srednioroczne stgzenie dwutlenku azotu w ramach catego obszaru badan
ksztattuje si¢ zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowigzujacych
przepisach na 40 pg/m?®.

Poziom $redniorocznego st¢zenia SO2 W 2019 r. byl znacznie nizszy od wartosci
odniesienia na calym obszarze.

Srednioroczne wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10 ksztaltuja sie na catosci
obszaru objetego opracowaniem w przedziale 25,10 pg/m3- 30,00 pg/m3. Na podstawie
wynikdw pomiarow nalezy stwierdzi¢, iz poziom stezenia wszystkich mierzonych metali
w pyle PM10, w roku 2019, podobnie jak w latach ubieglych, nie przekraczat dopuszczalnego
poziomu otowiu oraz pozioméw docelowych niklu, kadmu‘oraz arsenu w pyle.

W przeciwienstwie do st¢zenia metali, w przypadku benzo(a)pirenu corocznie stwierdza
si¢ na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie znaczne przekroczenia
poziomu docelowego. Wprawdzie Srednioroczne wartosci st¢zenia B(a)P w pyle PM10 na
obszarze opracowania, w roku 2019 zawierajgce si¢ wprzedziale 1,50 ng/m3 — 3.00 ng/m3,
przekraczajg wartos¢ dopuszczalng, wynoszaca 1 ng/m3.

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego —
PM2,5. Warto$¢ $sredniego rocznego stezeniapytu PM2,5 na danym obszarze wyniosta 16,10 —
18,00 pg /m® (poziom dopuszczalny - 25 [ig./m?3).

Gléwnym zrodtem liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostal w znacznym

stopniu przeksztalcony, prawie:w catosci zurbanizowany. Przeksztatceniom nieodwracalnym
podlega powierzchniowa warstwa gruntow - na calym obszarze zalegajg grunty
antropogeniczne. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajete
przez zabudowe, brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb, umozliwiajacych
ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia; obszar objety projektem dokumentu nie znajduje si¢
W obszarze wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi®

- promieniowania elektromagnetycznego - gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zrédtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji. danych 1 sygnatéw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne

i radiodostepowe; przez potudniowa czes$¢ obszaru przebiega linia radiowa;

2 7rédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- niewielkiej bior6znorodnosci — tereny niezabudowane i nieutwardzone majg niewielki
udzial w powierzchni obszaru objetego opracowaniem, a znajdujaca si¢ tam .zielen

towarzyszaca zabudowie lub przyuliczna jest malo zrdéznicowana i nie zapewnia warunkow
zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

- niewielkiego udziatu terenéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu —zardéwno

obszar, sa raczej ubogie w zielen, w tym wysoka. Dodatkowo zajmowana przez nig
powierzchnia ulega statemu zmniejszeniu — ust¢pujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak
tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen drzew w miejsce usuwanych; zjawiska te-wptywaja
na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brak naturalnych. filtrow powietrza
I powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odpltyw);

- zagrozenia awariami przemystowymi — na omawianym obszarze nie ma zaktadéw —
potencjalnych sprawcow powaznych awarii; W sgsiedztwie przedmiotowego terenu przebiegaja
szlaki przewozu niebezpiecznych substancji - linia kolejowa, przebiegajaca wzdtuz wschodniej
granicy terenu opracowania. Zagrozenie spowodowane przewozami NSCh wystepuje w pasie
0,5 km od osi torow kolejowych. W okolicy analizowanego obszaru potozone sg dwa zaktady
zwigkszonego ryzyka (ZZR) oraz zaklad zaliczany do grupy ,,pozostate”, czyli zaktadow tzw.
podprogowych, gdzie znajduja si¢ substancje niebezpieczne, w mniejszych ilosciach, nie
kwalifikujace ich do zaktadow ZDR/ZZR. Zapisy projektu planu zakazuja lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ustalenia planu miejscowego pozwolg na realizacj¢ polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony $rodowiska 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem wymagan
ochrony srodowiska.

Przyjete w projekcie planu. ustalenia dla poszczegdlnych terenéw majg na celu
ograniczanie wymienionych« wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako catosci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a-takze zapewnienia witasciwych warunkéw dla zdrowia
mieszkancoéw 1 uzytkownikéw obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
miataby negatywny«wplyw - w rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan Srodowiska
na terenach potozonych poeza granicami obszaru objg¢tego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedtug ustalen projektu, na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem sktadowisk odpadow oraz
punktow zbieranialub przetwarzania odpadow.

Dzigki istniejacemu 1 projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod 1 ziemi (szerzej
omoéwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace si¢ do infrastruktury techniczne;.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
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uwage rowniez mozliwo$¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzyboéw lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wtasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepiséw
odrebnych, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska wustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujgce na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), wiktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazly si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej.energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty:wymogom ochrony $rodowiska
oraz spelniaty gospodarcze 1 spoleczne potrzeby spoleczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski. opiera si¢ na zatozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony $rodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewigciu strategii 3, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  Srodowiskowymi
| respektowaniem praw cztowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej paristwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zZycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy. jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii oZywionej oraz nieoZywionej.

Rolq polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowymywojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do. ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest

3 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ", Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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dodatkowo dbatos¢ o kulture wspolzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”’;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajq wplyw na.globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowegoy  zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urdst do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spotecznego, stajgc sie domeng coraz wiekszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych..~Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu -do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami,stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia @produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania sig'atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetyezne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji. dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekdOw ani zbiornikow wodnych, jednak
Z uwagi na potrzeby ochrony zasobdw 1 jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony).

W Strategii. Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel It Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania waod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych 1.0d wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe¢ sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotna
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
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i wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikdw retencyjnych i1 obiektdow malej retencji wodnej w' celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod opadowych. Dzialania
W tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w: glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
I fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlénie'w planach
znajda rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgeego. lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i-dgzeniu do wyrownania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi dla jego osiggnigcia s3:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i1 ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celéw szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania. przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego.- miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe
sg zrownowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zarowno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
i racjonalne» gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i'zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jako$ci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakos$ci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;
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- ksztaltowanie zasobdéw lesnych, m.in. poprzez: ochrong¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost rdéznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone,
wzbogacanie lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terendw
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztalttowanie spojnego systemu obszaro6w chrenionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatuakustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom 1 adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow.."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej t.odzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztalttowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywqg do roku 2025 oraz-w Strategii Zintegrowanego Rozwoju f.odzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
roznorodnos$ci biologicznej, cigglosci i _stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terendOw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty

odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Cele ochrony $rodowiska

Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Lodzi na lata 2018§-
2025 z perspektywq do
roku 2025

opiera si¢ m.in..o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktérego celem jest poprawd
jakosci zycia mieszkancow dzieki
zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszarow Miasta, wykorzystaniu
potencjatu srodowiska przyrodniczego i
roZWoju zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakos$ci powietrza;

- redukcja hatasu do pozioméw

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-§ciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami

geologicznymi;

Nazwa dokumentu ustanowione w dokumencie (wybor) Ustalenia projektu planu

Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w-ustaleniach
Plan przestrzennego wojewodztwa to: przedmiotowego projektu miejscowego
zagospodarowania region spdjny terytorialnie planu zagospodarowania przestrzennego jest
przestrzennego i wizerunkowo, kreatywny ustalenie przeznaczenia i-sposobu
wojewodztwa todzkiego | 1 konkurencyjny w skali kraju zagospodarowania terenow.zgodnie
oraz plan i Europy, o najlepszej dostgpnosci z wymogami fadu przestrzennego oraz
zagospodarowania komunikacyjnej, wyrdzniajgcy sie realizowang polityka przestrzenng Miasta
przestrzennego atrakcyjnoS$cig inwestycyjng i wysoka | - potrzeby wyznaczenia nowych terenow
miejskiego obszaru jakoscig zycia. inwestycyjnych na rozwdj funkcji
funkcjonalnego todzi Cele szczegdtowe zmierzajg do produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j,

stworzenie regionu: zapewnienia wlasciwych relacji

- spdjnego, o zrOwnowazonym przestrzennych i Srodowiskowych pomiedzy

systemie osadniczym; terenami‘inwestycyjnymi a terenami

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci sasiednimi

infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci

infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci Srodowiska

przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie

kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci

turystycznej;

- 0 wysokim poziomie

bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego

endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zrGwnowazonego rozwoju

przestrzennego.

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach

Strategia Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+| przeznaczenia: zabudowa produkcyjna,

sktady i magazyny - PU, komunikacja
kolejowa — KK, drogi publiczne — 1KDZ,
1KDD, 2KDD i 3KDD.

Na obszarze objetym planem zakazano
lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska. W projekcie dopuszczono
przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
sktadowisk odpadow oraz punktow
zbierania lub przetwarzania odpadow.
Sformutowano ustalenia w zakresie
gospodarki wodnej i odprowadzania
$ciekow oraz gospodarki odpadami oraz
ochrony: wod, powietrza, ziemi, w zakresie
odnawialnych Zrodet energii, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym.
Ustalono wyposazenie terendow w sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zakresie ochrony przed halasem
wskazano istniejaca zabudowe
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- rekultywacja terenow mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang
zdegradowanych; W obrebie terendw oznaczonych symbolami:
- gospodarowanie odpadami zgodnie | 2PU, 3PU i 4PU, jako ,.tereny

Z hierarchig sposoboéw postgpowania | mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu

z odpadami; przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
- ochrona r6znorodnosci biologicznej | srodowiska.

oraz krajobrazowej; Okreslono zasady i warunkicksztaltowania
- zapewnienie odpowiedniej - zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dostepnoscei i jakosci terenow zieleni; | shluzace m.in. harmonijnemu

- Zmniejszenie zagrozenia wkomponowaniu zabudowy w Krajobraz,
wystapienia powaznej awarii. poprzez okreslenie: gabarytow zabudowy,

kolorystyki i rodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow,
geometrii i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki - zintegrowana gospodarka odpadami . ,

Odpadami dla w wojewddztwie w sposob W planie nie ustalono szc.zegolnych zasad

wojewodztwa todzkiego | gwarantujacy ochrong srodowiska, Eoséei?;vamizr?dlpzdan;l' Zer’e(tily

na lata 2016-2022 uwzgledniajac obecne i przyszie n?ie'aslkieogvs :ter?uf yozv ggla?lii O(é adami

z uwzglednieniem lat mozliwoéci, a takze uwarunkowania JSKIEGO Sy : gosp ap

2023-2028 ekonomiczne oraz poziom na zasadach/okreslonych w przepl.sach
technologiczny istnicjace] odrebnych dotyczacych utrzymania
infrastruktury czysto$ei i porzadku w miescie.

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazt sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 orazjego integralnos¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Lindg (PLH100022) i Dgbrowa Grotnicka (PLH100001) - znajdujg si¢ w odlegtosci
kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie dalej. Z
uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terenow, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wplyna negatywnie nacele ochrony ww. obszarow, w tym w szczego6lnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia‘stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach.omawianego obszaru nie wystgpuja rOwniez tereny ani obiekty objete inna
prawng formg ochrony (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody).

Najblizej potozonymi sa:

- zesp6l przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki (ok. 450 m na p6inoc);

-uzytek ekologiczny Olsy na Zabiencu (ok. 650 m na potnocny wschod);

- uzytek ekologiczny Migdzyrzecze Sokotowki 1 Brzozy (ok. 700 m na péinocny
wschod);

- uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 2,2 km na p6tnocny wschod);
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- uzytek ekologiczny Zrédliska na Mikotajewie (ok. 2,5 km na zach6d);

- uzytek ekologiczny Dolina dolnej Wrzacej (ok. 3,5 km na potnocny zachod);
- Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich (ok. 4 km na pétnocny wschod);

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 4,6 km na potudnie);

- rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 5 km na poéinocny wschod).

Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska. Projekt planu dopuszcza natomiast
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; za wyjatkiem
sktadowisk odpadow oraz punktoéw zbierania lub przetwarzania odpadow.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala. pewne negatywne
oddziatywania na poszczeg6lne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakeie ich eksploatacii,
oddzialywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planuniemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natgzenia) oddziatywan oraz ich zasiegu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okreslanych jako
znaczgce. Oddzialywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddziatywania na S$rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — mega by¢ nastepujace:

- emisja _zanieczyszczen do powietrza. — oddziatywanie state, wystepujace
W perspektywie dtugoterminowej, wptywajace gtownie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
zrodlem emisji  liniowej be¢da pojazdy. poruszajagce si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim, samochody uzytkownikow terenow, wjazdy
docelowe — gtownie do obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndow i zabudowy ustugowe;.
Zrodtami emisji powierzchniowej bedzie.zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tzw. niska
emisja), atakze, w tym by¢ moze.takze punktowej - instalacje przemystowe w zaktadach
zlokalizowanych na obszarze; realizacja ustalen projektu planu wigze si¢ ze wzrostem

zainwestowania obszaru, co przyczyni si¢ do wigkszej emisji zanieczyszczen gazowych
i pylowych do powietrza; projekt planu zakazuje stosowania indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy;

- emisja hatasu. komunikacyjnego (zwiazanego z potrzebami transportowymi) i hatasu

przemystowego (zwigzanego z dziatalnoscia produkcyjng i magazynowa) - oddziatywanie o

zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na
zdrowie ludzi oraz faung¢ obszaru; zrodtem tego rodzaju oddzialywania bgdzie, tak jak obecnie,
ruch samochodowy; ktorego nat¢zenie wzrosnie wraz z realizacja nowego zagospodarowania
obszaru, hatas przemystowy, ktorego zrodet pojawi si¢ wigcej w danym obszarze, a takze ruch
kolejowy:z linii zlokalizowanej przy wschodniej granicy obszaru; Projekt planu w zakresie
ochrony  przed hatasem wskazuje istniejaca zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
zlokalizowana w obrgbie terendw oznaczonych symbolami: 2PU, 3PU i 4PU, jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;
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- emisja_promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, wplywajace na zdrowie ludzi i zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrédet promieniowania
o wielkiej mocy. Projekt planu zakazuje lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa,

- powstawanie $ciekow z wéd opadowych - poprzez sptukiwanie. zanieczyszczen
(pytow, smardéw, paliw) z nawierzchni utwardzonych: drog, miejsc parkingowych, jak tez
z powierzchni dachéw - oddziatywania negatywne, bezpo$rednie 1 posrednie, zmienne

W zaleznosci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode
I powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szate roslinng;

- powstawanie _$ciekOw _komunalnych — oddzialywania = negatywne, zmienne
W zaleznosci od ilosci uzytkownikoéw danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na
wody 1 glebe oraz szate roslinng; skanalizowanie obszaru wyklucza to oddziatywanie;

- wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie < negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendéw oraz charakteru uzytkowania
obszaru produkcyjny, magazynowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowato wylgcznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - prowadzenie gospodarki
odpadami poprzez miejski system gospodarki.odpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

- degradacja gleb, zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze
objetym projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie
mogloby - przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie
gleby lub ziemi;

- przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje
si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie begdzie wymagalo naruszenia w istotny sposob
istniejacej rzezby terenu;

- zagrozenie ‘powodzig - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w gramicach zagrozenia powodziowego 1%, 10%, czy 0,2%. Ryzyko
powodziowe zwigzane z negatywnymi konsekwencjami dla ludno$ci oraz wartosci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; Na
czesci obszaru polozone sg tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego (tereny o spadkach do 1%, o powierzchni powyzej 500 m?);

- zagrozenia wod podziemnych — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu ‘nieprzewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowa¢ zanieczyszczenie wod podziemnych;

- wykorzystywanie zasobow srodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym
projektem planu brak udokumentowanych zt6z surowcowych;
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- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wplywajace na
flore i faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej i w catosci

zostal juz przeksztalcony;

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancii ‘Chemicznych
(NSCh) - wystepuje w pasach o szerokosci 0,5 km od torow kolejowych.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych wprojekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore s3 efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opadow w okresie wegetacyjnym, czyli_czestsze susze letnie

I wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ sie ze wazrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow;

- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi

opadami moggcymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktérych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkow, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztatconych przez cztowieka krajobrazoéw: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lenych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegdlnych gatunkoéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Realizacja ustalen planu nie bg¢dzie miata istotnego wpltywu na zmiany klimatu
W granicach obszaru i1 na terenach sgsiednich. Odporno$¢ na zmiany klimatu, w tym zwlaszcza
na wystgpienie klgsk zywiolowych, zarOwno istniejacego, jak i przysztego - zgodnego
z ustaleniami planu - zagospodarowania terenéw, nalezy uznac¢ za wysokg. Obszar opracowania
nalezy do terendow w peini zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk oraz
chronionych gatunkéw roslin, .zwierzat lub grzybow. Wyposazony jest w sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastagpi¢ w przysztosci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdepodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych sig-warunkéw klimatycznych i Srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome dub Zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na rdéznorodnosé
biologiczna oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostat omowiony powyzej.
Jak wynika.z przeprowadzonych analiz, realizacja ustalen planu nie bedzie generowata
istotnych' konfliktow $rodowiskowych. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy oraz na
analizowanym obszarze moze powodowac nieznaczne, ale jednak pogorszenie lokalnych
warunkow mikroklimatycznych.

Nalezy réwnoczesnie pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zardowno w fazie budowy poszczegoélnych obiektow, jak i ich
eksploatacji i1 likwidacji, a ich natgzenie bedzie zroéznicowane. Poniewaz wigkszos¢
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wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystepowacé rownoczes$nie, oddziatywanie
na srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu i wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddzialywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i1 nie (odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub. kempensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly.omoOwione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
z realizacjg ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczesnie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie.lub.kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W projekcie planu wskazano istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
zlokalizowana w obrgbie terendw oznaczonyech symbolami: 2PU, 3PU i 4PU, jako ,.tereny
mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu . przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddzialywaniom na Srodowisko: nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych’ zapewniajacych zachowanie standardow jakosSci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska. Projekt
dopuszcza przedsiewzicCia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
sktadowisk odpadow oraz punktow zbierania lub przetwarzania odpadow.

Projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa W przepisach-odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie sity wiatru.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegaé takze innym
negatywnym-oddzialywaniom na $rodowisko. Zaklada wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemoéw. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych, dopuszczajac na okreslonych warunkach ich lokalizacje w terenach o innym
przeznaczeniu niz droga. W projekcie nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych przewodow infrastruktury technicznej jako
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podziemnych, z wylaczeniem cieptociggdw, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

W projekcie sformulowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w.ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- ochrony wod: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod podziemnych, nakaz stosowania rozwigzan < umozliwiajacych
wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie (infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

- ochrony powierzchni ziemi: prowadzenie -gospodarki odpadami poprzez miejski
system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych przepisach odrebnych;

- odnawialnych zZrodel energii: lokalizacji. urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy wickszej. niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéora poweduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren jest uzbrojony w urzadzenia infrastruktury
technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow geodezyjnych).

Istniejgca infrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- wodociagi magistrale i rozdzielcze,

- kanatly sanitarne,

- kanaty deszezowe,

- sie¢ energetyczna,

- sie¢ cieptownicza,

- gazociagi sredniego cis$nienia.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pdzniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardéw
jakosci srodowiska.

Obszar objety projektem planu stanowi w wigkszosci stanowi tereny zabudowy
przemystowej, ustugowej wraz z infrastruktura techniczng, drogowa i parkingowa. W rejonie
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ulic: Cepowej, Koprowej i Chtopskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ok.
22 domy) i uslugowa (m.in. mechanika samochodowa, przedsigbiorstwo produkujace. szyby
zespolone, produkcja mebli, produkcja bielizny). Pozostala czg$¢ obszaru stanowia tereny
niezabudowane oraz tereny bocznicy kolejowej, stad ustalone w planie rodzaje przeznaczenia,
dominujace na tym obszarze. Na obszarze, nie ma wigkszych powierzchni terendw zieleni.
Wptywa to na matg r6znorodnos¢ biologiczng omawianego obszaru.
Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej W wysoko$ci minimum 5% dla terenow
PU i KK.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile bedg prowadzone
w migjscach dotychczas porosnietych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunigciem,
ale 1 naruszeniem istniejgcej pokrywy glebowej. Pod istniejgeg. obecnie zabudowa
I nawierzchnig utwardzong wystgpuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli speiniajg standardy jakos$ci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istnicjagcej zabudowy,
jak i ksztatltowania nowej, majg na wzgledzie potrzebge harmonijnego i spdjnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W-tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow 1 budynkoéw roznego typu, kat nachylenia potaci dachu.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow jak i ich.obstugi przez infrastrukture techniczng, spowoduje
uporzadkowanie  obszaru oraz ‘ochroni przed niekontrolowanym, chaotycznym
zainwestowaniem, a tym samym zapewni niepogarszanie si¢ stanu poszczegdlnych elementow
srodowiska przyrodniczego oraz usuni¢cie badz ograniczenie istniejagcych ucigzliwosci
| zagrozen.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorgc pod
uwage cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz 4integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania “napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaré6w Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
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zawarte w projekcie nie maja wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru
oraz minimalizuja potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Gléwnym celem projektu planu jest potrzeba wyznaczenia nowych . terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz-zapewnienie
wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy terenami ‘inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé na:

1) ocenie oddzialtywania projektowanego zagospodarowania poszczegolnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu-stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwziec, dla ktoérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé. bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych W.decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkdw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg ftakich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju dachow oraz innych elementéw
zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady
zainwestowania terenéw irealizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkoéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nast¢gpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektoéw zmian zachodzacych w srodowisku
i.gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
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monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewédzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i1 jego otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwziecia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatlywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (przed. skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$cinobszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie ulic Swictej Teresy od Dzieciatka Jezus i Traktorowej do terenéw kolejowych.
Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego.dla ww. obszaru zostala podjcta
uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi Nr XXXVI11/1171/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10
lutego 2021 r. Zawartos$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujgcych przepisow.

Obszar opracowania, polozony w strefie Teofilowa Przemystowego (teren osiedla
Batuty Zachodnie), zajmuje powierzchni¢ ok. 31'ha 1 w wigkszo$ci stanowi tereny zabudowy
przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej. Ponadto w rejonie ulic: Cepowej, Koprowej
i Chtopskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ok. 22 domy) i ustugowa
(m.in. mechanika samochodowa, przedsigbiorstwo produkujace szyby zespolone, produkcja
mebli, produkcja bielizny). Pozostatg czes¢ obszaru stanowig tereny niezabudowane oraz
tereny bocznicy kolejowej. Na obszarze, podobnie jak w znacznej czeSci jego otoczenia, nie ma
wickszych powierzchni terenéw zieleni. Wpltywa to na malg roznorodnos$¢ biologiczng
omawianego obszaru.

Analizowany obszar graniczy od potnocy, potudnia i zachodu z terenami przemystowo-
uslugowymi, a od wschodu z terenami linii kolejowe;.

Projekt planu miejscowego, dla ktoérego potrzeb sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw oraz ustala zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztaltowania tadu
przestrzennego 1.przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

W projekcie planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

— zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny, zabudowa uslugowa z wylaczeniem
ustug chronionych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1PU, 2PU, 3PU i 4PU;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

—teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KK;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,
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drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD i 3KDD;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna, drogi rowerowe i komunikacja
kolejowa — bocznica w terenie 1KDZ.

Gléwnym celem projektu planu jest potrzeba wyznaczenia nowych ~terenéw
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz.zapewnienie
wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy terenami inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci minimum 5% dla
terenow PU 1 KK.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwalami'Nr VI1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach
terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw zamknietych, w strefie ogdlnomiejskie;:

e AGI - tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci;

Jednostka AG1 zostala scharakteryzowana jako',,obszary peinigce kluczowa rolg dla
rozwoju gospodarczego Lodzi, zlokalizowane w wigkszosci w potudniowej czgsci miasta,
rozmieszczone gtownie wzdluz szlaku kolei .obwodowej, przy trasach wylotowych lub
przylegajace do Portu Lotniczego im. Wladystawa Reymonta”.

Gtownymi celami polityki przestrzennejjednostki sa:

— zwicgkszanie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta;

— porzadkowanie, uzupehianie 1 kreacja nowej struktury przestrzennej;

— koncentracja obszarow o potencjalnejucigzliwosci wraz z ksztalttowaniem
poprawnych relacji terenow z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki.dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie ezynna w wysoko$ci minimum: 10%;

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 1,0.

Dla terenow tych Studium okresla nastepujace zasady ksztattowania zieleni:

- zwiekszenie udziatu zieleni, w szczeg6lnosci drzew i1 krzewow, w pasach drogowych;
- w terenie oznaczonym symbolem AGI1* potozonym miedzy ul. Chocianowicka
a droga krajowa nr 14 wskazuje si¢ na potrzebe wylaczenia z zabudowy terenu tak
i zadrzewien oraz stanowiska bociana biatego przy ul. Chocianowickiej 66 i 66a.

o AGZ2 - tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci;

Jednostka AG2 zostala scharakteryzowana jako ,,obszary peligce kluczowa role dla
rozwoju _gospodarczego miasta, 0 znacznych powierzchniach i homogenicznym
zagospodarowaniu, w tym dawne dzielnice przemyslowe Teofilowa 1 Dagbrowy. Usytuowane
peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, zlokalizowane w sgsiedztwie tras
komunikacyjnych i szlakow kolejowych”.

Gtéwnymi celami polityki przestrzennej jednostki sa:

— zwigkszanie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta,
— porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;
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— koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem
poprawnych relacji terenéw z obszarami sgsiednimi.
Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
- powierzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci minimum: 5%;
- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 1,0.

Dla terendéw tych Studium okresla zasade zwigkszania udziatu zieleni, W szczegolnosci
drzew i krzewow, w pasach drogowych.

Obszar nie znajduje si¢ rowniez w granicach strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej, ani zadnej z trzech wyznaczonych w Studium stref ochrony konserwatorskiej.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma «bezpoSrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na srodowisko - zaklada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu 0 istniejgce systemy, jej przebudowe irozbudowe atakze budowe
nowych systemow. Z racji planowanego i obecnego przeznaczenia terenu projekt planu
dopuszcza przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
sktadowisk odpaddéw oraz punktow zbierania lub przetwarzania odpadoéw. Plan zakazuje
natomiast lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty sie¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe .~ uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej; wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, odnoszace si¢ do:
gospodarki-wodnej 1 odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami, ochrony wad,
ochrony powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznymi oraz w zakresie
odnawialnych zrodet energii.

Uklad komunikacyjny bedzie gldéwnym zrodtem wystepujacych na omawianym
obszarze ucigzliwo$ci: zanieczyszczeh pylowych i1 gazowych jak réwniez emisji hatasu.
Poniewaz: jednak obstuga komunikacyjna jest niezbedna dla funkcjonowania miasta,
ucigzliwosci tych nie mozna catkiem wyeliminowaé, atylko ogranicza¢. Nalezy réwniez
pamieta¢, ze ustalenia planu miejscowego maja tylko cze$ciowy wpltyw na redukcje
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negatywnego oddzialywania, a wicksza rolg odgrywaja rozwigzania systemowe - dotyczace
miasta i regionu. W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w obrgbie terenéw oznaczonych symbolami:
2PU, 3PU i 4PU, jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem na
warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody, gdyz takie w.granicach
badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja. Nie ma rowniez
obiektow uznanych za zabytki czy dobra kultury wspolczesnej, ani miejsc objetych ochrong
archeologiczng.

Ze wzgledu na malg ilo$¢ zieleni w analizowanym terenie oraz niski wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej istotne bedzie, zapewnienie jej.na poziomie co najmniej
ustalonym w planie, a takze wilasciwe urzadzenie zieleni - zaréwno ogolnodostepnej, jak
i towarzyszacej zabudowie - a nast¢pnie zapewnienie jej. systematycznej, profesjonalnej
pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obslugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. , zmieniona Uchwatg Nr
V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz Uchwatg Nr LII/1605/21 Rady
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przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
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., Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta f.odzi”
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18. Poradnik przygotowania. inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do tyéh zmian oraz odpornosci na kleski zZywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, 2015, Warszawa

O© 00N

43



Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 ., poz. 503)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz.-1973, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz.
840)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233, ze'zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1072)
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