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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dziecigtka Jezus
I Traktorowej do terenow kolejowych. Decyzja o0 przystapieniu do sporzadzanid planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr XXXVI1I1/1171/21 Rady=Miejskiej
w Lodzi z dnia 10 lutego 2021 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do ©bowigzujacych
przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o§rodéwisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach“oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Safiitatnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficzn€) =,rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzajuw’zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ .z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb’powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzanh shuzacych zmniejszeniu potencjalnych u€igzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomoeniezy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawié, u€igzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (1 jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o achwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszejiprognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zqgospodarowania przestrzennego miasta Ltodzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby omawianeg0 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony §rodowiska, a tak#e poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowaniawprzestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow
zrodlowych zamieszczono nha koncu prognozy.

2. Metody,zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza, # dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materialy Nkartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz,dekumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
I probleméw, a nastgpnie poroOwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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W toku analizy okre$lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania “planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku4przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do fyeh zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos$¢, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.dla ¢zgsci obszaru miasta
Fodzi potozonej w rejonie ulic Swictej Teresy od Dzieciatka Jezts iy Traktorowej do terendw
kolejowych (zwany dalej projektem planu lub projektem), dlaspotrzeb ktorego sporzadzona
zostala niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czeSci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi,

- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres§lone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie.w ‘tek$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaezeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody. krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania‘terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

6) zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji,

8) liczba miejsc do parkowania*dla samochodow,

9) zasady modernizacjifTozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

10) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu I'zagospodarowaniu przestrzennym,

11) granice terenow, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W prejekciesplanu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobrkultury wspodtczesne;j;

2)granic\i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
napodstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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W projekcie zostaly wyodrgbnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomos$ci lub ich cze$ci, oznaczone
symbolami cyfrowymi i literowymi, dla ktérych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

— zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny, zabudowa uslugowa z wylaczeniem
uslug chronionych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1PU, 2PU, 3PUhi 4PU;
przeznaczeniem uzupelniajacym jest infrastruktura techniczna i komunikacja kolejewa —
bocznica w terenie 1PU,

— komunikacja kolejowa, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KK;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne, oznaczone narysunku planu symbolami 1KBZ;, 1KDD, 2KDD
i 3KDD; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techpiczna, drogi rowerowe
I komunikacja kolejowa — bocznica w terenie 1KDZ.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terendwywyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania foraz spoOsoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ lacznie na podstawie:

- ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartyChyw rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu:

W ustaleniach dla catego obszaru (ustalémiach ogdlnych), jako zasady ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono’Ksztaltowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenow z uwzglednieniem “potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkeyjnéj, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienia
wlasciwych relacji przestrzennych i grodewiskowych pomigdzy terenami inwestycyjnymi

a terenami sgsiednimi.

Sformutowano ustalenia wyzakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow i parametrow
zabudowy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny drég publicznych (1KDZ, 1KDD, 2KDD i 3KDD),
okreslono jako nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby osob ze

szczegolnymi potrzebamit

W zakresi€ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, wysikajaCych z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono przede wszystkim: nakaz
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowani¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych
z zakresu nochrony $rodowiska, zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie

wystapienia powaznej awarii przemystowe] w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska, dopuszczenie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem sktadowisk odpadéw oraz punktow zbierania lub przetwarzania
odpadow, dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa



W przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrddet energii z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- ochrony wod: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod podziemnych, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajaeych
wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych av miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w weode 14zbiorowego
odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendWw przeznaczonych na cele
zabudowy, prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejskissystem gospodarki odpadami
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

- ochrony powierzchni ziemi: prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski
system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych przepisach odrebnych;

-ochrony przed promieniowaniem elektremagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonyeh “w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z porhigszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczgeych®budownictwa.

W  zakresie ochrony przed halasem/ dokonano wskazania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w obrgbie terendw o0znaczonych symbolami:
2PU, 3PU i 4PU, jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych
dotyczacych ochrony $rodowiska.

W zakresie szczegdlnych.warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu ustalono, zesna terenach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdowd kolejowych obowigzuja zasady i ograniczenia wynikajgce
z przepisOw odrebnyeh, mzakresu transportu kolejowego: zasady sytuowania budowli
i budynkow (na obSzarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”), ograniczenia
w wykonywaniu fobotiziemnych (na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,B”),
ograniczenia “wsytuowaniu drzew i krzewow (zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kelejowego).

W.zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono = granic obszarOw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci. Wskazano,
zeszczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek

zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych planu, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowiazuja dla dziatek
wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture technicznag.



W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt
planu zapewnia polaczenie obszaru planu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejaca ulice zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ (ul. Swigtej Teresy od Dziedigtka
Jezus). Drogi stanowiace lokalny uktad komunikacyjny to ulice dojazdowe (1KDD —3KBD,
ul. Chtopska, ul. Cepowa, ul. Koprowa). Remont, przebudowa, rozbudowa i budewa=drog
publicznych w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych'ma przebiegac
zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowyieh. “Natomiast
budowa drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w granicach terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tyeh.terefiow.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw, dotyczaca
nowo projektowanych budynkow lub ich czesci, w zaleznos$ci od przéznaczenia obiektu i jego
powierzchni uzytkowej. Uwzglednione zostaly potrzeby osoéb nigpelieSprawnych (pojazdow

posiadajacych karte parkingow3).

Jako ustalenia ogdlne zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, zakladajace wyposazenie terenow

w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejagce systemy, jej przebudowe irozbudowe,
a takze budowe nowych systemow oraz nakaz lokalizagji Infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych i dopuszczenie - na okreslonychywarunkach - jej lokalizacji w terenach
0 innym przeznaczeniu. W projekcie nakazuje sig lokalizacje nowej oraz przebudowywanej
i rozbudowywanej infrastruktury techniczngj “jako podziemnej, z wylagczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza“przestrzeniami publicznymi, cieptociagéw oraz
przewodow, ktore jedynie jako nadziemneéwumozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen
i pojazdow. Okreslono rowniez warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym, wskazujac podstawowe: zrodlo zaopatrzenia w wodg, odbiornik
$ciekow, odbiornik wod opadowych yroztopowych oraz Zzrodta zaopatrzenia w gaz, energieg
elektryczna 1 ciepto.

W projekcie zostala ustalona stawka procentowa stuzaca okresleniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokoser30% — dla wszystkich terenéw.

Ustalone zostaty ¥ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnhym, “ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenéw drogepiblieziych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD
i 3KDD Dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego, 0 znaczeniu lokalnym
w granicach nigwymienionych terenow, pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem

terendOwe

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenéw,

- warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
— dla terenow PU i KK,

- warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenéw drég publicznych.
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W ustaleniach szczegdétowych projektu planu zostaty okre§lone m.in. ponizsze
wskazniki zagospodarowania terenéw PU i KK w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlaneiy
w wysokosci maksimum 70% (PU) i 5% (KK).

Intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnigsieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowymalezy
rozumie¢ lacznag powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w, “ieh™ obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i1 lokalizowanychwna dzialce
budowlanej — w wysoko$ci minimum 0,001 i maksimum 1,2 (PU) oraz w wysekosei' minimum
0,001 i maksimum 0,12 (KK).

Ustalono réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci
minimum 5% (PU i KK).

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu, dla terenowsPlU 1 KK zostaty okreslone
takze parametry ksztattowania zabudowy, tj. wysoko$¢ zabudowy (maksimum 21,0 m,
Z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 35,0 m na czgéci zabudowy stanowigcej mniej niz
50% powierzchni tej zabudowy — dla terenow PU oraz shaksimum 8,0 m dla terenu KK) oraz
geometria dachow (dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii
lub funkcji budynkéw — dla terenéw PU oraz dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym do 35° — dla terenu KK)s

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego projektyplant ustala takze zasady lokalizacji obiektow
i funkcji, w tym:

— dla terenow PU zakaz sktadowania,materialow opatowych i sypkich na otwartych placach
magazynowych oraz dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb
stuzby ochrony terenu oraz stagji transformatorowych o powierzchni zabudowy maksimum
20 m? i wysoko$ci maksimupmb,0=m, poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

— dla terenu KK lokalizacjgy,zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktore

pokrywaja si¢ z liniamistozgraniczajagcymi terenu 1KK, a takze dopuszczenie lokalizacji
budowli stuzacych ebstudze linii kolejowej i przetadunkowi towarow.
W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztattowania tadu\przestrzennego okreslono takze ustalenia dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jeédporodzinnej zlokalizowanej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2PU, 3PU i 4PU.
Wskaznik dntensywnos$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegdétowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszcza maksymalng
intensywinosci zabudowy 0,5.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagosSpodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwalg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwatami Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow zamknietych, w strefie ogélnomiejskiej:
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e AGI1 —tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci;

Jednostka AG1 zostala scharakteryzowana jako ,,obszary petligce kluczowg role dla
rozwoju gospodarczego Lodzi, zlokalizowane w wigkszo$ci w potudniowej czesci miasta,
rozmieszczone gtownie wzdluz szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub
przylegajace do Portu Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta”.

Gléwnymi celami polityki przestrzennej jednostki sa:

— zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta;

— porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;

— koncentracja obszaréw o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem peprawnych
relacji terenéw z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenOw:

— powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 10%;
— intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do cato$ci t€rénu) maksimum: 1,0.

Dla terenow tych Studium okresla nastepujace zasady ksztaltewania zieleni:

— zwigkszenie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i kezewow, w pasach drogowych;

— w terenie oznaczonym symbolem AG1* potozonym migdzy ul. Chocianowickg a droga
krajowa nr 14 wskazuje si¢ na potrzebe wylaczenia z zabudowy terenu tak 1 zadrzewien
oraz stanowiska bociana biatego przy ul. Chogianowickiej 66 i 66a.

o AG?2 - tereny aktywnoS$ci gospodarczej ovznaeznej uciazliwosci;

Jednostka AG2 zostala scharakteryzowana jako ,,obszary petnigce kluczowa role dla
rozwoju gospodarczego miasta, 0 zmaczpych powierzchniach i homogenicznym
zagospodarowaniu, w tym dawne dzielniee przemyslowe Teofilowa i Dabrowy. Usytuowane
peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, zlokalizowane w sgsiedztwie tras
komunikacyjnych i szlakow kolejowych™:

Gléwnymi celami polityki ptfZestrzennej jednostki s3:

— zwigkszanie atrakcyjnoSei mwestycyjnej miasta;

— porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowe;j struktury przestrzennej;

— koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem
poprawnych relacji terénéw z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostki tej Ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

— powierzchiiarbiologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 5%;
— intensywnosézabudowy, w wysokosci (brutto do cato$ci terenu) maksimum: 1,0.

Dla tefenow tych Studium okresla zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczegdlnosci
drzew i krzewow, w pasach drogowych.

Wiustaleniach og6élnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iZ ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. u$cislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);



2. wyznaczenia terenOwW o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne Ilub dopuszczalne
Z ograniczeniami w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie
Z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
Z wyjatkiem:

- wyznaczania terendw przemystowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennyeh
0 wiodacej funkcji mieszkaniowej (...),

- wyznaczania terenow mieszkaniowych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
aktywnosci gospodarczej AG2.”

Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszczaisie, oprocz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalpéj obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniewych, komunikacji
i obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodngj z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalnozprzestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszczZawsi¢ okreslenie w mpzp
mozliwosci i zasad prowadzenia robot budowlanych.”

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujace, zasady ksztalttowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terendw wspottworzag§ch, system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z2),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowame ‘rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzgdzonej
oraz gruntdow lesSnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegoldie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetyeh ochrong prawna lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacychfochrony,

- powigkszanie zasobow zi€leni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;j,

- ochrona istniejae¥ch, korytarzy ekologicznych 1 ksztaltowanie nowych powigzan
pomigdzy terenami aktywaymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miastd eraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat 1 grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowiag doliny rzeczne,

- ochrona {1 /ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztatltowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jakos$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Obowigzujace Studium nie wskazuje w analizowanej czg$ci miasta obiektow i obszarow
objetych lub wskazanych do objecia prawnymi formami ochrony przyrody.

Na rysunku ,, Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”
(Kirerunki - jednostki funkcjonalno-przestrzenne) w odlegtosci ok. 700 m na pétnocny wschod
od interesujacego obszaru przedstawiony zostatl korytarzy ekologiczny wzdhuz rzeki Sokotowki
i rzeki Brzozy. Blizej w tym samym kierunku znajduje si¢ obszar proponowany do objecia
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formg ochrony w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Bzury i dorzecze Sokotowki”,
obszar wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego z 2010
roku oraz czeSciowo utrzymany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnege
Lodzi z 2018 roku (Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28
sierpnia 2018 r.).

Na potnocny wschod od analizowanego obszaru (ok. 800 m) Wojewodzki/Pregram
Matej Retencji wraz z Aneksem (2010 r.) przewiduje utworzenie zbiornika reteficyjnego
,,Liciasta - dolny”.

We weczesniejszym  Studium uwarunkowan i kierunkow Szagespodarowania
przestrzennego miasta fodzi zatwierdzonym Uchwata Nr XCIX/1826/10»Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
zostal zakwalifikowany do strefy zespotéw miejskich. Wedtug ustalen Studium, na obszarze
objetym zmianami planéw, w strukturze funkcjonalnej mniiastay, przewidziano tereny
0] przeznaczeniu:

e PU - tereny przenikajacych sie funkcji produkcyjnych, magazynowych lub
wydzielonych terenow ushlugowych. W znacznym stopniu obejmuja one tereny
przeksztalcen 1 rewitalizacji, przechodzac ‘wi ¢zesci z funkcji przemystowych
w uslugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszézalna jest jako uzupelniajaca pod
warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajgeych z przepiséw szczegdlnych.

Potnocna cze$¢ analizowanego obszdtuobjgta jest obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sCinobSzaru miasta L.odzi obejmujacej poludniowa
cz¢s¢ osiedla Sokotow (uchwata Nr LXXUI/1532/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
30 pazdziernika 2013 r.) zmienionego.uchwata Nr XXVII/905/20 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej potudniowa czgs¢ osiedla
Sokotow.

Dla obszaru analizy wskaZtje nastgpujace przeznaczenia terenow:
— 2KD-Z 2/2 — droga klasy zbiorczej.
Tereny, ktore “w™"W/w obowigzujacym planie zagospodarowania granicza
Z analizowanym obsZarem, majg nast¢pujace przeznaczenia:
— 1P — tereny'ped'zabudowe przemystows,
— 2U —terenyped zabudowe ustugowa,
— 5Tk —tereny pod tereny kolei.

Tereny"w obowigzujagcym planie oznaczone jako 2KD-Z 2/2 - droga klasy zbiorczej -
w projekcie nadal pelnig takg role i sg oznaczone symbolem 1KDZ.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dziecigtka Jezus
I Traktorowej do terendw kolejowych.” Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu
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I funkcjonowania poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okres$la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski izalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okreslaé
zasady zagospodarowania poszczegélnych terendw, z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych obszaru, a na etapie projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen
inwestycyjnych, dla osiagniecia efektu  dobrze zharmonizowanego (krajebrazu
zurbanizowanego, nalezy wtasciwie zakomponowac obiekty inzynierskie 1 zielen. Ziclen moze
uatrakcyjnié tereny intensywnej zabudowy, podkresli¢ cechy danego obiektu lub vnprzypadku
mato atrakcyjnej zabudowy zastaniac ja.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:

— maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu i uwzglednienie go w docelowym
zagospodarowaniu terenu;

— utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej co.najminiej na dotychczasowym
poziomie, przy jednoczesnym wzbogacaniu struktigy 1 roznorodnosci istniejacej
zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzychwwalorach estetycznych, dobrze
zharmonizowanego z architektura 1 pozostalymiwelementami zagospodarowania
przestrzeni;

— ochrone¢ zasobéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracj¢ 1 retencje¢ wod opadowych, “a, réwnoczesnie ulatwiajacych odptyw wod
nawalnych;

— ochrong¢ wod podziemnych — poprzezwdostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejacych struktur hydrogeoldgicznych;

— ochrong klimatu akustycznego # poprzez wskazanie terendw chronionych akustycznie,
a takze - w granicach obszarow fiarazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego obnizenie/poziomu jest niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie
zakazow lokalizacji funkeji Tub obiektoéw wymagajacych ochrony akustyczne;j.
Ustalenia projektu planu w wigkszosci respektujg powyzsze wytyczne opracowania

ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby oehrony zasoboéw i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

4. Analiza istni€jacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizagji projektowanego planu

Podzial fizyeznogeograficzny

Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy wA, prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
maksotegionie Nizina Potudniowowielkopolska oraz mezoregionie Wysoczyzna taska.

Zgodfiie z podziatem Ltodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
hJ. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi 2002), dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ obrgbie Rowniny L.odzkiej, ponizej Doliny Sokotéwki i nalezy — podobnie jak
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cale miasto L£odZz — do jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej i Wzniesien
L.odzkich.

Rzezba terenu

Rzezba terenu catej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata uksztaltowana
przez szereg procesoOw morfotworczych, zwigzanych z dzialalnoscig ladolodu i dziatalnoscia
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych. Afializowany
obszar znajduje si¢ w zasiggu form pochodzenia wodnolodowcowego — wigkszosésObszaru
W zasiggu rownin sandrowych i wodnolodowcowych oraz niewielka potudniowa czesS¢ obszaru
w zasiggu zaglebienia bezodptywowego powstatego po martwym lodzie. “Spadki terenu
mieszczg si¢ migdzy 0°a1°. Rzezba terenu nie jest wiec urozmaicona™i nie stanowi
ograniczenia dla posadowienia zabudowy oraz budowy obiektow liniowych infrastruktury
technicznej. Mate deniwelacje 1 niewielkie spadki terenu pozwalaja na dowolno$¢
w ksztattowaniu zabudowy, zar6wno pod wzgledem uktadu w-Stosunku do poziomic, jak
i dlugosci projektowanych obiektow.

Budowa geologiczna, grunty

Obszar Lodzi polozony jest w obrebie dwdch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego poOlnocno-wsehodnia cze$é, oraz synklinorium
szczecinsko-todzko-miechowskiego, w zasiegu kton€go ¢4 centralne, potudniowe i1 zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostka nizsze€ge tz€du synklinorium szczecinsko-todzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-t6dzkasktdre) potudniowy fragment - niecka todzka -
stanowi dominujaca jednostke tektoniczng na‘ebszarze miasta.

W budowie geologicznej omawianege obszaru gorng, powierzchniowa warstwe tworzg
utwory powstale w czwartorzedzie, w plejstocenie, utwory zwigzane ze zlodowaceniem Warty.
Na obszarze wystepuja piaski wodnolodowWiCowe oraz zwiry 1 piaski moren martwego lodu.

Gtebokos¢ przemarzania grufitow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa dla
Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie ma udokumentowanych zt6z surowcoOw
mineralnych.

Wody powierzchniewe i podziemne

Przedmiotowy*ebszar potozony jest w obrgbie dorzecza Bzury (zlewnia Wisty). Przez
obszar opracowanid nie przeptywajg cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne naturalne
zbiorniki wodpowierzchniowych.

Przez=ebszar opracowania przebiega dzial wodny IV rzedu, ktéry stanowi granice
pomiedzy,derzeczem Sokotowki i dorzeczem Zimnej Wody, ale jego przebieg jest niepewny,
co wynika zfaktu matych deniwelacji terenu oraz zatarciu naturalnego uksztattowania terenu
do jakiego'doszto na przestrzeni rozwoju historycznego miasta.

Jednolitg cze$ciag wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wodpowierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowiagce JCWP.

Omawiany obszar potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych:
RW200017272138 ,,Bzura od zrédet do Starowki”.

13



Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny JCWP ,Bzura od zrodet do Staréwki” okreslono jako staby.
Podstawa oceny bylo zakwalifikowanie fizykochemicznego stanu woéd JWCP do potencjatu
ponizej dobrego gltéwnie ze wzgledu na niespetnienie wymogoéw pod wzgledem zawartosci
fosforanéw oraz fosforu ogoélnego, ktorych zrédlem antropogenicznym moga by¢ nawozy
sztuczne oraz zanieczyszczenia $ciekami przemystowymi (tab. 1).

Na jako$¢ omawianych jednolitych czgsci wod niewatpliwie wplywa $posob
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Bzura 1 jej doptywy w granicach aglomeracjitodzkiej
przeplywajg przez tereny podlegajace silnej presji antropogenicznej, w tyml przemystowe;.
Rzeka Sokotldéwka nie zostala poddana badaniom pozwalajacym okresli¢ jej stan.

Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w punkcie pomiarowo-
kontrolnym ,,Bzura-Karolew”. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod
powierzchniowych, stan chemiczny okre$lono jako ponizej dobrego, natomiast stan JCWP
,»Bzura od Zrodet do Starowki” okreslono jako zty. Na jakos¢ omawianych jednolitych czgsci
wod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania 1 zagospodatowania tych terenow.
Do gtéwnych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie/terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terendéw o nieprzepuszczalnym podtozu/— dudg i parkingow.

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych
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do Staréwki \Y | PSD staby zty
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gdzie: I - stan/potencjat bardzo dobry; V - 'stan/potencjat zty, PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego
zrdodto: Raport o stanie sSrodowiska wwojewo6dztwie 16dzkim w 201612017 r., WI0S w todzi, 2017,2018

Poniewaz na 6bszarze opracowania nie znajduja si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne,
nie majg tu zastosewania okreslone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan
ekologiczny wod powierzchniowych - odpowiadajgcych dobremu stanowi wod (osiagniecie
przyjetyehi celow srodowiskowych dla tej JCWP oceniono jako zagrozone). Majac na wzgledzie
niedalekie s3siedztwo rzeki Sokoldowki i potrzebe osiggniecia dobrego stanu jej wod, nalezy
monitorowac formy dzialalnosci cztowieka o najwigkszym wptywie na zasoby i jakos¢ wod
wWhzléwni tej rzeki (np. sposob postgpowania ze $ciekami, odpadami, Zrddta poboru wod).

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi ustalono m.in. zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, w tym
»ochrong 1 ksztalttowanie systemu hydrologicznego miasta w sposob zapewniajacy prawidtowy
obieg wody w miescie poprzez:

14



- zachowanie droznosci koryt ciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu waod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych elementéw
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych przeptyw wod,

- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtéwnych stref retencjonowania, zasilania
I inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekow wraz z odcinkami zrodtowymi, oraz obszar6w
wododziatowych,

- zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajgcego ryzyko przenikania zanieczyszczen
do wod gruntowych 1 podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antcopopresje:
w proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych,

- realizacj¢ nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie z Wojewoddzkim Programem
Malej Retencji oraz programami miejskimi,

- organizacj¢ przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wdd opadowych w zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
tworzenie rowOw infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdtuz ulic, toréw kolejowych
i tramwajowych, studni chtonnych, suchych zbiornikow i niecek w sasiedztwie zabudowy,
zielonych dachow itp.”

Warunki hydrogeologiczne obszaru Lodzi (i terenow sagsiednich) okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50000 Arkusze Lodz = Zachod (627), Lodz — Wschod (628),
Glowno (591) i1 Zgierz (590) wraz z objasnientami*do mapy, opracowana przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w 2002 roku. Analizewany, obszar potozony jest na terenie jednostki
zasadniczej nr 3 (jednostka 5 Q/bcCr3ll/€rl=Arkusz 1.0dz-Zachod) — gtowny uzytkowy
gornokredowy poziom wodono$ny wystepuje na gltebokosci ponad 50 m, jego $rednia
migzszo$¢ wynosi 85 m. Srednia wodoprzewodnos¢ wynosi 510 m2 /24h, wydajno$é
potencjalna od 70 do ponad 120 m2/h, natomiast modul zasobow odnawialnych 170
m3/24h-km2, a dyspozycyjnych 102 m3 /24h-km2. Podrzedne uzytkowe poziomy wodono$ne
tworzg utwory czwartorzedowe, i"kredy dolnej Q/cbCr3I/Crl. Stopien zagrozenia wod
gtownego poziomu uzytkowego,w tej jednostce okresla sie jako sredni i niski.

Wigksza cz¢§¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, potozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika/ wod podziemnych — Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zespdt hydrologdow pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskieg0./Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody szbiorniika naleza do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych:.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyedrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodofiesnego. Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW600063.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla jednolitych czgsci
wod podziemnych (JCWPd) zostaty ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednieniem ich
aktualnego stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta t.odzi zidentyfikowano jako niezagrozone
nieosiggnieciem celow srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny
I ilosciowy.
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Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemna infrastruktur¢ techniczng — kanalizacj¢ sanitarng 1 sie¢ wodociggowa.
Na analizowanym terenie, przy zachodniej granicy obszaru, wystgpuje jedno czynne ujgcie
wod podziemnych (otwor hydrogeologiczny).

Gleby

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg czwartorzédowe Mutwory
geologiczne, powstale w plejstocenie — piaski wodnolodowcowe oraz zwiry_ dwpiaski moren
martwego lodu.

Gleby analizowanego obszaru sg przeksztatcone wskutek dziatalnodeicziowieka - maja
charakter antropogeniczny. Dokonaly si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwosci
morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktére zaburzaja ukladysbiologiczne w glebie
I doprowadzaja do jej degradacji - pokrywa glebowa cechuje si¢ niskg wilgotnoscia, wysokim
poziomem zanieczyszczenia 1 bardzo malg zawarto$cig 2Zwiazkéw potrzebnych
do prawidtowego przebiegu procesow wegetacji roslin®»Miazézos¢ pokrywy gleb
antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe, obszaru objetego opracowaniem
sg zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowia za$ przeszkody dla realizacji
inwestycji budowlanych. Na omawianym obszarze nie vystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidéncjd prowadzong przez £.6dzki Osrodek
Geodezji, zostaly zakwalifikowane do gruntéw zabudewanych i zurbanizowanych.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopienezurbanizowania obszaru objgtego opracowaniem,
istniejgca tam szata roslinna nalezy do“elementéw mocno przeksztalconych. Intensywna
dzialalno$¢ cztowieka na tym obszarzegdoprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk
i uproszczenia sktadu florystycznegowzespotow roslinnych.

Wedtug Atlasu Miasta™.odzi/z 2002 r.) caly obszar opracowania, pod wzglgdem
liczebnos$ci gatunkéw roslin zielny¢h, charakteryzuje si¢ $rednim bogactwem florystycznym,
tzn. ze wystepuje tam od 150 do 250 gatunkéw/km?.

Roslinnos¢ rzeczywistaw tej czgsci miasta stanowi, wedhug Atlasu, roslinnos¢ ruderalna
(zasiedlajaca podloze Zzmicnione przez czlowieka w $rodowisku miejskim). Aktualng
potencjalng roslinnodcig naturalng, czyli taka, ktora rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach
srodowiska po ustaniu®ingerencji cztowieka, jest grad subkontynentalny Tilio cordatae-
Carpinetum @dmiana matopolska, podzespoty wilgotny i typowy, seria troficzna uboga
I bogata; sg to jedfiak obszary o siedlisku silnie zmienionym, dlatego diagnoza potencjalnej
roslinnoscifjest miepewna.

Na analizowanym terenie nie ma zespotéw zieleni urzadzonej, takich jak: parki,
zielenee, ezy skwery, a jedynie zielen towarzyszaca zabudowie, zielen przyuliczna oraz zielen
wzdhug torow kolejowych 1 bocznicy. Mimo to, wschodnia czg$¢ obszaru opracowania, cechuje
sigiznacznym, jak na miejskie tereny zurbanizowane, udziatem zieleni.

Warto zaznaczy¢, ze ok. 450 m na péinoc od analizowanego terenu, na pétnocnym stoku
doliny ,,Sokotowki” zlokalizowane jest Uroczysko ,Zabieniec”. Powstalo ono w wyniku
zalesienia nieuzytkow rolnych w latach 1945-1955. Uroczysko buduje wielogatunkowy
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drzewostan: olsze czarne (w poludniowo-wschodniej czegsci), sosny, buki, dgby i1 brzozy,
a W podszycie rosna: klony, deby, lipy, czeremcha amerykanska, dziki bez i jarzgbina.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta todzi (z 2002 r.)rmezna
stwierdzi¢, ze polozenie obszaru w strefie zurbanizowanej miasta 1 jego przeksztalecnie
antropogeniczne sprawiaja, iz §wiat zwierzecy jest tam raczej ubogi.

W granicach obszaru nie odnotowano wystepowania gtownych stanowisk ptazow,
gadow, ssakow i rzadkich gatunkow ptakow. W centralnej czesci terenu wystepuje Stanowisko
owada - Nizbika Dasypogon diadema. Liczba lggowych gatunkow ptakowsnasteréfiie obszaru
jest zréznicowana i szacowana na:

- 25-34 gatunkéw na km? — w potudniowe;j i centralnej cze$citerenu;

- 35-39 gatunkéw na km? — w pétnocno-zachodniej czeéci terenu;

- powyzej 40 gatunkéw na km? — w pétnocno-wschodniej(Cz¢$ei terenu.

Z uwagi na lokalizacje obszaru opracowania, mozna przypuszczaé, iz jest to miejsce
wystepowania m.in.: szczura wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

Warunki klimatyczne

Wedhug regionalizacji rolniczo-klimatyczné] Pdlski R. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostal w cato$ci do Dzielnicy Lodzki®,

Klimat L.odzi wykazuje charakterystyczne,dla Nizu Polskiego cechy posrednie miedzy
strefg oddzialywania wplywow oceaniczhych 1 kontynentalnych. W poréwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wiecejrcech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Fodzi wykazuje pewn€ téznice w stosunku do pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia tesénu w obrebie 1 u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje w stosunku do terenow otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, Zmnigjszenie udzialu wiatréw poétnocnych, zwigkszenie roczne;j
sumy opadow.

Najwigkszg czestotliwo$¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, glownie wakWietniu (7 % dni) 1 maju (13,5 % dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej'wystgpuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cecha charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza
- $rednia rocznadlaokresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj stycZen (Srednia temperatura ponizej —1,8°C opadajgca w niektorych latach do —
12°C). Mieg8igcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (Srednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegolnych latach moze to byc tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie
temperatury osiggaja 21°C. Generalnie najwigksza zmienno$¢ S$rednich miesigcznych
temperatur przypada na styczef, luty i marzec, najmniejsza na pdzne lato i wczesng jesien.

Wedhug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkdéw
wiatrow w wieloleciu 1951-1980, wyrazone w procentach, wynosity: N=7, NE=6, E =17,
SE=11,S =9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
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ze Z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkos$ci wiatru przypadaja na zimg i wiosng, i s3 takze charakterystyczne
dla kierunkéw o najwickszych czestotliwosciach (W i SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzujg si¢ tez wiatry potnocne, jednak wystepuja z mniejszg czestotliwoscia.

W rozktadzie rocznym najwigksze wartosci opadow przypadaja na miesiaceyletnie,
glownie lipiec, w ktorym $rednia miesieczna osiggata warto$¢ 83,3 mm.! Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (32,1 mm). Miesigce zimowe odznaczajg si¢ ‘majmniejszg
zmienno$cig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmiénno$¢ ta osiaga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadoéw atmosferycznych w latach4981-2010
dla miasta Lodzi wynosita 570,1 mm. Pokrywa $niezna w ostatnim czasiéutrzymywata si¢
przecietnie przez 82 dni w ciggu pieciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigkszg ilo$cig Zrddel kondensacji pany wodnej wplywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liézba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.odz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu’56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmfiejSzajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne uslonegZnienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500,5 godz., co stanowi 33 % ustongcznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37%)»w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosildo ok.” 1 846 godzin, a najwigksze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec4,lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak gmcaly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywnos$ci przyrodnicze] wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach analizowariego terenu nie wystgpuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazoWwe ebjete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia*2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong.

Najblizej petezone obszary chronione to:

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki (ok. 450 m na pdinoc);

- uzytek ekologiczny Olsy na Zabieficu (ok. 650 m na poétnocny wschod);

- uzytek ekologiczny Miedzyrzecze Sokotowki i Brzozy (ok. 700 m na poéinocny
wschod);

- uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 2,2 km na pdéinocny wschod);

- uzytek ekologiczny Zrodliska na Mikotajewie (ok. 2,5 km na zachod);

=uzytek ekologiczny Dolina dolnej Wrzacej (ok. 3,5 km na poinocny zachod);

- Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich (ok. 4 km na péinocny wschod);

! Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 4,6 km na potudnie);
- rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 5 km na pétnocny wschod).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar opracowania, potozony w strefie Teofilowa Przemystowego (terengosiedla
Baluty Zachodnie), zajmuje powierzchni¢ ok. 31 ha i w wigkszos$ci stanowi tereny zabudowy
przemystowej, uslugowej i mieszkaniowej. Ponadto w rejonie ulic: Cepowej; Koprowej
i Chlopskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ok. 22 domy) iwustugowa
(m.in. mechanika samochodowa, przedsigbiorstwo produkujace szyby zespolong, produkcja
mebli, produkcja bielizny). Pozostalg cze¢$¢ obszaru stanowig tereny niezabudewane oraz
tereny bocznicy kolejowej.

Analizowany obszar graniczy od potnocy, potudnia i zachodu zterenami przemystowo-
ustugowymi, a od wschodu z terenami linii kolejowe;j.

WartoS$ci kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zadnego obiektu wpisanego
do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, dobfkultury wspotczesnej, ani terendw
objetych ochrong archeologiczng lub konserwatorska.

Powigzania ekologiczne

Analizowany obszar wigkszosci stanowiterény zabudowy przemystowej, ustugowej
I mieszkaniowej. Znajdujaca si¢ tam zielen‘ejedynie zielen towarzyszaca zabudowie, ulicom
i torom kolejowym.
Najblizszymi og6lnie dostgpnymi térenami zieleni miejskiej sa:
- Park im. W. Andersa — ok. 800 m na potudnie od obszaru;
Park im. S. Zeromskiego — ok. IJi,km na potudniowy zachéd od obszaru;
Park Kielecki— ok. 1,4 kin naypotudniowy zachdéd od obszaru;
Park Sokotowki — ok. %4 km na wschod od obszaru;
Park Piastowski — ok.*d,7/km na potudniowy zachdd od obszaru;
Park przy ul. Hipetecznej — ok. 1,8 km na potudniowy wschod od obszaru;
Park im. A. Mickiéwicza — ok. 2,5 km na wschod od analizowanego obszaru.

Obszar ten nie wehodzi w sktad zadnego z terendw tworzacych system ekologiczny
miasta. [stnienie poWigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla'§prawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowycH wartinkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
W sporzadzanyeh™ dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych
od zabudowy'i'taczacych si¢ ze sobg terenow.

Od strony zachodniej obszar ogranicza pas drogowy ulicy Traktorowej, a od strony
wsehodniej tereny linii kolejowej za ktorymi rozciagajg si¢ tereny przemystowo-ustugowe
I czgsciowo tereny aktywne przyrodniczo. Od strony péinocnej i potudniowej obszar graniczy
réwniez z terenami przeznaczonymi pod aktywno$¢ gospodarcza.
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Ze wzgledu na obecne zainwestowanie obszaru 1 brak w jego granicach terenow
Z naturalng lub potnaturalng pokrywa ro$linng - powigzania ekologiczne z tymi terenami
praktycznie nie wystgpuja. Tym niemniej bardzo wazne jest zachowanie dobrego stanu
poszczegolnych nielicznych elementéw §rodowiska na tym obszarze oraz ograniczanie zasi¢gu
emitowanych zanieczyszczen i ucigzliwosci, poniewaz w okolicy znajduja si¢ tereny juzebjete
ochrong prawng - zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki”, uzytek ekologiczny
,,Olsy na Zabiefcu” oraz uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki i Brzozy”.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku/ ‘Yrealizacji
projektowanego planu

Bioragc pod wuwage istniejace uwarunkowania fizjograficzney oraz stopien
zainwestowania i potrzeby rozwojowe miasta, przyjety kieruncke=polityki przestrzennej
w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i.celowy.

Skala dotychczasowych zmian jakie nastapity w $rodowiskuina skutek antropopres;ji,
widoczna jest na calym analizowanym terenie — zagospodarowanyim w wiekszosSci przez
obiekty przemystowo ustugowe, i linie kolejowa (za wschodnig.granica). Obszar ten cechuje
si¢ niskimi walorami $rodowiskowymi — przeksztalcenia rzezby terenu, antropogeniczne
przeksztalcenia gruntow, lokalne zrodla emisji zanieczyszczeh i ucigzliwosci akustyczne;.

Projekt planu ustala przeznaczenie terengW nawigzujace do obecnego sposobu
uzytkowania: wyznacza nowe strefy zabudowy predukeyjno-ustugowe;j

Zgodnie z danymi pochodzacymi z Gléwneégo Inspektoratu Ochrony Srodowiska
omawiany teren znajdowat si¢ jedynie w%obszarze przekroczen Sredniorocznej wartosci
poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(o)pitent.

Tereny aktywne biologicznie zajmuja«tu niewielkie powierzchnie, co takze przektada
si¢ na staba, ogdlng kondycje srodowiskowg analizowanego obszaru. Postgpujaca urbanizacja,
a w szczeg6lnosci dalszy, intensywny rozwoj terendOw przemystowych w sasiedztwie moze
przyczynic si¢ w przysztosci do.znacznego pogorszenia stanu srodowiska —wzrost powierzchni
utwardzonych 1 nieprzepuszczalnych (utrudniona infiltracja wéd opadowych do gruntu
I zmniejszona retencja powierzChmiowa), zmiana warunkow gruntowych, generowanie hatasu,
emisja zanieczyszczen oraZ Wzrost natezenia ruchu samochodowego.

Do ucigzliwo$ci4,zagrozen dla srodowiska nalezy takze hatas. Na obszarze opracowania
oraz w jego sasiedztwi€wystepuja obiekty bedace zZrodltem hatasu przemystowego. Dodatkowo
analizowany teren_graniczy od wschodu z torami kolejowymi, czyli ze zrodtem hatasu
kolejowego. Liniowym zrodtem hatasu sg rowniez ciagi komunikacyjne (ruch drogowy).

Na analizowanym obszarze oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepujg obiekty
wpisane dovejewodzkiego rejestru zabytkow, ani do gminnej ewidencji zabytkow.

Omawiany obszar objety jest w pdinocnej czesci obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (droga zbiorcza — ulica Swictej Teresy od Dziecigtka Jezus).

Brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oznacza
brakjasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania
chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong
srodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem bylaby niekontrolowana presja budowlana na te tereny, w tym np. lokalizacja
obiektow przemystowych, sktadéw czy magazynow o duzej ucigzliwosci, a w ich sgsiedztwie
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zabudowy mieszkaniowej. Od zastosowanych rozwigzan projektowych i technicznych bedzie
takze zalezata skala oddzialywania nowego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu
planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez infrastrukture
techniczng zapewniaja utrzymanie stanu S$rodowiska na co najmniej dotychczasowym
poziomie. Nalezy jednak zdawaé sobie sprawg z faktu, iz realizacja ustalen planu spoweduje
istotne zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo, niemozliwe/ do
zrekompensowania w ramach przyjetych rozwigzan.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $§rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacymioddziatywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze objetym projektemyplanu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia oraz aktualnego zagospodarowania.
Z prowadzonych pomiar6w poziomow substancji w powietrzL wymika, iz tylko stezenie
benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne wartosci (dwuz@nawet trzykrotnie, ale nalezy
pamietac, ze strefa przekroczen stezen tej substancji obejmuje cala aglomeracje t6dzka).
Najwieksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne“frakcje pylu zawieszonego — PM2,5.
Srednie roczne wartoéci stezenia pylu PM2,5, mierzone, w 2017 roku na stanowiskach
pomiarowych w wojewddztwie, byty nieznacznie Wyzsz€¢ niz w roku poprzednim. Warto$¢
$redniego rocznego stezenia pylu PM2,5 w Lodzi wyhiesta 32,2 pg/m?®.

Najwyzszy poziom hatasu drogowego Wwystepuje wzdtuz ul. Traktorowej, gdzie
w porze dziennej i nocnej (Lown) przekraczas?5 dB, a w porze nocnej (Ln) — 65 dB.

Najwyzszy poziom hatasu kolejowegowystepuje wzdhuz wschodniej granicy obszaru
(wzdtuz torow kolejowych), gdzie w perzesdziennej i nocnej (Lown) przekracza 70 dB,
a w porze nocnej (Ln) — 65 dB.

Najwyzszy poziom halasu przemystowego wystepuje w zachodniej czg$ci obszaru,
gdzie w porze dziennej i nocnej (Lpwn), miejscami przekracza 70 dB, a w porze nocnej (Ln) —
65 dB.

Wedlug Mapy akustycznej Lodzi na lata 2017-2022 dopuszczalny poziom hatasu
drogowego jest przekroczomy punktowo wzdluz ulicy Traktorowej, wartosci przekroczen
wynoszg do 5 dB w przypadku Lpwn oraz Ln. Dopuszczalny poziom hatasu przemystowego
zostat przekroczony @Weentralnej czesci obszaru 0 5 - 10 dB w przypadku Lpwn oraz L.
Wedlug mapy akustycznej miasta todzi hatas kolejowy nie powoduje przekroczen
dopuszczalnych waftosci hatasu.

Przeksztalceniom nieodwracalnym uleglta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarzeszalegaja grunty antropogeniczne.

Na, analizowanym terenie ani w jego sasiedztwie w 2017 r. nie utworzono zadnych
punktéwipomiarowo-kontrolnych (ppk) monitoringu wod powierzchniowych.

Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w punkcie pomiarowo-
kontrelnym ,,Bzura-Karolew”. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod
pewierzchniowych, stan chemiczny okreslono jako ponizej dobrego, natomiast stan JCWP
,Bzura od zrédet do Starowki” okreslono jako zty.

Na jako$¢ omawianych jednolitych czgsci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania 1 zagospodarowania terenu. Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych na
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analizowanym terenie jak 1 w jego sagsiedztwie mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy
Z terenéw o nieprzepuszczalnym podtozu - drog i parkingdw.

W roku 2017 na obszarze wojewoddztwa 1odzkiego zostaty przeprowadzone badania
jakos$ci wod podziemnych. Na obszarze opracowania nie wystgpuja rowniez punkty badawcze
jakosci wod podziemnych sieci regionalnej i krajowej. Najblizszy punkt pomiarowynsieel
regionalnej znajduje si¢ przy ul. Pojezierskiej. W studni poddano badaniu wody z pictra kredy
dolnej, ktore oceniono jako: wody klasy III — zadowalajacej jakosci; wartosci , elementow
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych wwodach
podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka (wyniki badan monitdringowych,
przeprowadzonych w 2017 r.).

Wedtug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw\atmosferycznych
I depozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny ladunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 szacowany jest dla miasta £.odzi na 52,68 kg/ha*rok, przy srednim
w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (ktory byl o 12,9% wigkszy piz*$redni dla catego obszaru
Polski). Wartosci tadunkow poszczegdlnych badanych zanieczyszczen, wnoszonych przez
opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie ndlezaty jednak do najwyzszych
w wojewodztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gléb umiemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Trzeba jednak zatozy¢, iz najwiekszefzanieczyszczenie gleb wystepuje
wzdhuz ulic, a gtownie wzdluz ul. Traktorowejs(nalezy domniemywaé, iz zanieczyszczenia
kumulujg si¢ w pasie nawet kilkunastometrowejsszerokosci wzdtuz drog), gdzie dochodzi do
koncentracji zanieczyszczen pochodzenia kemiinikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze
miedzi, cynku i kadmu. Obszar objety prejektem dokumentu nie znajduje si¢ na obszarze
wpisanym do wykazu potencjalnych histofycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Z racji planowanego i obecnégoyprzeznaczenia terenu projekt planu dopuszcza
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddZiatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem sktadowisk
odpadow oraz punktow zbierania lab przetwarzania odpaddéw. Plan zakazuje natomiast
lokalizacji zakladow stwarzajagychezagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Pod wzgledem infrastruktury technicznej analizowany obszar jest dobrze wyposazony.
W projekcie wskazano pedstawowe zrodta zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto i energi¢
elektryczng oraz odbiorniki,sciekow, wod opadowych i roztopowych. Ustalenia projektu planu
przewiduja inwesty€je, ktore naleza do zadan wlasnych gminy: przebudowe, rozbudowe
i budowe nowychi systemow infrastruktury technicznej, a takze utrzymanie i przebudowe
uktadu drogoweé-ulieznego.

Pelne _ okseslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegélnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarewania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegétowych zasad ich
realizaeji, Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
réalizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.
Dlaypotrzeb dalszych analiz przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem, iz
w przypadku modernizacji ulic, oddziatlywania takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
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pochodzacych ze spalania paliw bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
W pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstaniay
Z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia
$ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa (rzeka Aniotowka).

Ustalenia projektu planu, okreslajace przeznaczenie terenow 1% wskazniki
zagospodarowania, nie zaktadajg znaczacej zmiany sposobu uzytkowania terenoww stosunku
do dotychczasowego.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni
terenéw biologicznie czynnych, w poéinocno wschodniej cze$ci analizowanego obszaru,
dotychczas niezainwestowanego.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla grodowiska nie wigze sie
Z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie b Krajobrazowo obszary,
W tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow.ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego ‘ebszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — niesvystepuja.

6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska,istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnosci dotyczacewobszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietniai2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i1 catéwmiasto Lo6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyroedniezej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja zadne prawne
formy ochrony przyrody, o ktorych mowa“w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Na omawianym obszarzg, jak réwniez w jego sasiedztwie, nie ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody=Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— w rozumieniu przepisOw/odrebnych — wplyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie.

Obecnie zasadfifeze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwos€i Jakustycznej szlakéw komunikacyjnych, linii kolejowej i obiektow
przemystowych | — wedlug Mapy akustycznej miasta fodzi (na lata 2017 - 2022) ulicg
wplywajgcgsma, poziom hatasu jest ul. Traktorowa, generuje dzwick nawet powyzej 75 dB
w porzéevdziennej i nocnej (Lown). W porze nocnej natomiast powyzej 65 dB (Ln). Jesli chodzi
0 wartosé, sumaryczng hatasu Lpwn 0raz Ln pochodzacego od ruchu kotowego, dla obszaru
objctego “amnalizg dopuszczalne normy hatasu zostaly przekroczone przy ul. Traktorowej.
Wartesei przekroczen wynosza do 5 dB. Wzdtuz wschodniej granicy opracowania przebiega
linia, kolejowa PKP. Najwyzszy poziom hatasu kolejowego wystepuje wzdluz wschodniej
granicy obszaru (wzdhuz toréw kolejowych), gdzie w porze dziennej i nocnej (Lown) przekracza
70 dB, a w porze nocnej (Ln) — 65 dB. Hatas kolejowy nie powoduje przekroczen
dopuszczalnych wartosci hatasu. W granicach obszaru gltownym zrodtem hatasu poza hatasem
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drogowym jest hatas przemystowy. Najwyzszy poziom hatasu przemystowego wystepuje
w zachodniej cze$ci obszaru, gdzie w porze dziennej i nocnej (Lpwn), miejscami przekracza
70 dB, a w porze nocnej (Ln) — 65 dB. Wedlug mapy akustycznej miasta t.odzi poziom hatasu
przemyslowego na danym terenie zostal przekroczony w centralnej czesci o 5 - 10 dB
w przypadku Lpwn oraz L.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wedlug Raportu 0,stanie
srodowiska w wojewodztwie todzkim, w punkcie monitoringowym zlokalizowanym/najblizej
obszaru opracowania (ul. Gdanska 16), w 2019 roku gdzie mierzono m. in. stezenicpyta PM10,
PM2,5.

W 2019 r. $rednioroczne stgzenie dwutlenku azotu na analizowanym' obszarze

ksztattowato si¢ na poziomie 15,10 ng/m®— 20 pg/md, co jest w pordwnaniuzinnymi obszarami
Lodzi wartos$cig $rednig. Wzdhuz drog i ulic, szczegdlnie o duzym natezeniu ruchu (np. wzdhuz
ul. Traktorowej) iobudowanych zabudowa, stezenie NO2 mogld byé nawet dwukrotnie
wigksze. Uogolniajac, Srednioroczne stezenie dwutlenku azotu w famach catego obszaru badan
ksztaltuje si¢ zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomusustalonego w obowigzujacych
przepisach na 40 ug/m?.

Poziom Sredniorocznego stezenia SOz W 2019 i byk znacznie nizszy od wartosci
odniesienia na calym obszarze.

Srednioroczne wartoéci stezenia pytu zawieszonggo PM10 ksztaltuja si¢ na catosci
obszaru objetego opracowaniem w przedziale®25;40 jig/m3- 30,00 ng/m3. Na podstawie
wynikow pomiaréw nalezy stwierdzi¢, iz poziom Stezenia wszystkich mierzonych metali
w pyle PM10, w roku 2019, podobnie jak wHldtachyubiegtych, nie przekraczat dopuszczalnego
poziomu otowiu oraz poziomoéw docelowychwmiklu, kadmu oraz arsenu w pyle.

W przeciwienstwie do st¢zenia metaliy, w przypadku benzo(a)pirenu corocznie stwierdza
si¢ na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie znaczne przekroczenia
poziomu docelowego. Wprawdzie $redniotoczne wartosci stezenia B(a)P w pyle PM10 na
obszarze opracowania, w roku 2019 zawierajace si¢ w przedziale 1,50 ng/m3 — 3.00 ng/m3,
przekraczajg warto$¢ dopuszczalng, Wynoszaca 1 ng/m3.

Najwigksze zagrozenie dlazdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pylu zawieszonego —
PM2,5. Warto$¢ sredniegosrecznego stezenia pylu PM2,5 na danym obszarze wyniosta 16,10 —
18,00 pg /m?® (poziomdopugzezalny - 25 g /m?).

Glownym zZrédiems liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy;

- degradacji(i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostat w znacznym
stopniu przeksztatcony, prawie w caloSci zurbanizowany. Przeksztalceniom nieodwracalnym
podlega powierzchniowa warstwa gruntow - na calym obszarze zalegaja grunty
antropogeniczne. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajete
przez zabudowe, brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb, umozliwiajacych
oceng, stopnia ich zanieczyszczenia; obszar objety projektem dokumentu nie znajduje si¢

Wiebszarze wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
- .2
zlemi

2 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia taczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
I LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatow, linie wysokiego napiecia oraz urzadzenia radiolokacyjne
I radiodostepowe; przez potudniowg czes$¢ obszaru przebiega linia radiowa;

- niewielkiej bior6znorodnosci — tereny niezabudowane i nieutwardzone majgmicwiclki
udziat w powierzchni obszaru objgtego opracowaniem, a znajdujgca sig. tain, zielen
towarzyszaca zabudowie lub przyuliczna jest mato zréznicowana i nie zapewhia warunkow
zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami,

- niewielkiego udziatu terendéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich*Stanu —zaréwno

obszar, s3 raczej ubogie w zielen, w tym wysoka. Dodatkowo zajmowana przez nig
powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ustepujac nawierzchniond niéprzepuszczalnym, jak
tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen drzew w miejsce usuwaflychyzjawiska te wptywaja
na pogarszanie si¢ warunkoOw aerosanitarnych (brak natugalpyeh filtrow powietrza
i powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) i obiegu$ wody (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszotiy, odptyw);

- zagrozenia awariami przemyslowymi — na omawianym obszarze nie ma zaktadow —
potencjalnych sprawcow powaznych awarii; W sgsiedztwieprzedmiotowego terenu przebiegaja
szlaki przewozu niebezpiecznych substancji - linia kolejowa, przebiegajaca wzdtuz wschodniej
granicy terenu opracowania. Zagrozenie spowodowane przewozami NSCh wystepuje w pasie

0,5 km od osi torow kolejowych. W okolicysahalizowanego obszaru potozone sa dwa zaktady
zwigkszonego ryzyka (ZZR) oraz zaklad zaliezany do grupy ,,pozostale”, czyli zaktadow tzw.
podprogowych, gdzie znajduja si¢ substancje niebezpieczne, w mniejszych ilosciach, nie
kwalifikujace ich do zaktadow ZDR/ZZR. Zapisy projektu planu zakazujg lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony sfodowiska.

Ustalenia planu miejscdwego pozwolg na realizacj¢ polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony $rodowiska i ksztaltéwania ladu przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow kemitikacji i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony srodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terendw maja na celu
ograniczanie wymienioenych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako catosci, to przynajmniej
utrzymania stanu gobecnego, a takze zapewnienia wlasciwych warunkéw dla zdrowia
mieszkancoWw fhuzytkownikoOw obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
miataby 'megatywny wplyw - w rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan Srodowiska
na terenagh potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochrenie napodstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedtug ustalen projektu, na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé
moggcych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem sktadowisk odpadéw oraz
punktow zbierania lub przetwarzania odpadow.

Dzigki istniejacemu 1 projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza, tym
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niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod i ziemi (szerzej
omoOwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace si¢ do infrastruktury techniczne;.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢, pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub, roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. WowCzas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie,ptzepisow
odrebnych, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska wustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas”opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej] wyznaczone sasprzez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentém nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia/z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczgj,” ekologicznej i spolecznej znalazly si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony §rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoleczenstwa,

- promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnoWwazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na kZlecénie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony §rodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strat€gii 3, stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazane'm.in., ze:

,, Budowa innowdcyjuej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej. polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  pewiqgzany z racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw czfowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznejpanstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu
I dobrobygie, Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznoroduosei biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

3 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnesci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggnigcia celow polityki ekologicznej, jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodgiami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq. 2;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (srednieokresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wptyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska, weéstido rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqclsie domeng coraz wiekszego
zainteresowania wiadz panstwowych, regionalnych il lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania, z ‘odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy™scyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyxody i, krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegdlnego znaczenia nabiera kwestia wiasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernégo ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych ‘zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglédnione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w_ramaeh obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gespadarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosSci energetycznej,

- Zwigkszeniedywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawafstanu srodowiska,

- Adaptacjado zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekoOw ani zbiornikéw wodnych, jednak
Z uwaginalpotrzeby ochrony zasobdw i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniezewyimieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekepolityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory. Nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,
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Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebg¢ sporzadzania planéw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracewanie
1 wdrozenie zintegrowanych programdéw gospodarowania wodami uwzgledniajgcychiyobok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasoboéw wodnych, a w, tym “budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych i1 obiektéw malej retencji wodne; w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odpltywem wod opadowychs Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej 4loSe1 wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
I fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwicrciedlenie w planach
znajda rowniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu terytorialfiego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako,e€l nadrzedny polityki wodnej
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci dg czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzigfi sisze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, frzy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnesciiterytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych”, zas celami strategiczaymi dla jego osiagnigcia sa:

- osiggnigcie i utrzymanie dobregoystanu 1 potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w Zzakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie 1 ekonomieznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatyWnych skutkéw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia/Sythacji nadzwyczajnych 1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione fia szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe=Konstruowania celow szczegdtowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnyn:

W  Planie szagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowanial przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tfodzi (2018)
stwierdzono, 7 ,,dlazapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe
sg zrowngWwazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwigjdeyfrwale korzystanie z nich zarowno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska T bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
I racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;
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- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej, oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomt
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong i wzbogacanie istnigjacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzezi, ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i ksajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostalych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztalttowanie spdjnego systemu obszarow chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe’ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycziym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi Ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom 1 adaptacja dé\zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie \tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowesznaezenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystyezdych atrybutow. "

Cele ochrony $rodowiska ustanowionéw odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentaeh okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku=2025 Oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniewym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polifyk“sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej “jédnym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodno$ci biologicznéj, ciaglosci i stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnejOraz przeciwdziatanie urbanizacji terendw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej /tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly

odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzgl¢dnienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa todzkiego
oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to:
region spojny terytorialnie

i wizerunkowo, kreatywny

i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoscia inwestycyjng i wysoka
jakoscia zycia.

Cele szczegdtowe zmierzajg do
stworzenie regionu:

- spojnego, o zrownowazonym
systemie osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jako$ci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jako$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potenicjat tozwojowy
na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia i spesobu
zagospodarowania terendw zgodnie

Z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowana polityka przestrzenng Miasta

- potrzeby wyznacZeniasnowych terenow
inwestycyjnych na rozwdj funkcji
produkcyjnej,/magazynowej i ustugowej,
zapewnienia wlasciwych relacji
przestrzennych,i srodowiskowych pomiedzy
terenami inwestyeyjnymi a terenami
sgsiednimi

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Lodzi na lata 2018-
2025 z perspektywq do
roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+
opiera si¢'m.in, o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktorego celem jest popraw
jako$ci zycia mieszkancow dzigki
zwigkSzeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszarow Miasta, wykorzystaniu
potencjatu §rodowiska przyrodniczego i
roZwWoju zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancéw przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-sciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami

geologicznymi;

W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach
przeznaczenia: zabudowa produkcyjna,
sktady i magazyny - PU, komunikacja
kolejowa — KK, drogi publiczne — 1KDZ,
1KDD, 2KDD i 3KDD.

Na obszarze objetym planem zakazano
lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska. W projekcie dopuszczono
przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
sktadowisk odpadow oraz punktow
zbierania lub przetwarzania odpadow.
Sformutowano ustalenia w zakresie
gospodarki wodnej i odprowadzania
Sciekoéw oraz gospodarki odpadami oraz
ochrony: wod, powietrza, ziemi, w zakresie
odnawialnych zrodet energii, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym.
Ustalono wyposazenie terendow w sieci

i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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- rekultywacja terenow W zakresie ochrony przed hatasem
zdegradowanych; wskazano istniejacg zabudowe

- gospodarowanie odpadami zgodnie | mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowana
Z hierarchia sposoboéw postgpowania | W obrebie terendw oznaczonych symbolami:

z odpadami; 2PU, 3PU i 4PU, jako ,tereny

- ochrona réznorodnosci biologicznej | mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
oraz krajobrazowej; przepisow odrebnych dotyczacych @chrony
- zapewnienie odpowiedniej - srodowiska.

dostgpnosci i jakosci terendw zieleni; | Okreslono zasady i warunki ksztaltowania
- zmnigjszenie zagrozenia zabudowy oraz zagospodarewania terenu
wystapienia powaznej awarii. shuzace m.in. harmonijnemu

wkomponowaniu zabudowy Wikrajobraz,
poprzez okreslenie: gabarytow zabudowy,
kolorystyki i rodzaju‘materiatdw
wykonczeniowychtelewacji budynkow,
geometrii i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki - zintegrowana gospodarka odpadami L ,
Odpadami dla w wojewbdztwie w sposob W planie nie ustalono szczego6lnych zasad
L g . . . postepowania'z odpadami. Tereny

wojewodztwa todzkiego | gwarantujacy ochrone srodowiska, bani lezv wi ¢ d

na lata 2016-2022 uwzgledniajge obecne i przyszie ﬁiiﬁ:;";f“;ﬁ;jzyo? 3;?{; 0‘(’1 Adami

z uwzglednieniem lat mozliwosci, a takze uwarunkowania JSKICGOSY , gosp P

2023-2028 ekonomiczne oraz poziom na ZaRggH okreslonych w p rzepl.saCh
technologiczny istnicjacej odrebnych dotyczacych utrzymania
infrastruktury czystosci i porzadku w miescie.

Zrodio: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywaniayna cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnoS¢w tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznoS$ci miedzy ‘tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig
W granicach obszaru obj¢tego opraeewaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 ¢raz jego integralnosc¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Lindg (PLH100022) isDgbrowa Grotnicka (PLH100001) - znajduja si¢ w odleglosci
kilkunastu kilometréw 0d obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakoéw - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalénicved przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie planu sposob
zagospodarowaniaterenow, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wplyna negatywnie na cele ochrony ww. obszardw, w tym w szczegolnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszeniasstanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla
ktérych oclirony wyznaczono powyZsze obszary.

Wegranmicach omawianego obszaru nie wystepuja rOwniez tereny ani obiekty objete inng
prawng formg ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrady).

Najblizej potozonymi s3:

=zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki (ok. 450 m na pdinoc);
- uzytek ekologiczny Olsy na Zabiencu (ok. 650 m na potnocny wschod);
- uzytek ekologiczny Miedzyrzecze Sokotéwki i Brzozy (ok. 700 m na pétnocny
wschod);
31



- uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 2,2 km na pétnocny wschod);

- uzytek ekologiczny Zrodliska na Mikotajewie (ok. 2,5 km na zachod);

- uzytek ekologiczny Dolina dolnej Wrzacej (ok. 3,5 km na potnocny zachod);
- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 4 km na péinocny wschod);

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 4,6 km na potudnie);

- rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 5 km na pétnocny wschod).

Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lgkalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, war0ZUmieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska. Projekt planu dopuszcza,natomiast
lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowiske, za.wyjatkiem
sktadowisk odpadow oraz punktow zbierania lub przetwarzania odpadows

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania be¢da miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natgzenia) oddziatywan oraz ich zasiegu, 0 czymwspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katemgego skutkéw dla Srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omowighe W stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszarus

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, ‘wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami —moga,by¢ nastepujace:

- emisja _zanieczyszczen do powi€trza, — oddziatywanie stale, wystepujace

w perspektywie dtugoterminowej, wplywajgee gléwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
zroédlem emisji liniowej beda pojazdy poruszajace si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru i{poza nim, samochody uzytkownikow terenow, wjazdy
docelowe — gtéwnie do obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j.
Zrédtami emisji powierzchniowejfbedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tzw. niska
emisja), atakze, w tym by¢ mozcestakze punktowej - instalacje przemystowe w zaktadach
zlokalizowanych na obszarze, realizacja ustalen projektu planu wigze si¢ ze wzrostem
zainwestowania obszaru, co przyczyni si¢ do wigkszej emisji zanieczyszczen gazowych
i pylowych do powietrzaj’ projekt planu zakazuje stosowania indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powedujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- emisja hatasuskomunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) i hatasu
przemystowego (zwiazanego z dziatalno$cig produkcyjng i magazynowa) - oddziatywanie
0 zmiennym débowym natezeniu, wystepujace w perspektywie dtugoterminowej, wptywajace
na zdrowiesludzi/oraz faune obszaru; zrodlem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak
obecni€pnruchs samochodowy, ktérego natgzenie wzro$nie wraz z realizacja nowego
zagospodarowania obszaru, hatas przemystowy, ktorego zrodet pojawi si¢ wiecej w danym
obszarze,“a, takze ruch kolejowy z linii zlokalizowanej przy wschodniej granicy obszaru;
Projektiplanu w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje istniejgcg zabudowe mieszkaniowa
jednerodzinng zlokalizowang w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 2PU, 3PU i 4PU,

jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;
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- emisja_promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, wptywajace na zdrowie ludzi i zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrédet promieniowania
o wielkiej mocy. Projekt planu zakazuje lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowiskt
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $§rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow( odrgbnych
dotyczacych budownictwa;

- powstawanie $ciekow z wdd opadowych - poprzez splukiwanie “zanicezyszczen

(pytow, smardw, paliw) z nawierzchni utwardzonych: drég, miejsc parkingowych, jak tez
z powierzchni dachow - oddzialywania negatywne, bezposrednie i pesrednie, zmienne
w zalezno$ci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddzialywujace na wode
I powierzchnig ziemi (gleby) oraz szate roslinng;

- powstawanie $ciekdw _komunalnych — oddzialywania’ inegatywne, zmienne
w zalezno$ci od ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugotetminowe, oddzialywujace na

wody i glebe oraz szate¢ roslinng; skanalizowanie obszaru w¥klucza to oddziatywanie;

- wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie segatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilos$ci uzytkownikow terénow oraz charakteru uzytkowania
obszaru produkcyjny, magazynowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowalo wylgcznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepiSamivodrgbnymi - prowadzenie gospodarki
odpadami poprzez miejski system gospodarki,ddpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

- degradacja gleb, zanieczyszczaniegleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze
objetym projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie
mogloby - przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie
gleby lub ziemi;

- przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje
sig, 1z posadowienie nowej zabudowy nie bgdzie wymagalo naruszenia w istotny sposob

istniejgcej rzezby terenu;

- zagrozenie powodzia - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego opracewanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢/w granicach zagrozenia powodziowego 1%, 10%, czy 0,2%. Ryzyko
powodziowe# zwigzanhe z negatywnymi konsekwencjami dla Iudnosci oraz wartoSci
potencjalnych’ strat"powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; na
czeg$ci obszaru'potozone sg tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzehniewego (tereny o spadkach do 1%, o powierzchni powyzej 500 m?);

=zagrozenia wod podziemnych — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu ‘nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

- wykorzystywanie zasobdéw $srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym

projektem planu brak udokumentowanych zt6z surowcowych;
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- zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wptywajgce na
flore i faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej i w catosci

zostal juz przeksztatcony;

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemiczaych
(NSCh) - wystepuje w pasach o szerokosci 0,5 km od torow kolejowych.

Niezaleznie od potencjalnych skutkoéw realizacji ustalen zawartych w projekei€ planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalaych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opadéw w_okresie wegetacyjnym, czyli czgstSze susze letnie
I wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wédn&j*w korytach ciekow;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawiczmych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowac zalewanie obszardéw, na ktoryeh nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkdw, spowodowane ocieplenief klimatu. Migracje gatunkdéw, bedace

forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jedndk zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka“krajebrazoéw: brak cigglosci ekologicznej
formacji ro§linnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologieznych (tak rzecznych, jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegdlnych gatunkoéw (np. drobnymi terfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wplywu na zmiany klimatu
W granicach obszaru i na terenach sasiednich. Odporno$¢ na zmiany klimatu, w tym zwtaszcza
na wystapienie klesk zywiotowy€hyzaréwno istniejacego, jak i przysztego - zgodnego
z ustaleniami planu - zagospodatewania terenéw, nalezy uznac za wysoka. Obszar opracowania
nalezy do terenow w peini zurbamnizowanych, pozbawionych warto$ciowych siedlisk oraz
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow. Wyposazony jest w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Zmiany klimatu “miasta, jakie moga nastapi¢ w przysztosci tj. wzrost Sredniej
temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostana/prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych gi¢ warunkow klimatycznych i1 srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na réznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy §rodowiska przyrodniczego zostat omowiony powyze;.
Jak wynika 7 przeprowadzonych analiz, realizacja ustalen planu nie bgdzie generowata
istotnyeh \konfliktoéw srodowiskowych. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy oraz na
amalizewanym obszarze moze powodowaé nieznaczne, ale jednak pogorszenie lokalnych
watunkow mikroklimatycznych.

Nalezy réwnoczesnie pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly zaréwno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natgezenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
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wymienionych negatywnych oddzialywan bedzie wystepowaé rownoczesnie, oddziatywanie
na srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu i wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i nie odbiegajg
od oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub  Kempensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostabyw, omowione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddzialywan na srodowisko, jakie,mega wystapi¢ w zwigzku
Z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownocZesnie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywai na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru obj¢tego opracowaniem projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodoewisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczofy, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie, [ub, kemipensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W projekcie planu wskazano istnigjacg) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
zlokalizowang w obrebie terendOw oznaczonyeh symbolami: 2PU, 3PU i 4PU, jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu, “przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom, na srodowisko: nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajagcych zachowanie standardow jakoSci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,
zakaz lokalizacji zaklad6w, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awaril
przemystowej w rozumieniuprzepisOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska. Projekt
dopuszcza przedsiewZigcla® mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
sktadowisk odpaddw oraz punktow zbierania lub przetwarzania odpadow.

Projekt planu /dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia W energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujgcych energie sity wiatru.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktoérych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techfiiczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
newych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych, dopuszczajac na okre§lonych warunkach ich lokalizacj¢ w terenach o innym
przeznaczeniu niz droga. W projekcie nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych przewodow infrastruktury technicznej jako
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podziemnych, z wytgczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi, cieptociaggéw oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia W ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- ochrony wod: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych, mezliwos¢
zanieczyszczenia wod podziemnych, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych
wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowyeh™w’miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkaeh okreslonych
W przepisach odrgbnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospedarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie, infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terénéw przeznaczonych na cele
zabudowy, prowadzenie gospodarki odpadami poprzez mi€jski System gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

- ochrony powierzchni ziemi: prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski
system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych ptzepisach odrebnych;

- odnawialnych zrédet energii: lokalizaeji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy wickszej] hiz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnyeh zrodet energii;

- ochrony przed promieniowaniem Jelektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powgdtje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okseslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkaehnz pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,detyczacych budownictwa;

- ochrony przed halasem» — wskazuje si¢ istniejacg zabudowg mieszkaniowsg
jednorodzinng zlokalizowana w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 2PU, 3PU i 4PU,
jako ,tereny mieszkaniowe@-astugowe”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska.

Nalezy podkiesliéy 1z analizowany teren jest uzbrojony w urzadzenia infrastruktury
technicznej (co meZha Stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow geodezyjnych).

Istniejgca mifrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- wodociggi magistrale i rozdzielcze,

- kanatly sanitarne,

- “kamnaty deszczowe,

- "\ sie¢ energetyczna,

- sie¢ cieptownicza,

- gazociagi sredniego ci$nienia.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrebnych w procesie
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inwestycyjnym i pdzniejszej eksploatacji obiektow 1 urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci §rodowiska.

Obszar objety projektem planu Sstanowi w wigkszo$ci stanowi tereny zabudowy
przemystowej, ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng, drogowg i parkingowa. W, rejenie
ulic: Cepowej, Koprowej i Chtopskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzifina‘(ok.
22 domy) 1 ustugowa (m.in. mechanika samochodowa, przedsigbiorstwo produkujaecc sZyby
zespolone, produkcja mebli, produkcja bielizny). Pozostalg cz¢$¢ obszaru stanowiay tereny
niezabudowane oraz tereny bocznicy kolejowej, stad ustalone w planie rodzaje{przeéznaczenia,
dominujgce na tym obszarze. Na obszarze nie ma wigkszych powierzchni terenow zieleni.
Wptywa to na matg r6znorodno$¢ biologiczng omawianego obszaru.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci miniriam 5% dla terenow
PU i KK.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowyno.ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnigtych roslinnoscia, beda skutkowaly hie tylko jej usunigciem,
ale i naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod f#iStnicjagea obecnie zabudowa
i nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne <przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba Zestanie usunieta, a pod powstajaca
zabudowa nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jakipod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masdmi ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie ichypowstania (jesli spetniaja standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy,
jak i ksztattowania nowej, majg na wzglédzie potrzebg¢ harmonijnego i spdjnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni tego fragmenttnmiasta. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysokos$¢ obiektow ibadynkow roznego typu, kat nachylenia potaci dachu.

Respektowanie wszystkieh *tstalen projektu planu dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow jak, isich obstugi przez infrastrukture techniczng, spowoduje
uporzadkowanie = obszarus, oraz ochroni przed niekontrolowanym, chaotycznym
zainwestowaniem, a tym safnym zapewni niepogarszanie si¢ stanu poszczeg6élnych elementow
srodowiska przyrodniezege oraz usunigcie badZz ograniczenie istniejacych ucigzliwosci
| zagrozen.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie) z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — bioragc pod
uwage,celeli geograficzny zasieg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
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Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspoélczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru
oraz minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Gléwnym celem projektu planu jest potrzeba wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienie
wilasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomig¢dzy ‘terenami inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zZrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzaniasw zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego/w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow«ealizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkow realizacji postanowiefiprojektowanego planu powinna polegaé na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczgCych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudewy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej Oraz echrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen sakustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniw do przedsiewzig¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych,s“0bowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
I czgstotliwosciokteslonych w decyzji.

Monitoringsw zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego,warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresig, infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawieraC “kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zachowanie odpowiedniego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terehu 1 dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju dachéw oraz innych elementéw
zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady
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zainwestowania terendw irealizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkdéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w srodowiskt
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia moniteringu
w okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwo$é badan do stoSowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i1 jego otoczenie niessgsiaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranieznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzefinego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze“epracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennege, dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozone;j
w rejonie ulic Swictej Teresy od Dzieciatka Nezus i Traktorowej do terenéw kolejowych.
Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planutmiejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta
uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi NrgXXXVIII/1171/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 lutego 2021 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujgcych przepisow.

Obszar opracowania, potozony w strefie Teofilowa Przemyslowego (teren osiedla
Batuty Zachodnie), zajmuje powictzchnie ok. 31 ha 1 w wigkszo$ci stanowi tereny zabudowy
przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej. Ponadto w rejonie ulic: Cepowej, Koprowej
i Chtopskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ok. 22 domy) i ustugowa
(m.in. mechanika samochodowa, przedsiebiorstwo produkujace szyby zespolone, produkcja
mebli, produkcja bielizny).“Pozostata cz¢$§¢ obszaru stanowig tereny niezabudowane oraz
tereny bocznicy kolejowej. Na obszarze, podobnie jak w znacznej czesci jego otoczenia, nie ma
wiekszych powierzehni terenow zieleni. Wplywa to na malg réznorodno$¢ biologiczng
omawianego @bszakux

AnaliZzowany obszar graniczy od poinocy, potudnia i zachodu z terenami przemystowo-
ustlugowynii, a‘0d wschodu z terenami linii kolejowe;j.

Projekt” planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego, ksztalttowania tadu
przestrzennego 1 przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do Wydawania decyzji administracyjnych.
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W projekcie planu na obszarze tym wyodrgbniono tereny o przeznaczeniu:

— zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny, zabudowa ustlugowa z wylaczeniem
uslug chronionych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1PU, 2PU, 3PU i 4PU;
przeznaczeniem uzupelniajgcym jest infrastruktura techniczna i komunikacja kolejowa =
bocznica w terenie 1PU,

— komunikacja kolejowa, oznaczony na rysunku projektu planu symbolemy1KK;
przeznaczeniem uzupehniajgcym jest infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne, oznaczone narysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDBD, 2KDD
i 3KDD; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,, drogi“rowerowe
i komunikacja kolejowa — bocznica w terenie 1KDZ.

Glownym celem projektu planu jest potrzeba wyznaczenia “nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ushigowej oraz zapewnienie
wiasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych pomigdzy, tesenami inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej W'wysekos$ci minimum 5% dla
terenow PU i KK.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjeteégoruchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zinieniong uchwatami Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Nr BII/T605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw zamknietych, w strefie ogdlnomiejskie;j:

e AGI - tereny aktywnoS$ci gospodaiczejje ograniczonej ucigzliwosci;

Jednostka AG1 zostata scharakt€ryzowana jako ,,obszary petnigce kluczowa role dla
rozwoju gospodarczego Lodzi, zlokalizewane w wigkszo$ci w potudniowej czgsci miasta,
rozmieszczone gtownie wzdluz szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub
przylegajace do Portu Lotniczégo im. Wtadystawa Reymonta”.

Glownymi celami polityki przestrzennej jednostki s3:

— zwigkszanie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta;

— porzadkowanie, uZupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;

— koncentracja obszar6Ww o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztattowaniem
poprawnych zelacji terenéw z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostkiptejrustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

— powiefzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 10%;
— intehsywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 1,0.
Dia, terenow tych Studium okresla nastepujace zasady ksztattowania zieleni:
— s.zwickszenie udziatu zieleni, w szczeg6lnosci drzew 1 krzewdw, w pasach drogowych;
—\ W tetrenie oznaczonym symbolem AG1* potozonym migdzy ul. Chocianowicka

a droga krajowa nr 14 wskazuje si¢ na potrzebg wytaczenia z zabudowy terenu tak

I zadrzewien oraz stanowiska bociana biatego przy ul. Chocianowickiej 66 i 66a.
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e AGZ2 —tereny aktywnos$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci;

Jednostka AG2 zostata scharakteryzowana jako ,,obszary petnigce kluczowa role dla
rozwoju gospodarczego miasta, 0 znacznych powierzchniach i homogenicznym
zagospodarowaniu, w tym dawne dzielnice przemystowe Teofilowa i Dabrowy. Usytuowane
peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, zlokalizowane w sasiedztwie, tras
komunikacyjnych i szlakow kolejowych”.

Glownymi celami polityki przestrzennej jednostki s3:

— zwicgkszanie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta;

— porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;

— koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztaltowaniem
poprawnych relacji terenéw z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

— powierzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci minimumg5%;
— intensywnos$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci tesenu) maksimum: 1,0.

Dla terenow tych Studium okresla zasad¢ zwickszanialudziatu zieleni, w szczego6lnosci
drzew i krzewow, w pasach drogowych.

Obszar nie znajduje si¢ réwniez w granica¢h strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej, ani zadnej z trzech wyznaczonych w_Studidm stref ochrony konserwatorskiej.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktoryeh ‘realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko - zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, j€jprzebudowe irozbudoweg a takze budowe
nowych systemow. Z racji planowanego 4, obecnego przeznaczenia terenu projekt planu
dopuszcza przedsigwzigcia mogace zndezaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
sktadowisk odpadéw oraz punktéw zbietania lub przetwarzania odpadow. Plan zakazuje
natomiast lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Dla potrzeb niniejszej ‘prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie =/ mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwasdzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie «_emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorn@ —wzwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym be¢dg kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszezenia — Scieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, odnoszace si¢ do:
gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami, ochrony wad,
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ochrony powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznymi oraz w zakresie
odnawialnych zrodet energii.

Uktad komunikacyjny bedzie gldownym zrodtem wystepujacych na omawianym
obszarze ucigzliwos$ci: zanieczyszczen pylowych i gazowych jak rowniez emisji ‘hatasu
Poniewaz jednak obstuga komunikacyjna jest niezbgedna dla funkcjonowania {miasta,
ucigzliwosci tych nie mozna catkiem wyeliminowa¢, atylko ograniczaé. NaleZy, réwniez
pamigta¢, ze ustalenia planu miejscowego majg tylko cze¢sciowy wplyw “ma“wedukcje
negatywnego oddzialywania, a wigksza rol¢ odgrywaja rozwigzania systemgweys, dotyczace
miasta i regionu. W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania istiiejge€j zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w obrgbie terendw oznaczenyeh symbolami:
2PU, 3PU i 4PU, jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigZe sic z oddzialywaniem na
wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary; w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach
badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwi€ nie, wystepuja. Nie ma rowniez
obiektow uznanych za zabytki czy dobra kultury wspotezesnej, ani miejsc objetych ochrong
archeologiczng.

Ze wzgledu na malg ilos¢ zieleni wyanalizewanym terenie oraz niski wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej istotne bedzie, “zapewnienie jej na poziomie co najmniej
ustalonym w planie, a takze wlasciwe urzgdzenie zieleni - zarowno ogoélnodostgpnej, jak
| towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej
pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen prejektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenoéw 1 ich obstugi poprzez infrastruktur¢ techniczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na Srodowiska, ay ptzypadkach, gdy nie mozna go calkowicie wyeliminowac.

42



Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. , zmieniona Uchwata Nr
V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz Uchwatg Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, (Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (niecobowigzujgce)

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi(obejinujgcej
poludniowq czesé osiedla Sokotow, Uchwata Nr LXXI11/1532/13 Rady Miejskiej w Fadziz dnia 30
pazdziernika 2013 r.

4. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszawu_imiasta todzi
polozonej W rejonie ulic Swietej Teresy od Dziecigtka Jezus i Traktorowej dogterenowkolejowych,
maj 2022 r.

5. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi polozonej w rejoni€ ulic Swietej Teresy od
Drziecigtka Jezus i Traktorowej do terendéw kolejowych, MPU Lo6dz, maji2021 r.

. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

. Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP2030)

. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego™oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tfodzi,- Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

10. Program ochrony Srodowiska Wojewodztwa tédzkiego,na\lgta 2017-2020 z perspektywq do roku

2024, 1.6dz, 2016

11. Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie kdZkim™za lata 2015- 2018 r., opracowanie WIOS
w Eodzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska £.6dZ'2016 - 2019

12. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Pedzi nty lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej wids0dzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

13. Mapa akustyczna miasta Lodzi na lata 2047 - 2022, 1.6dz, 2018

14. Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej W Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiska przed‘hatasem dla miasta Lodzi”

15. Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
16. Atlas Miasta L.odzi, Urzad Miastaskodzi, 1.0dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.

i2012r.

17. Prognozowanie skutkéw przyroduiczych planu zagospodarowania przestrzennego, Wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998st.

18. Poradnik  przygotowania’ inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia
i przystosowania do tyeh, ziian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, 2015, Warszawa
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rOdowisko
(Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziesmogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 2973yze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawierdepuSzczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz.916\ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkamin(Dz, U. z 2022 r., poz.
840)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233; ze\zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U, 22022 r. poz. 1072 ze zm.)
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