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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej W rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
oraz ulic Andrzeja Struga i Piotrkowskiej. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwatg Nr XLII1/1331/21 z dnia 2 czerwca
2021 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora~Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego wiFodzi.

Prognoza sktada si¢ z czegSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunikusporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosei.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy,”w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawic¢ ucigzliwosei” dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy-wzieto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska.i'gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowanie  skutkéw  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrodtowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. Metodyzastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza- dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
| probleméw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okreSlono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z
dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane W projekcie planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na
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srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddzialtywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. ZawartoS$¢, gtowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki oraz ulic Andrzeja Struga i Piotrkowskiej
(zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona “zostala
niniejsza prognoza, sklada si¢ z:

- czgsci opisowej - tekstu planu - projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- cze$ci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w teksécie i narysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znyeh zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

6) zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przyleghych,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

11) wysokos¢ stawkis procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzepnym,

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W-projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesne;j,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub
granicami obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa, o0znaczona
na rysunku projektu planu symbolami 2MW/U, 3MW/U i 4MW/U; przeznaczeniem
uzupehiajgcym sg garaze wiclostanowiskowe i infrastruktura techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa, garaze
wielostanowiskowe, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 5MW/U/KSp;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna,

— garaze wielostanowiskowe, 0znaczone na rysunku projektu planu symbelem 6KSp;
przeznaczeniem uzupehniajacym jest zabudowa ustlugowa i infrastruktura techniezna,

— plac publiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem .APP; przeznaczeniem
uzupetniajacym sg drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, miejsca. pestojowe dla rowerow
I infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne - ulica klasy lokalnej wraz, Z -urzadzeniami zwigzanymi
Z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, oznaczona:na rysunku planu symbolem
1KDL,; przeznaczeniem uzupeltniajacym jest zielen i infrastruktura techniczna,

— droga wewnetrzna wraz z urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obsluga
ruchu drogowego, oznaczona na rysunku planu~symbolem 1KDW,; przeznaczeniem
uzupehiajagcym s3 garaze wielostanowiskewe'podziemne, zielen, miejsca postojowe dla
samochodéw i rowerdéw, infrastruktura ‘techniczna oraz w strefie nadwieszen wskazanej
narysunku planu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, garaze
wielostanowiskowe nadziemne.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegdlnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ taczniena podstawie:

- ustalen dla calego‘obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- ustalen.obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw oOraz zasad
ochrony 1\ksztattowania tadu przestrzennego nie zostaly sformutowane dla catego obszaru,
a tylkodla poszczegdlnych terenéw - za wyjatkiem oraz drég publicznych, dla ktorych
ustalono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogodlnych), jako zasady ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenéw z uwzglgdnieniem porzadkowania i uzupetniania istniejgcych struktur
zabudowy z poszanowaniem historycznych uktadéw urbanistycznych 1 obiektow
zabytkowych. Tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zaliczono do obszarow

zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.
W zakresie przeznaczenia terenéw ustalono zakaz lokalizacji: obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2, szpitali, ustug ucigzliwych, ustug w zakresie
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obstugi komunikacji, to jest warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodow, stacji
paliw oraz myjni samochodowych, a takze punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w
tym ztomu.

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (to jest przeznaczenia, ktore okresla sposob
wykorzystania dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszacego
przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni) ustalono mozliwo$¢ lokalizacji: zieleni,
Z wylaczeniem zieleni wysokiej, urzadzen rekreacyjnych.

Sformutowano réwniez ustalenia dotyczgce lokalizacji, wskaznikéw i parametrow Aw
tym dopuszczenie dla kondygnacji podziemnych maksymalnej intensywno$ci zabudowy:
wynoszacej 5,0) oraz ksztaltowania zabudowy, a takze w zakresie lokalizacji.obicktow
| urzadzen technicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ‘do ktorych
na obszarze planu zaliczono teren placu publicznego (1PP) oraz teren-drogi publicznej
(LKDL), okreslono jako dopuszczenie sytuowania instalacji architektonicznych w sposob

niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenu~oraz/nakaz stosowania:
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami oraz
tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informagji miejskiej (SIM).

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody iskrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é¢ 'mogacych zawsze znaczgco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem: zespotéw zabudowy

mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotéw parkingow
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
i drog.

W zakresie ochrony przed ~hatasem w projekcie dokonano wskazania terenéw
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslajg przepisy odrebne. Do terenow chronionych akustycznie zostaty zaliczone tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MW/U, 3AMW/U, 4AMW/U, 5SMW/U/KSp i 6KSp,
jako nalezace do ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

— ochrony_.powietrza - nakaz stosowania co celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnyeh'zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza;

—sochrony wod - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich powstania,
Z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia
$ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

— ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z
przepisdw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadku w gminach;

— ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
I sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow

6



pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony §rodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisoOw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

— odnawialnych zrodet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédel energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, zostaty wskazane (i oznaczone graficznie na rysunku projektu planu):

— zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z
dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Lodz -~wielokulturowy
krajobraz miasta przemystowego" (Dz. U. poz. 315), to jest uklady “urbanistyczne pl.
Wolnosci, ul. Stanistawa Moniuszki 1 ul. Piotrkowskiej wraz z zéspotem fabryczno-
rezydencjonalnym Ludwika Geyera, w granicach oznaczonych na rysunku‘planu;

— park kulturowy, obejmujacy caly obszar planu, utworzony na mocy uchwat
Nr XX1/483/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015'¢. w'sprawie utworzenia Parku
Kulturowego ulicy Piotrkowskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiegoz 2016 r. poz. 174), zmienionej
uchwatg Nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 4041);

— zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/48 — uktad urbanistyczny
ulicy Piotrkowskiej — zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do alei:
Pilsudskiego i Mickiewicza, w granicach\.0znaczonych na rysunku planu, w ktéorym

prowadzenie dziatan inwestycyjnych;, w..tym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i
krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow;

— strefa ochrony archeologicznej, obejmujaca caly obszar planu, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazano przeprowadzenie nadzoru archeologicznego
na zasadach okreslonyeh w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

— strefa.ochroeny konserwatorskiej wiclokulturowego krajobrazu Miasta przemystowego
obejmujacg fragment historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego,
wpisanego do’gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,,Osada Lodka”, dla ktorej ustalono
ochrone poprzez okreslone nakazy i zakazy;

— +zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
aliTadeusza Kosciuszki 40, oznaczony symbolem E, dla ktorego ustalono ochrong poprzez
okreslone nakazy, zakazy i dopuszczenia w zakresie robot budowlanych.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznaczono granic
obszarow  okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, a zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na wniosek okreslono w szczegdétowych ustaleniach planu - z zastrzezeniem,
1z parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podzialu nieruchomosci




nie obowiazuja dla dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod infrastrukture
techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu ustalono, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

Sformutowano rowniez ustalenia:

— nakaz, wynikajagcy z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, ograniczenia
wysokosci obiektow naturalnych 1 sztucznych, w tym obiektow budowlanych, w ramach
poszczegbdlnych terendw, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu powierzchniami
ograniczajacymi przeszkody wokoét Portu Lotniczego £6dZ im. Wiadystawa Reymonta;

— zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacyech wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych na obszarze catego planu,
wynikajacy z przepisoOw odrgbnych z zakresu lotnictwa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji projekt
planu wskazuje ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z“zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym: istniejacg ulice lokalng — ul. Andrzeja Struga; potozong czg¢éciowo poza
granicami planu i istniejaca ulicg zbiorczg — al. Tadeusza Kosciuszki, polozong poza
granicami planu. Obstuge komunikacyjng terenow zapewniaja zjazdy indywidualne i
publiczne z tych ulic, drogi, dojécia i dojazdy zlokalizowane na terenie placu publicznego
1PP, droga wewngetrzna 1KDW i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc.do parkowania dla samochodéw osobowych
i rowerow, dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci, w zalezno$ci
od przeznaczenia obiektu i jego powierzchni uzytkowej. Uwzglednione zostaty potrzeby osob
niepelnosprawnych (pojazdéw posiadajacych karte parkingows).

Jako ustalenia og6lne” zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
I budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zaktadajagce wyposazanie terendéw w Sieci
i urzadzenia infrastruktary technicznej w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw. Ustalono nakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej w' terenach drog oraz placu publicznego, w sposob jak najmniej kolidujacy
z istniejacg roslinnoscig oraz dopuszczenie jej lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu
na okres$lonych zasadach. Ustalono takze nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych
I rozbudowywanych elementéw infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wytaczeniem
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen 1
pojazdow.

Okreslono warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z

ukladem zewnetrznym, wskazujac podstawowe: zrédlo zaopatrzenia w wodg, odbiornik
sciekow komunalnych oraz zrodta zaopatrzenia w gaz, w ciepto i w energie elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.




W ustaleniach dla calego planu wyznaczono granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktoére stanowia wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL (drogi publicznej) i 1PP (placu
publicznego). Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
innych terendéw zostata dopuszczona pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem

terendow.

Ustalenia szczegblowe zostaty sformutowane w zakresie:

— przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

— warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego - dla wszystkich terenow z wyjatkiem drogi publicznej (1KDL),

— szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci —(dla terenow:
MW/U, MW/U/KSp, KSp i PP;

— minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.— dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (MW/U, MW/U/KSp i KSp);

— warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych - dla terenéw drogi publicznej
(LKDL) i drogi wewnetrznej (1KDW).

W ustaleniach szczegdétowych projektu planu zostaly “okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;:

— wskazniki powierzchni zabudowy - udzial procéntowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty pionowe czg¢sci nadziemnych wszystkich-budynkow w ich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej (maksimum);

— intensywno$¢ zabudowy - wskaznik liczbowy okre$lajacy stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy, rozumianej jako 'taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji
nadziemnych w ich obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow sytuowanych na dziatce
budowlanej, do powierzchni tejdziatki (minimum i maksimum);

— wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej (minimum).

Tabela 1. Wskazniki zagospodarowania terenow

Wskaznik Intensywno$é Wskaznik
Dziatki budowlane w terenie: powierzchni Za_bl_JdOWy pf)WIEI:ZChr]I
zabudowy (minimum - biologicznie
(maksimum) - maksimum) czynnej (minimum)
1PP - - 20%
2MW/U:
- dla zabudowy ustugowej 100% 1,0-45 5%
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i mieszkaniowej 100% 1,0-45 15%
3MW/U 65% 1,0-4,0 15%
4AMWI/U 100% 1,0-6,0 0%




5MW/U/KSp 100% 1,0-6,0 0%

6KSp 100% 20-7,0 0%

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie omawianego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terenach: 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U i 5MW/U/KSp dla inwestycji, ktorych
przedmiotem jest realizacja budynku, w ktorym funkcja parkingowa realizowana bedzie
w pierwsze] kondygnacji nadziemnej i powierzchni zabudowy stanowigcej co najmmiej
potowe powierzchni dziatki, a takze begdzie realizowane przekrycie podwoérzy i1 dziedzificow
zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
0 0,4, a w terenie 3AMW/U takze zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%.

Wskazniki nie zostaty ustalone dla terendw drogi publicznej i drogi wewngtrznej, a dla
terenu placu publicznego (1PP) ustalono tylko wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

Dla terenéw, dla ktorych sformulowano szczegétowe zasady i, warunki scalania
| podziatdéw nieruchomosci, zostaty ustalone parametry dziatek: wielkos¢, szerokos¢ frontu
i kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studitm uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatag Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 roku, w_sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi" w zakresie
dotyczacym okreslenia obszaru przestrzenis, publicznej oraz obszarow, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie migjscowego planu zagospodarowania oraz uchwatg
Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r. W sprawie uchwalenia zmiany
"Studium uwarunkowan 1 kierunkow, zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" w
zakresie dotyczacym okreslenia obszar6w przestrzeni publicznej - projektowanych drog. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostke funkcjonalno-przestrzenng, w ramach
terenow przeznaczonych podizabudowe, w Strefie Wielkomiejskie;j:

- Wla - terenywzachowania historycznej struktury przestrzennej - wielofunkcyjne
kwartaty srodmigjskie T.

Zgodnie z zapisami Studium caty obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego, rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $rédmiejskie;.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej, oznaczonej jako A - Scista ochrona konserwatorska
wielokulturowego krajobrazu miasta przemystowego uznanego za pomnik historii wraz z
obszarem buforowym, a takze w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologiczne;j.

W Studium wskazuje si¢ krajobrazy charakterystyczne dla miasta. Sg to krajobrazy
o formach wyroézniajacych si¢ przestrzennie i jednoczesnie bedace $swiadectwem historii
I rozwoju Lodzi. Krajobrazy te reprezentujg obszary zroznicowane pod wzgledem typu
zagospodarowania oraz sposobu ksztattowania przestrzeni, obejmujac w przypadku calego
analizowanego obszaru krajobrazy zwartej zabudowy srodmiejskiej (ul. Piotrkowska).

Jednostka Wla zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, kluczowy

dla tozsamos$ci miasta, majacy petni¢ role funkcjonalnego i reprezentacyjnego centrum
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miasta. Wyroznia si¢ intensywng zabudowa w ukladach zwartych, pierzejowych, z
charakterystyczng struktura oficyn i podworzy we wnetrzach kwartatow.”

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostce sa:

1. Zachowanie historycznej struktury przestrzenne;j.

2. Podnoszenie walorow uzytkowych, z wykorzystaniem zasobu historycznego jako
najwazniejszego komponentu.

3. Ksztaltowanie wizerunku miasta.

4. Ochrona krajobrazu kulturowego struktury wielkomiejskiej miasta X1X-wiecznego.

5. Zwigkszenie dostepnosci do terendw przestrzeni publicznych (w tym terendéw zieleni
urzadzonej, placow).

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i wuzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci, minimum: 5%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium okre$la m.in. minimalne odlegtosci
W linii prostej od terenow zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni urzadzone;,
ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 800 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz ’ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzehni nie'mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasade zwigkszania udziatu® zieleni, w szczegolnosci drzew i
krzewow, w pasach drogowych.

Do istotnych ustalen Studium naleZg- nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenéw< wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w ‘tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzonej
oraz gruntdw leSnych, w ' ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona ebszarow szczegodlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnos$ei biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — obje¢tych ochrong prawng lub obszar6w o wysokich walorach
przyradniezych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;j,

=.ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych 1 ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza 1 poprawy
mikroklimatu miasta.
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We  weczesniejszym  Studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi zatwierdzonym Uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (obowigzujacym w czasie uchwalania obecnie
obowigzujgcego — wymienionego ponizej — planu miejscowego), w strukturze przestrzennej
miasta analizowany obszar zostat zakwalifikowany do strefy centralnej. Wedlug ustalen
Studium w strukturze funkcjonalnej miasta dla obszaru tego przewidziano tereny o
przeznaczeniu:

e UC1l - tereny obszaru funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej — obejmujg obszar
zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim wyodrebniony z terenow zabudowy
srodmiejskiej z uwagi na szczegdlng rolg tego obszaru dla tozsamos$ci miasta. Teren
historycznej osi krystalizacji uktadu miejskiego. Wszelkie dzialania, w tym inwestycyjne,
podporzadkowane by¢ muszg historycznemu uktadowi przestrzennemu i istniejgcej strukturze
zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obstugi terenu (...).

Omawiany obszar stanowi poétnocno-zachodnig cze§¢ obszaru objetego obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania, uchwalonym Uchwata Nr XLVIII/1228/17 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie uchwalepia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £0dzi polozonej w rejonie alei:
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 2693). Plan ten w odniesieniu do cz¢séci obszaru zostat
zmieniony Uchwatg Nr XXV11/904/20 Rady Miejskiejyw Lodzi z dnia 24 czerwca 2020 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie™aleiTadeusza Kosciuszki oraz ulic: Ludwika
Zamenhofa i Piotrkowskiej (Dz. Urz. Woj:todzkiego z 2020 r. poz. 4355), ale zmiana ta nie
dotyczy omawianego obszaru.

Obowiazujacy plan dla omawianego obszaru ustalat tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j,
(1.03.MW/U i czgs¢ 2:.01.MWI/U); przeznaczenie uzupelniajace: parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne, sieci‘i urzadzenia infrastruktury technicznej;

- teren zabudowy . uslugowej (1.02.U); przeznaczenie uzupelniajgce: parkingi
kubaturowe podziemne i nadziemne, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

- teren zabudowy parkingowej (2.02.KSp); przeznaczenie uzupelniajgce: tereny
zabudowy,ustugowej, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

- “teren placu publicznego (1.01.PP); przeznaczenie uzupetniajgce: drogi rowerowe, sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

- tereny drog publicznych — ulice klasy lokalnej i dojazdowej (wewnatrzkwartatlowe)
wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obslugg ruchu drogowego
(1KDL i 1IKDDW); przeznaczenie uzupetniajace: drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe
dla samochodow, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, w strefie przejscia i przejazdu wskazanej na rysunku planu —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w terenie 1KDDW -
urzadzenia rekreacyjne, obiekty do czasowego gromadzenia odpadow statych, zadaszenia
czegsci lub catosci terendw;
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- teren drogi wewngtrznej] wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego (1IKDW); przeznaczenie uzupehiajace: parkingi
kubaturowe podziemne, zielen, miejsca postojowe dla samochodow, drogi rowerowe, Sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w planie
ustalono przede wszystkim nakazy: stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta
bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci emisji spetniajgcych wymagania standardow

jako$ci powietrza, stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wéd
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
I zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, \w' celu
ograniczenia ich odpltywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej,, stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych \iroztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 1 placow, przed.ich odprowadzeniem
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej i zakazy: lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie oddziatywac¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy 1 parkingdw
samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz z_towarzZyszaca im infrastruktura,
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, droég oraz linii tramwajowych.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomys hatasu w $Srodowisku okreslaja przepisy
odrebne. Znajdujace si¢ na omawianym obszarze tereny U, MW/U 1 KSp zostaly wskazane
jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast.powyzej 100 tys. mieszkancow”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w planie wskazany zostat
zabytek, oznaczony symbolem EZ1 (wpisany do gminnej ewidencji zabytkow), a takze
wskazane zostaty obszary stanowigce zabytki.

W tabeli (Tabela 2) wskazano, ktore tereny w omawianym projekcie planu odpowiadaja
terenom wyznaczonym w obowigzujacym planie.

Tabela 2. Oznaczenia'terénow w obowigzujagcym planie i w projekcie planu

Oznaczenie terenu.W-obowigzujacym planie: | Oznaczenie terenu w projekcie planu:
1.03.MW/U 3MW/U
2.0LMW/U (czesc) AMW/U i 5SMW/U/KSp

1.02.U 2MW/U

2.02.KSp 6KSp

1.01.PP czese 1.PP
1KDL 1KDL

1KDDW cze$¢ 1.PP i czes¢ IKDW
1KDW czes¢ IKDW

Od strony poilnocnej omawiany obszar graniczy z obszarem, dla ktorego obowigzuje
miejscowy planem zagospodarowania, uchwalony Uchwatag Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r.
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poz. 2396). Z omawiany obszarem graniczy ulica A. Struga, klasy lokalnej (6.08KDL), a za
nig wyznaczono teren o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I ustugowej (6.02MW/U).

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne (podstawowe) dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
oraz ulic Andrzeja Struga i Piotrkowskiej”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu
i funkcjonowania poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz jest to obszar o bardze. matym udziale
powierzchni aktywnych biologicznie. Duzy stopien zurbanizowania znacznie utrudnia
wskazanie terenow, ktore mogltyby petni¢ funkcje przyrodnicze.

W opracowaniu zawarto wytyczne do miejscowego ~planu~" zagospodarowania
przestrzennego, dotyczace potrzeby uwzglednienia w projekcie planu:

- ochrony zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych, zespotow oraz cennych okazow
drzew, szczegdlnie starodrzewia; utrzymanie udzialu, powierzchni biologicznie czynnej
co najmniej na dotychczasowym poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie, przy
jednoczesnym wzbogacaniu struktury 1 rdéznorodno$ci istniejacej zieleni; dazenie do
uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego
Z architekturg 1 pozostalymi elementami zagospodarowania przestrzeni;

- ochrony zasobow wodnych w glebie'— poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencje wod opadowychyairéwnoczesnie utatwiajacych odptyw wod nawalnych;

- ochrony wod podziemnych —poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejacych struktur hydrogeologicznych;

- ochrony Kklimatu akustyeznego — poprzez wskazanie terenow chronionych akustycznie,
atakze nielokalizowanie funkcji lub obiektow, wymagajacych ochrony akustycznej,
W granicach obszarow.mnarazonych na oddzialywanie ponadnormatywnego hatasu, ktorego
obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania;

- ochrony/zabytkow — poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej na terenie
wystepowania’ zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow lub miejskiej
ewideneji zabytkow.

Calo$¢ zamierzen inwestycyjnych w obrebie obszaru, niezaleznie od ich charakteru
I funkcji, powinna by¢ realizowana z zachowaniem warunkow:

- nakazu wyposazenia w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, t.j. sluzace
do przesytania energii elektrycznej, wody (w tym technologicznej i do celow
przeciwpozarowych), $ciekéw, energii cieplnej, gazéw technicznych i telekomunikacji,
powigzane z ogélnomiejskimi systemami uzbrojenia;

- stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji, z nakazem odprowadzania $ciekow
komunalnych 1 technologicznych (podczyszczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami)
do istniejacych lub projektowanych kanalow kanalizacji sanitarne;j;

- ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzadzen do
wykorzystania ich na miejscu lub retencji, z dopuszczeniem odprowadzania wod
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sptywajacych ze szczelnie utwardzonych powierzchni lub ziemi, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

- obowigzku selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych i ich gromadzenia
w wyznaczonych miejscach; w przypadku wytwarzania odpadoéw innych niz komunalne
nalezy stosowaé obowigzujace przepisy z zakresu gospodarki odpadami;

- zaopatrzenia w ciepto ze zrodel ciepta - bezemisyjnych Ilub niskoemisyjnych,
spehiajgcych standardy energetyczno-ekologiczne;

- wyznaczenia stref ochronnych istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslenie zasad zagospodarowania tych stref;

- wprowadzenia zakazoéw dotyczacych lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

W opracowaniu tym stwierdzono, ze obszar, dla ktérego sporzadzany bedzie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego jest juz objety obowigzujgcym planem, dlatego
wskazane jest, aby ustalenia nowego planu stuzytly dalszej poprawie stanu $rodowiska
| warunkow zycia mieszkancow tego obszaru, a takze lepszemu funkcjonowaniu tej czesci
miasta.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego’zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng przyjeta przez Kondrackiego (1998)
obszar Lodzi wraz z analizowanym terenem.znajduje si¢ w zasiggu mezoregionu Wysoczyzny
Laskiej nalezacej do makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej, podprowincji Nizin
Srodkowopolskich, prowincji Nizu Sredkowoeuropejskiego.

Zgodnie z podzialem todzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta odzi 2002), dokonanym na podstawie podobienstwa
cech morfometrycznych oraz-budowy wewngtrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ w zachodnim'sktonie stopnia $rédmiejskiego RoOwniny Lodzkiej 1 nalezy —
podobnie jak cate miasto LodZz — do jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej
I Wzniesien Lodzkich,

W 2018 r. opublikowana zostala zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeoagraficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat jest
modyfikacja podziatu J. Kondrackiego. Doprecyzowano roéwniez przebieg granic mezo-
i makroregiondow w oparciu o najnowsze dane geologiczne i geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podzialu analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowincji Niz
SrodKowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska oraz mezoregionu Wysoczyzna t.aska.

Wedlug klasyfikacji  krajobrazu naturalnego Polski, opartej na kryterium
morfograficznym oraz réznicach genetycznych, analizowany obszar potozony jest w rejonie
gdzie wystepuje krajobraz nizin: rowninny i falisty — peryglacjalny oraz pagoérkowaty —
glacjalny, fluwioglacjalny i eoliczny, a takze krajobraz silnie przeksztatcony antropogenicznie
— zwartej zabudowy miejskiej.

Rzezba terenu
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Rzezba terenu catej Lodzi, w tym obszaru obj¢tego opracowaniem, zostata uksztaltowana
przez szereg procesOw morfotworczych, zwigzanych z dzialalnoscia ladolodu i dziatalnos$cia
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych. Obszar
opracowania znajduje si¢ w catosci na wysoczyznie morenowej, bedacej forma pochodzenia
lodowcowego. Nachylenie terenu wynosi od 0° do 1°.

Centralna cze$¢ Lodzi, w ktorej zlokalizowany jest obszar, zostata silnie zurbanizowana.
Dlatego tez w jego rzezbie terenu odnalezé mozna liczne przeksztalcenia, wynikajace
Z dzialalno$ci gospodarczej cztowieka, np. w postaci zréwnania terendow pod zwarty
zabudowe. Rzezba terenu nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy i realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej
niewielkie spadki terenu, umozliwiaja ksztaltowanie zabudowy w dowolny sposéb. .Zaré6wno
dtugos¢ projektowanego budynku 1 jego usytuowanie wzgledem poziomic., moga by¢
teoretycznie swobodnie okreSlane. Nie wystepuja rowniez przeciwwskazama w zakresie
warunkow geologiczno-inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. Warunki budowlane w
Atlasie geologiczno-inzynierskim aglomeracji todzkiej okreslone zostaty jako przecigtne.

Budowa geologiczna, grunty

Obszar Lodzi polozony jest w obrebie dwoch jednostek ‘strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego poOlnocno-wschodnia cze$¢, oraz synklinorium
szczecinsko-todzko-miechowskiego, w zasiggu ktorego sa eentralne, potudniowe i zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostka nizszego rzedu synklinorium szczecinsko-todzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-t6dzka, ktorej potudniowy fragment - niecka t6dzka -
stanowi dominujaca jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

W granicach analizowanego obszaru powierzchniowa warstwe utwordéw geologicznych
stanowig piaski wodnolodowcowe, powstate w plejstocenie, w czasie stadialu mazowiecko -
podlaskiego (Warty), ktory wystapit w. trakcie zlodowacenia srodkowopolskiego.

Glegbokos¢ przemarzania gruntéw wynosi, jak dla obszaru calej Lodzi: 1,00 m (strefa dla
Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar. obj¢ty. opracowaniem projektu planu zlokalizowany jest w silnie zurbanizowanej,
centralnej czegsci miasta, w ktorej pod wptywem dziatalnosci czlowieka zaszty istotne zmiany
w $rodowisku, w tym znacznemu przeobrazeniu ulegly réwniez stosunki wodne. Procesy
urbanizacyjne sg przyczyna niekorzystnych zjawisk, takich jak: obnizenie poziomu wod
gruntowych, przyspieszenie sptywu powierzchniowego oraz zmniejszenie infiltracji.

Obszar objety opracowaniem w catosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym
Warty. Potozony jest w zlewni rzeki Jasien. Dziat wodny (IV rzgdu) oddzielajacy zlewnie
Jasienia od zlewni rzeki Lodki przebiega przy podinocnej granicy obszaru. W granicach
opisywanego obszaru nie znajduja si¢ zadne naturalne obiekty hydrograficzne.

Jednolitg cze$cig wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich waod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
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Omawiany obszar nalezy do jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP):
RW6000171832189 ,,Jasien”, zaliczanej do JCWP silnie zmienionych.

Podstawg oceny tej JCWP byty badania prowadzone w punkcie pomiarowym ,,Jasien” —
L6dz, ul. Odrzanska, a wiec w znacznej odlegtosci od omawianego obszaru. Charakterystyke
JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 3). Potencjal ekologiczny oraz stan catej JCWP jest
oceniany jako zty - na jako$¢ omawianej jednolitej czesci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu — rzeka ta przeptywa przez teren miasta, podlegajgc
silnej presji antropogenicznej.

Do glownych zagrozen wod powierzchniowych, tak na omawianym obszarze, jak i w
jego sasiedztwie, mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym
podtozu — drdg, placow, parkingdw oraz dachow.

Tabela 3 Ocena jako$ci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych

S S
& = | €
2 2| g ryzyko
nazwa i kod nazwa g s g N stan/ nieosiagniecia
punktu o g o = / potencjal | standCWP a? ¢
JCWP . e © — . celow
pomiarowego — = g o ekologiczny , .
z S 2 Srodowiskowych
g 3|
~ 2
Lodka Jasien - £odz ,
! AV 1 PPD 1 1
RW6000171832189 | ul. Odrzanska il il zagrozone

gdzie: 1 — stan/potencjal dobry; V — stan/potencjal staby, PPD - stan/potencjal ponizej poziomu dobrego
zrédto: Komunikaty o stanie jakosci wéd powierzchniowych wojewédztwa tédzkiego, WIOS w Lodzi, 2016 - 2018

https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod

W obowigzujacym  Studium, uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi w ramach ochrony i ksztalttowania systemu hydrologicznego
miasta w sposob zapewniajacy prawidlowy obieg wody w miescie zaklada si¢ m.in.
zachowanie drozno$ci korythciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich/przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych elementéw
utrudniajagcych lub tniemozliwiajacych przeplyw wod, zachowanie jako aktywnych
przyrodniczo gtownych stref retencjonowania, zasilania i inicjacji wod powierzchniowych
(dolin ciekow wraz zodcinkami Zrdédlowymi, oraz obszarow wododzialowych), zakaz
lokalizacji/ zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen do wod
gruntowych i podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresje (w
proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych),
realizacj¢ nowych zbiornikéw retencyjnych zgodnie z Wojewodzkim Programem Malej
Retencji i programami miejskimi oraz organizacje przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji
wod opadowych w zwartej strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych, tworzenie rowdw infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych)
wzdhuz ulic, torow kolejowych i tramwajowych, studni chlonnych, suchych zbiornikéw i
niecek w sgsiedztwie zabudowy, zielonych dachow itp.

Wigksza cz¢s$¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, polozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wod podziemnych — Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
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Nr 401 Niecka todzka. Jest to jeden ze 180 Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zespo6t hydrologéw pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostat wydzielony w o$rodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika nalezag do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonos$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
(Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano
nowy podzial na 172 JCWPd.

Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW600072,
(wczes$niej oznaczonej jako GW650079). Stan chemiczny, tak jak 1 ilosciowy, tej JCWPd byt
oceniany jako dobry (wg. badan z lat: 2012, 2016,2019%).

W cze¢éci miasta, znajdujacej si¢ w zasiegu tej jednostki, pomiary prowadzone przez
WIOS w Lodzi w ramach monitoringu badania jakosci wod podziemnych byly wykonywane
ostatnio w roku 2017. Punkty badawcze obejmowaly kredewe pigtro wodonosne i tylko
w jednym przypadku czwartorzedowe. Z siedmiu punktéw badawczych w dwoch stwierdzono
| klase czysto$ci, w dwoch Il klase i w trzech III Kklase, przy czym w ostatnim przypadku
wskaznikiem decydujacym o klasie byla temperatura:

Wedhug danych z 2000 r. (brak nowszych), badany obszar znajdowat si¢ w granicach
todzkiego gornokredowego leja depresyjnegos wywotanego eksploatacja wod podziemnych.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture.

Na omawianym obszarze nie-ma udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow Srodowiskowych przez jednolite czeSci woéd
powierzchniowych - rzecznych'i jednolite czesci wod podziemnych

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.; Dz. U. poz. 1967) okreslone zostaly cele
srodowiskowerdla wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemieznyeh, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzehniowych - odpowiadajagcych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiagnigcia celow srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie tych JCWP, ktore z
powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga nie osiaggna¢ lub nie
utrzyma¢ dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku ktérych ryzyko
nieosiggni¢cia celéw $rodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia dzialan
uzupehiajgcych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwigzku z tym, by

oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowacé nieosiggnigciem celow srodowiskowych,
nalezy okresli¢ stopien oddziatywania presji na wody. Podstawg oceny ryzyka jest aktualna
ocena stanu wod - W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zty. Ocena ryzyka
nieosiagni¢cia przyjetych celow sSrodowiskowych przez JCWP zostala okreslona jako

! https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstgpstwa czasowe (derogacja do 2027 roku),
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiggnigcia
zatozonych klas.

Wszystkie jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta L.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nicosiggnieciem celow Srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosSciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaréwno
stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Gleby

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg czwartorzedowes, utwory
polodowcowe, powstate w plejstocenie, w czasie stadialu mazowiecko - podlaskiego (Warty),
ktory wystapit w trakcie zlodowacenia srodkowopolskiego.

Gleby analizowanego obszaru s silnie przeksztalcone wskutek dziatalnosci czlowieka -
maja charakter antropogeniczny: industrio- i urbanoziemne. Obejmuja one utwory glebowe
przeobrazone wskutek oddziatywania zabudowy przemystowej i/komunalnej. Dokonuja si¢
W nich zasadnicze zmiany wlasciwosci morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktére
zaburzajg uktady biologiczne w glebie i doprowadzaja do jej degradacji - pokrywa glebowa,
cechuje si¢ niska wilgotno$cig, wysokim poziomem zanieczyszczenia 1 bardzo malg
zawarto$cig zwigzkow potrzebnych do prawidtowego ptzebiegu proceséw wegetacji roslin.
Migzszo$¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe obszaru
objetego opracowaniem sg zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowig zas
przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanyeh. Na omawianym obszarze nie wystgpuja
gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzona przez Lodzki Osrodek
I Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntow zabudowanych i zurbanizowanych.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem szata
roslinna nalezy do elementow znacznie przeksztalconych. Intensywna dziatalnos¢ cztowieka
na tym obszarze .doprowadzila do degradacji naturalnych siedlisk i uproszczenia sktadu
florystycznego. zespotow roslinnych.

Wedtug< Aflasu Miasta fodzi (z 2002 r.) rejon miasta, obejmujacy cato$§¢ obszaru
opracowania, pod wzgledem liczebnosci gatunkéw roélin zielnych charakteryzuje sie¢
ubostwem florystycznym, tzn. ze wystgpuje tu ponizej 150 gatunkow roslin zielnych na km?.

Ro$linno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi zubozala ro$linno$¢ ruderalna
Z'enklawami ro$linno$ci kultywowanej, natomiast aktualng potencjalng roslinnoscig
naturalng, czyli taka, ktora rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach srodowiska po ustaniu
ingerencji cztowieka, jest eutroficzny las jodlowy Galio-Abietenion w kompleksie z
wilgotnym gradem lub kwasng buczyna; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej roslinnosci jest niepewna.

Na analizowanym obszarze najwigksza zwartg powierzchni¢ biologicznie czynng zajmuja
zespoty zieleni towarzyszacej zabudowie, zwlaszcza w poludniowej czeSci obszaru - na
terenie parkingu. Znajduja si¢ m.in.: topola czarna, kasztanowce pospolite, klony zwyczajne,
jesion wyniosty, robinie akacjowa, jarzab pospolity. Pozytywnie wyrdznia si¢ niedawno
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urzadzona zielen na placu przylegajacym do pasa drogowego ulicy A. Struga i al. T.
Kosciuszki, z barwnymi rabatami. Reszta analizowanego terenu, cechuje si¢ bardzo uboga
ro$linnoscia, ktdra ogranicza si¢ najczesciej do zieleni towarzyszacej zabudowie, zadrzewien
przyulicznych 1 terenéw niezagospodarowanej zieleni.

Na obszarze opracowania nie wystepuja elementy szczegdlnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym, objete ochrong — na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody — jako pomniki przyrody lub jedna z obszarowych form ochrony
przyrody, ani planowane do obje¢cia taka ochrona.

Na terenie przylegajacym do alei Kosciuszki (dz. 206/9), od strony zachodniej budynku
mieszczacego sklep Stokrotka, w murowanej donicy o ksztalcie eliptycznym ro$nie okazaty
kasztanowiec zwyczajny. Zgodnie z zatacznikiem do Rozporzadzeniem Ministra-Srodowiska
zdnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteriow uznawania tworéw przyrody . zywej i
nieozywionej za pomniki przyrody (Dz.U. z 2017 poz. 2300), drzewo z gatunku-kasztanowiec
zwyczajny osigga rozmiary pomnikowe przy obwodzie pnia >250 cm. Wspomniany
kasztanowiec speinia to Kryterium, jego stan zdrowotny jest dobry i 'walory estetyczne
wysokie, mimo to nie byt proponowany do uznania za pomnik’ przyrody. Zaréwno w
obowigzujacym planie, jak i W omawianym projekcie znajduje si¢ na terenie przewidzianym
pod zabudowe, wiec zgodnie z ustaleniami planu moze byé  usunicty, chociaz obecnie
wyznaczona w projekcie linia zabudowy réwnolegtej umozliwia réwniez jego zachowanie.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie, Miasta L.odzi 2002 mozna stwierdzi¢,
ze potozenie obszaru w strefie zurbanizowangj.midsta i jego przeksztatcenie antropogeniczne
sprawiajg, iz $wiat zwierzecy jest tam bardzo ubogi. Nie odnotowano w jego granicach
glownych stanowisk wystepowania-ptazow, gadéw, ssakoéw, czy rzadkich i zagrozonych
owadow. Liczba legowych gatunkéw ptakow szacowana jest na mniej niz 25 gatunkéw na
km?. Wystepowanie wigkszosel gatunkow ssakow w miescie zwigzane jest z lasami, parkami
| zadrzewieniami $rodpolnymi, gldwnie obszarow peryferyjnych. Centralne obszary miasta
zasiedlaja m.in.: szczur wedrowny, mysz domowa, kret, nornica oraz kilka gatunkéw
nietoperzy.

Warunki klimatyczne

W(g regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar Lodzi
zaliczony zgstat'w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Warunki klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak catej Polski
sradkowej, ksztaltowane sg gtdéwnie w wyniku §cierania si¢ mas powietrza polarno-morskiego
(atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiego). Stad tez wynika typowa
dla” klimatu Polski przejSciowos¢, wyrazajgca si¢ czesta zmiang standéw pogodowych
I wystgpowaniem szesciu por roku.

Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtdéwnie w kwietniu (7% dni) i maju
(13,5% dni), naplywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchtodniejszym miesiagcem jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura -1,8°C),
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anajcieplejszym lipiec ($rednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze
to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiggaja 21°C. Najwigksza
zmienno$¢ $rednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza
na pozne lato i wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadajg na zim¢ i wiosng. S3 to zazwyczaj wiatry
zachodnie 1 poludniowo-zachodnie, ktore wyrdzniaja si¢ takze najwickszg czestotliwoscia.
Znacznymi predkosciami charakteryzuja si¢ tez wiatry potnocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej. Na omawianym obszarze wystepuje zjawisko charakterystyczne dla terenow
zurbanizowanych, czyli zmienno$§¢ warunkéw wiatrowych w rytmie dobowym - wzrost
udzialu wiatrow o wyzszych predkosciach (powyzej 5m/s) i malejacy udziat cisz w
poludniowym terminie obserwacyjnym. W nocy, a takze w porannym i wieczornym terminie
obserwacyjnym, wzrasta liczba cisz oraz procentowy udziat wiatrow o matych predkosciach.
W obszarach zabudowy pr¢dkosci wiatrow sg zredukowane.

Srednie roczne sumy opadow wynosza 525 - 575mm i sg o okoto.25 — 50 mm wicksze
niz w zachodniej czg¢$ci miasta. Najwieksze wartos$ci opadow przypadaja na miesiagce letnie,
najmniejsze wartosci opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywatla si¢ przeci¢tnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesigcy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (dane ze stacji meteorologicznej £.odz-Lublinek) wynosi
32 i jest nizsza niz na obszarach sgsiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcja nad
miastem, wywolang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym
wieksza iloscig zrodet kondensacji pary wodnej:

Zanieczyszczenie powietrza jest czynmikiem zmniejszajacym ilo§¢ energii slonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Sredni¢\roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500,5 godz., costanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1.647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne uslonecznienie wynosito ok. 1846 godzin. Najwyzsze wartosci
ustonecznienia przypadajgna maj, czerwiec 1 lipiec.

Na obszarze wystgpuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, na ktory najwigkszy
wplyw ma zwigkszone /pochtanianie promieniowania slonecznego przez powierzchnie
sztuczne (dachyyasfalty, parkingi, chodniki). Duza role odgrywa réwniez zmniejszenie strat
ciepta na parowanie z powierzchni miejskich w poréwnaniu z terenami zamiejskimi, a takze
magazynowanie’ciepta przez mury budowli w ciagu dnia i powolne jego wypromieniowanie
w okresie'noCy. Istotng przyczyng istnienia tzw. ,,miejskiej wyspy ciepta” jest takze cieplo
sztuczne,“wydzielane do atmosfery miasta, jako skutek zuzywania energii w roznych
postaciach (ogrzewanie, transport, elektryczno$¢, procesy technologiczne w przemysle).
Centralne rejony miasta, do ktorych nalezy analizowany obszar, stanowig zwartg zaporg i
utrudnienie dla wlasciwej wentylacji miasta (naplywu chtodnych mas powietrza z terenow
podmiejskich i zamiejskich). Do powstania zjawiska przyczynia si¢ rowniez: wysoka liczba
mieszkancow, wielko$¢ 1 struktura przestrzenna zabudowy. Miejska wyspa ciepta wystgpuje
srednio w ciggu ok. 75% nocy w roku. Rdznica temperatur miedzy centrum miasta a
peryferyjnymi terenami otwartymi wynosi na ogél ok. 3-4°C, zanotowano nawet 12°C.
Wywotuje to szereg skutkow wtornych, m.in. zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza,
szybciej topniejgca pokrywa $niezna, mozliwos$¢ wystepowania lokalnej cyrkulacji powietrza
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o charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, cieplo miejskie jest przyczyng istnienia szczegdlnych
warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caty obszar L.odzi, potozony jest poza europejskimi systemami
terend6w o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000
oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objetego opracowaniem, a takze w jego sasiedztwie, nie wystepuja
obiekty ani obszary przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochronys, —
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

Najblizej polozonym obszarem objetym prawng forma ochrony przyrody jest lesny
rezerwat przyrody ,Polesie Konstantynowskie”, polozony ok. 2,5 km! na) zachod
od omawianego obszaru.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania objetych-ochrong siedlisk
przyrodniczych, ani chronionych gatunkow zwierzat, roslin oraz grzybow (Atlas miasta Lodzi
2002, Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 1,01 ha, potozony jest w granicach
jednostki pomocniczej - osiedla Katedralna. Obejmuje swym zasiegiem obiekty (budynki)
handlowo-ustugowe, biurowe i mieszkalne. Znaczng cze¢$¢ powierzchni zajmujg takze
parkingi. Pasy terenu wzdluz al. T. Kos$ciuszki i-ul. A. Struga zajmuje plac z niedawno
zatozonymi rabatami i kilkoma fawkami.

Powigzania komunikacyjne obszatu opracowania z terenami zewngtrznymi zapewniajg
ulice przebiegajace wzdtuz jego granic: aleja T. Kosciuszki (z torowiskiem tramwajowym)
i ulica A. Struga.

Otoczenie omawianego. obszaru stanowig kwartaty wielofunkcyjnej zabudowy
srédmiejskie;j.

Wartosci kulturowe

Omawiany obszarn znajduje si¢ w granicach Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej
(Uchwata Np”"XX1/483/158 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r.). Celem
utworzenia’ Parku Kulturowego bylo zachowanie krajobrazu kulturowego i historycznego
charakteru przestrzeni publicznych, zabytkéw nieruchomych oraz uktadow urbanistycznych
ulicy Piotrkowskiej, placu Wolnosci i ulicy Moniuszki, wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
bedacych obszarem uznanym za cz¢$¢ Pomnika historii ,,£0dz — wielokulturowy krajobraz
miasta przemystowego”, a takze ich otoczenia, w trosce o nalezyty wizerunek miasta Lodzi.

W granicach zabytku chronionego przez uznanie go za pomnik historii na mocy
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie
uznania za pomnik historii ,,£0dz — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”
(Dz. U. poz. 315) lezy potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru.

Na obszarze znajduje si¢ takze jeden obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
budynek mieszkalny (al. Kosciuszki 40).

Caly omawiany obszar znajduje si¢ ponadto w strefie ochrony archeologicznej
(wyznaczonej w Studium), w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany

22



charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje
si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow.

Powigzania ekologiczne

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
omawiany teren nie zostal zaliczony do podstawowych elementéw systemu przyrodniczego
miasta: terendéw o zachowanych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, pehniacych
zasadniczg funkcje w ksztattowaniu systemu przyrodniczego miasta.

Procesy inwestycyjne doprowadzity na analizowanym obszarze do znacznych
przeksztatcen w zakresie $rodowiska przyrodniczego. Aktywne biologicznie powierzchnie
zajmujg niewielkg cze$¢ badanego terenu - zielen wystepujgca tam to pojedyncze
egzemplarze lub niewielkie skupienia drzew i krzewow. Kilka lat temu na placu, w poétnocno-
zachodniej czg$ci obszaru urzadzono niewielkie rabaty zlozone z krzewéw 1 bylin oraz
pojedynczych niewielkich drzew (grusz).

Obszar potozony jest w strefie zurbanizowanej miasta (strefie wielkomiejskiej), o zwartej
zabudowie. Jego granice z dwoch stron wyznaczajg ulice migjskie.o-duzym nasileniu ruchu,
wtym ulica z torowiskiem tramwajowym (al. T. Koéciuszki). Sasiaduje z roéwniez
zabudowanymi terenami $rodmiejskimi. PotoZzenie i zainwestowanie omawianego obszaru
oraz terendw go otaczajacych sprawia, iz nie posiada on powiazan ekologicznych z obszarami
objetymi ochrong prawna, ani terenami zieleni miejskigj: najblizsze skwery/pasaze znajduja
si¢ w odleglosci okoto 200 m, a wigkszy teren zieleni - park im. H. Sienkiewicza - w
odlegtosci okoto 350 m od obszaru.

Istnienie powiazan przyrodniczych pemigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztaltowania
prawidlowych warunkéw Zycia jegd mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
W sporzadzanych  dokumentach | planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych
od zabudowy i taczacych sie zesobg terenow. Realizacja zieleni w pasach drogowych oraz
szpaleroéw zieleni ulicznej meze przyczyni¢ si¢ do powstania namiastki takich powiazan.

Potencjalne _ zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego-planu

Brak realizacji postanowien projektowanego planu moze wystapic:

- w przypadku jego nieuchwalenia - wowczas wcigz obowigzywac beda ustalenia zawarte
w Uchwale ‘Nr XLVI11/1228/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi‘polozonej w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 2693; zmiana planu uchwalona w 2020 roku nie
dotyczyta omawianego obszaru);

-w przypadku uchwalenia omawianego planu, ale nie realizowania inwestycji
dopuszczonych jego ustaleniami — woéwczas utrzymany bedzie stan obecny.

Biorac pod uwagg istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
| potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt planu nie wprowadza radykalnych
zZmian w przeznaczeniu terenéw, zar6wno W stosunku do ich aktualnego uzytkowania, jak
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I ustalen obowiazujacego planu miejscowego - tym samym realizacja jego ustalen nie
spowoduje istotnej zmiany obecnego stanu srodowiska.

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze i wody nalezag do silnie
przeksztatconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element srodowiska zycia cztowieka:
zarOwno mieszkancow jak i uzytkownikdw obszaru 1 jego sgsiedztwa. Z uwagi na niewielka
powierzchni¢ obszaru opracowania i jego potozenie w strefie wielkomiejskiej, a takze obecne
zagospodarowanie, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem S$rodowiska, ktory ma
wplyw na warunki zycia, a zarazem moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dziatan
ograniczonych do danego terenu, jest zielen.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢ - w odniesieniu do przyrodniczych
elementdw - jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia i¢h.stanu, a w
odniesieniu do walorow kulturowych - do poprawienia ich stanu. Stuzy¢ temu majg ustalenia
projektu planu okreslajace zasady ochrony i uzytkowania obiektow_zabytkowych, zasady
obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

Jednoczes$nie nalezy pamigtaé, ze obecny stan srodowiska Jest typowy dla strefy
srodmiejskiej, a wigc niezbyt korzystny. Jego poprawe moga spowodowac przede wszystkim
dzialania systemowe, obejmujace duze fragmenty miasta, wykraczajace poza regulacje
przyjete w poszczegdlnych planach miejscowych.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan Srodowiska na obszarze objetym projektem planu jest pod wieloma wzgledami
niezadowalajacy, co wynika z ich“potozenia w silnie zurbanizowanej strefie miasta — ze
zwarta zabudowa, czgsto substandardowa 1 w cze$ci wcigz nieucieptowniong, a takze
lokalizacji drog publicznych .o .duzym nasileniu ruchu, w tym z ulicy torowiskiem
tramwajowym. Stale przekroczone sa dopuszczalne poziomy stezenia benzo(a)pirenu,
okresowo takze pytu zawieszonego, co przektada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla 0sob
tam przebywajacych;, szczegdlnie jesli narazone sg na ekspozycje dlugoterminows. Ponadto
znaczna cz¢$¢ tych-obszarow, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w strefach
przekroczefn dopuszczalnych poziomow halasu - zar6wno w porze dziennej, jak 1 nocne;.

PrzeKsztalcéniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa gruntdéw - na
obszatze zalégaja grunty antropogeniczne.

Obszar opracowania znalazl si¢ w zasiegu leja depresyjnego wywotanego eksploatacja
wod “podziemnych, wyznaczonego w 2000 roku (brak nowszych danych). Ze wzgledu
na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia jest glebokos¢
pierwszego poziomu wodono$nego (wod gruntowych) — istotha z uwagi na potrzeby
budownictwa.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji —
wcelu osiagnigcia zauwazalnej poprawy jakosSci S$rodowiska —zaleze¢ bedzie od
kompleksowo podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie
infrastruktury i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejgcej zabudowy i
wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dzialan powinna wychodzi¢ poza
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granice omawianego obszaru i obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego
znacznej czesci.

Wystepujace na obszarze zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pochodza
ze zrodet znajdujacych si¢ nie tylko w granicach tego obszaru, ale rowniez poza nim: zard6wno
lintowych czyli ciggdw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych pochodzacych z niskich
emitoréw odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych
kottowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci cieptowniczej emisja powierzchniowa wcigz
wplywa na stan powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (sezonie grzewczym).

W 2020 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu ksztattowato si¢ na poziomie
20,5 ug/m3 - 254 pg/m?’, co w porownaniu z innymi obszarami Lodzi jest wartoscig wysoka.
Wzdhuz ulic i terendw z zabudowa, stezenie NO, moglo by¢ nieco wigksze, jednak ksztattuje
si¢ ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego na 40 ug/ms.

Poziom st¢zenia SO, dla analizowanego obszaru w 2020 r., wyrazony. jako 25-te
maksymalne stezenie 1-godzinne, wyniost ponizej 150,00 pg/m® (poziom dopuszczalny —
350 ug/mg). Poziom stezenia dwutlenku siarki w rozktadzie $redniomiesigcznym wykazuje
zmiennos$¢ sezonowy - zimg stezenia sg kilka lub kilkunastokraotnie 'wyzsze niz w okresie
letnim. W okresie silnych mrozoéw dochodzi do gwaltownego #vzrostu poziomu SO, na skutek
zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplnag (podwyZszone spalanie surowcow
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry).

Srednioroczne wartoéci stezenia pyhlu zawieszonego PM10 ksztaftuja sic na calym
obszarze objetym opracowaniem na poziomie,30,5 — 35,4 pg/m*® (poziom dopuszczalny —
40 pg m). Istotny wptyw na zdrowie ludnoéci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja
przekroczenia dobowej warto$ci dopuszczalne] — wartosci 1-godzinnego stezenia PM10 moga
siega¢ chwilowo nawet do kilkuset flg/m”.

W ostatnich latach obszary-przekroczen wartosci stg¢zenia pylu zawieszonego PM10
obejmowaly znaczng cze$¢ aglomeracji todzkiej, wykazujac tylko niewielkie zmiany zasiggu
— wynikajace z panujacych.warunkéw meteorologicznych.

Najwieksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytlu zawieszonego —
PM2,5. Wartos¢ sredniego rocznego stezenia pylu PM2,5 na obszarze objetym opracowaniem
W 2020 r. wyniosta-18,5 - 20,4 ug/ m*® (poziom dopuszczalny — 25 pg /m®).

Omawiany-teren od lat znajduje si¢ w obszarze przekroczen rocznej warto$ci poziomu
dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu. Srednie roczne stezenie BaP w 2020 r. w tej czesci
miasta” wynosito 1,5 —5,0 ng/m® (poziom docelowy — 1 ng/m®. Znaczne przekroczenia
poziomu~"docelowego benzo(a)pirenu corocznie stwierdza si¢, niestety, na wszystkich
stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych,
ktora zaliczana jest do silnie zmienionych RW6000171832189 ,Jasien”. Stan tej JCWP
niezmiennie jest oceniany jako zty, pomimo odnotowanej w ostatnich latach poprawy
potencjatu ekologicznego. Ocena ryzyka nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych
przez JCWP zostata okreslona jako zagrozona.

Nie ma zagrozenia stanu wdod podziemnych zgromadzonych w Gléwnym Zbiorniku
Waod Podziemnych Nr 401 Niecka £odzka. Wody tego zbiornika nalezg do bardzo czystych
lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnos$ci poziomu zbiornikowego
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na zanieczyszczenia w obszarze objetym omawianym opracowaniem w dokumentacji
hydrogeologicznej zostal oceniony jako maty i bardzo maly. Jednolita cze$s¢ wod
podziemnych (JCWPd) nr 72, obejmujagca swoim zasiggiem omawiany obszar - tak jak
wszystkie obejmujgce obszar miasta Lodzi - zostala zidentyfikowana jako niezagrozona
nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdtuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu.

Na omawianym obszarze wystepuja zrodla liniowej emisji zanieczyszczen i hatasu —
ograniczajace obszar ciggi komunikacyjne o znacznym nat¢zeniu ruchu,’ ulice: al. T.
Kos$ciuszki (z torowiskiem tramwajowym) i ul. S. Struga, uznawane za drogi 0 znacznej
ucigzliwos$ci akustycznej 1 zrodlo emisji pytowych z transportu.

Najwyzszy poziom hatasu drogowego — wedlug mapy akustycznej miasta — wystepuje
wzdhuz ww. ulic, gdzie w porze dziennej i nocnej (Lpwn) miejscami przekracza 75 dB,
aw porze nocnej (Ln) przekracza 65 dB wzdluz alei T.<Kesciuszki 1 70 dB wzdhuz
ul. A. Struga. W zachodniej czgéci obszaru wystepuje rowniez hatas tramwajowy z torowiska
usytuowanego w al. T. Kosciuszki, ktorego najwyzsze’wartosci wystepuja w bezposrednim
sgsiedztwie torowiska - Lpwn powyzej 650B i L powyzej 60dB. Uciazliwosci zwigzane
z hatasem — skumulowanym z tych zrodel — zaroOwno w dzien, jak i w nocy, wystepuja
na znacznej cze¢sci omawianego obszaru, za wyjatkiem jego potudniowo-wschodniej czesci
(wnetrza kwartatu), gdzie poziom hatasu Lpwny wynosi ponizej 55 dB i Ly ponizej 50 dB.
Na obszarze nie wskazano zrodet hatasu przemystowego.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wylaczeniem-~zespotow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy
| parkingdw samochodowych, oraz zespotow parkingdw wraz =z towarzyszacg im
infrastrukturg oraz przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog.

Na obszarze objetym ustaleniami planu mogg by¢, zatem, realizowane drogi 1 obiekty
infrastruktury technieznejs'w zaleznosci od parametrow zaliczane do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco-.lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na S$rodowisko, a takze
przedsiewzigCia'mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko:

- zabudowa” mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy, nie mniejsze] niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzehni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie
ptzeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia,

- zabudowa uslugowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
(rozumianej jak wyzej) nie mniejszej niz 4 ha,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktorych mowa powyzej,
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,
przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy 1
powierzchni zajgtej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie
zewngtrznym rzutu poziomego obiektu budowlanego,.
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Niedozwolona jest natomiast lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, a takze szpitali, ustug uciazliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji,
to jest: warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodow, stacji paliw oraz myjni
samochodowych, a takze punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Pod wzgledem infrastruktury technicznej analizowany obszar jest dobrze wyposazony.
Obszar opracowania jest obstugiwany przez miejskie sieci infrastruktury technicznej:
wodocigg rozdzielczy, kanat ogo6lnosptawny, kabel energetyczny $redniego napigcia,
cieptociag wody goracej oraz gazocigg niskiego cisnienia. W projekcie wskazano
podstawowe zrddla zaopatrzenia w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczng oraz odbiornik
sciekow komunalnych. Ewentualne kolejne liniowe obiekty infrastruktury technicznej;
przeprowadzone przez obszar, beda réwniez powigzane z ogdlnomiejskimi~systernami
uzbrojenia. Inwestycji z zakresu przebudowy i budowy sieci infrastruktury«technicznej, a
takze budowy badz przebudowy drog publicznych, naleza do zadan wiasnych gminy i begda
umieszczane w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospodarowania.

Pelne  okredlenie  zasiegu obszaré6w  objetych  przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiemr szczegdtowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w “decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych-analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddzialywan inwestyejivzamknie si¢ w wyznaczonych planem
liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem, iz'w przypadku przebudowy ulic, oddziatywania
takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszcézen pochodzacych ze spalania paliw beda
odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci kilku do
kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze si¢ jednak
z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego sasiedztwie
— w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Ustalenia «projektu planu, okreslajace przeznaczenie terenéw 1  wskazniki
zagospodarowania,» nie zakladaja zmiany sposobu uzytkowania terenéw w stosunku
do dotychczasowego (ustalonego w obowigzujacym planie), ktora powodowatyby
zwigkszenie “uszczelnienia powierzchni. Jako zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu ustalono, m.in.,; w zakresie ochrony woéd - nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1
roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. Tym samym nie zostanie ograniczona
mozliwo$¢ naturalnej retencji wod i nie wzrosnie zagrozenie lokalnymi podtopieniami i
zalewaniem terendw nizej potozonych, ktére moga sporadycznie wystapi¢ podczas deszczy
nawalnych.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone na cele zabudowy stanowig obszar
zabudowy $rodmiejskiej (w mysl przepiséw odrebnych). Konsekwencja uznania za obszar
zabudowy S$rodmiejskiej jest mozliwos¢ zmniejszenia odlegltosci budynkoéw majacych
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pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym obnizenie
standardow dotyczacych naturalnego os$wietlenia 1 nastonecznienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie warunkéw zycia.

6. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnoSci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, jak rowniez w jego
sasiedztwie, nie znajduja si¢, ani nie sg wskazane do ustanowienia, obszary ani obiekty
o wysokich walorach przyrodniczych lub krajobrazowych chronione na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy obszaf, jak.i cate
miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej aktywnosci, przyrodniczej
wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych
realizacja mialaby wobec tego wplyw — W rozumieniu przepiséw.-odrgbnych — na stan
srodowiska na obszarach podlegajacych ochronie, potozonych w. znacznej odleglosci od
granic obszaru obj¢tego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie s$rodowiska “przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego przedmiotowego obszaru dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wystepujace na obszarze objetym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodzg ze zrodet znajdujacych si¢ nie tylko w granicach
tego obszaru, ale przede wszystkim poza “nim: zaréwno liniowych — ciggow

komunikacyjnych, jak i powierzchniowych~z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i, lokalnych kottowni. Pomimo istnienia miejskiej
sieci cieptownicze] emisja powierzehniowa wcigz znaczaco wplywa na stan powietrza,
zwlaszcza w okresie zimowym (W sezonie grzewczym). Wedlug wynikow badan
prowadzonych przez Wojewodzki\Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi, zawartych w
Raportach o stanie srodowiska w wojewoddztwie todzkim (najnowszy dotyczy roku 2017),
omawiany teren od lat znajduje si¢ w obszarze przekroczeh rocznej warto$ci poziomu
dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu 1 W ktorym Srednioroczne 1 sredniodobowe wartosci
poziomoOw stezeniawpylu zawieszonego PM10 1 pytu zawieszonego PM2,5 sg bliskie granicy
poziomow dopuszczalnych stezen tych pytdéw. Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaty
natomiast stezeénida SO2, NO2 i CO, a takze stgzenia metali ciezkich w pyle zawieszonym.
Poniewaz obszar opracowania potozony jest w strefie wielkomiejskiej i otoczony jest w
wigkszos$cl terenami zwartej zabudowy, ktora utrudnia przewietrzanie, stezenia wszystkich
badanych substancji osiggaja tam wartosci najwyzsze z skali regionu (aglomeracji).

- ucigzliwosci akustycznej — na obszarze opracowania, a takze w jego sasiedztwie, nie
wystepuja obiekty bedace zréodlem halasu przemystowego, jak rowniez szlaki kolejowe,
zatem gldwnymi zrodlami hatasu s3a ciggi komunikacyjne, stanowigce jego liniowe Zrddta.
W granicach obszaru znajduje si¢ jedynie niewielki fragment pasa drogowego ulicy A.
Struga, ale na klimat akustyczny obszaru wptywa sasiedztwo tej ulicy oraz al. T. Kosciuszki,
dlatego najwyzsze poziomy hatasu drogowego notowane sg w pdtnocnej i zachodniej czesci
obszaru . Wedlug mapy akustycznej miasta fodzi na lata 2017-2022 poziom hatasu
drogowego, jaki wystepuje wzdtuz tych ulic, wynosi w porze dziennej i nocnej (Lpwn) 75 dB
- 80 dB, a w porze nocnej (Ly) — 65 dB - 70 dB. wzdtuz alei T. Kosciuszki i powyzej 70 dB
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wzdhuz ul. A. Struga. Najnizsze wartosci poziomu tego hatasu — Lpwn ponizej 55 dB i Ly
ponizej 50 dB — notowane sg w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru (w glebi kwartatu). W
zachodniej czg$ci obszaru wystepuje rowniez hatas tramwajowy z torowiska usytuowanego W
al. T. Kosciuszki, a Ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem — skumulowanym z obu Zrodet —
wystepuja Na znacznej czgsci omawianego obszaru, zarbwno w dzien, jak 1 w nocy;

- niewielkiego udziatu terendéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu — zaréwno
obszar, jak 1 jego sgsiedztwo0, sg ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan jest czesto nie
najlepszy — brak jest systematycznej, wtasciwej pielggnacji. Dodatkowo zajmowana przez nig
powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ustgpujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym,
jak tez w miejsce usuwanych drzew nie wprowadza si¢ nasadzen w iloSci kompensujacej
ubytki; zjawiska te wptywaja na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brak-naturalnych
filtrow powietrza i powierzchni osadzania zanieczyszczen pytowych) i obiegu.wody (brak

dostatecznej powierzchni retencjonowania wod opadowych powoduje .ich “przyspieszony
odplyw);

- niewielkiej biordéznorodnos¢ - tereny niezabudowane i nieutwardzone maja niewielki
udzial w powierzchni obszaru objetego opracowaniem, a znajdujgca si¢ tam zielen

towarzyszaca zabudowie lub przyuliczna jest malo zréznicowana 1 nie zapewnia warunkow
zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

- zakldocenia warunkéw gruntowo-wodnych — na obszarze i w jego sgsiedztwie nie ma
cieckow ani zbiornikow wod powierzchniowych;Zagaspodarowanie obszaru drastycznie
zmniejszyto mozliwosci naturalnego retencjonowania.wod opadowych 1 roztopowych, ktore
teraz sg czesciowo kierowane do sieci kanalizacyjnej, czego efektem jest obnizenie poziomu
wod gruntowych. Ponadto splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych, a takze
pozostatych nawierzchni utwardzonyeh, zmywajace wraz z wodami opadowymi liczne
zanieczyszczenia, stanowig zagrozenie dla jakosci tych wod. Dodatkowym zagrozeniem moze

by¢ dopuszczona w projekcie,-ale réwniez ustalona. w obowigzujacym planie, realizacja
kondygnacji podziemnych Nie /ma natomiast zagrozenia stanu wod podziemnych
zgromadzonych w Gtownym Zbiorniku Wod Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka. Wody
tego zbiornika naleza. do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych, “a ‘stopien podatnosci poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia na
obszarze objetym..omawianym opracowaniem w dokumentacji hydrogeologicznej zostat
oceniony jako maty i bardzo maty;

- degradacji‘i zanieczyszczen gleby — obszar objety opracowaniem zostal w znacznym

stopnitl przeksztatcony, prawie w catos$ci zurbanizowany. Przeksztatceniom nieodwracalnym
podlega--powierzchniowa warstwa gruntow - na wigkszoSci obszaru zalegaja grunty
antropogeniczne. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajete
przez zabudowe, brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb, umozliwiajacych
oceng stopnia ich zanieczyszczenia;

- promieniowania elektromagnetycznego - gléwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia taczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
I LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatéw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
I radiodostgpowe — na omawianym obszarze nie ma takich urzadzen czy instalacji, a
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symulacja natezenia pola elektromagnetycznego® wskazuje na mniej niz 1% warto$ci
granicznej ;

- pogarszajacego sie¢ stanu obiektow i obszaréw zabytkowych - w przypadku braku
realizacji ustalen planu moze ulec pogorszeniu stan techniczny obiektow zabytkowych,
zarowno elewacji, jak i catej konstrukcji budynkow, lub zostang dokonane przeksztalcenia, co
doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, warto§ci historycznej i krajobrazowej — tak
poszczegblnych obiektow, jak i terenow;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powstawania miejskie] wyspy ciepla’™—

na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktore rdznig
si¢ wartosciami sktadnikow pogodowych od terenow sasiadujgcych. Podstawowe czynniki
ksztattujagce mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch.“powietrza,
promieniowanie cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢
zmienia¢ pod wptywem dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciagéw komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmian¢ ruchu.powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terenOw o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze obj¢tym sporzadzeniem opracowania wystgpuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwiazane jest’ ze wzrostem temperatury
powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku.do temperatury powietrza poza
miastem. Omawiany obszar charakteryzuje si¢ bardzo duzym zurbanizowaniem, w zwiazku z
czym opisane procesy juz zachodza w $rodowisku,.w' miar¢ zwigkszania liczby budynkow
I powierzchni nieprzepuszczalnych proces bedzie sig poglebiat.

Przyjete w projekcie planu ustalénia, dla poszczegélnych terendow maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej -niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako calo$ci, to co najmniej
utrzymania stanu obecnego. Dzicki wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza. Zachowany
zostaje dotychczasowy sposob’zagospodarowania obszaru na cele mieszkaniowe i ustugowe
oraz pod komunikacj¢ samochodowa: parkingi i garaze. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa
jest realizacja garazy., wielostanowiskowych: w ramach przeznaczenia podstawowego na
terenach 6KSp nSMW/U/KSp, a jako przeznaczenie uzupelniajgce na terenach 2MW/U,
3MW/U .i4MW/U. Dopuszczona w projekcie realizacja kondygnacji podziemnych, o
intensywnos$ci.zabudowy do 5,0, moze stanowi¢ dalsze zagrozenie dla warunkéw gruntowo-
wodnych, juz obecnie mato korzystnych na terenach s$rodmiejskich, ale te ustalenia nie
ulégaja. zmianie w stosunku do zawartych obowigzujacym planie.

Niestety, obszar nadal bedzie ubogi w zielen: nie wyznaczono Zadnego terenu zieleni, a
dla czgsci terendw ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy minimum
0%; tylko dla terenu przestrzeni publicznej: placu publicznego, ustalono minimum 20% i dla
terenow 2MW/U oraz 3MW/U — 5% lub 15%.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby negatywny wplyw -
W rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan Srodowiska na terenach potozonych poza

2 wedhug https://si2pem.gov.pl/
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granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w $rodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage rowniez mozliwos¢ (bardzo mato prawdopodobng) wystepowania gatunkow
chronionych zwierzat, grzyboéw lub roslin na terenie objetym inwestycja - kolidujacego
Z zamierzeniami inwestycyjnymi. Woéwczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego
organu ochrony przyrody, na podstawie przepisdéw odrgbnych, zezwolenia na czynnesci
podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska wustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione /podezas opracowywania
projektu planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone 's3 ‘ptzez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Géteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarezej, ekologicznej i spotecznej znalazly si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $srodowiska
oraz spelialy gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie ztOwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzafiego ‘fia zlecenie Ministerstwa Srodowiska, jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest.to_jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony $§rodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewigeiu strategii3, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.

W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budewd innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesne; polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
| respektowaniem praw cztowieka. To wilasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
| dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na

* Pozostale to: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040,
Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju
regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie
potrzeb, zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow
efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologicznej jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i
powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng
presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg wplyw una_globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wiadz panstwowych, regionalnych i lokalnych’, Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodziq, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie ‘dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z/ odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy/ cyklu” Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegodlnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego’ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tyech zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe 0 duzej intensywnosci. Uwzglednione réwniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkewania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w_ ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczefstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gespodarowanie zasobami,

- Poprawasefektywnos$ci energetycznej,

- Zwiekszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawasstanu Srodowiska,

- /Adaptacja do zmian klimatu.

Pomimo braku wod powierzchniowych na omawianym obszarze, nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastgpujace cele kierunkowe:

- Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

- Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i1 od wody zaleznych,

- Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.
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W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw  gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, a
w tym budowe wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych i obiektow malej retencji wodnej
w celu wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych.
Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody
w glebie, atakze ochronie naturalnie uksztalttowanych ekosysteméw oraz ochronie
gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,swoje
odzwierciedlenie w planach znajdg rowniez przedsigwzigcia jednostek ~samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny ‘polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostgpu ludno$ci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i1 susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspOkojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej 1 dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$§ celami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzgdnego sa:

- osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i1 petencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomiczni¢wzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i1 ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania 1 finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione nasszczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawesKonstruowania celi szczegblowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym:

W  Planie _zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania, przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fZodzi (2018)
stwierdzono, iz 4,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe, sg ztbwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zardwno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa
jakoscissrodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen.”

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;
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- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programOow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci,

- zachowanie i wzrost r6znorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie
lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostatych terenow
cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztaltowanie spdjnego systemu obszaréw
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu ‘akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreS§lono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow.,"

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Ltodzi zawarte
zostaly w dwodch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programiie.Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzina lata
2018-2021 z perspektywg do roku 20250raz’w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
roznorodnosci biologicznej; cigglosci 1 stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnejoraz przeciwdzialanie urbanizacji terendw stanowiacych system
ekologiczny Miasta’’.

W ponizszej tabeli (Tabela 4) wykazano w jaki sposob cele te znalazly odzwierciedlenie
w ustaleniach.i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tabela 4. .Cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych
dokumentach ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglgdnienia w projekcie
planu

Nazwa dokumentu Cele ochrony $rodowiska Ustalenia projektu planu
ustanowione w dokumencie (wybor)

Wskazana w Planie wizja rozwoju | Celem regulacji zawartych w ustaleniach
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa to: region przedmiotowego prOJe_ktu miejscowego
przestrzennego spojny terytorialnie i wizerunkowo, | planu zagospodarowania przestrzennego

kreatywny i konkurencyjny w skali | jest ustalenie przeznaczenia i sposobu

wojewoddztwa todzkiego S . . L . , .
oraz plan kraju i Europy, o najlepszej dostgpnosci | zagospodarowania  terenow  zgodnie
: komunikacyjnej,  wyrézniajacy  si¢ | z wymogami tadu przestrzennego oraz

zagospodarowania AR e . ; .

przestrzennego atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka | realizowang polityka przestrzenng Miasta
. el jakoscia zycia. okreslona w obowigzujacym Studium

miejskiego obszaru , L , : . ,
Cele szczegblowe zmierzaja do | uwarunkowan i kierunkow
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Sfunkcjonalnego Lodzi

stworzenie regionu:

- spojnego, 0 zrOwnowazonym systemie
osadniczym;

- o0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- o0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;
- o wysokiej jakosci
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjal rozwojowy
narzecz zréwnowazonego Iozwoju
przestrzennego.

srodowiska

zagospodarowania  przestrzennego -
ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw
z uwzglednieniem: porzadkowania i
uzupelniania istniejacych struktur
zabudowy Z poszanowaniem
historycznych uktadéw urbanistycznych i
obiektow zabytkowych.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju £odzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla

Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywg
do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego  Rozwoju  Lodzi
2020+” opiera si¢ m.in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktorego
celem jest poprawa jakoSci zycia
mieszkancow  dzigki  zwigkszeniu
atrakcyjnosci przestrzeni publicznej,
rewitalizacji  kluczowych obszarow
Miasta, wykorzystaniu  poten¢jatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zrdwnowazonego transportu
miejskiego. Z wizja tas zgodne sa
okreslone  w Programie” ochrony
Srodowiska cele strategiczne’

- poprawa jako$ei powietrza;
-redukcja hatasu do poziomow
dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;
<prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-sciekowej;

- racjonalne gospodarowanie
zasobami geologicznymi;
- rekultywacja
zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie
Z hierarchig sposobow postepowania
z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej
oraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej
dostgpnosci i jakosci terenow zieleni;
- zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

terendw

W projekcie/planu wyznaczono tereny:
MW/U, MWIU/KSp, KSp i PP, droge
publiczna KDL oraz droge wewnetrzng
KDW i “ekreSlono ich przeznaczenie,
jednoczesnie  wprowadzajac  zakaz
lokalizacji  przedsigwzig¢  mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

Z'wylaczeniem  zespotdow  zabudowy
mieszkaniowej,  ustugowej,  garazy
i parkingdbw  samochodowych  oraz
zespotow parkingéw wraz
Z towarzyszaca im infrastrukturg,

przedsigwzie¢ z zakresu: infrastruktury
technicznej i drog. Sformutowano
ustalenia w zakresie ochrony: powietrza,
wod, ziemi i ochrony przed polami

elektromagnetycznymi. Ochrong
akustyczna  objete  zostaly  tereny
0znaczone symbolami: MW/U,
MW/U/KSp, KSp - wskazane jako

HSereny w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow” —
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
Zostaty wskazane zabytki oraz strefa
ochrony archeologicznej i strefa ochrony
konserwatorskiej.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatlozono wyposazanie terendw w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ich przebudowe irozbudowe a takze
budowg nowych systemow.

W projekcie planu okreslono zasady
i warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu stuzgce m.in.
harmonijnemu wkomponowaniu
zabudowy w  krajobraz, poprzez
okreslenie:  przeznaczenia  terendow,
wtym przeznaczenia dopuszczalnego,
linii zabudowy — w tym linii zabudowy
pierzejowej, parametrow i wskaznikow
zabudowy, kolorystyki i  rodzaju
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materiatow wykonczeniowych elewacji

budynkow, geometrii 1 kolorystyki
dachéw oraz ustalenia w zakresie
lokalizacji obiektow i funkcji
i lokalizacji  obiektow 1  urzadzen

technicznych.

Plan gospodarki
odpadami dla
wojewodztwa todzkiego
na lata 2016-2022 z
uwzglednieniem lat
2023-2028

- zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposob gwarantujacy
ochrong srodowiska, uwzgledniajac
obecne i przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz
poziom technologiczny istniejace;j
infrastruktury

W projekcie planu ustalono nakaz
zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow  statych, zuwzglednieniem
wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania, czystosci 1

porzadku w gminach.

Zrodlo: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami _s{rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw “Natura 2000 nie znalazt sic
w granicach obszaru obje¢tego opracowaniem projektu’planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

W granicach omawianego obszaru nie. wystgpuja rowniez tereny ani obiekty objete
innymi prawnymi formami ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0ochronie przyrody); najblizejs, potozonym jest rezerwat przyrody ,Polesie
Konstantynowskie” - oddalony o ©k: 2,5 km na zachdéd od obszaru. Najblizej polozone
obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - znajduja si¢ w odleglosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow jeszcze dalej. Z
uwagi na oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania teréndéw, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen
planu nie wptyng.negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym w szczegdlnosci nie
przyczynig si¢ do-pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin i
zwierzat, dlaktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepowania rzadkich i zagrozonych roslin
oraz grzybow, owadow, ani udokumentowanych stanowisk ptazéw, gadow i ssakow.

Rodzaje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktore moglyby
by¢ =vzgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaly opisane
w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedhug ustalen projektu planu, na calym obszarze nim
objetym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem zespoléw zabudowy mieszkaniowej,
uslugowej, garazy 1 parkingdbw samochodowych oraz zespotow parkingbw wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog.

Realizacja dopuszczalnych zgodnie z ustaleniami planu inwestycji bedzie powodowata
pewne negatywne oddzialywania na poszczegoélne elementy Srodowiska, a nastepnie, w
trakcie ich eksploatacji, oddzialywania beda mialy juz staty charakter. Na etapie projektu
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planu niemozliwe jest jednak okreslenie skali (nat¢zenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o
czym wspomniano w rozdziale 5. Biorgc pod uwage niewielkg powierzchni¢ obszaru objetego
omawianym projektem planu — 1,01 ha — dopiero przedsiewzigcie obejmujace rowniez tereny
sasiednie bedzie moglo zosta¢ uznane za mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Nalezy si¢ liczy¢ ze zmiang (zaktdceniem) stosunkéw wodnych, bedaca efektem
wykonania gtebokich wykopow, w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okre$lanych jako
znaczace. Oddziatlywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane s3a nast¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie negatywne,, state, wystepujace
W perspektywie dlugoterminowej, oddziatujace gldwnie na powietrze, rosliny 1 zdrowie ludzi;
gléwnym zZrédltem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenéw oraz pojazdy
poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru™i poza nim; poniewaz
projekt planu nakazuje stosowanie do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub

niskoemisyjnych, spelniajacych wymagania standardow_jakosci powietrza, nie wystapi
szkodliwa emisja z indywidualnych palenisk i lokalnych kottowni weglowych;
- emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego Z potrzébami transportowymi: drogowego

I SZynowego - tramwajowego) — oddziatywanie négatywne, o zmiennym dobowym natezeniu,
wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung
obszaru; zrodlem tego rodzaju oddziatywania jest gtdéwnie ruch samochodowy na miejskich
ulicach graniczacych z obszarem, a takze samochody mieszkancow i uzytkownikow terendw
I wjazdy gospodarcze; w projekcie<planu wskazano tereny chronione akustycznie — MW/U,
MW/U/KSp i KSp — jako nalezace do ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancéw”, ale zmniejszenie poziomu hatasu, do co najmniej dopuszczalnego, bedzie
bardzo trudne do uzyskania,

- emisja _promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
sposobu uzytkowania dané€go terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrodet
promieniowaniao-wielkiej mocy. Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
telekomunikdcyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, natomiast zakazuje lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt-ludzi;

- powstawanie $ciekow z wod opadowych i roztopowych - poprzez splukiwanie

zanieczyszczen (pytow, smarow, paliw) z powierzchni dachéw 1 nawierzchni utwardzonych:
drog, parkingdéw i placéw znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, tacznie zajmujacych
wigkszo$¢ jego powierzchni, a takze z drég przylegajacych do obszaru — oddziatywania
negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szate roslinng;

- powstawanie $ciekdw komunalnych - oddzialywania negatywne, zmienne w zaleznosci
od ilosci uzytkownikow danego terenu, dtugoterminowe, oddziatywujace na wody 1 glebe
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oraz szat¢ roslinng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (skanalizowanie obszaru) —
brak bezposredniego oddziatywania na obszarze obj¢tym projektem planu;

- wytwarzanie odpadéw - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddzialywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terenéw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sg gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenow nieruchomosci,

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

- wykorzystywanie zasobow $§rodowiska - brak oddzialywania — na obszarze/objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych;
- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu - brak oddziatywania; przyjmuje sie,

iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalo naruszenia 'w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu; ewentualna lokalizacja podziemnych garazy badz kondygnacji
budynkéw spowoduje jednak, ze grubsza warstwa gruntéw bedzie przeksztatcona
antropogenicznie;

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z. ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym Zadnych obiektow o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystgpienia awarii;

-ryzyko nieosiggniecia celow $Srodowiskowych dla Jednolitych CzeSci Wod
Powierzchniowych rzecznych - dla catej JCWP obejmujacej omawiany obszar osiagnigcie
celow S$rodowiskowych, to znaczy stanu, dobrego wodd, jest zagrozone, co wynika z

antropogenicznego przeksztalcenia<obszaru. Ryzyka tego nie mozna jednak wyeliminowac
poprzez dziatania w obrgbie obszaru, bowiem dotyczy catej zurbanizowanej strefy miasta;
-ryzyko nieosiggniecia . celéw Srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych - nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystych 1 czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopiefi podatnosci poziomu

zbiornikowego na_Zzanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest
maly i bardzo maty;

- obnizenies waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu
ustalen planu “brak negatywnego oddzialywania - projekt planu ustala ksztalttowanie
standardow '/ zagospodarowania iuzytkowania terendw z uwzglednieniem: ochrony
dziedzietwa kulturowego;

=.zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na flore
| faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim

zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci
retencji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;
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2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — Scieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadoéw, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkoéw realizacji ustalen zawartych w projekeie “planu,
na obszarze beda wystepowaly oddzialywania, ktore s3 efektem globalnyeh zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadow w okresie wegetacyjnym, czyli ¢z¢stsze susze letnie i
wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu.w.Z/ racji zwigkszonej

czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze ‘wzrastajaca liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erezji‘wodnej w korytach ciekow, z
czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy.oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniemi klimatu. Migracje gatunkoéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez

»hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztalconych przez cziowieka krajobrazoéw: brak ciaglosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedrozne$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak 1
lesnych), niskie nasycenie krajobrazu ‘elémentami przyrodniczymi mogacymi stanowic
»Wyspy Srodowiskowe” dla poszezegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi).

- zwickszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywolane silnymi
opadami mogacymi powodowal zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka.przestrzenna.

Realizacja ustalenplanu nie bedzie miata istotnego wplywu na zmiany klimatu
W granicach obszaru i na terenach sgsiednich. Odporno$¢ na zmiany klimatu, w tym
zwlaszcza na“wystapienie klesk zywiolowych, zaréwno istniejacego, jak 1 przysztego -
zgodnego:z ustaleniami planu - zagospodarowania terenow, nalezy uznaé¢ za wysokg. Obszar
opracowania nalezy do terenow w petni zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych
siedlisk oraz chronionych gatunkow ros$lin, zwierzat lub grzybow. Wyposazony jest w sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej. Zmiany klimatu miasta, jakie w przysztosci moga
nastapi¢, takie jak wzrost $redniej temperatury powietrza (fale upalow), zmniejszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry, pozostang prawdopodobnie bez wplywu
na realizacj¢ ustalen planu. Oddzialtywanie zmieniajagcych si¢ warunkéw klimatycznych i
srodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub Zzadne. Wplyw realizacji
ustalen projektu planu na rdéznorodnos¢ biologiczng oraz inne elementy S$rodowiska
przyrodniczego zostal omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja
ustalen planu nie bedzie generowala istotnych konfliktow srodowiskowych. Wyeliminowanie
zrddet emisji zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkow lub procesami
technologicznymi, wptynie na ztagodzenie ewentualnych negatywnych zmian klimatu,
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zarazem jednak zwigkszenie intensywno$ci zabudowy i powierzchni nieprzepuszczalnych
(kosztem biologicznie czynnych) bedzie mialo skutek przeciwny - spowoduje pogorszenie
lokalnych warunkéw mikroklimatycznych.

Nalezy rownoczesnie pamictaé, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaty zarowno w fazie budowy poszczegodlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natgezenie bedzie zroznicowane. Poniewaz wigkszo$é
wymienionych, negatywnych oddzialywan bedzie wystgpowac rownoczesnie, oddziatywanie
na Srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczeén,
hatasu 1 wytwarzanych odpaddéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddziatywanie te wystepuja juz obecnie (¢zyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 ni€¢ odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach.miejskich.

Poniewaz przez oddziatywanie na $rodowisko, zgodnie z definicja zawarta w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska, rozumie si¢ réwniez oddzialywanie na‘zdrowie ludzi, nalezy
stwierdzi¢, iz wskazanie w ustaleniach planu terenéw przeznaczonych.pod zabudowe, jako
obszarow zabudowy S$rodmiejskiej, w mysl przepisow odrebnych, moze spowodowac
pogorszenie warunkow zycia mieszkajacych lub przebywajacyeh tam osob.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planus*w szczegolnos$ci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz.integralnos¢ tego obszaru.

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaty omoéwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na Srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja
ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownocze$nie ustalenia, ktorych celem jest
zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddzialywan na §rodowisko.

Poniewaz jednak w granieach’obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura’, 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego ohszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko - zaktada wyposazenie terenow w  Sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i1 rozbudowe, a takze budowg nowych systeméw. Efektem tego
bedzie brak lokalnych zrodel zanieczyszczenia gleby, wod podziemnych 1 powietrza
atmosferycznego. Szczegdlnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systemow grzewczych,
stad nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza.

Obszar juz jest w pelni wyposazony w media miejskie, sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna, cieplownicza, gazowa i elektroenergetyczng. Nie istnieje, zatem, zagrozenie
negatywnego oddzialywania na srodowisko, w tym w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

40



W projekcie, jako szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wskazano, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja
przepisy odrebne.

W projekcie zawarto takze ustalenia w zakresie zasad ochrony $§rodowiska, odnoszace si¢
do:

— ochrony powietrza - nakaz stosowania co celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrddet ciepta spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,

— ochrony wod - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie. lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;
Z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia
sciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

— ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z
przepisdéw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadku w gminach;

— ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz loKalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przékroczenie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w obrebie budynkow z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczaeych budownictwa oraz dopuszczenie lokalizacji
obiektéow infrastruktury telekomunikacyjnej’ o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozweju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

— odnawialnych zZrodet energii,~ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
Z odnawialnych zrodet energii”o“mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
W przepisach odrgbnych z zakresu.odnawialnych Zzrodet energii.

W  zakresie ochrony ‘przed halasem w projekcie dokonano wskazania terendw
podlegajacych ochronie‘akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odtebne. Do terenéw chronionych akustycznie zostaly zaliczone tereny
oznaczone na‘rysunku planu symbolami 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U/KSp i 6KSp,
jako nalezgce ‘do”, terenow w strefie sSrddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” —
W rozumieniuprzepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Plan  miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
Wigminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta L.odzi obowigzuja w tym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku (przyjety uchwata Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarki odpadami.

Na obszarze nie ma wigkszych powierzchni terendow zieleni, CO Wpltywa to na mala
réznorodno$¢ biologiczng omawianego obszaru.

Projekt planu wustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek
budowlanych, w wysoko$ci minimum:

- 0% dla terenéw 4MW/U, 5 MW/U/KSp i 6KSp,

- 5% dla zabudowy ustugowej w terenie 2MW/U,
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- 15% dla terenu 3BMW/U i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej
w terenie 2MW/U,

- 20% dla terenu 1PP.

Ustalenia te sg nieco bardziej korzystne od ustalen obowigzujgcego planu, ktory dla
terenu placu publicznego ustalit minimum 10%, a w projekcie jest to 20%; ponadto teren
placu 1PP obejmuje cze$¢ terenu wezesniej wskazanego jako droga publiczna, dla ktorego ten
wskaznik nie byl okreSlony. W terenie 2MW/U, w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej powierzchnia biologicznie czynna ma wynosi¢
minimum 15%; w obowiazujacym planie jest to 5% — niezaleznie od mozliwos$ci realizacji
zabudowy mieszkaniowej, dopuszczonej jako przeznaczenie uzupetniajace.

Projekt planu wprowadza zmiang w zakresie uktadu drogowego w stosunku-dorustalen
obowigzujacego planu, W ktorym wyznaczona byta publiczna droga. dojazdowa
wewnatrzkwartatowa (1IKDDW). W projekcie jej odcinek prostopadty do al.“T. Ko$ciuszki
stanowi¢ ma cz¢$¢ drogi wewngtrzne] IKDW, a odcinek rownolegty.do al." T. Kosciuszki
czg$¢ placu publicznego 1PP (z zachowang funkcja komunikacyjng), co stwarza wigksze
szanse na zachowanie istniejacego drzewostanu.

Przy braku domowych palenisk i lokalnych kotlowni wgglowych glownym zrodiem
wystepujacych na omawianym obszarze ucigzliwosci: zanieczyszczen pylowych 1 gazowych
jak réwniez emisji hatasu bedzie, tak jak obecnie, uktad ‘komunikacyjny — gtéwnie drogi
publiczne znajdujace si¢ poza obszarem (w granicach obszaru jest tylko niewielki fragment
pasa drogowego ul. A. Struga), w mniejszym stopniu wjazdy docelowe na obszar, w tym
na parkingi i do garazy wielostanowiskowych."Poniewaz jednak obstuga komunikacyjna jest
niezbg¢dna dla funkcjonowania miasta, ucigzliwosci tych nie mozna catkiem wyeliminowac, a
tylko ogranicza¢. Nalezy réwniez pamigtaC, ze ustalenia planu miejscowego maja tylko
czgsciowy wpltyw na redukcje negatywnego oddziatywania, a wigkszg rolg odgrywaja
rozwigzania systemowe - dotyczgce miasta 1 regionu.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaré6wno zasad
zagospodarowania terendw, jak i ich obslugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochrong¢ jego elementow
kulturowych (zabytkow)— tak poszczegélnych obiektow, jak i historycznych zespotow
budowlanych, przy. rownoczesnej trosce o stan poszczegdlnych elementow $rodowiska,
poprzez ograhiczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen.

W ninigjszej prognozie odstgpuje si¢ od dokonania analizy 1 oceny rozwiazan, przyjetych
w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura 2000, zarowno w
granicach terenu objetego opracowaniem, jak 1 w jego sasiedztwie (w strefie potencjalnego
oddziatywania).

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowisko ,,przedstawia — bioragc pod uwagg cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
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ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkoéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego, obszaru,
atakze nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan®, i, kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady zréwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformulowania zapewniajace ochron¢ w. zakresie $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania.obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkoéw realizacji pestanowien projektowanego planu powinna polegac
na.

1) ocenie oddziatywania projéktoewanego zagospodarowania poszczegodlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania.ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny..oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest pfowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 \instytucje. W odniesieniu do przedsiewzigé, dla ktorych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach  $rodowiskowych, obowigzywaé¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sieci cieplnej,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu 1 dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju 1 kolorystyki dachow, elewacji
budynkow oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej
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zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w $rodowisku i1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreSlonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na $Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie ni€~ sgsiaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewziecia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dekumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Nini¢jsze‘opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie alei Tadeusza Ko$ciuszki‘oraz ulic Andrzeja Struga i Piotrkowskiej. Decyzja o
przystapieniu do sporzadzania/ planu miejscowego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwata
Nr XLI11/1331/21 z dnia 2.czerwea 2021 r.

Zawartos¢ prognozy.zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak“jak, projektem planu, obj¢to teren o powierzchni ok. 1,01 ha, stanowigcy
potnocno-zachodnig czgs¢ $rodmiejskiego kwartatu ograniczonego aleja T. Kosciuszki
i ulicami: A. Struga, Piotrkowska oraz L. Zamenhofa. Obszar objety opracowaniem nalezy
do strefy wielkomiejskiej Lodzi.

Prejekt planu miejscowego, dla potrzeb ktoérego sporzadzono niniejsza prognoze, okresla
przeznaczenie terenéw 1 ustala: zasady ich zabudowy 1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do
wydawania decyzji administracyjnych.

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenow zurbanizowanych, w wysokim stopniu
zainwestowanych. Obecnie teren ten jest wykorzystywany pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i parkingi.

Wedtug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:
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- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku
projektu planu symbolami 2MW/U, 3MW/U i 4MW/U; przeznaczeniem
uzupelniajacym sg garaze wielostanowiskowe 1 infrastruktura techniczna,

- zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna,  zabudowa  uslugowa,  garaze
wielostanowiskowe, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 5MW/U/KSp;
przeznaczeniem uzupekniajacym jest infrastruktura techniczna,

- garaze wielostanowiskowe, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 6KSp;
przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zabudowa ustugowa 1 infrastruktura techniczna;

- plac publiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PP; przeznaczeniem
uzupetniajacym sa drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe! dla
rowerow 1 infrastruktura techniczna,

- drogi publiczne — wulica klasy lokalnej wraz z urzadzeniami “zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDL; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest zielen i infrastruktura techniczna,

- droga wewngtrzna wraz z urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW; przeznaczeniem
uzupehiajacym sg garaze wielostanowiskowe podziemne, zielef, miejsca postojowe
dla samochodéw 1 rowerdow, infrastruktura technicznavoraz w strefie nadwieszen
wskazanej na rysunku planu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, garaze wielostanowiskowe nadziemne.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodziyprzyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatag Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca-2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" w zakresie
dotyczacym okreslenia obszaru', przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie’ miejscowego planu zagospodarowania oraz uchwalg
Nr LII/1605/21 Rady Miejskiejsw Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r. w zakresie dotyczacym
okreslenia obszaréw<przestrzeni publicznej — projektowanych drog. Dla przedmiotowego
obszaru w Studium® przyjeto jednostke funkcjonalno-przestrzenna, w ramach terenow
przeznaczonych pod” zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej: Wla — tereny zachowania
historycznej struktury przestrzennej - wiclofunkcyjne kwartaty srodmiejskie I.

Zgodnie z-zapisami Studium caty obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego rozwoju todzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego i1 obszaru
rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $rédmiejskie;.

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej, oznaczonej jako A - S$cista ochrona konserwatorska
wielokulturowego krajobrazu miasta przemystowego uznanego za pomnik historii wraz z
obszarem buforowym, a takze w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

W granicach omawianego obszaru, wskazane zostaty:

— zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z
dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Lodz - wielokulturowy
krajobraz miasta przemystowego" (Dz. U. poz. 315);
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— park kulturowy, utworzony na mocy uchwaty Nr XX1/483/15 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej,
zmienione] uchwatg Nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174 i poz. 4041);

— zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/48 — uktad urbanistyczny
ulicy Piotrkowskiej — zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do alei:
Pitsudskiego i Mickiewicza;

— strefa ochrony archeologicznej;

— strefa ochrony konserwatorskiej wielokulturowego krajobrazu Miasta przemystowego
obejmujgcg fragment historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,,Osada L.odka”;

— zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - budynek mieszkalny przy
al. Tadeusza Kosciuszki 40.

Omawiany obszar stanowi poinocno-zachodnig czg¢s¢ obszaru objetego obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania, uchwalonym Uchwatg/Nr., XLEV111/1228/17 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fiodzi potoZonej w rejonie alei:
Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 2693).

Projekt planu wprowadza jedynie niewielkie“zmiany w stosunku do ustalen planu
obowigzujacego: teren drogi publicznej (dojazdewej wewnatrzkwartatowej) — bedzie stanowit
w czesci droge wewngtrzng, a w pozostalej~ powiekszenie placu publicznego (z zachowang
funkcja komunikacyjng), co umozliwi, zachowanie istniejagcego drzewostanu. W zakresie
przeznaczenia terendow przewidzianych pod zabudowe, jako przeznaczenie podstawowe
w omawianym projekcie planu.ustalono: zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng w terenie
2MW/U i garaze wiclostanowiskowe w terenie SMW/U/KSp - w obowigzujagcym planie
wskazane jako przeznaczenie uzupetniajace. Nie ulegly zmianie wskazniki zagospodarowania
terenow 1 parametry ksztattowania zabudowy.

Projekt planu., zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym _oddziatywaniom na S$rodowisko - zaklada wyposazenie terenow w sieci
i urzadzenia “infrastruktury technicznej w oparciu o istniejagce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw. Wprowadzono
tez nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
spethiajacych wymagania standardow jakosci powietrza. Efektem tego bedzie brak lokalnych
zrodet zanieczyszczenia gleby, wod podziemnych i powietrza atmosferycznego. W granicach
analizowanego obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem: zespotdw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych oraz zespotow
parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej 1 drog.

Projekt zawiera m.in. ustalenia w zakresie: ochrony powietrza, ochrony woéd, ochrony
przed polami elektromagnetycznymi, gospodarki wodnej 1 odprowadzania Sciekow oraz
gospodarki odpadami, a takze wskazuje tereny podlegajace ochronie akustycznej (tereny
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2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U/KSp i 6KSp), jako nalezace do ,terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, dla ktérych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku okreslaja przepisy odrebne.

Projekt planu ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych, w wysoko$ci minimum: 5% - dla zabudowy ustugowej w terenie 2MW/U, 15%
- dla terenu 3AMW/U i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej w terenie
2MW/U i 20% - dla terenu 1PP. Dla terenow 4MW/U, 5 MW/U/KSp i 6KSp wskaznik ten
wynosi 0%, a dla drog nie jest ustalany.

Dopuszczalne w ramach poszczegoélnych terenéw dziatania nie powinny skutkowaé
znaczacym oddzialywaniem na $rodowisko, tym niemniej dla potrzeb oceny projektowanego
planu - pod katem jego skutkow dla poszczegoélnych elementow $srodowiska - w-Pregnozie
oceniono wszystkie potencjalne oddzialywania, nie tylko okreslane jako znaczgce.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie obszaru
z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem tadu przestrzennego tej czgsci
miasta, ale rownoczesnie bedzie skutkowata zwiekszeniem powietzchni zabudowy 1 jej
intensywnos$ci, jak tez znacznym = wzrostem  powierzZchniy o  utwardzonych,
nieprzepuszczalnych  nawierzchniach, kosztem powierzchni ~biologicznie  czynnej.
Dopuszczone ustaleniami planu podziemne obiekty kubaturowew(garaze wielostanowiskowe)
mogg z kolei wplywaé negatywnie na warunki gruntowo-woedne, a w konsekwencji pogorsza
warunki wegetacji roslin. Istotne bedzie zatem zapewnieni€ udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie,a takze witasciwe urzadzenie zieleni -
zardbwno ogolnodostepnej, jak 1 towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Tereny przeznaczone w planie ma cele zabudowy zaliczone zostaly do obszarow
zabudowy $roédmiejskiej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa, przez
co mozliwe bedzie zwigkszanie powierzchni 1 intensywnos$ci zabudowy, kosztem pogorszenia
jakosci zycia jej uzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego o$wietlenia 1
nastonecznienia pomieszczen). Istotne bedzie, zatem, zapewnienie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej./ha poziomie co najmniej ustalonym w planie, a takze wtasciwe
urzadzenie zieleni, -\zardOwno ogodlnodostepnej, jak towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie
zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Realizacja sustalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddzialywaniem
na wartosciowevprzyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000
lub innhe ‘chronione na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody, gdyz takie w
granicach’badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja. Z tego
samego wzgledu w prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w
projekcie planu.

Respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zarowno zasad zagospodarowania
terenéw, jak 1 ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno spowodowac
uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawg¢ stanu poszczegdlnych
elementéw $rodowiska — przede wszystkim jego elementéw kulturowych (zabytki), poprzez
usunigcie badZ ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci 1 zagrozen.
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Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 ., poz. 503)
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefnstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2021 ., poz. 247, ze zm.)
Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, ze zm.)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnyeh
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098; ze.zm.)
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.)

8. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2021 r., poz. 710, ze zm.)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17

18.

19.

20.

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg Nr L11/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 .

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (niecobowigzujace)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej
W rejonie alei: Tadeusza KoSciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga
i Piotrkowskiej, Uchwata Nr XLVIII/1228/17 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 10 maja 2017 1.
Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej W rejonie alei Tadeusza Kosciuszki oraz ulic Andrzeja Struga i Piotrkowskiej, marzec
2022r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb projektu ‘migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polezonej W rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki oraz ulic Andrzeja Struga i Piotrkowskiej, MPU, £0dz, sierpien 2021 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w ebszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Program ochrony srodoWiska wojewddztwa todzkiego.na lata 2017-2020 z perspektywq do 2024,
Lodz, 2016 .

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi — Uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie l6dzkim w 2012-2017 r., WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, £6dz 2013-2018

Uchwata nr LXXVI11/2101/18Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31pazdziernika 2018 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska dla miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywq
do roku 2025~

Mapa akustyczna £odzi na'lata 2017-2022, 1.6dz, 2018

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023<2028; Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 20 czerwca 2017 1.
Atlas Miasta todzi, Urzad Miasta todzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, 1.6dz, 2002, 2009
i 2012

Plan~gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Rozporzadzenia Rady Ministrow
Z«dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1967)

Zielone skarby todzi - relikty naturalnej przyrody miasta, praca zbiorowa pod redakcja
J.K. Kurowskiego i P. Witostawskiego, £.6dz, 2009

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziatl w Krakowie, 1998

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, Warszawa 2015
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