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PROTOKOL

z dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej,
Konstantynowskiej i Krannicowej.

Protokdt sporzadzony w dniu 11 lipca 2023 r. w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi przez Panig Joanne Skorek — Starszego Projektanta
w Zespole Projektowym Nr 3 w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pGin. zm.)
w dniu 27 kwietnia 2023 r. w godzinach od 15:00 do 17:00 przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej
i Kraricowej.

Dyskusja odbyta sie za pomocy $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé,
co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono jg w aplikacji Microsoft
Teams w spos6b umozliwiajacy kazdemu jej uczestnikowi zabieranie gtosu,
zadawanie pytan i skltadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku, oraz zadawanie pytan i skfadanie uwag w formie zapisu
tekstowego.

I.Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Dyskusja zostata rozpoczeta przez moderatora dyskusji Panig Aleksandre
Winerowicz-Klapa. Na wstepie powitata wszystkich uczestnikéw dyskusji,
poinformowata o przewidywanym porzadku spotkania oraz mozliwosciach
zabierania glosu i zadawania pytan. Uczestnicy dyskusji zostali
powiadomieni, ze spotkanie jest nagrywane na potrzeby sporzadzenia
protokotu, a regulamin dyskusji publicznej oraz informacje o przetwarzaniu
danych osobowych zamieszczone s3 na stronie internetowej Miejskie]
Pracowni Urbanistyczne] w todzi. Nastepnie gtos zostat przekazany Pani
projektant — Joannie Skorek.




Pani Joanna Skorek przedstawita prezentacje, w ktérej omowita
najwazniejsze uwarunkowania obszaru wynikajgce ze stanu istniejacego oraz
gtéwne zatozenia i cele projektu planu. Po zaprezentowaniu projektu planu
Pani projektant poinformowata o terminach wylozenia do publicznego
wgladu oraz sktadania uwag. Nastepnie zachecita do udziatu w dyskusji.

{Il. Gtos w dyskusji zabrali:

Pan _ poinformowat, ze dowiedziat sie o dyskusji dopiero
godzine wczesniej i nie zdgzyt zapoznac sie z planem. Zadat pytanie, od kiedy
wiadomo, ze tego dnia ma by¢ dyskusja?

Pani Aleksandra Winerowicz-Klapa poinformowata, e obwieszczenie
i ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu pojawity sie
18 kwietnia 2023 roku. Byta w nich zawarta informacja m.in. o terminach
organizowanej dyskusji publicznej 27 kwietnia oraz rozpoczeciu wytozenia od
25 kwietnia. Jednoczesnie poinformowata, ze mozna przyjs¢ w kazdej chwili
w okresie trwania wylozenia, dyskusja nie jest jedyng i ostatnig szansag.

Pan _zapyta’{, czy plan zagospodarowania obejmuje

rowniez komunikacje? Doprecyzowujgc, 2e chodzi mu o infrastrukture
drogowa.

Gtos zabrata Pani Joanna Skorek odpowiadajac, ze opracowanie projektu
planu zostato oparte na istniejgcym uktadzie drogowym. Poza projektem
planu znajdujg sie ulice Krakowska i Konstantynowska. Projekt planu zaktada
modyfikacje ukfadu drogowego w rejonie ulicy Warnenskiej, ktéra obecnie
jest ulicg bez wylotu. W projekcie planu ul. Warneniska zostata przedtuzona
iwtgczona do ul. Filareckiej. Dziatka przeznaczona pod przebicie
ul. Warnenskiej jest dziatkg gminng, dlatego tez zostata podjeta decyzja o jej
przeznaczeniu na cel publiczny.

Pan _zapytaf, czy i kiedy planowania jest nastepna tura

dyskus;ji?

Pani Aleksandra Winerowicz-Klapa odpowiedziata, ze w ramach wytozenia
zaplanowano jedng dyskusje publiczng. Natomiast nie jest to jedyna
mozliwo$¢ zapoznania sie z planem i rozmowy z projektantkg planu. Okres
wylozenia trwa do 16 maja biezgcego roku.

Pan _podziekowa’f za odpowiedz i zadat kolejne pytanie

co z bezpieczenstwem na ulicach w granicach opracowania planu?

Odpowiedzi udzielit Pan Jakub Obrzydowski — kierownik Zespotu
Projektowego nr 3. Wyjasnit, ze zakresem planu miejscowego jest okreslenie
przeznaczenia terenu, wskazanie linii rozgraniczajacych terenéw o réinym
zagospodarowaniu i w ramach tego celu planu wskazano tereny drég
publicznych, ktére wczesniej przedstawiono. Plan okresla zasady
zagospodarowania, czyli méwi, jakie elementy wtych drogach moga sie
znalez¢é. Na przykfad infrastruktura techniczna, ktéra zostata wskazana jako
przeznaczenie uzupetniajgce czy zielen, ktéra stanowi cato$¢ funkcjonalng
w ramach przeznaczenia. Natomiast jesli chodzi o kwestie bezpieczenstwa
czy poéiniej wyposazenia tych drdog, to jest to poza zakresem planu
miejscowego.



Pan_zadai pytanie, czy plan okre$la warunki techniczne
ogrodzen poses;ji?

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, Ze ustalenia dotyczace lokalizacji
ogrodzen, nie mieszczg sie w zakresie projektu planu. Zasady i warunki
sytuowania urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, dla miasta todzi zostaty
ustanowione w drodze odrebnej uchwaty rady gminy.

Pan _Poruszy’f kwestie objazdu na ulicy Kraincowej

zpowodu remontu ul. Krakowskiej. Zaznaczyt, ze od grudnia apeluje
o instalacje progu zwalniajgcego, ktérego brakuje od numeru 80 do ulicy
Michatowicza. Zwrdcit takze uwage na brak przejs¢ na ulicy Michatowicza.

Pani Joanna Skorek wyjasnita, ze remonty drég nie sg przedmiotem planu
oraz ze informacji dotyczacych remontdw istniejgcych ulic udzieli Zarzadu
Drog i Transportu lub Zarzadu Inwestycji Miejskich.

Pan _ poprosit o podsumowanie wszystkich duzych zmian,
ktére bedzie wprowadzat MPZP.

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze celem opracowania planu jest
ochrona terenu przed lokalizacjg nowej zabudowy wielorodzinnej. Do
projektu planu zostata wprowadzona zmiana w zakresie uktadu
komunikacyjnego dotyczaca modyfikacji uktadu drogowego w rejonie ulicy
Warnenskiej, ktéra obecnie jest ulica bez wylotu. W projekcie planu
ul. Warnenska zostata wigczona do ul. Filareckiej. Zostaty okreslone linie
zabudowy obowigzujgce, ktére beda porzadkowaly przestrzenie publiczne
wzdtuz drég. Zostata wprowadzona ochrona zieleni le$nej. Tereny zieleni
lesnej nie beda mogly byé w przysztoici zabudowane poniewaz zostat
wprowadzony zakaz lokalizacji budynkéw. Wyznaczono tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, na ktérych zostata okreslona strefa zabudowy.

Jednoczes$nie projektantka przypomniata, ze petny tekst ustalen planu wraz
zrysunkiem sg dostepne na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej. Wytozenie projektu planu trwa do 16 maja, uwagi moina
zgtasza¢ do 31 maja.

Gtos zabrata Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, dodajac, ze celem tego planu, jak wspomniano wczesniej,
byto zachowanie stanu istniejgcego, niejako ,zamrozenie go” po to, zeby
zadba¢ o komfort i standard zycia obecnych mieszkarnicéw tego terenu i z
tego wzgledu ten plan w swoim zatozeniu jest odbiciem stanu istniejgcego, i
gwarantuje, ze parametry zagospodarowania przestrzeni nie powinny sie
zmieniaé. Jesli byly jakie$ zmiany to mialy one charakter porzadkujacy, jak
wspomniana ingerencja w uktad drogowy. Natomiast poza tym starano sie
wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom lokalnej spotecznosci izadbaé¢ o to, zeby
przedmiotowy obszar nie ulegat przeksztatceniom.

Pytanie zadata Pani ktéra poprosita o doprecyzowanie
jaka dziatalnos¢ ustugowa bedzie mogta by¢ realizowana na omawianym
terenie?



Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze w uchwale sg zdefiniowane ustugi
lokalne, bo takie ustugi sg dopuszczone w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustugi lokalne sg to nieucigzliwe ustugi z zakresu oswiaty,
wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, pielegnacji
urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii,
administracji, biurowosci, finansdw, rzemiosta ustugowego, handlu.
Natomiast jest ograniczenie obiektéw handlowych co do powierzchni, nie
moze ona byé réwna i wieksza niz 1000 m? w terenach mieszkaniowych. Na
terenach rekreacyjnych takie wystepuje ograniczenie, ale wynika to
z ustalen szczegdtowych. Oprdocz tego w calym obszarze planu w zakresie
przeznaczenia terendw jest zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, ustug
w zakresie obstugi komunikacji, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe i stacje obstugi samochoddw powyzej dwdch stanowisk oraz
myjnie samochodowe.

Pan_wspomniai o watku zieleni. Chciat sie dowiedzie¢, czy

w projekcie jest ujety pas miedzy jezdnig a chodnikiem na ulicy Krancowej.
Pytanie wigze sie z remontem ulicy Krancowej z korica 2022 roku. Po
remoncie pozostaty w tym miejscu odpadki, tzw. , walaski drogowe”. Czy ten
obszar jest jako$ ujety w projekcie?

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, 7e w granicach opracowania planu
znajduje sie tylko cze$¢ ulicy Krancowej. Projekt planu okresla linie
rozgraniczajgce ulicy, w ktoérej moze sie miesci¢ zaréwno chodnik, jezdnia,
Sciezka rowerowa czy zielen towarzyszaca. Wszystko to bedzie zalezato od
projektu technicznego przebudowy ulicy. Natomiast na etapie projektu
planu nie sg rozstrzygane takie kwestie.

Pan _doprecyzowaf, ze chodzi o wschodnig cze$¢ ulicy
Kraricowej — gdzie od strony lasu nie ma chodnika.

Pan Jakub Obrzydowski zaproponowat wskazanie doktadnej lokalizacji,
poniewaz jak juz wczesniej wspomniano cze$¢ ulicy Krancowej jest
w zakresie opracowania, cze$¢ poza.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska dodata, ze tutaj istotnym uzupetnieniem
jest rowniez to, ze w planie nie rozstrzyga sie po ktdrej stronie ma sie
pojawic¢ chodnik, jaki doktadnie program ma byc¢ tej ulicy, wiec to, ze nawet
fragment tej ulicy nie jest objety planem, nie powoduje, ze ta ulica przestaje
by¢ w gestii miasta, przestaje by¢ przestrzenig publiczng i nie moze by¢ przez
miasto w jakis sposdb uzupetniany program tej ulicy. To juz nie jest taka
skala szczegétowosci, w ktérg plan wchodzi. W planie jest powiedziane, jak
ma wygladac dziatka drogowa, jaka ma byc¢ jej szerokosé, natomiast nie musi
obejmowac wszystkich okolicznych drég istniejacych, poniewaz one bez
wzgledu na to i tak dalej funkcjonuja, sg przestrzenig publiczng, mogg by¢
przedmiotem udoskonalen, ale to juz wtasnie w oparciu o projekty
budowlane wykonywane specjalnie dla tych ulic i odnoszace sie witasnie do
szczegbtéw, bo w takich projektach dopiero sie ustala, jaki dokfadnie,
precyzyjnie miatby by¢ ukfad ulicy, gdzie bedzie chodnik, gdzie bedzie
oswietlenie, czy sie pojawia jakie$ zielerice i w jakiej formie, wiec to jest
rzecz, o ktdrej plan nie decyduje.



Pan poinformowat, ze chciat sie dowiedzie¢, czy w planie
jest okreslone, co jest miedzy jezdnig a chodnikiem.

Pan -poinformowai, ze wedtug planu ulica Michatowicza ma
status ulicy lokalnej, podczas gdy w piSmie od Inzyniera Miasta todzi jest ona
okredlana mianem ulicy ,zbiorczej”. Jak jest w rzeczywistosci? | jakie
przetozenie ma to w przysztosci na mozliwe obcigzenie ulicy?

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze w Studium ulica zbiorcza jest ulica
Krakowska. Nie mamy informacji, ze Michatowicza miataby by¢ ulicg
zbiorczg.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze przy opracowywaniu planu udziat bierze
Oddziat ds. Komunikacji MPU i wskazat te ulice, jako lokalng. Ponadto plan
jest uzgadniany réwniez z Zarzadem Drog i Transportu wramach
prowadzenia procedury planistycznej i w tym zakresie ZDiT nie wykazat
zadnej niezgodnosci i tym samym uznaje sie, ze ulica Michatowicza ma status
ulicy lokalnej. Wobec tego wyjasnienia wymaga, co zostato zawarte w pismie
Biura Inzyniera Miasta.

Pani “ w odniesieniu do poprzedniego pytania
dotyczacego dziatalnosci ustugowej, zapytata takie co z istniejgcymi juz

ustugami ucigzliwymi, o ktorych pisano we wnioskach?

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze plan zaktada zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych. Ustugi ucigzliwe istniejagce w chwili obecnej mogga istnie¢ do
czasu ich przebudowy lub likwidacji dziatalnosci. Natomiast plan miejscowy
wprowadza ustalenia dla lokalizacji nowych obiektéow. Po wejsciu w zycie
planu miejscowego ustugi ucigzliwe nie bedg mogly by¢ lokalizowane.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze zgodnie z ustawg tereny, ktére s3
wykorzystywane w taki, a nie inny sposob, moga by¢ wykorzystywane do
czasu realizacji przeznaczenia opisanego w planie. Jezeli dzisiaj taka sytuacja
jest i jest to w zgodzie z przepisami w oparciu, o ktére zostata wydana zgoda
na taka dziatalnos¢, to do czasu, kiedy nie bedzie tej zmiany, to mozie
funkcjonowaé w sposdb dotychczasowy.

Pan _zapytaI jeszcze w temacie klasy ulicy Michatowicza, czy

nalezy domniemywac, ze pozostanie ona drogg lokalng?

Pani Magdalena Talar-Wisniewska odpowiedziata, ze jesli chodzi o uktad
drogowy — czy on bedzie lokalny, czy zbiorczy, to MPU odezwie sie do Biura
Inzyniera Miasta i dowie sie skad mogto wynikng¢ takie nieporozumienia.
Tak jak wspomniat Pan Kierownik, Zarzad Drog i Transportu, ktéry ma nad
tym piecze, potwierdzit prawidtowos$¢ rozstrzygnieé, ktére sg zawarte
w planie. Natomiast nadrzedna sprawga jest to, ze parametry ulicy bedg sie
musialy zmiesci¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktore przedstawiono w tym
planie miejscowym, co za tym idzie przebudowa ulicy bedzie realizowana
w oparciu o ustalenia planu.



Pan _zadat pytanie, czy ulicy Kranicowej przy Biegunowej nie

mozna wyprostowac? Dodat, ze w tym miejscu nie ma chodnika.

Pan _stwierdzif, ze nie jest to dobry pomyst, aby

prostowa¢ Krancowa na tym odcinku. Obecne rozwigzanie zmusza do
ograniczenia predkosci. Ulica zostanie wyprostowana, progu nie bedzie
i samochody bedg jezdzity z duzg predkoscia.

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze tak jak juz wczesniej byto
powiedziane, projekt planu nie przesadza, gdzie chodnik bedzie
zlokalizowany, daje jedynie takg mozliwos¢ i dopiero w projekcie
technicznym budowy ulicy bedzie to do okreslenia.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze cze$¢ ulicy Kraicowej na podtnoc przy
przedtuzeniu Biegunowej w kierunku zachodnim, znajduje sie poza planem
itak, jak juz Pani Dyrektor powiedziata, MPU wyznacza te linie
rozgraniczajgce w ramach, ktérych ma sie pojawi¢ droga wraz ze wszystkimi
elementami. A o tym, czy ulica bedzie wyprostowana, czy nie i jaki bedzie
przebieg pasow jezdni i chodnika zadecyduje zarzgdca drogi. Pomimo tego,
ze w granicach planu znalazta sie tylko cze$¢ skrzyzowania, nie wyklucza on
mozliwosci jego przebudowy i nie stanowi to problemu dla zarzadcy, zeby
moégt w przysztosci dokonad zmian uktadu drogowego.

Pan _ spytat sie, czy plan uniemoziliwi powieszenie

klimatyzacji/pompy ciepta na elewacji od strony ulicy?

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze w ustaleniach ogdlnych dla catego
obszaru wpisany jest zakaz umieszczania na elewacjach frontowych
elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, takich jak klimatyzatory,
przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzgcych iluminacji budynkéw.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze ograniczenie to dotyczy wytacznie elewacji
frontowych. Elewacja frontowa jest zdefiniowana w stowniczku projektu
planu i rozumiemy przez to elewacje zabudowy frontowej zlokalizowang od
przestrzeni publicznej. W zwigzku z tym, ze projekt planu wskazuje drogi jako
przestrzenie publiczne jego ustalenia uniemozliwiajg powieszenie tego typu
obiektéw od strony ulicy.

Pani Aleksandra Winerowicz-Klapa wyswietlita poglagdowy schemat
przestany przez Pana‘ ktory poprzez wskazanie
konkretnej lokalizacji chciat doprecyzowaé¢ wczeéniej zadane pytanie
dotyczace wyprostowania ulicy Kracowej.

Pan Jakub Obrzydowski potwierdzit, ze ten przebieg po stronie zachodniej
ulicy zdecydowanie wykracza poza obszar planu. Przypomniat, ze ustalenia
przyjete w planie nie uniemozliwiajg w przysztosci takiego wyprostowania.
Dodat, ze trudno sobie wyobrazié, zeby to, co jest wskazane w projekcie
planu pod teren drogi publicznej, nie petnito funkcji komunikacyjnej,



poniewaz bezposrednio od strony wschodniej przylegaja do tego pasa
nieruchomosci, ktére sg zabudowane i muszg mie¢ zapewniong dostepnos¢
komunikacyjng. Natomiast mozna wyobrazi¢ sobie takie rozwigzanie, ktére
datoby mozliwos¢ wyprostowania ulicy na fragmencie.

Podsumowujgc zaznaczyt, ze dokonanie zmiany uktadu komunikacyjnego
w tym miejscu wymaga podjecia dziatat zaréwno w granicach obszaru planu
jak i poza nim.

Pan _ odnoszac sig do poruszonego watku klimatyzacji i pomp
ciepfa na elewacjach wyrazit stanowisko, ze przy montowaniu pomp ciepta

decydujacy jest kierunek — orientacja pn.-pd. Dodat, ze ustalenie projektu
planu jest niezyciowe w kontekscie przechodzenia na czyste Zrddta ciepta.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska zaznaczyta, ze ideg wylozenia planu do
publicznego wglgdu i dyskusji jest to, zeby moina bylo ustysze¢ od
mieszkancdéw ewentualne uwagi, ktore sg warte rozwazenia i ewentualnego
wprowadzenia ich do planu. Zachecita do ztozenia uwagi takiej tresci, aby
mozliwa byta analiza, na ile to moze by¢ problematyczne przy tego rodzaju
przedsiewzigciach.

Pan -apytai czy mozna uznac, ze jego uwaga zostata ztozona?

Pani Aleksandra Winerowicz-Klapa poinformowata, ze jesli uwaga miataby
zostaé uznana za oficjalnie ztozong, to wymagane jest powtodrzenie jej tresci
oraz przedstawienie sie z imienia, nazwiska i podanie wszystkich danych,
ktére s3 niezbedne dla formalnego przyjecia uwagi, analogicznie jak
w przypadku uwagi ztozonej pisemnie, do czego zacheca.

Pan _zioiy’f uwage na czacie spotkania o nastepujgcej tresci:

»Dopuszczenie mozliwosci montazu (klimatyzacja/pompy ciepta i elementy
wykonawcze instalacji alarmowych) réwniez na elewacjach graniczacych
z droga publiczng”.

Pani _zadafa pytanie, co z kwestig hatasu w strefach

zamieszkania jednorodzinnego? Czy projekt zakiada jakie$ konkretne
poziomy hatasu o okredlonych porach?

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze ustalenia projektu planu odnosza sie
do ochrony w zakresie hatasu i tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zaliczone zostaly, podobnie jak itereny zabudowy
wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny ustugowe lub tereny
zieleni do terendw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Natomiast plan nie okre$la poziomdw hatasu, to przepisy
odrebne okreslajg, jakie poziomy hatasu mogg by¢ dopuszczone dla
poszczegblnych rodzajow terendw.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze wskazanie tego obszaru jako terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu ochrony akustycznej
powoduje, ze te normy musza by¢ spetnione w oparciu o przepisy odrebne.



Pani -(nie podano nazwiska) zadata pytanie, czy mozliwe jest
w zapisach planu doprecyzowanie kwestii dopuszczalnych ustug lokalnych
i ustug handlu na terenach oznaczonych od 1MN do 20MN i od 22MN do
25 MN przez np. ograniczenie maksymalnej powierzchni ustug i handlu, gdyz
na tym terenie dominujgca forma zagospodarowania jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna?

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze ustugi lokalne zostaly zdefiniowane
w stfowniku w czesci dot. przepisow ogdinych na poczatku uchwaly.
Powierzchnie dla zabudowy mieszkaniowej dotyczg rdwnoczesnie zabudowy
ustugowej. Oznacza to, ze plan dopuszcza w gabarytach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej rowniez lokalizacje zabudowy ustugowej, ustug lokalnych czy
handlu.

Pan Jakub Obrzydowski poinformowat, ze w dokumencie kierunkowym,
jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki M3, w ktérej znajduje sie omawiane osiedle,
jako przeznaczenie dopuszczalne wskazuje sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ale takze i zabudowe ustugowg, co oznacza, ze
jest to funkcja wymienna. Plan tworzony w zgodnosci ze Studium dopuszcza
ustugi handlu oraz ustugi lokalne na catym tym osiedlu. Planistom zalezy na
tym, zeby z punktu widzenia urbanistycznego, przestrzennego ochroni¢ ten
obszar iwidzg uzasadnienie, zeby ogranicza¢ powierzchnie ustug poprzez
wskazanie parametréow i wskaznikéw dla nowej zabudowy. Jezeli powstang
obiekty o parametrach zblizonych do obiektéw juz istniejgcych, to nic nie stoi
na przeszkodzie, zeby byly to obiekty o funkcji réwniez ustugowej, ktore juz
znajdujq sie w granicach tego osiedla, poniewaz jest to kontynuacja funkcji i
moze stanowic korzysc, jesli chodzi o program dla osiedla.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska dopowiedziata, ze te obiekty, ktdre bedg
mogly powstawac, wszystkie muszg mie¢ gabaryty zblizone do domoéw
jednorodzinnych, ktére tam stojg w tej chwili.

Pani Joanna Skorek dodata, ze w ustaleniach planu jest réwniez zapisany
zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni réwnej i wyzszej niz
1000 m?, jest to zapis dla catego obszaru objetego planem i zostat
wprowadzony w ustaleniach ogdlnych. Zapis obejmuje takze ustugi uciazliwe,
warsztaty samochodowe. Dopuszczone zostaly ustugi wymiennie z funkcja
mieszkaniowg w kubaturze budynkdéw jednorodzinnych.

Pani-(nie podano nazwiska) zapytata, czy w takim razie wskazang
ochrong istniejgcej formy zabudowy osiedla z dominujgcg zabudowa
jednorodzinng, nie byloby ograniczenie powierzchni zabudowy dla
ustug/handlu do np. 500 m??

Pani loanna Skorek odpowiedziata, ze wymiennie moze by¢ stosowana
zabudowa mieszkaniowa z ustugowq. Natomiast w zapisach planu mamy
ograniczenia, co do maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych na dziatce budowlanej, ktéra moze wynosic nie
wiecej niz 200 m? To jest dosyé duze ograniczenie, jezeli chodzi
o powierzchnie zabudowy dla ustug, jak i zabudowy mieszkaniowej.



Ustalenia projektu planu wprowadzajg ograniczenie, dla catosci obszaru
objetego opracowaniem, dotyczgce zakazu lokalizacji ustug o powierzchni
rownej i powyzej 1000 m?, Te wszystkie parametry, ktére tutaj sa wskazane
dla terendow MN obowigzujg rowniez dla obiektow ustugowych.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze zapis dotyczacy obiektéw handlowych
mniejszych niz 1000 m? to zapis ogdlny dla catego obszaru planu, w ktérym
mamy réwniez wyznaczone tereny ustugowe. W grupie terenéw MN
wprowadzono dodatkowy zapis, ktéry mowi, ze maksymalna powierzchnia
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dzialce to 200 m?, czyli
te budynki nie mogg by¢ wieksze.

Pani - (nie podano nazwiska) napisata na czacie, ze czesé
wspomnianych terendéw graniczy 2z dziatkami zlokalizowanymi od
ul. Konstantynowskiej oznaczonymi jako tereny 3MN/U. Poprosita
o doprecyzowanie, czy na terenie oznaczonym jako 2MN/U oraz 3MN/U
maksymalna powierzchnia ustug i handlu to 1000 m2.

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze teren 2MN/U ma troche wieksze
ograniczenia ze wzgledu na to, ze znajduje sie w nim obiekt zabytkowy, ktéry
jest potozony przy ulicy Krakowskiej i tutaj ustugi handlu s ograniczone do
50 m? Natomiast wzdtuz ulicy Konstantynowskiej jest dopuszczona
zabudowa ustugowa, w tym rdwniez handlu i wtedy obowigzuje
to ograniczenie z ustalen ogdlnych, czyli do 1000 m2.

Pan Jakub Obrzydowski Dodat, ze obiekty do 1000 m? bedg mogly powstaé
pod warunkiem, ze spetnione zostang takze pozostate ustalenia planu, w tym
wskaznik powierzchni zabudowy, ktéry jest wskazany w ustaleniach
szczegotowych.

Pan _ poprosit o zreferowanie maksymalnej wysokosci
zabudowy na catym obszarze objetym planem.

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze zgodnie z ustaleniami Studium
wysokos¢ zabudowy dla catego obszaru planu nie moze przewyzszac¢ 10,5 m.
Natomiast w projekcie planu wprowadzono dla nowej zabudowy
rozgraniczenie w zaleznosci od ksztattu dachu. Dla dachdéw ptaskich przy
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych dopuszczono
maksymalnie 8,5 m, dla dachéw spadzistych w zaleznosci od kgta nachylenia
9,5 lub 10,5 m. Dodata, ze w projekcie uwzgledniono takze wysokos¢
budynkéw istniejacych, w tym m.in. tych ktére powstaty przy ulicy
Krakowskiej i istniejgcej szkoty, dla ktérych ustalono wyisza wysokos¢ na
poziomie 15 m.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze ta wysokosc¢ szkoty zostata uwzgledniona,
dlatego ze ona przewyisza maksymalng wysokos$é, ktdra jest wskazana
w Studium, ale z racji innych zapisow w Studium moina te wysokos¢
zwiekszy¢ i stosowaé do stanu istniejgcego. Podobna sytuacja dotyczy tez
terendw zabudowy wielorodzinnej. To sg budynki, ktére s3 wyisze niz te
10,5 m, ktdre jest wskazane w Studium. Natomiast z racji tego, ze w stanie
istniejgcym ta wysokos¢ jest przekroczona, to w planie zostata przyjeta
wysokos¢ budynkow istniejacych.



Pan-(nie podano nazwiska) zadat pytanie o przestrzern publiczng.
Doprecyzowat, ze chodzi o teren od ul. Krakowskiej do ul. Zyndrama.

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze jesli chodzi o tereny zieleni lesnej sg
niestety w wiekszosci terenami prywatnymi. Jezeli miatyby sta¢ sie
ogélnodostepne, musiataby zostaé przejete przez gmine. W tej chwili nie jest
to teren nazwany w planie przestrzenig publiczng. Natomiast jest terenem
z zakazem zabudowy i z utrzymaniem zieleni lesnej.

Pan -(nie podano nazwiska) zadat pytanie, co oznacza pojecie
przestrzeni publicznej na prywatnej posesiji.

Pan Jakub Obrzydowski odpowiedziat, ze z punktu widzenia ustalen planu,
jako przestrzenie publiczne zostaty wskazane tutaj jedynie tereny drég
publicznych réznych klas. Zaréwno tereny 1ZL, czyli tereny lasow, jak i teren
1RW - teren rekreacyjno-wypoczynkowy nie zostat wskazany jako teren
przestrzeni publicznych. Natomiast teren 1RW z racji tego, ze czesciowo
znajduje sie na gruntach miejskich miatby petni¢ role facznika pomiedzy
parkiem i ulica Krakowskg a ulica Zyndrama i terenem sportowym, ale
wytacznie w granicach wiasnosci miejskiej. Pozostate nieruchomosci, ktdre
sq wiasnosciami prywatnymi w ramach terenu RW bedg mogly by¢
ogrodzone i nie ma wymogu, zeby byly nieruchomosciami
ogodlnodostepnymi.

Pan -(nie podano nazwiska) zadat pytanie, jaki jest sens wrysowania
przestrzeni publicznej na prywatnej posesji.

Pani Joanna Skorek ponownie poinformowata, Ze jako przestrzenie
publiczne sg okreslone w planie jedynie tereny drég. Tereny zieleni lesnej
oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ze wzgledu na fakt Ze nie sg
w catosci wiasnoscig gminy, nie zostaty zaliczone do przestrzeni publicznej.

Pan Jakub Obrzydowski doprecyzowat, ze plan decyduje tutaj
o przeznaczeniu nieruchomosci na okreslony sposéb zagospodarowania, czyli
sq to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Natomiast z racji, ze nie sg
wskazane jako cel publiczny, to miasto nie zaktada tutaj przejecia catego
terenu RW. Tylko w ramach wiasnosci, ktérg dysponuje, réwniez w granicach
terenu RW, bedzie mozliwos$¢ przejécia miedzy ulica Zyndrama a Krakowska.
Teren ten bedzie mégt byé zagospodarowany wtasnie w taki sposéb, aby
mogta z niego korzystac lokalna spotecznosé, w formie terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego. Natomiast to czy pozostata cze$¢ terenu RW, wyznaczona
na dziatkach prywatnych, zostanie upubliczniona i udostepniona dla
mieszkancéw i uzytkownikdw obszaru bedzie zalezato od decyzji wiasciciela
nieruchomosci

Pan -nie podano nazwiska) dopytat, kiedy planowane jest podjecie
uchwaty Rady Miejskiej w todzi zatwierdzajacej przedmiotowy plan.
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Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze MPU planuje przekaza¢ projekt planu
na pierwszg po wakacjach sesje Rady Miejskiej bedzie to koniec sierpnia tego
roku. Natomiast wszystko bedzie zaleze¢ od tego, jakie uwagi wptyng do
planu, jak bedzie przebiegato dalsze wytozenie i czy bedzie koniecznosé
powtdrzenia uzgodnien i wprowadzenia zmian w zwigzku z wytozeniem.

Pani -(nie podano nazwiska) spytata, czy biorgc pod uwags,
ze uchwalajac plan MPU chce zachowac aktualng jednorodzinng forme
osiedla, maksymaina wysoko$¢ zabudowy dla terenéw MN dla catego
obszaru planu nie powinna ksztattowac¢ sie na poziomie 7 m co daje
mozliwo$¢ realizacji 1 lub 2 kondygnacji. Taka wysoko$¢ wyraznie
koresponduje z aktualng zabudowg jednorodzinng, a jednocze$nie ograniczy
mozliwoé¢ budowy ,blokéw” 2z pozwolenia na budowe na domy
jednorodzinne jak np. nowa zabudowa na ul. Minerskie;j.

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze pierwsze wskazanie dot. wysokosci
zabudowy, jakie mamy to jest Studium, ktére dopuszcza maksymalng
wysokos$¢ zabudowy 10,5 m. Natomiast z analiz wynika, Zze niestety
zabudowa istniejgca juz przewyzsza to 7 m, dlatego nalezy wypos$rodkowac
te wysokos¢ dla zabudowy jednorodzinnej zaréwno istniejacej, jak
i projektowanej. Wysokos¢ 7 m juz przy innych planach jest wysokoscia
niewystarczajgcy przy dwoch kondygnacjach. Zatozono, ze maksymalnie
zabudowa jednorodzinna bedzie dwukondygnacyjna i teraz w zaleznosci od
ksztattu dachu, czy bedzie to dach spadzisty czy ptaski, ta wysokos$¢ bedzie
od 8,5 do 10,5 m.

Pan -apisaf, ze wie, ze to nie jest to spotkanie, ale czy i na

jakim etapie w MPU jest przygotowanie planu dla obszaru dawnego poligonu
BRUS (obszar graniczgcy z aktualnie wytozonym planem)? Tam akurat miasto
miato wczesniej zakusy na wydzielenie obszaru pod zabudowe.

Pan Jakub Obrzydowski odpowiedziat, ze organizowane spatkanie jest po to,
zeby dyskutowaé na temat ustalen projektu planu, ktéry byt prezentowany
i ktory jest aktualnie wyktadany, nie na temat innych przystgpied do
sporzadzenia planu. Poprosit, aby skupi¢ sie na tym zakresie. Jezeli chodzi
o inny plan, nie ma szczegétowej wiedzy — tam jest tylko przystapienie do
sporzadzenia planu. Ewentualnie mozna telefonicznie skontaktowac sie
z Pracownig, na stronie internetowej znalez¢ osobe odpowiedzialng za dane
przystapienie i zadzwonié. Z racji uptywajacego czasu przeznaczonego na
dyskusje, poprosit o nastepne pytanie dotyczace planu, w sprawie ktérego
zorganizowano spotkanie.

Pani Aleksandra Winerowicz-Klapa zachecita do odwiedzenia strony
internetowej MPU, gdzie etapy sporzadzania planéw sg na biezgco
aktualizowane — w przypadku plandw, nad ktérymi trwaja prace s3 podane
dane kontaktowe do projektantéow, ale mozna takie kontaktowaé sie
z kancelaria.
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Pani-(nie podano nazwiska) poprosita o doprecyzowanie, czy istnieje
mozliwo$¢ rozszerzenia zapisow dotyczacych wysokosci o wlasnie
dopuszczalng ilos¢ kondygnacji. Wydaje sie, ze 10,5 m wysokosci daje
mozliwos¢ realizacji wiekszej ilosci kondygnacji.

Pani Joanna Skorek powiedziata, Zze zgodnie z ustawq nalezy ustali¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy i dlatego nie okredla sie ilosci kondygnacji.
W wysokosci 10,5 m przy spadku dachu od 35° do 45° mieszcza sie dwie
petne kondygnacje. MPU nie widzi tutaj jakiego$ ryzyka, ze powstanie
budynek trzy lub wiecej kondygnacyjny. Jednocze$nie zwrécita uwage, ze
istnieje mozliwos¢ ztozenia uwagi w przedmiotowej sprawie i podjecia
ponownej analizy przez MPU w tym zakresie.

Pan -(nie podano nazwiska) poinformowat, ze kilka lat temu trafit na
informacje o mozliwej przebudowie ul. Konstantynowskiej. Z tego, co widzi
w projekcie poszerzenie korytarza ulicy nie jest brane pod uwage.

Pani Joanna Skorek wyjasnita, ze wzdtuz ulicy Konstantynowskiej odsunieto
linie zabudowy w taki sposdb, aby w przysztosci umozliwi¢ jej poszerzenie na
strone potnocy. Ulica Konstantynowska jest poza obszarem opracowania
planu. Linia zabudowy jest znacznie odsunieta od obecnej linii
rozgraniczajgcej ulicy tak aby w przysziosci budynki nie powstawaty
w odlegtosci, ktéra bedzie kolidowata z poszerzeniem ulicy
Konstantynowskiej. Plan nie przesadza w tej chwili poszerzenia ulicy, ale tez
nie zabrania, zeby to poszerzenie powstato. Mozliwos¢ poszerzenia ulicy
zostata zabezpieczona liniami zabudowy a nie liniami rozgraniczajgcymi
tereny.

Pani-(nie podano nazwiska) poprosita o krétkie zreferowanie
zapiséw dotyczgcych scalania dla obszaréw oznaczonych jako MN i MN/U.

Pani Joanna Skorek wyjasnita, ze jesli chodzi o zapisy dotyczace scalania
i podziatu to sg one formutowane po to, aby w przysztosci umozliwi¢ scalenie
i podziat nieruchomosci w przypadku kiedy Rada Miejska podejmie uchwate
o przystapieniu do scalenia i podziatu terenu. Obowigzek zamieszczenia tych
parametrow podziatu dziatek w przypadku procedury scalenia i podziatu
wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Parametry te nie dotyczg zwyktych podziatow i faczenia dziatek. Dla dziatek,
ktore bedg powstawaty w wyniku wtérnych podziatébw w ustaleniach planu
jest okreslona powierzchnia minimalna dziatki.

Pani -(nie podano nazwiska) sprecyzowata, ze pyta w kontekscie
mozliwosci scalenia nieruchomosci i potem realizacji ustug i handlu do
maksymalnej powierzchni 1000 m? np. na terenie 3MN/U, ktdéry graniczy
bezposrednio z zabudowg jednorodzinng terenu 25MN.
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Pani Joanna Skorek podkreslita, ze tutaj trzeba rozgraniczy¢ dwie réine
procedury: taczenia i podziatu dziatek oraz scalenia i podziatu. Nastepnie
dodata, ze dla terenu 3MN/U minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej
w wyniku podziatlu zostala okreslona na 2000 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 700 m? dla zabudowy blizniaczej . Natomiast gdyby zostata
podjeta przez Rade Miejska uchwata o przystgpieniu do scalenia i podziatu,
to w planie okreslono nastepujace zasady i warunki: minimalna powierzchnia
dziatki - 2000 m2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m, kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 5°.

Pan Jakub Obrzydowski uzupetnit, ze procedura scalania i podziatu moze sie
odby¢ na wniosek wiekszej grupy osob, wilascicieli, ktérzy w porozumieniu
chcieliby scali¢ i podzieli¢ dany obszar oraz po podjeciu przez Rade Miejska
uchwaly. Zaznaczyt jednak, ze bardzo rzadko jest ona wykorzystywana.

Gtos zabrata pani Magdalena Talar-Wisniewska, ktdra stwierdzita, ze Pani
-(nie podano nazwiska) trudno jest doprecyzowac obawy, ktére stojg
za tymi pytaniami. Jej zdaniem mieszkanka chciataby sie dowiedzieé, czy
bedzie mozliwe postawienie w zgodzie z tym planem 1000-metrowego
pawilonu handlowego w tym obszarze zabudowy jednorodzinnej. A jezeli
nie, to jakie parametry zapisane w planie odpowiadajg za to, ze gwarantuje
sie, ze taka rzecz sie nie wydarzy. Pani Dyrektor dopytata, czy wiasciwie
odczytuje obawy mieszkanki.

Pani -(nie podano nazwiska) potwierdzita, ze chodzi o mozliwos¢
ograniczenia realizacji zabudowy handlu i ustug max. 1000 m? na styku
z zabudowg jednorodzinng.

Pan lakub Obrzydowski stwierdzit, ze projektanci odpowiedzieli na to
pytanie wczeéniej. Nie moze powsta¢ budynek o powierzchni réwnej
1000 m? tylko ponizej 1000 m?2. Poza tym, zalezy to réwniez od pozostatych
ustalens projektu mpzp dia terenu 3MN/U oraz powierzchni dziatki, bo jesli
20% powierzchni danej dziatki stanowi¢ bedzie niecate 1000 m? to wtedy
bedzie mdgt taki obiekt powstac

Pani Magdalena Talar-Wisniewska dopytata, jaki jest maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy.

Pan Jakub Obrzydowski odpowiedziat, ze dla terenu 3MN/U jest to 20%.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska poinformowata, ze aby mieé pewnos¢, ze
nie bedzie mozliwosci postawienia takiego pojedynczego obiektu, trzeba
bytoby jeszcze wpisaé ograniczenie w metrach.

Pan Jakub Obrzydowski zgodzit sie ze stanowiskiem Pani Dyrektor. Dodat, ze
wprowadzenie takiego ograniczenia od strony ulicy Konstantynowskiej nie
do konca znajduje uzasadnienie z racji charakteru obszaru i lokalizacji wzdtuz
ww. ulicy, tym bardziej, ze Studium dopuszcza w tym obszarze tego typu
obiekty.
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Pani Magdalena Talar-Wisniewska zachecita do ztozenia uwagi w tym
zakresie, poniewaz intencjg MPU absolutnie nie byto umozliwienie realizacji
na tym obszarze czego$ w rodzaju dyskontu.

Pani _zadaia pytanie, czy plan okresla zagospodarowanie

terenu wzdtuz pétnocnej czesci ul. Michatowicza — szeroki pas miedzy jezdnig
a terenami prywatnymi.

Pani Joanna Skorek odpowiedziata, ze plan nie przesagdza zagospodarowania
terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic. Wyznacza jedynie korytarze
komunikacyjne. Nie jest to szczegétowy projekt zagospodarowania terenu,
zeby okreslit, w ktérym miejscu bedzie chodnik, $ciezka rowerowa, czy
ewentualnie inne elementy infrastruktury. Natomiast pokazuje tylko granice
terenu przestrzeni publicznej, w tym przypadku ulicy Michatowicza.
Na etapie projektu planu nie ma jeszcze takich przesgdzen.

Pani _ doprecyzowata, ze tam jest teren zielony
i mieszkarcy chcieliby, aby takim pozostat.

Pan Jakub Obrzydowski potwierdzit, ze ten pas, o ktérym mieszkanka méwi,
znajduje sie w liniach rozgraniczajacych drogi. Natomiast w ramach drogi
réwniez nadal moze by¢ zagospodarowany w formie zieleni — zieler stanowi
jeden z elementéw sktadajgcy sie na cato$¢ funkcjonalng drogi. Nastepnie
dodat, ze w projekcie planu jest taki zapis, ktéry mowi o nakazie zachowania
istniejgcych szpaleréw drzew w terenach drég publicznych.

Pani Aleksandra Winerowicz-Klapa poinformowata, e dyskusja nad
projektem planu dobiega korica. Poprosita o zglaszanie ostatnich pytan,
gdyby byta taka potrzeba. Przypomniata, ze jesli kto$ chciatby sie dowiedzieé
wigcej o ustaleniach projektu planu to wytozenie trwa do 16 maja 2023 roku
i z projektem mozna sie zapoznac na stronie internetowej MPU. Dodata, ze
istnieje réowniez mozliwo$¢ skontaktowania sig z projektantkg planu — Panig
Joanng Skorek, telefonicznie lub droga mailowg oraz umdwienia sie na
wizyte w siedzibie. Uwagi do projektu planu mozna sklada¢ do 31 maja 2023
roku — mozna sktadac je w formie papierowej na adres Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi lub w formie elektronicznej, w szczegdlnosci za
pomocg poczty elektronicznej. Wnoszacy uwagi zobowigzany jest podac
swoje imie inazwisko, adres =zamieszkania, albo nazwe jednostki
organizacyjnej i adres siedziby. Mozna w tym celu wykorzysta¢ formularz
uwag dostepny na stronie internetowej MPU.

Dyskusja publiczna zostata zakonczona o godzinie 17.00.
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Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera pietnascie ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
tddz, dnia 11 lipca 2023 r.

Protokét sporzadzita:

r.inz. Jowrjk

Starszy Projektant w Zespole

<’Pﬁﬁéktowy Nr 3 w MPU w todzi

Szy Wiceprezydent Miast
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Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej,
Konstantynowskiej i Kraicowej przeprowadzonej w dniu 27 kwietnia 2023 r.

1.pan [

2. Pani
3. Pan
4. Pani

5. Pan

6. Pani.( nie podano nazwiska),

7. Pan nie podano nazwiska),

8.Pani Magdalena Talar-Wisniewska — Dyrektor MPU,

9.Pani Aleksandra Winerowicz-Klapa — Projektant w Zespole Projektowym
Nr 3 MPU (moderator),

10.Pani Joanna Skorek — Starszy Projektant w Zespole Projektowym
Nr 3 MPU,

11.Pan Jakub Obrzydowski — Kierownik Zespotu Projektowego Nr 3 MPU.
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