Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej
i Jana Karskiego.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 iart. 40 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14
ust. 8 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej,
Zachodniej, Ogrodowej i Jana Karskiego, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej
cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury - technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptlaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie
na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) instalacja artystyczna — konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki
miejsca;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice
miedzy terenami o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkow, zzakazem
jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody wraz z obudowa, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie,

b) ramp wjazdowych,

c) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
d) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

e) podziemnych czg$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
f) instalacji artystycznych,

g) elementow montazowych zielonych $cian,
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h) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowigzuje sytuowanie §ciany frontowej budynku na calej jej dtugosci;

10) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
lub rownolegle do ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany budynku na minimum 50%
dtugosci tej linii, z uwzglednieniem strefy dopuszczalnego odsunigcia $ciany od linii
zabudowy rownolegtej wskazanej na rysunku planu;

11) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych 1ogélnodostepnych, takie jak: lawki, kosze na Smieci, stojaki
na rowery, kraty ochronne wokot drzew, donice, stupki, wygrodzenia, z wylaczeniem
reklam,;

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym
nast¢puje zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

13) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

14) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych 1 przeszklen podworzy;

15) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

16) przeznaczenie terenu —  obiekty = budowlane iurzadzenia  budowlane
oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na
danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzent;

17) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar, na ktéorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

18) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S” oraz czterech cyfr, z ktoérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz po myslniku,
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symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

19) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych 1 czarnych);

20) szpaler drzew — kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktérych ilo$¢, rozstaw 1miejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

21) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czegséci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktérych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,

22) uchwata — niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

23) uktad kompozycyjny elewacji — podzialy pionowe ipoziome oraz uklad osi otworow
okiennych 1 drzwiowych na elewac;ji;

24) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustlugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

25) ustugi chronione — ustugi obejmujace prowadzenie domoéw pomoc spotecznej oraz
szpitale;

26) ustawa — ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty pionowe cze$ci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie
zewngetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

29) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu elementu
architektonicznego  oddzielajagcego nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
od kondygnacji wyzszych;

30) wysoko$¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, a dla strefy F oznaczonej na
rysunku planu od poziomu 204,88 m n.p.m. (zgodnie z uktadem wysokosciowym lokalnym
dla miasta L.odzi - LAM), do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw - do
najwyzszego punktu potaci dachu;

31) zabudowa istniejagca — budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

32) zielona $ciana — zagospodarowanie elewacji budynku roslinno$cia w postaci pnaczy
lub ogrodu wertykalnego z uzyciem zimozielonych gatunkéw roslin odpornych na warunki
miejskie.
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2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) ochrony dziedzictwa kulturowego, wtym: krajobrazu kulturowego, ukfadu
przestrzennego oraz zabytkdw 1iich otoczenia w dawnym zespole fabrycznym
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Baweklnianych wraz zpatacem Izraela
Kalmanowicza Poznanskiego,

b) porzadkowania iuzupelniania istniejacej struktury zabudowy, z poszanowaniem
historycznych cech rozplanowania przestrzennego obszaru 1 obiektow zabytkowych,

¢) wymogow rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie nacele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wylaczeniem
teren6w oznaczonych symbolami 1TUC/KS i 11KS,

- ushug ucigzliwych,
- ustug chronionych,

- ustug obstugi komunikacji samochodowej obejmujacych: stacje paliw 1 wolno stojace:
myjnie samochodowe, warsztaty oraz stacje obstugi,

- punktow zbierania 1 przetwarzania odpadow, w tym zlomu,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej,
- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie zliniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu,

b) nakaz realizacji funkc;ji:
- pomocniczych, z wytaczeniem wiat rowerowych,
- gospodarczych,

- technicznych, w tym stacji transformatorowych
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— w ramach kubatury budynku o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym,
¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wytaczeniem:
- obiektow dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

- terenu oznaczonego symbolem 1UC/KS z zastrzezeniem ustalen dotyczacych strefy
ochrony konserwatorskiej zawartych w § 9,

d) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strong
granicy z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy, z wylaczeniem
granic dziatek pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajaca teren 2U/KS od terenu 3U,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w cato$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
1 nadbudowy do parametréow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy 1rozbudowy bez koniecznosci jej lokalizacji zuwzglednieniem linii
zabudowy obowigzujacej, pierzejowej lub rownolegte;;

5) w zakresie wskaznikdéw 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami 1 parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

b) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenéw dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 2,0,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie¢
zabudowy lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez konieczno$ci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

d) dopuszczenie ksztattowania zabudowy niespelniajacej wymagan okre§lonych wlit. a
wylacznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy
zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow lub wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow;

6) w zakresie ksztatltowania zabudowy:
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a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkéw zuwzglgednieniem zasad
kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysoko$ci parteru elewacji frontowej do minimum 4,0 m,
z zastrzezeniem terenu 11KS dla ktorego minimalna wysoko$¢ parteru elewacji
frontowej wynosi 3,5 m,

- zwienczenie $ciany gzymsem, attykag lub innym dziataniem architektonicznym,

b) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych garazy wielostanowiskowych w formie
zielonej Sciany z uwzglednieniem ponizszych zasad:

- zastosowanie elementow montazowych zielonych $cian umozliwiajacych obsadzenie
pnagczami lub ogrodem wertykalnym minimum 50% powierzchni elewac;i,

- zastosowanie gatunkow ro$lin oraz technologii dostosowanych do lokalnych
warunkow klimatycznych,

c¢) dopuszczenie wycofania cz¢sci elewacji frontowej budynku, sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wytacznie w przypadku:

- loggii,

- ryzalitowe] kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% $ciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka budowlang i glebokosci
wycofania nie wigkszej niz 3,0 m,

- kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego elewacje
frontowa,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku jak:

- zadaszenie, tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna,
elementy montazowe zielonych §cian,

- schody, pochylnia, podest, rampa, zewnetrzna izolacja termiczna lub oktadziny
elewacyjne - wytacznie w przypadku budynkdw istniejacych;
7) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdow wykonczeniowych dla $cian sposrod:

tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno—cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, bezbarwnego szkta, poliweglanu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, beton architektoniczny, metal, drewno, szklo bezbarwne
lub w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gama barw
i czerni chromatycznosci (po mys$lniku)
edycja | (dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
NCS S .
maks. 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze
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od Y10R do YS8OR
maks. 50 maks. 80 od G10Y do G90Y | zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewng¢trznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajagcej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 10191 1020, 6011-6015, 16019-6021, szarej -
7000-7047, brazowej - 8000-8028, biatej lub czarnej - 9001-9005 i 9010-9018,

d) dla dach6éw innych niz plaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci: blachy
dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub naturalnym, materiatu bitumicznego
w kolorze szarym lub grafitowym, szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych niz. wymienione
w lit. a-d w nastepujacych przypadkach:

- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub rekonstrukcyjnych przy
zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow lub wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

- akcentow, detali architektonicznych, w tym elementéw o kolorystyce zastrzezonej
dla podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza, o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji, z wylaczeniem zabytkow;

8) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych: klimatyzatorow, anten i przewodoéw
kominowych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni
publiczne;,

c¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub na ogrodzeniach graniczacych z przestrzeniag publiczna, wylacznie
jako wbudowanych w $ciang elewacji lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania
kolorystyki <dla ~widocznej cze$ci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji
lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym
barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie:
- w strefie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych oznaczonej na rysunku planu,

-poza strefa lokalizacji masztow telekomunikacyjnych - na dachach budynkow
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych, z wylaczeniem zabytkow,
elementdéw trakcji, znakdéw 1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, urzadzen sluzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
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1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérego naleza:
a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1IKDZ+T i 1KDL,
b) teren placu publicznego, oznaczony symbolem 8PP,
¢) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 6ZP 1 7ZP/KS;
2) nakaz stosowania:
a) rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

b) ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych obejmujacych tacznie tereny oznaczone
symbolami: 2KDZ, 1KDZ+T, 6ZP, 7ZP/KS, 8PP, takich jak: nawierzchnia, meble
miejskie, latarnie, gatunek iforma zieleni, Ww sposdb zapewniajacy spOjnosc
kompozycyjna,

¢) zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM) tablic 1 znakow informacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami
1 sposobem zagospodarowania terenow;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w terenach drog
publicznych oraz terenie 6ZP;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow  ustugowo-handlowych stuzacych
wylacznie do sezonowego organizowania uroczystoSci 1wydarzen plenerowych,
demontowanych po ich zakoficzeniu w terenach oznaczonych symbolami 7ZP/KS i §PP.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem:

- centrow handlowych, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingow
wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

- przedsiewzi¢¢ z zakresu: infrastruktury technicznej, systemow fotowoltaicznych, drog,
urzadzen wodnych, linii kolejowej, atakze zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni oraz krajobrazu:

a)nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych narysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupelienia drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz zachowania istniejacych zespoldw wartoSciowej zieleni w strefach ochrony
zespotéw wartosciowej zieleni, z dopuszczeniem wymiany i uzupelienia drzewostanu
w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,

c¢) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu;

3) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza;
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4) w zakresie ochrony waod:

a)nakaz  stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych  przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ izbiorowego odprowadzenia Sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych
w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obregbie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony symbolem 3U zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone symbolami: 2U/KS, 4U 15U zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie okres$lonych jako ,tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 8. Ustala si¢ granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony
przyrody - wskazuje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu - dab szyputkowy przy
ul. Jana Karskiego 5, 5a, 5b, 5c, 5d (dziatka nr 315/75, obreb B-46) ustanowiony uchwata
Nr XXXVIII/699/04 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r. poz. 253), dla ktorego
zasady okresla powyzsza uchwala.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej zdnia 16 lutego 2015r. wsprawie uznania za pomnik historii ,to6dz —
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz.U. poz.315), w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
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2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/16 — otoczenie zespolu
fabrycznego Izraela Kalmanowicza Poznanskiego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia witasciwego
organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/351 — ogréd przy
patacu Izraela Kalmanowicza Poznanskiego, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone symbolem R oraz kolejna
liczbg 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych
wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow:

Symbol
na Nazwa zabytku Numen: wpIsu
rysunku do rejestru
planu
R1 palac Izracla Kalmanowicza Poznanskiego A/46
R2 kantor z portiernig A/338/5
R3 brama wjazdowa z ogrodzeniem A/45
R4 pr'ze;.dzallfnzil Wysoka z wodociggowa A/45
wiezg ci$nien
R5 niciarnia, dawniej parterowa tkalnia A/45
R6 warsztat elektryczny A/338/2
R7 Fabryka Towarzystwa Akcyjnego budynek st.razy pozarnej A/338/1
R8 . . budynek biurowy A/338/1
Wyroboéw Bawetnianych Izraela I
R9 Kalmanowicza Poznanskiego stary bielnik A337/1-3
R10 8 elektrownia A/45
R11 wykanc;alma (dawglej Fl’ru.ka’rnla) A337/1-3
z wodociggowa wieza cisnien
R12 odlewnia, parowozownia A/337/3
R13 thalnlawysoka A/45
z wodociggowa wieza cisnien
R14 magazyn wysoki A/338/3
R15 Szkota Powszechna im. Bolestawa Chrobrego A/104

5) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca caty obszar planu, w ktorej
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony

zabytkow;

6) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji ukladu przestrzennego,
dawnego zespotu fabrycznego Fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawelnianych
Izraela Kalmanowicza Poznanskiego, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej okresla si¢
ochrong poprzez:

a) nakaz realizacji nowej zabudowy w sposob podkreslajacy industrialny charakter
oraz warto$¢ historyczng zabytkow z zastosowaniem maksymalnie dwoch materiatlow
wykonczeniowych dla $cian sposrdd: tynku tradycyjnego w kolorze naturalnym
z jednorodnym wykonczeniem lica Sciany, betonu architektonicznego, blachy w kolorze
szarym lub grafitowym oraz blachy kortenowej, szkla bezbarwnego lub w odcieniach

szarosci,
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b) nakaz zagospodarowania przestrzeni jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materialowych nawierzchni oraz uwzgledniajace; dobor
1 rozmieszczenie mebli miejskich w strefach wspdlnego zagospodarowania oznaczonych
na rysunku planu,

c) nakaz ksztaltowania nowych nasadzen zieleni wedlug kierunku ksztaltowania zieleni
oznaczonego na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ograniczajacych ekspozycje zabytkow
w obrebie chronionych wgladow widokowych oznaczonych na rysunku planu;

7) wprowadza si¢ stref¢ ekspozycji budynku magazynu Fabryki Towarzystwa Akeyjnego
Wyrobéw Bawehianych Izraela Kalmanowicza Poznanskiego, oznaczong na rysunku planu
symbolem SE, w ktorej obowigzuje nakaz zachowania wgladéw widokowych od strony
ul. Jana Karskiego oraz ul. Ogrodowej;

8) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — dom mieszkalny
dla nauczycieli Szkoty Powszechnej im. Bolestawa Chrobrego, oznaczony symbolem E,
dla ktorego ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz zachowania elementow i parametréw zabytku podlegajacych ochronie, tj.:
- wysokosci,
- uktadu kompozycyjnego elewacji,
- szerokos$ci otwordw okiennych i drzwiowych,
- podziatow stolarki okiennej 1 drzwiowej,

b) nakaz, o ktéorym mowa wlit. anie obowigzuje w przypadku prowadzenia prac
konserwatorskich 1 restauratorskich,

c¢) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wylacznie na remoncie
1 przebudowie;

9) w zakresie remontu iprzebudowy zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢ zakaz stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic na elewacji frontowe;.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terendw nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielanych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociagéw wskazanych na rysunku planu, okres$lajg przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;
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2) we wskazanych na rysunku planu strefach oddzialywania kolejowego tunelu §rednicowego
oznaczonych symbolami: SO1, SO2, SO3 1 SO4:

a) nakaz ograniczenia dopuszczalnego obcigzenia nie wymagajacego sprawdzenia wptywu
na tunel do:

- 75 kKN/m? - w strefach SO1 1 SO2,
- 25 kN/m? - w strefie SO3,
- 135 kN/m? - w strefie SO4,
b) nakaz ograniczenia gltebokosci wykopodw do 2 m - w strefach SO2 1 SO3,

c) nakaz ograniczenia glgbokosci wykopow nieumocnionych do 3 m - w strefach SO1
1 SO4; wykopy glebsze niz 3 m sg dopuszczalne przy zastosowaniu sztywnej obudowy
wykopu,

d) dopuszczenie wytacznie posadowienia bezposredniego - w strefach SO2 1 SO3,

e) w przypadku projektowania posadowien posrednich obcigzenie z konstrukcji nalezy
przekaza¢ ponizej poziomu tunelu,

f) ograniczenia obcigzen, o ktorych stanowi lit. a nie naruszaja mozliwosci uzyskania na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego 1budownictwa,
odstepstwa na powstanie konstrukeji, ktorej obciazenie bedzie wigksze;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref ochrony
sanitarnej cmentarza wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace
cmentarzy.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym poprzez ulice:
Drewnowska, Zachodnig, Ogrodowa i Jana Karskiego;

2) przebudowa i rozbudowa drog publicznych;

3) budowa kolejowego tunelu srednicowego taczacego stacje odz-Fabryczna, t.6dz-Kaliska
i Lodz-Zabieniec,

4) budowa w terenie 12KK przystanku osobowego kolei $rednicowej faczacej stacje £0dz-
Fabryczna, L.6dz-Kaliska i £.6dz-Zabieniec;

5) przebudowa 1rozbudowa dréog wewngtrznych, aprzy budowie drog wewngtrznych
zachowanie minimalnej szerokosci drogi 5,0 m;

6) przebudowa, rozbudowa i budowa drég rowerowych i ciggdw pieszych.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 0,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — 25 miejsc
na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c)dla pozostatych obiektéw handlowych — 5 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,
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d) dla muzeéw — 2 miejsca nakazde 1000 m> powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
2 miejsca,

e)dla hoteli iobiektow zamieszkania zbiorowego — 4 miejsca nakazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

f) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych — 10 miejsc na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla ustug administracyjno-biurowych oraz pozostatych ustug — 3 miejsca na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca;

2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — 0,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 10 miejsc
na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla pozostatych obiektéw handlowych — 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

d) dla muzeow oraz dla ustug administracyjno-biurowych — 1 miejsce na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

e) dla pozostalych ustug — 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 miejsca.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdow nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjete] jednostki przeliczeniowej 1 zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby calkowitej;

2) poprzez sumowanie acznej minimalnej liczby miejsc dla rownoczesnego uzytkowania dla
obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym nalezy przeznaczy¢ minimum:

1) 4 % ogo6lnej liczby miejsc - na parkingach dla samochodow osobowych liczacych od 5 do
500 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdow, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
2) 2 % ogolnej liczby miejsc - na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej
niz 500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow
— z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng

liczbg¢ stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog w sposob niewykluczajacy
realizacji szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
drogi:
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a) zwigzanej z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendéw,
w sposob  niewykluczajacy realizacji zabudowy iszpalerow drzew, a takze
podporzadkowany zasadom ksztaltowania zielenti,

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych 1irozbudowywanych -elementéw
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, systeméw fotowoltaicznych, stacji
fadowania oraz przewodoéw, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie
z okres$lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdtuz
al. Wiokniarzy i ul. Lutomierskiej oraz wodociag wzdtuz ul. Ogrodowe;j i ul. Zachodniej;

2) podstawowy odbiornik $ciekoéw komunalnych — kolektor III oraz kolektor [Vb;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych 1 roztopowych — rzeka Lodka;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego  cisnienia Dn 225
zlokalizowany w ul. Drewnowskiej oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany
w ul. Ogrodowej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w cieplo — rurociagi wody goracej 2xDn 500
zlokalizowane w ul. Jana Karskiego oraz 2xDn 400 zlokalizowane w ul. Drewnowskiej;

6) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Drewnowska 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynoszaca 30% dla wszystkich terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenOw:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1IKDZ+T i 1IKDL;
2) parku oznaczonego symbolem 6ZP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terendw niewymienionych wust.1 pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

§17. 1. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowia:

1)dla obiektow iurzadzen transportu publicznego - wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 12KK;

2)dla linii kolejowych podziemnych - wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terendw oznaczonych symbolami: 1UC/KS, 2U/KS, 12KK i 1IKDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach terené6w niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UC/KS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym:
- ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
b) komunikacja samochodowa:
- parkingi,
- garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi wewnetrzne,

b) podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne i obiekty zwigzane z ta
infrastruktura,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — minimum 12,0 m, maksimum 16,0 m, z zastrzezeniem:
- w strefie A, oznaczonej na rysunku planu — minimum 18,0 m, maksimum 25,0 m,
- w strefie B, oznaczonej na rysunku planu — minimum 16,0 m, maksimum 18,0 m,
- w strefie C, oznaczonej na rysunku planu — maksimum 21,0 m,
- w strefie D, oznaczonej na rysunku planu — maksimum 23,0 m,
- w strefie E, oznaczonej na rysunku planu — minimum 4,0 m, maksimum 16,0 m,
- w strefie F, oznaczonej na rysunku planu — maksimum 24,0 m,

b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
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a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu spojnych rozwigzan podkreslajacych
gléwne osie kompozycyjne uktadu przestrzennego icentrum dominanty przestrzennej
oznaczonych na rysunku planu poprzez:

- rozmieszczenie 1 dobor mebli miejskich,
- zakomponowanie rysunku nawierzchni z zastosowaniem ujednoliconych materialow,

b) zakaz realizacji parkingdw w oznaczonym narysunku planu centrum dominanty
przestrzennej,

c¢) zakaz zabudowy do wysoko$ci minimum 4,5 m liczagc od poziomu gruntu, a powyzej
4,5 m liczac od poziomu gruntu zakaz zabudowy na minimum 40% powierzchni kazde;j
z wyznaczonych na rysunku planu stref lokalizacji przeswitow,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci 4,5 m imaksymalnej
powierzchni zabudowy 20,0 m? jednego budynku, w wyznaczonych na rysunku planu
strefach lokalizacji budynkoéw, odpowiadajacych proporcjami, forma 1 materiatem
istniejgcym obiektom w tych strefach.

4. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatek — minimum 7500 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 90,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 65° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/KS obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustlugowa, w tym budynki zamieszkania zbiorowego,
b) garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne 1 obiekty zwigzane z ta
infrastrukturg,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,3, maksimum 3,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- w strefie G oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m,
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- dla pozostatej zabudowy — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,

b) dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 4500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 9U i 10U obowigzuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

zabudowa ustugowa, wtym budynki zamieszkania

1) przeznaczenie podstawowe:
zbiorowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w terenach: 3U, 4U 15U,

b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach 3U 1 9U — maksimum 40%,
- w terenie 10U — maksimum 65%,
- w terenach 4U 1 S5U — maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
- w terenie 3U — minimum 40%,
- w terenie 9U — minimum 25%,
- w terenach: 4U, 5U 1 10U — minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- w terenach: 3U, 4U, 5U 1 9U — minimum 12,0 m, maksimum 16,0 m,

- w terenie 10U — minimum 4,0 m, maksimum 21,0 m,

b) dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatek — minimum 900 m?;

2) szerokosci frontow dziatek — minimum 25 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KS obowigzuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren komunikacji samochodowej —  garaze

wielostanowiskowe, parkingi;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) magazyny,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 4,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — minimum 3,5 m, maksimum 16,0 m,
b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji -
wprowadza si¢ strefe lokalizacji ustug oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

- zakaz zabudowy w pasie o szerokos$ci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Ogrodowej do
wysokos$ci 3,5 m liczac od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy pionowych elementéw

konstrukcyjnych budynku,
- nakaz lokalizacji ustug ogdlnodostgpnych o minimalnej facznej powierzchni lokali

ustugowych 100 m?.

4. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 7000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 100,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 65° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KK obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji kolejowej - przystanek kolejowy,
podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne iobiekty zwigzane zta

infrastrukturg;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — minimum 4,0 m, maksimum 7,0 m,
b) dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 90° do 115°.

§ 23.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP.  obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) rekreacja,
b) drogi, dojscia i dojazdy,
¢) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna podziemna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 60%:;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: zakaz lokalizacji
budynkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatek — minimum 3000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP/KS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) komunikacja samochodowa:
- parkingi,
- garaze wielostanowiskowe podziemne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) rekreacja,
b) drogi, dojscia i dojazdy,
¢) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna podziemna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla obiektow budowlanych niezbednych dla obstugi
garazy wielostanowiskowych podziemnych: maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych niezbednych dla obstugi garazy
wielostanowiskowych podziemnych: minimum 0, maksimum 0,1,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw 1 funkcji - w przypadku realizacji
garazy wielostanowiskowych podziemnych:

a) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom gruntu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw stanowigcych wyjscia z garazy wielostanowiskowych
wyniesionych maksimum 5,0 m ponad poziom gruntu.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 4 000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 80 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8PP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2.'W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) komunikacja samochodowa — garaze wielostanowiskowe podziemne,
b) rekreacja,
¢) drogi, dojscia i dojazdy,

d) drogi rowerowe,
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e) infrastruktura techniczna podziemna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla obiektow budowlanych niezbgdnych dla obstugi
garazy wielostanowiskowych podziemnych: maksimum 10%,

b) intensywno$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych niezbgdnych dla obstugi garazy
wielostanowiskowych podziemnych: minimum 0, maksimum 0,1,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji - w przypadku realizacji
garazy wielostanowiskowych podziemnych:

a) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom gruntu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow stanowiacych wyjscia z garazy wielostanowiskowych
wyniesionych maksimum 5,0 m ponad poziom gruntu.

4. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania 1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 1 000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDZ+T i 1KDL
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,

d) w terenie 1KDZ - podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne
1 obiekty zwigzane z tg infrastruktura.

3. W zakresie warunkow iparametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstlugi
komunikacyjnej terendw:

1) dla ulicy Jana Karskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
a) klase Z — ulica zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 39,0 m do 50,0 m, wraz
z poszerzeniami przy skrzyzowaniach zul. Drewnowska i1ul. Ogrodowa, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla fragmentu ul. Drewnowskiej oznaczonej symbolem 2KDZ ustala si¢:

a) klase¢ Z — ulica zbiorcza,
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b) szeroko$¢ fragmentu wulicy znajdujacego si¢ w granicach planu w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 3,0 do 8,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla fragmentu ul. Zachodniej oznaczonej symbolem 1KDZ +T ustala si¢:
a) klase Z — ulica zbiorcza,

b) szeroko$¢ fragmentu wulicy znajdujacego si¢ w granicach planu w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 0,0 do 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla fragmentu ulicy Ogrodowej oznaczonej symbolem 1KDL ustala sig:
a) klas¢ L — ulica lokalna,

b) szeroko$¢ fragmentu ulicy znajdujacego si¢ w granicach planu w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 0,0 m do 1,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 29. Z dniem wejscia w zycie planu traca moc, w granicach obszaru objetego planem,
ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi
w cze$ci obejmujacej obszar pomiedzy ul. Drewnowska, ul. Zachodnig, ul. Ogrodowa
i projektowanym przebiciem ul. Gen. L. Zeligowskiego zatwierdzonej uchwatlg
Nr LXII1/623/97 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 18 czerwca 1997r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 15, poz. 95);

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dla
czeSci obszaru miasta polozonej w rejonie ulic Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowe;j
i projektowanego przebicia ulicy Gen. L. Zeligowskiego zatwierdzonej uchwalg
Nr LXXI1/1620/01  Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 27 grudnia 2001 r. (Dz.U. Woj.
Lodzkiego z 2002 r. Nr 23, poz. 631);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej, zatwierdzonego
uchwata NrLXVI/1687/18 Rady Miejskiej whlodzi zdnia 25 stycznia 2018r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 649);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskie;j,
Ogrodowej 1 Ponocnej, zatwierdzonego uchwata Nr LXVI/1683/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 820).
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia........ccoenee. 2022 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta lodzi polozonej w rejonie
ulic: Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej i Jana Karskiego wniesionych w zwigzku

z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy w planie
nalezy wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejgcej drogi publiczne;.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych Wieloletnig
Prognoza Finansow3.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminny, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatagcznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w L.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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