Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i Wigczyfiskiej —
wschodniej czesci osiedla Nowosolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca. 2990°r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 14 ust.\8 i"art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym~(Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
1846 i 2185), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s3 ustalenia miejscow€go planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic: Brzezinskiej
I Wigczynskiej — wschodniej czgsci osiedla Nowasolna, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi
jej czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie“sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego
zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o Sposobie ¥ozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposebie Vrealizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore maleZg” do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finanSaeh publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granige obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, w tym oznaczenia ustalen wynikajacych
Z przepisOw odrebnych, oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku
planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odeZyt, rysunku
planu w oparciu o jego skalg.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestezeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajdcej~d6 drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazdiub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia /Oraz, obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomuUnikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice migdzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznychszasaddch zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczend na rysunku planu linia okreSlajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokdlizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku,takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
C) tarasow, werand i ogrodéw,Zimowych,

d) podziemnych czgscibudynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych’watstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowej,takich” jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejacey;

7) linia zabudeWwy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje

sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

8) linia zabudowy stycznej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktorej obowigzuje
lokalizowanie co najmniej jednego naroznika budynku innego niz obiekt pomocniczy, gospodarczy
lub techniczny;

9) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania
minimum 70% powierzchni $ciany frontowe] budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej
w odlegto$ci maksimum 2 m;

10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;
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11) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robo6t ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

12) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, tgcznikow migdzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych;

13) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

14) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiedfio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie/podstdwowe;

15) specjalistyczne gospodarstwo produkcji zwierzecej — gospodarstwog-hodowlane o cechach
przedsigbiorstwa, ktorego przedmiotem dziatalnosci jest wychdw, utrzymanie, opasanie zwierzat
w celu pozyskania zywca rzeznego badz produktow zwierzecych, takich jak: mleko, jaja, skory,
futra;

16) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnigjewizasadnione podejrzenie, ze moga
si¢ one na nim znajdowac;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formi¢ wzornikow kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktdrych dwie pierwsze oznaczaja procentowag
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chtomatycznosci oraz, po mys$lniku, symbol koloru
oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow! (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego - G) lub kolor neutralny (N);

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz ¢ztetech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢
koloru do umownie okreslonyeh grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);,

19) szpaler — kompozycja przestfzenna zieleni wysokiej polegajaca na rzgdowym nasadzeniu drzew,
ktorych ilo$¢, rozstawy, tmiejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie
do wymagan gatunkowyich drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomogci lub ich czgéci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby
oznaczajg nuirier porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu, aw przypadku
terenow. drog publicznych — takze klase techniczng drogi;

21) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ustugi lokalne — nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego,
gastronomii, administracji, biurowosci, finansoOw oraz dziatalno$ci rzemie$lniczej;

23) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ushugowa powodujaca przekroczenie standardow jakoSci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
W powierzchni dziatki budowlane;;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czeSci naziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

27) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

28) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowynmi terenu,
lokalizowana na dziatlce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

29) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejsScia w zycie planus ‘a takze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakreSu.prawa budowlanego;

30) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokos$ci docelowej co najmpiej 2,0'm.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyCzgee”zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci nimiejszej uchwaly, nalezy rozumie¢
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial2
Ustalenia dla calego obszaxu-obje¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochronywi‘ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztalttowania standardow zagespodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochron¢ uktadu urbanistycznego “osiedla Nowosolna poprzez ksztaltowanie uktadu
komunikacyjnego, zabudowy i zieleni,

b) ochrong naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi,
2) w zakresie przeznaczenia tefenow zakaz lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych,
b) ustug w zakeesie/ obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochoddw powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, stacje paliw i myjnie samochodowe —
Z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 2U/MN,
C) specjalisty¢znych gospodarstw produkcji zwierzece;;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy sposrod linii

zabudowy obowiazujacej, linii zabudowy stycznej lub linii zabudowy réwnoleglej, nakaz
lokalizacji budynku zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujacej, linii zabudowy
stycznej lub linii zabudowy rownolegtej na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

c) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odleglosci mniejszej
niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony terendOw oznaczonych symbolami:
KDz, KDL, KDD,
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d) dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczenie remontu
I przebudowy,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
Z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przébudowy
I nadbudowy do parametréw okreslonych w planie, rozbudowy uwzgledniajacej Wyzhaczone
na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych robot budowlanych\ pelegajacych
na doprowadzeniu do zgodnoSci z przepisami  odrebnymi z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej, stycznej
lub rownolegte;j;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach’§zezegotowych dla terenéw dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podZiemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy — 0,3, ustalenie dotyczy wylacznie terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN i U/MN,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, okresla
si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30,0

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgotnejz przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
dotyczacych wskaznikow i1 parametréw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych:

- przekraczajacej] maksymalng \intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ = zabudowy
lub maksymalng wysoko$éZabudowy — dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych, polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonanid innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnoS$ci
z przepisami’ | odpg¢bnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowariia bez konieczno$ci osiggniecia parametréw okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania  ksztattu dachu, niezgodnego  z parametrami  okre§lonymi
w.ustaléniach szczegdétowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia
robot budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji $cian bez okien lub drzwi od strony granicy z terenami przestrzeni publicznej
w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dla budynkéw o dachach kalenicowych lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy obowigzujaca
lub linia zabudowy rdéwnolegtej — nakaz ksztaltowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu
réwnolegle do tej linii;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
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a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatdw wykonczeniowych dla §cian sposrdod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatdow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ czerni Poziom chromatycznosci | Symbol koloru Onis Barwl

i edycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po myslniku) b

NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G negeie, biele,
szaro$ci, grafity

c) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w pastaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym lub
naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym lub grafitowym,
- szkla;
7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elenmentow technicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji sluzacych
iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potlaciach dachowych widocznych od strony terendow przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji
oraz masztow telekomunikacyjnych,

) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wytgcznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czg$ci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia,/W ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie'RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych #znakéw 1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogoweggo, urzddzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbednyeh.sdo korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odr¢gbnych z zakresu gospodarki
nieru¢chomo6sciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzujg parametry okreslone
wrustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych
I pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.
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§ 6.Ustala si¢ wymagania wynikajagce z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD i ZP/KDX
polegajace nanakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
b) potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
- zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
- stacji paliw — wytacznie w terenie 2U/MN,
- przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
W przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni — nakaz ksztaltowania zieleni poprzez tworzenie
systemu sktadajacego si¢ z:

a) terenu zieleni lesnej oznaczonego symbolem 1ZL,

b) terenow rolnych i zieleni naturalnej, oznaczonych,symbolami od 1R/Zn do 3R/Zn,
c) terenu zieleni publicznej i drogi dla rowerdwyozndczonego symbolem 1ZP/KDX,
d) szpaleréw drzew na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technhicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele’zabudowy,

b) realizacje urzadzen, “infraStruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenow przeznaezonych na cele zabudowy i drog;

5) w zakresie ochronywvod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowanid rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych__J'roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zagpatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania SciekOw oraz prawa wodnego, a takze
budawnictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

C) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekdéw wodnych, stawow
oraz rowow melioracyjnych spetniajacych rol¢ odbiornikow wod powierzchniowych,

z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu
publicznego;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;
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7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejagca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 3R/Zn zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
W rozumieniu  przepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w srodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,

C) istniejagcg zabudowe zagrodowa w obrebie terenu oznaczonego symbolem 3R/Znf zalicza sig
do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako tereny zabudowy \zagrodowe;j”,
W rozumieniu  przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw  hatasu
W Srodowisku;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz l@kalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdlielektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych o¢hrony $rodowiska, w obrgbie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wifozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki, ‘6dpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomosci  miejsca stuzgcego do czasowego, gromadzenia odpadow  stalych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisows/ odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku W gminie.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony. dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacj¢ zabytkow, “archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
i wymienionych w ponizszej tabeli:

Symbol na Obszar Nr stanowiska | Chronologia Miejscowosc¢
rysunku planu | AZP wdniejscowosc
i
Al 66-53/2 1 epoka zelaza; kultura przeworska, | £L6dZ Nowosolna
okres wptywow rzymskich
A2 66+58/35 406 nowozytnos¢ 1.6dz Nowosolna

2) na obszarach lokalizacji zabytkoéw archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, przy realizacji robét
ziemnych,; lub"dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej si¢
Z naruszentein struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przépisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego;

3) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu, w ktorych
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci;
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2) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie achrennej
od linii elektroenergetycznej o napieciu 15kV, wynoszacej do 7,5 m od osi linii;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref k@ntrolowanych
od gazociagow wskazanych na rysunku planu okre$lajg przepisy odrebne dotyczaee lokalizacji sieci

gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1 i 2, zakazytdotyczace odpowiednio
strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) nakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym
wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakfesu budownictwa;

5) caly obszar planu obejmujg powierzchnie ograniczajace zabuddéwe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), z wylagczeniami oraz mozliwoscigeuzyskania odstgpstwa od wymogow
dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe Zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
lotnictwa.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przyleghych’

1) element uktadu ponadregionalnego —tereny autostrady, oznaczone symbolami 1KDA i 2KDA
(autostrada Al);

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym stanowig terény:

a) ulic zbiorczych, oznaczgnych symbolami 1KDZ (ul. Brzezinska) i 2KDZ (ul. Wigczynska),
b) ulicy lokalnej, oznaczenej symbolem 1KDL;

3) potaczenie wewngtrznego uktadu drogowego — tereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami
od 1KDD do 13KDD;

4) uzupehienie uktadu komunikacyjnego poprzez droge dla roweréw w ramach terenu oznaczonego
symbolem!1ZP/KDX;

5) dopuszczenie lokalizacji ibudowy droég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
stuzgeych obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem:

a) lokalizacji drogi wylacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu okregu pomocniczego, ktorego $rodek
znajduje si¢ w punkcie 0 wspotrzednych geodezyjnych w uktadzie xy 2000 (x=5741161,19,
y=6609664,92), lub

-w kierunku prostopadtym lub réwnolegtym do jednej z dwdch najblizszych historycznych
miedz oznaczonych na rysunku planu

— przy czym kierunki te okresla si¢ z tolerancja 3°,
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b) wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci o przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wodg oraz drogach pozarowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich cze¢sci:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla ushug — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;;
2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ushug.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw nalezy.okre§lac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé¢( w'gore do kolejnej
liczby catkowite;j;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych dla réwnoczesnego. uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigc€)/niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecZmie,mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonyeh..w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych “dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drogpublicznych.

§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace zasady/ modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w Sieci iurzgdZenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy, ich przebudowe, a takze btidewe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastrukturyteehnicznej w terenach drog publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji” siecl iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o0 innym
przeznaczeniu, zgodnie, 2.ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow
na podstawie wyznaczenych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji howej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, .Z wylgczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petnic¢
swoja fufikcje.

23\0Oksesla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z ukladem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociagowa ,,.STOKI” oraz uj¢cia wody
,Olkuska”, ,,Kasprowicza” 1 ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor VII biegnacy przez teren Nowosolnej wzdtuz rzeki
Miazgi, a nastepnie wzdtuz ulicy Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — zbiorniki odparowywalno-
chlonne;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego cisnienia Dn 100 zlokalizowany
w ul. Brzezinskiej oraz gazociag Sredniego cisnienia Dn 100 zlokalizowany w ul. Pomorskiej;
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5) podstawowe zrodlo zasilania w energi¢ elektryczng — Glowny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw drog
publicznych, oznaczone symbolami 1KDA i 2KDA.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
W granicach terenow niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem
terenow.

§ 15.1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego € znaczeniu
lokalnym, ktore stanowiag wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw:
1) dr6g publicznych oznaczonych symbolami:
a) 1IKDZ i 2KDZ,
b) 1KDL,
c) od 1KDD do 13KDD;

2) drogi rowerowe] oraz publicznie dostgpnego samorzadowego'\parku, oznaczonych symbolem
1ZP/KDX;

3) urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesyltania, soezyszczania iodprowadzania $ciekow
oraz zbiornikdw iinnych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeplywow i ochronie
przed powodzig oznaczonego symbolem 1K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celt, publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
teren6w niewymienionych w ust. 1 pod warunkiemich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki” proeéntowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenows O0zndczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 3MN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejaych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresi€|przeZnaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi tokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
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b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,6,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie( potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazy — dachy o symetrycZnym uktadzie potaci i jednakowym
kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, blizniacza lub/Szeregowa,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych lub ustugowych na dzialce
budowlanej — 200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustu@handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?,
4. Okresla si¢ minimalng powierzehnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?.
5. W zakresie szczegbtowyglrzasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — mipimum#700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatkd ~~minimum 15 m;
3) kat potozenia grani€ dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.
§ 18.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 4MN do 6MN, 9MN,

10MN iod 12MN do 14MN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2\W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przéznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugéwyeh — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetryczitym /uktadzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazy — dashys\osymetrycznym uktadzie potaci i jednakowym
kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45 lub’dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz loKalizacji obiektow i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostejaca‘lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce
budowlanej — 200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4) dopuszczenie rozhudowy inadbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, inwentarskich
i garazy w zabudowi€ zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy — lacznie maksimum 1600 m?,
b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8 m.
4,Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenach 4MN i 5MN — 750 m?;
2) w pozostatych terenach — 1 000 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach 4MN i 5SMN — 70° lub 90° z tolerancja 3°,
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b) w pozostatych terenach — 90° z tolerancjg 3°.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 8MN, 11MN, 15MN
i 16MN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, Oraz” zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimuni 359
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600.M%db 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200.04% — minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i uskigowych — maksimum 10 m,
- budynkoéw gospodarczyeh’ garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw #mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowyehy lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie
nachylenia.w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — dachy 0 symetrycznym uktadzie potaci
ijednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych na dzialce
budowlanej — 200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkow gospodarczych, inwentarskich
I garazy w zabudowie zagrodowej na nastepujacych warunkach:
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a) powierzchnia zabudowy — lacznie maksimum 600 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 3°.
§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN i 2U/MN%gbowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym ustugi lokalne,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowanid terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum, 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, waksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 mé— minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni pewyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierZehnhipowyzej 2200 m? — minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachow:

-‘budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym
kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych na dzialce budowlanej — 200 m?,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej — 800 m?,
d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 750 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.
§ 21.1.Dla terenu zieleni publicznej idrogi dla roweréw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP/KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,

b) drogi dla rowerow wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi.z prowadzeniem i obstuga ruchu
FOWErowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) komunikacja piesza wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obsluga
ruchu pieszego,

b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,

C) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane Z ushigami kultury, sportu i rekreacji,
d) zbiorniki wodne,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik zagospodarowadiasterenu — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) nakaz przeznacZemia pod zielen wysoka minimum 30% powierzchni terenu,
b) zakaz lokaliza¢jibudynkow.
4. W zakresic szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powieszchnie dziatki — minimum 19 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie — tereny lasow 1 zalesien.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 23.1.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/Zn do 3R/Zn
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne,

b) zielen o charakterze naturalnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lasy,

b) zalesienia,

) wody powierzchniowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) komunikacja pieszo-rowerowa.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow z wytaczeniem obiektéw infrastruktiry techniczne;j;
2) zakaz zalesiania terendw w obrebie wskazanych na rysunktptanu granic doliny rzeki Miazgi;

3) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej ™ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
I zagrodowej na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy 4y zabldowie mieszkaniowej — tacznie maksimum 50 m?,

- budynkéw gospodarczych, ihwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — Iacznie
maksimum 1800 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych« maksimum 9 m,
- budynkoéw gospOdatczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej — maksimum 6 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — maksimum 8 m,

) geometria, dachow:

-dla | budynkow  mieszkalnych —  dwuspadowe, z dopuszczeniem  naczotkowych,
lub wielospadowe, 0 symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie
00-30° do 45°,

- dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci
I jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu w przypadku prowadzenia robot budowlanych
polegajacych na rozbudowie;

4) dopuszczenie, 0 ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy budynkéw potozonych w zasiggu doliny rzeki
Miazgi, oznaczonej na rysunku planu.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kanalizacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad=,0chrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynngj < minimum 20%.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.
Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo “pod poszerzenie drog
istniejgcych oraz powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.
§ 25.1. Dla terenéw drog publicznychy, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDA,

2KDA, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL iod 1KDDxdo)13KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia tefenujustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe —%ereny drog publicznych: ulice klasy autostrady, zbiorczej, lokalne;j
i dojazdowej wraz z obigktami* i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego;

2) przeznaczenie uzupelnidjgce:
a) drogi dla row€row,
b) zielen,
c) infrastruktura techniczna,
d) migjsca postojowe dla samochodow,
e) wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania i parametrow funkcjonalno-technicznych terenow
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA — droga serwisowa autostrady Al:
a) klase A — autostrada,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,4 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDA — ul. Brzezinska:
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a) klase A — autostrada,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 26,5 m do 35,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Brzezinska:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ zmienna:

-0d 22,0 m do 23,5 m w liniach rozgraniczajgcych dla odcinka terenu na wschod od zachodniej
linii rozgraniczajacej terenu 3MN, zgodnie z rysunkiem planu,

-od 0,0 m do 1,1 m pomigdzy potudniowa linig rozgraniczajacg a granicg obszatu @bjetego
planem, dla odcinka terenu na zach6d od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu 3MNg

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ul. Wigczynska:

a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica prejektowana:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 12,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD + ulica projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienngsod 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbelem 2KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniezajgeych rowna 12,0 m;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku‘planu symbolem 3KDD - ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdoway
b) szerokos$¢ w linidchvozgraniczajacych rowng 12,0 m;

9) dla ulicy oznaczanej+ha rysunku planu symbolem 4KDD - ulica projektowana:
a) klase D —{dojazdowa,
b) szeroko§¢Aw liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m;

10) dia.ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - projektowane poszerzenie istnicjgcej
drogi bez nazwy:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ pomiedzy wschodnig linig rozgraniczajaca a granica obszaru objetego planem zmienng
0d 0,0 mdo5,1m;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 22,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 10,0 m;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwng 10,0 m, z poszerzefiiami I naroznymi $cigciami
linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem-planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD — ulicaprojektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem«12KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna8,5 m;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku pland symbolem 13KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m.

4. Podane szerokosci W liniach rozgraniczajgcych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych
$cie¢ linii rozgraniczajaoych ‘przy tukach drogi, skrzyzowaniach i placach do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art, 6¥a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§'27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 28.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKJQ
Projektodawca jest 0\/
Prezydent Miasta $ Lodzi
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
Zz wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Fiodzi

Marcin GOEASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog publicznych,
-budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, drog rewerowych,
nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego,

-uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej orazssie¢ oswietlenia
ulicznego.

Powyzsze zadania be¢da umieszczone w programach rozwoju poszezegdiych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy)\ objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie be¢dzie si¢ opieralo o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze ‘innych mozliwych do pozyskania
srodkow zewnetrznych.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu’przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zalacznik Nr 4 w postaci cyfrowej do uchwaty
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic
Brzezinskiej i Wiaczynskiej - wschodniej czesci osiedla Nowosolna.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko” i ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr L/1540/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 17 listopada 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie
autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i Wiaczynskiej - wschodniej czgéci osiedla NOwosOlna.
Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi ok. 96,8 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia 1 SPOSObu
zagospodarowania terendOw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta  okre§long ~w obowigzujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwatg “Np, EXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami~Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Dla obszaru objétego planem miejscowym Studium
wyznacza nastepujace tereny: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3), tereny
zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM). oraz tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane przyrodniczo (O). Wyznaczona zostata, takzé strefa pasow ochronnych, w tym zieleni
izolacyjnej, na granicy z sgsiadujacym z obszarem opracowania terenem aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci (AG1%*).

Celem prac planistycznych bylo okreslenie, zasiggu terenéw przeznaczonych pod urbanizacje oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania tefenow’ wynikajacych w znacznym stopniu z unikatowego
uktadu przestrzennego osiedla Nowosolna eraz usprawnienie jego obstugi komunikacyjnej. W planie,
kierujagc si¢ zasadami zrownowazQnego rozwoju, wyznaczono zasi¢g terendOw inwestycyjnych:
przeznaczonych pod zabudowe {miészkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, ustlugowo-
mieszkaniowg, atakze teremOw ‘etwartych, ktérych ochrona przed urbanizacjga jest niezbedna
dla zachowania unikatowyeld swalorow przyrodniczych i krajobrazowych osiedla. W planie
wyznaczono rowniez terem ‘infrastruktury kanalizacyjnej stuzacy do m.in. regulacji przeptywoéw
i ochronie przed poweodzia,

Na obszarze, dlaktorego sporzadzono niniejszy projekt planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowdnlia, “przestrzennego, W zwigzku zczym okre§lanie sposobu zagospodarowania
| warunkéw, , zabudowy terenu odbywa si¢ wdrodze decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu. Daje to mozliwo§¢ urbanizacji znacznych powierzchni terenow
W sprzeeznosci z wymogami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska czy ekonomii miasta.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik Nrldo uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000. Przestankami zastosowania niniejszej skali jest relatywnie duza
powierzchnia obszaru objgtego planem miejscowym, duzy udziat obszaréw wylaczonych
Z mozliwosci inwestycji oraz znikoma liczba dzialek ewidencyjnych o nieduzych powierzchniach.
Zastosowana skala nie wptynie negatywnie na czytelno$¢ rysunku.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslajg przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowe;j
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu zistniejacym uktadem komunikacyjnym miasta oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503).

I. Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1ust.2- 4ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe poprzez:

a) okreslenie przeznaczenia terenow, spojne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjamisw.rezwoju
obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan_ rkigrunkow
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zalozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania
oraz szanujgce warunki krajobrazowe i §rodowiskowe (ochrona naturalnego obnizenia,delinnego rzeki
Miazgi, tereny otwarte),

b) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na\rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami (w tym maksymalng powierzehnig zabudowy budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz maksymalng powierzchnig uzytkowa.ustug handlu, ktoére pozwola na
zachowanie gabarytow zabudowy zgodnych zistniejaca zabudowd )przy duzym zréznicowaniu
wielkosci dziatek w obszarze) oraz okreslenie kolorystyki i rodzajow materialdow wykonczeniowych,

C) ochron¢ krajobrazu poprzez podporzadkowanie nowegd.spesobu zagospodarowania walorom
zagospodarowania dla obszaru osiedla Nowosolna poprzez zachowanie charakterystycznych cech:
uktad sieci ulic (promienisty uktad ulic odchodzacych{od placu oraz obwodnicowy uktad wpisujacy
si¢ w przebieg granic dzialek zgodny =z wilasno$cioWym podziatem), zachowanie czytelnosci
charakterystycznych podziatéw wiasnosciowyeh, N\ /Ciaglo$¢ 1 spojnos¢ przestrzenna krajobrazu
otwartego doliny rzeki Miazgi, wyrazny podzial przestrzenny zachowanego uktadu ruralistycznego
na krajobraz siedliska dawnej wsi i krajobraz'otwarty;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntdw rolnych
i lesnych poprzez:

a) ustalenie ograniczen w zakresie, wykorzystywania terenow,

b) ustalenia chronigce tereny/Otwarte oraz cenne przyrodniczo (naturalne obnizenie dolinne rzeki
Miazgi),

c) ustalenie przezndczenia gruntdow lesnych oraz ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych
na funkcje nierolnitcze;

3) wymaganialochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:
a) uwzglednienie zabytkoéw archeologicznych wraz ze strefami ochrony archeologiczne;,

b) nieokreslenie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na fakt, ze nie wystgpuja one
W obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze oraz obiektow
przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementéw
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
inwestycyjnych;

6) prawo wlasnosci, wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz w sposéb najmnie;j
ingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasnos$¢ prywatna;

7) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z4yta§ciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw\przeznaczonych
pod inwestycje celu publicznego oraz ustalenia z zakresu infrastruktury techniczngj;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnoscissieCi*szerokopasmowych,
okreslajac  mozliwos¢ wyposazenia terendw w Sieci i urzadzenia~~infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnieniec udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektrenieznej, oraz zachowanie jawnos$ci
| przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie zewymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu  informacji o srodowisku i jegey ‘Ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261,
1783 i1846), w formie ogloszen wprasie; obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezace informowanie o0sgb \ zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos¢ zapoznania si¢ zZ'niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) potrzebg zapewnienia odpeWwiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacejsieci’ wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ladnoSCi oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techpicznej.

2. Ustalajac ptzezmaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i Korzystania
z terenu, organ'wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczegdlne tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposob powigzanego z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) zroznicowanie struktury funkcjonalnej poprzez wprowadzenie terenu zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej oraz dopuszczenie w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieucigzliwych
ustug, co prowadzi do komplementarnosci obszaru;
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3) ustalenie przeznaczenia, a takze wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow
(w tym maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
oraz maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug handlu ze wzglegdu na szczegodlnie duza
transportochtonno$¢ funkcji handlowej) w sposdb dazacy do optymalnego wykorzystania przestrzeni
poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy, tak aby zminimalizowa¢ transportochtonnos$¢ uktadu
przestrzennego;

4) uwzglednienie obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowej w ramach
przeznaczenia terendw drog publicznych, celem umozliwienia obstugi komunikacyjnej obszaru.

4. W_projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ogramniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowej. Podejmujgeydecyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz /interesy
prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organewisplanistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore mogag w kohsékwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika  wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja
W prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku(do ¢elow, ktorych osiggnieciu
ma shuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem /powszechnie obowigzujacych
przepisOw prawnych nakazujacych wprowadzenie okre$lonygh, 0graniczen w zagospodarowaniu
terenu. Jednocze$nie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna by¢
uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb ksztattowania struktury
przestrzennej miasta.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej ‘oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego\oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan, ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwaly
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej” W Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw“zdagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, miasta f.odzi, nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji ustalen
Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu
jest zgodny z wynikami analizy’dotyczacej oceny aktualnosci Studium. Podtrzymane zostajg kierunki
rozwoju ustalone w Studitm:

IT1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finahsowd skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu
uchwalenia, miejsCowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
ujemny  wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest
na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne warto$ci
wydatkow 1 wplywow do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej
prognozie.
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