Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta L.odzi obejmujacej doling rzeki Sokolowki,
polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksiazka.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr L/1545/21 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 17 listopada
2021 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling .rzeki Sokotowki,
potozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni.ok: 2,0 ha potozony jest
w potnocnej czgsSci Miasta, we wschodniej czgsci dzielnicy Batuty na terenie osiedla
Julianéw-Marysin-Rogi, w gérnym biegu rzeki Sokotowki. W wyniku realizacji ww.
uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognozag skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenow, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy- i budowy systeméw komunikacji
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne
zplanem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania. Standardy
zagospodarowania i uzytkowania terenow, ktére plan ksztattuje uwzgledniajg potrzeby
ksztaltowania terenéw zieleni w dolinie. rzeki Sokoléwki stanowigcych system
przyrodniczy Miasta i ochrony przed narastajaca presjg urbanistyczng oraz poprawy
jakosci zamieszkania na terenach sasiednich osiedli mieszkaniowych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

I. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajgcych,
przeznaczenia terenow, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagan
w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) walory krajobrazowe rdzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania terenow,
w szczegolnoscei terendw zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej, ustalonym zasadom
lokalizacji obiektow budowlanych oraz infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony~ srodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji, przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji zwigzanych z regulacja wod,

b) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan polegajacych na wigczaniu terenow
zielonych w strefie, zurbanizowanej do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w'miescie,

¢) nakazu zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego umozliwiajacego migracj¢
rodlin i zwierzat,



d) zakazu  stosowania  rozwigzan technicznych  stwarzajagcych  mozliwos$é
zanieczyszczenia wod,

€) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych,
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz
prawa wodnego i budownictwa,

f) zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zZrodet energii
omocy wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa ‘w, przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrdodet energii;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawa wlasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi tereny inwestycji celu
publicznego w sposéb najmniej ingerujacy w -nieruchomosci stanowigce wiasnosé
prywatna;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa pafistwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie przestrzeni publicznych, sieci i urzgdzen
infrastruktury zwigzanych m. in. z regulacjag. wéd do dzialan w sytuacjach szczegolnych
zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujage w projekcie planu teren przeznaczony pod
publiczny ciag pieszy, zielen urzadzong.oraz konieczng infrastrukture techniczng w tym
urzadzenia regulacji waod;

9) potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwosé wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu “spofeczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow  komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania. wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkéw komunikagcji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 2],
art. 39 i art. 54ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku “ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes publiczny i interesy

prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. dla czesci obszaru
miasta Lodzi obejmujqcej doling rzeki Sokolowki, potozonej w rejonie ulic Klimatycznej
i Antoniego Ksigzka w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny ‘aktualno$ci studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz spesob uwzgl¢dnienia
uniwersalnego projektowania.

Ocena aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
uchwalona uchwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej~w t.odzi z dnia 14 listopada
2018 r. nie przewiduje koniecznosci zrewidowania ustaled’ Studium w odniesieniu do
obszaru objgtego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium i tym samym  zostajg
podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium.

W projekcie planu wprowadzono nakaz dostosowania wskazanych w ustaleniach
ogolnych przestrzeni publicznych dla potrzeb 0séb ze szczegolnymi potrzebami w zakresie
wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa z uwzglednieniem zasad
uniwersalnego projektowania.

ITI. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwicksze wydatki
gmina poniesic w wyniku realizacji_inwestycji z zakresu ukfadu komunikacyjnego.
Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wpltywéw do
budzetu gminy moga odbiegac~od przewidywanych w opracowanej prognozie.
Szacunkowe wydatki, jakie poniesiec gmina w zwigzku z realizacjg ustalen planu, nie
obciaza jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz wynikng po realizacji
zaplanowanego w planie miejscowym uktadu komunikacyjnego.
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