UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka,
Pienistej i Laskowickiej.

Zgodnie z podjeta uchwalag Nr LIV/1636/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznid
2022 r. przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza/ Settyka,
Pienistej i Laskowickiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 70( hatp6lozony jest
w potudniowo-zachodniej czgsci miasta, na terenie osiedla Lublinek-Pienista. ©Obejmuje on swoim
zasiggiem uzytki rolne, ktore na skutek zaprzestania rolnego uzytkowanid“przeksztalcily sie¢
w wigkszosci w tereny zadrzewione oraz tereny lesne. W_bezposStednim sgsiedztwie
przedmiotowego obszaru zlokalizowany jest Port Lotniczy L6dZz({im.) Wiladystawa Reymonta
Sp. z 0.0. (zwany dalej Portem Lotniczym).

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaezaja:

1) od poélocy — granica jednostki funkcjonalno-przestizennej oznaczonej symbolem AGl —
tereny aktywnoS$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci, wyznaczonej w obowigzujacym
Studium zagospodarowania przestrzennego miasSta kodzi;

2) od wschodu — granica jednostki funkcjonalno=przestrzennej oznaczonej symbolem L — tereny
lasow o powierzchni powyzej 3.+ ha, »wyznaczonej w obowigzujagcym Studium
zagospodarowania przestrzennego miasta’t.odzi;

3) od potudnia — granice lotniska wWyznaczone w obowigzujgcym Studium zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi;

4) od zachodu — ulica Pienista, oraz wschodnia granica obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr LXXIV/1746/02 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 lutego 20024).

W wyniku realizacji Ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
Z prognozg oddzialywania na Srodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzehng _miasta okre§long w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodaroWwania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiejw Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
I'kierurikow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, zmienionym uchwalami Rady
Migjskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar opracowania planu miejscowego polozony jest w strefie
ogolnomiejskiej. Przewazajaca jego cze$S¢ zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej symbolem AGLl — tereny aktywno$ci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwosci. Ponadto w zachodniej oraz wschodniej czgsci obszaru objgtego przystgpieniem do
sporzadzenia planu miejscowego dokument wskazuje tereny oznaczone symbolem L — tereny laséw
0 powierzchni minimum 3 ha.

Za glowne cele projektu planu przyjmuje si¢ ksztaltowanie standardow zagospodarowania
I uzytkowania terenow z uwzglgdnieniem potrzeby wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych
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na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej 1 ustugowej oraz zapewnienie wlasciwych relacji
przestrzennych pomigdzy Portem Lotniczym a terenami sgsiednimi, a takze przyrodniczych,
poprzez ochrong istniejacych gruntdw lesnych oraz zapewnienie strefy zieleni na styku terenow
mieszkaniowych i terendw aktywnos$ci gospodarcze;.

Cele projektu planu sg rowniez zgodne z kluczowymi zlozeniami Strategii Rozwoju miasta
Lodzi 2030+, ktéra za jeden z celow operacyjnych przyjmuje rozbudowe infrastruktury
magazynowej i logistycznej (Lodz-Hub logistyczny) oraz przygotowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych dla lokalizacji produkcji. Bezposrednie
sgsiedztwo Portu Lotniczego jest czynnikiem determinujagcym przeksztatcenia terenu objetégo
przedmiotowym projektem planu — obszar okotolotniskowy jest obszarem pozadanym dla rezwoju
funkcji produkcyjnych 1 ustugowych. Taki kierunek przeksztalcen, ma na celu/ t@wniez
ograniczenie konfliktow przestrzennych spowodowanych przez wysoka ucigzliwo$¢ akustyczna,
generowang przez rosnacy ruch lotniczy. Z tego wzgledu obszar objetyl projektem planu
miejscowego nie jest przeznaczony do dalszego rozwoju zabudowy mieszKaniewej — zaro6wno
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Ma to na celu wyeliminowanie wzajemnych, negatywnych
oddziatywan ww. funkcji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestfzennego przewidziano
przeznaczenie czesci obszaru pod tereny inwestycyjne:

a) ustug (z wykluczeniem terenow: ustug handlu, wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug eduka¢ji)lub produkcji (z wykluczeniem
terenow elektrowni wiatrowej, elektrowalis stonecznej i przemystu portowego) —
tereny od 1U-P do 4UP,

b) ustug (z wykluczeniem terenéw: ustug ‘handlu wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej oraz‘wustug edukacji) lub produkcji (z wykluczeniem
terenow elektrowni wiatrowej i przemystu portowego) — tereny 5U-P i 6U-P,

c) ushug (z wykluczeniem terenéw:¥ ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug
zdrowia i pomocy spoteczngj efaz ustug edukacji) lub produkcji (z wykluczeniem
terenéw elektrowni wratrowe]j, elektrowni stonecznej 1 przemystu portowego) lub
komunikacji lotniczej “¢eren 1U-P-KL.

Specyfika inwestycji realizOwanych na terenach ustug 1 produkcji bedzie wymagata taczenia
dziatek, zmiany zagospodarowania i tworzenia nowych wjazdow na posesje, w tym rowniez
realizacji uktadu dréog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu. Sa to elementy
zagospodarowania nierichomosci projektowane na etapie tworzenia inwestycji, najczesciej trudno
przewidywalne do wpr@wadzenia w czasie procedowania projektu planu miejscowego.

Ponadto projekt\planu zapewnia szeroka, ogdlnodostepna strefe terenéw zieleni urzadzone;j
(tereny od 1ZP do 4ZP). Wskazane do uksztaltowania tereny zielni urzadzonej beda petni¢ role
naturalnej azelacjr niwelujacej niekorzystne relacje przestrzenne pomig¢dzy planowang zabudowa
produkcyjno-ustugowa a rozwijajagcymi si¢ w sasiedztwie osiedlami mieszkaniowymi. Zapewnig
one (ponadtd wlasciwa izolacj¢ akustyczng i wizualng, mozliwo$¢ utrzymania ciagloSci
przestrzenne] migdzy terenami biologicznie czynnymi w obszarze planu ijego otoczeniu, jak
réwnieZ zagwarantuja mieszkancom okolicznych osiedli bezposredni dostep do obszardéw zieleni
publicznej. Przyjete w planie rozwigzania w tym zakresie, byly konsultowane z lokalng
spoleczno$cia, w tym m.in. ze Spotecznym Komitetem Ochrony Lasu Lublinek oraz Radg Osiedla
Lublinek-Pienista i zyskaty akceptacje tych srodowisk.

W Studium, z uwagi na skal¢ tego dokumentu, na zataczniku Nr 13 Jednostki funkcjonalno-
przestrzenne, zostaly wyznaczone wylgczenie tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha.
W projekcie planu zachowano powyzsze kompleksy lesne - wzdhuz doliny Jasienia (teren
oznaczony na rysunku planu 13L) oraz na potnoc od ul. Sottyka (teren oznaczony na rysunku 1L
i 2L). Tereny 1L i 2L obejmuja rowniez obszar przewidziany do zalesienia. Na obszarze obj¢tym
projektem planu wystepuja ponadto grunty lesne nieosiggajace powierzchni 3 ha. Wszystkie
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kompleksy lesne, poza niewielkimi fragmentami, ktore kolidujg z wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi (oznaczonymi symbolami 1 KDZ i 3KDZ), zostaly zachowane. W zwigzku
Z powyzszym, konieczne bylo skorygowanie granic czg¢sci gruntow lesnych dla zapewnienia
mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury komunikacyjnej. Kompensacja przyrodnicza moze
odbywac si¢ z wykorzystaniem wyznaczonych w planie terenéw zieleni urzadzone;.

Obowigzujace Studium wskazuje, ze zasieg, lokalizacja i przebieg elementéw szczegdlnych
W zakresie systemu komunikacyjnego podlega doprecyzowaniu na etapie sporzadzania
miejscowego planu, pod warunkiem zachowania ciaglo$ci i1 zasad ksztattowania systemu
drogowego zgodnie ze Studium. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego
uwzgledniono przebieg ulicy zbiorczej tzw. Trasa Lotniskowa (przedluzenie ulicg~Tadéusza
Sottyka) — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ. Trasa ta ma zapewni¢ polaczenie
obszaru objetego planem z zewngtrznym (ponadlokalnym) ukladem komunikacyjunym, a tym
samym przyczyni¢ si¢ do aktywizacji obszaru okololotniskowego 1 peprawy dostepnosci
komunikacyjnej Portu Lotniczego.

Zmiana klasy drogi w projekcie planu o jedna klase techniczngs.z przyjetej w Studium G
(droga gtéwna) na Z (droga zbiorcza) — 3KDZ (ul. Denna), byta podyktowana wykorzystaniem
W maksymalnym stopniu istniejacych korytarzy drogowych (rozbfidowdaul. Dennej do parametrow
drogi klasy zbiorczej i prowadzenie ruchu miedzydzielnicoweg0 istni€jacymi ulicami zbiorczymi).
Prognozy natgzenia ruchu w tym rejonie komunikacyjnyninoraz istniejace zagospodarowanie
osiedla Stare Rokicie nie uzasadnialy budowy nowej trasytranzytowej w klasie G.

Ponadto ustalenia Studium dopuszczaja zmiang ptzebiegu elementow liniowych m.in. linii
kolejowych, pod warunkiem utrzymania cigglosci systemu. W projekcie planu nie wrysowano
projektowanego potaczenia drogi kolejowej nr $4*Z Portem Lotniczym — LodZz, w przebiegu
wskazanym w Studium. Projekt planu w tym, zakresie, zgodnie z rekomendacja Portu Lotniczego,
jest zgodny z obowiazujacym Planem Genetalnym Lotniska £6dz, w ktorym ww. projektowana
linia kolejowa zlokalizowana jest poza, jege granicami. Ze wzgledu na to, ze linia ta zakonczona
jest stacja czotowa nie wptywa to na’ciagltesc sieci kolejowe;.

Z uwagi na lokalizacj¢ przedmiotowego terenu w bezposrednim sgsiedztwie Portu Lotniczego
— L06dzZ i lotniska ,,Pienista” (lotnisko Lotnictwa Policji), sporzadzajac projekt planu uwzgledniono
szczegolne uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego.
Realizujac ustalenia planu nalézy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia:

a) calegonobszatu planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego 1o6dZz oraz w =zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudoweg od
lotniezych urzadzen naziemnych,

D) czeSci obszaru planu, w granicach wskazanych na rysunku planu, w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot lotniska Pienista,

C) calego obszaru planu w zasiegu strefy, w ktorej obowiazuja ograniczenia, majace na
celu minimalizowanie zagrozen powodowanych przez zwierzeta dla bezpieczenstwa
operacji lotniczych.

Ponadto, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu lotnictwa, projekt planu wprowadza
zakaz lokalizacji elektrowni stonecznych w promieniu 600 m od zlokalizowanego w sasiedztwie
obszaru objetego planem, lotniczego urzadzenia naziemnego, w granicach wskazanych na rysunku
planu.

W projekcie planu zgodnie z ustaleniami Studium dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej
AGl1, przy ustalaniu liczby miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, zmniejszono
wymagane parametry minimalnej liczby miejsc parkingowych, z uwagi na zagwarantowang
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dostgpnos¢ do przystankow komunikacji autobusowej. Ponadto nowoprojektowany uktad drogowy
zapewnia mozliwo$¢ lokalizacji nowych przystankéw komunikacji zbiorowej, tak aby mogta by¢
ona dostgpna z kazdego wyznaczonego w planie terenu inwestycyjnego.

Sporzadzajac projekt planu przeanalizowano zagadnienia zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym ochrony archeologicznej. W projekcie planu nie uwzgledniono
wskazanych w Studium stanowisk archeologicznych wraz z ich strefag ochrony archeologiczne;.
Z aktualnych danych  Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkow  wynika, ze jedno
Z przedmiotowych stanowisk jest sklasyfikowane jako archiwalne, a drugie zostato przeniesione)
W zwigzku z tym na obszarze objetym projektem planu nie ma konieczno$ci ustanawiafia zasad
ochrony archeologicznej jak i wyznaczania strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkow zagospodarowania 0taz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajagcych z wystgpowania istniejacej sieci wodociggowej,skanalizacyjne;j,
cieptowniczej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta
zwazyt interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy, prywatne wiascicieli
poszczegbdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy.z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r, poz. 1130) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawidswilasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronioneége’prawa wilasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiggnieciu ma stuzy¢. Wyznaczenie” pasasochronnego od sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, cieptowniczej i1 strefy ochronnej/sod kablowej sieci elektroenergetycznej oraz
ustalenia wynikajace z ich ograniczen, w tym“np..Zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych,
uniemozliwitaby wtascicielom nieruchomosci, lokalizacje budynkow (w ramach ww. pasa oraz
strefy), ktorych realizacja jest mozliwa przy zastoSowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych, na
co wskazuje dotychczasowa praktyka.

Rezygnacja z ww. ustalen spodyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych nakazujacych\wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. Jednoczes$nie nalezy zwréci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna
by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania
struktury przestrzennej miasta.

W projekcie planu wskazano strefe kontrolowang od istniejacej sieci gazowej dla odcinka
gazociagu Sredniego ‘eiénienia — 0,5 m od osi przewodu. Wskazany odcinek gazociggu wraz ze
strefg kontrolowang znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem 2ZP. Pozostate fragmenty
gazociaggu wobszdrze objetym planem oraz postulowany w planie przebieg projektowanego
gazociagu,, wrdz ,ze swoja strefa kontrolowana, zlokalizowane sa w calosci w terenach drog
publicznych. SZczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu ww. stref
okreslaja przepisy dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

W.zwiazku z realizacja uktadu drogowego w klasie zbiorczej, istniejagca napowietrza linia
¢lektroenergetyczna 15 kV wskazana zostata do likwidacji — na rysunku planu, w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe oznaczonego symbolem 5U-P wyznaczono stref¢ ochronng od ww.
linii elektroenergetycznej. W miejsce istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wskazany
zostal postulowany przebieg linii kablowej w terenie drogi publicznej (3KDZ).

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie
zgodne z planem przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejgcej struktury przestrzeni obszaru, a takze
wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.
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Rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-

wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona

w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 4, ust
2-4 ww. ustawy.

Srodki realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 mafta, 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1)

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekturyy poprzez okreslenie:
zasad 1 wskaznikdéw zagospodarowania terendw, parametrow ksztaltowania zabudowy oraz
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a)
b)

ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i Zagespodarowania terenu, w tym
istniejgcej zabudowy,

ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni=publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg tereny zieleni urzadzonej i drég publicznych;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez wprowadzenie:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

h)

)

K)

zakazu lokalizacji zakladow stwarzdjgeych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,
zakazu lokalizacji przedsigWvziecV mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko za wyjatkiem “przedsiewzie¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej,
drog, infrastruktury kolejowej, oraz lotniska,

zakazu lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,

zakazu lokalizacji szabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, szpitali i domow pomocy spotecznej,

zakazu lokalizacji sktadowisk odpadow,

nakazu ksztattowania zieleni w formie zieleni izolacyjnej w terenach 1ZP 1 2ZP,

zakazu stoséwania indywidualnych Zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substangj'przekraczajaca dopuszczalne normy,

nakazu “stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
fladimiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odpfowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia Sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod,

nakazu doprowadzenia infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenu
przeznaczonego na cele zabudowy oraz retencjonowania i zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa
wodnego a takze budownictwa,

nakazu realizacji urzadzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych
I roztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele drog,
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I) nakazu prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

m) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $Srodowisku okreslonych
W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska w obrgbie budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoOw odrebnych
z zakresu budownictwa,

n) ochrony przed hatasem istniejacej zabudowy mieszkaniowej wieloredzinne)
I jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska “eraz®ustalenia
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych#w tym nakazie
stosowania zasad uniwersalnego projektowania;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykerzystanie istniejacych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia technieznego przy wyznaczaniu
nowych terendw inwestycyjnych;

6) prawo wilasnos$ci, poprzez ksztattowanie zagospodarowanidyterenu w sposob racjonalny,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy zadaniami,publicznymi w tereny stanowigce
wlasno$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionyché pétrzeb wynikajacych z interesu
publicznego oraz wymogoéw ochrony srodowiska.i taduprzestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujachgranice terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢é wyposazenia
terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktry technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

10) potrzebe zapewnienia udziahu \spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzena€go, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje nasStrenie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
ogloszenie w prasie,.obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci’sktaddnia wnioskow do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow, komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

€) mezliwos¢ zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

11) potrzebt szachowania jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art.
21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej zapewniajace]
odpowiednig ilos¢ i1 jako$¢ wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi wazyt interes publiczny i interesy prywatne,
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zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru, potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta oraz
potrzeb lokalnej spotecznosci. W projekcie planu miejscowego wskazano kierunek rozwoju
obszaru jako tereny inwestycyjne zwigzane z funkcja produkcyjng iustugowa przy
zapewnieniu mozliwo$ci utrzymania cigglosci przestrzennej migdzy terenami biologiczhie
czynnymi w obszarze planu i jego otoczeniu. Uwzgledniono ochron¢ gruntow lesnych.
Wzigto pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwageg brano takze wnioski zgtaszan¢’m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektuplany; zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz kierunki dziatan wynikajgce z uchwaty
Nr LXXXV1/2588/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 s, \w sprawie uznania
terenu zieleni usytuowanego przy ul. gen. Stanistawa Maczka w Lodziiza park gminny oraz
ustalenia kierunku dziatania Prezydenta Miasta L.odzi (Dz. UrzfWagj. Lodzkiego poz. 1098).
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowanowsi¢ jednoczes$nie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzenfiego, koniecznoscia spetnienia
wymogow przepiséw odrebnych oraz rOwnowazeniem ifitefesow publicznych 1 prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodniesz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowamiusprzestrzennym, sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie zast. 17,pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkow
finansowych uchwaty.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzeni§ oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
W szczegblnosci:

1) zaprojektowano system konfunikacyjny w sposob racjonalnie powigzany z zewnetrznym
ukladem drogowym oraz wyznaczono nowg ulicg zbiorcza (przedtuzenie ul. Sottyka)
obslugujaca nowe terehy thwestycyjne i zapewniajaca dojazd do Portu Lotniczego £.6dz;

2) uktad drogowy zaprojektewano tak, aby $rodki komunikacji publicznej, jako podstawowe
srodki transportu ‘zbigrowego, moglty by¢ dostepne z kazdego wyznaczonego w planie
terenu inwestycyjnego;

3) zapewniono\ Ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terendow inwestycyjnych na rozwdj
funk€ji, produkcyjnej 1 ustugowej oraz zachowanie wilasciwych relacji przestrzennych
I"stodewiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi;

4)w,_ |planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy ustugo-produkcyjnej dazono
do wykorzystania nowych terenéw inwestycyjnych, wykorzystujac walory lokalizacyjne
W poblizu Portu Lotniczego £.6dz.

Il Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalona uchwaty
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Nr LXXXVI111/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje na
nieaktualno$¢ Studium na obszarze objetym projektem planu.

W momencie dokonania oceny, obszar projektu planu czeSciowo objety byt
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — przyjetym uchwata
Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajgcg miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (w zakresie terenu przeznaczonego pod
projektowang ulice Lotniskowa (obecnie gen. St. Maczka) na odcinku od projektowanej ulicy
Obywatelskiej do projektowanej ulicy klasy ,,G" w kierunku Pabianic).

Ocena aktualnosci, o ktorej mowa powyzej wskazata czeSciowa niezgodnost
obowigzujacego planu miejscowego z obowigzujacym Studium uwarunkowan ikictunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi oraz Planem Generalnym Portu Lotniczego —
L6dz, w zakresie przebiegu projektowanej ulicy taczacej istniejace ulice: geén. St. Maczka
oraz Pradzynskiego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. ocenys

I11. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
W projekcie planu dla terenéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania
zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przépiséw odrgbnych dotyczacych
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

IVV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia plantu okresla potencjalne dochody i wydatki
z tytulu uchwalenia miejscowego planuszagespodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzi¢cia, co oznacza, ze dochody
generowane przez nowe zagospodarewanie przewyzszaja wydatki. Gléwnym zrodiem
dochodéw do budzetu gminy beda wplytvy z tytutu sprzedazy nieruchomosci nalezacych do
GML,, a takze dochody z tytutupodatku od nieruchomosci.

Nalezy jednak mie¢ na wivadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz
ztozony charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie
W zwigzku z innym_ iz, przyjete prawdopodobiefistwem realizacji pewnych inwestycji.
Oszacowany poziofm, wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na'nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$c\iiwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktoréxmega wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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