1)
2)

3)

Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doliny rzek Jasienia

I Olechowki, polozonej w rejonie ulic: Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego
Pradzyfiskiego, Czahary, Swietojanskiej i Reymonta.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LIV/1637/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia
2022 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doliny rzek Jasienia
i Olechowki, potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego
Pradzynskiego, Czahary, Swietojanskiej i Reymonta.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 36,8 ha potozony jest
w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta, na terenie osiedli: Lublinek-Pienista, Rokicie
i Nad Nerem. Obejmuje on swoim zasiggiem doliny rzek Jasienia i Olechéwki wraz
z przylegltymi terenami zieleni naturalnej, a takze istniejacg zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng zlokalizowang przy ul. gen. Ignacego Pradzynskiego oraz w widtach ww.
rzek. Ponadto przy ul. Odrzanskiej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (dawne gospodarstwo rolne), a przy ul. Polarnej — cze$¢ budynku
gospodarczego.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
od poétnocy — ul. gen. Ignacego Pradzynskiego;
od wschodu — ul. Czahary, rzeka Olechowka oraz granica jednostki funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej symbolem O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane

rolniczo, wyznaczona w obowigzujacym - Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi;

od zachodu — ul. Stanistawa Dubois i ul. Polarna oraz granica jednostki funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej symbaolem O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, wyznaczona w_.obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

W wyniku realizacji ' ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
Z prognoza oddziatywania na Srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem. planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu.zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. W obowigzujacym Studium znaczna cze¢$¢ obszaru objetego
projektem planu wskazana zostata jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo — symbol O. W granicach istniejacego zainwestowania w Studium zostaly
wskazane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol M3 oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach — symbol M4. Gtéwna cecha
obszaru objetego opracowaniem jest wystepowanie dolin rzek Jasienia 1 Olechowki oraz
terenéw zieleni naturalnej, ktore w projekcie planu wskazane zostaty do utrzymania
i ochrony.




W poéinocnej czesci planu miejscowego Studium wskazuje korytarz projektowanej drogi
klasy gtownej, dajac jednocze$nie mozliwos¢ zmiany przebiegu elementow liniowych
takich jak projektowane drogi, pod warunkiem utrzymania ciggtosci systemu oraz zmiany
klasy technicznej drogi uktadu podstawowego w przedziale jednej klasy. W projekcie
planu miejscowego rozwazono przebieg oraz klas¢ techniczng ww. drogi. Zostala
przeprowadzona analiza alternatywnego rozwigzania zapewniajacego zachowanie ciggtosci
1 zasad ksztaltowania systemu uktadu komunikacyjnego. W zwiazku z powyzszym
projektowana droga klasy gléwnej zostala poprowadzona w $ladzie istniejace]
ul. Pradzynskiego i wskazana jako droga klasy zbiorcze;j.

Obowigzujagcy dokument Studium nie wyznacza na opracowywanym oObszarze
rozproszonej istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast dopuszcza
mozliwos¢ jej funkcjonowania (jako funkcji niezgodnej z przeznaczeniem- terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu)
w granicach istniejacego zainwestowania. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  istniejacej  zabudowy . mieszkaniowej
jednorodzinnej (zlokalizowanej m.in. przy ulicach Odrzanskiej i Polarnej) okreslone
zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia robot budowlanych.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego. planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w granicach krajobrazow charakterystycznych
wyznaczonych w Studium. Ustalenia planu miejscowego-nie odnosza si¢ bezposrednio do
przedmiotowego zagadnienia, poniewaz regulacje w nim zawarte speilniajg wymagania
okreslone w Studium tj.: zachowanie ciaglo$ci i spdjnosci przestrzennej krajobrazu
otwartego dolin rzek Jasienia i Olechowki, jako. Krajobrazu z zakazem realizacji nowej
zabudowy.

Podobnie zostata potraktowana strefa ochrony konserwatorskiej K — strefa ochrony
krajobrazu kulturowego. W planie. miejscowym zostaly przyjete takie ustalenia, ktore
podporzadkowuja nowa zabudowg¢ zasadom obowigzujacych w historycznym uktadzie,
W szczegllnosci w zakresie: miejsca 1 sposobu lokalizacji zabudowy, zasad jej
ksztaltowania z zachowaniem podstawowych gabarytoéw 1 tradycyjnych materiatow
budowlanych.

W ukladzie komunikacyjnym wskazane zostaly w projekcie planu tereny drog
publicznych: zbiorczej, lokalnych i dojazdowej, a takze tereny istniejacych drog
wewnetrznych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
proceséw inwestycyjnych bedzie nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktora ingeruje
wtereny aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zaklada przeciwdziatanie urbanizacji na opracowywanym terenie oraz
ochrong terenow dolin rzek Jasienia i Olechowki oraz towarzyszacej zieleni naturalne;j.
Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujgc zasady
zagospodarowania terendw zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania si¢
zabudowy na ternach dolin rzecznych, tak jak ma to miejsce w innych cze$ciach miasta.

Celem opracowania planu jest ksztalttowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenOwW poprzez ochron¢ terendw zieleni stanowigcych system
przyrodniczy Miasta, pelniacy rolg rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna;
ochrong waloréw krajobrazowych dolin rzek Jasienia i Olechowki oraz ich otoczenia, jako




terendbw wspoltworzacych system ekologiczny miasta, a takze poprawe jakosSci
zamieszkania na terenach sgsiednich osiedli mieszkaniowych.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej. Podejmujgc decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora sieci
infrastruktury  technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela-lub
uzytkownika wieczystego mozliwo$ci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasno$ci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnigciu ma stuzyé. Rezygnacja z ww.
ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu.terenu.

W projekcie planu nie ustalono strefy ochronnej ani szczegélnych warunkach
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terendw od mnapowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu  15kV. W strefach oddzialywania ich pola
elektromagnetycznego nie wystepuje istniejagca zabudowa, ani nie jest przewidywana
ustaleniami planu realizacja nowej. Wobec braku«podstaw wynikajacych ze stanu
istniejacego, wyznaczenie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 15kV nie jest konieczne.

Ustalenia planu miejscowego okres$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
I zagospodarowania terenow, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony S$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.
Standardy zagospodarowania i uzytkowania terendéw, ktore plan ksztattuje uwzgledniaja
potrzeby ksztaltowania terenu dolin rzek Jasienia i Olechowki oraz zieleni naturalnej
stanowigcych system przyrodniczy Miasta, ochrony przed narastajacg presja urbanistyczna,
a takze poprawy jakos$ci zamieszkania na terenach sgsiednich osiedli mieszkaniowych.

Projekt planu miejscowego okre§la rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania
trendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z potozenia obszaru objetego
planem w zasiggu:

1) obszaréw “szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) obszarbw  narazonych  na  niebezpieczenstwo  powodzi, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

4) strefy powierzchni ograniczajacych wokot Portu Lotniczego L.6dZz im. Wiadystawa
Reymonta.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.




I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

1. W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, zasad 1 wskaznikoOw zagospodarowania
terenow, parametrow ksztalttowania zabudowy, kolorystyki 1 materialow
wykonczeniowych obiektow oraz wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

walory  architektoniczne 1  krajobrazowe dzigki ustaleniom  dotyczacym
zagospodarowania terendw, w szczegolnosci terenéow: wod powierzchniowych
srodladowych, lasow 1 zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania
infrastruktury technicznej;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za

wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektéw mostowych oraz urzadzen wodnych,

b) zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢c z odnawialnych zrodet energii

0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii,

C) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku

planu jako granice zasiggu morfologicznego dolin rzek Jasienia i Olechéwki
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan

wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,

e) dla obszaru o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych zakazu:

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu i skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow. roslin 1 zwierzat, a takze mineraldéw; wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu
przypadkach,

f) nakazu utrzymania rzek Jasienia i Olechowki jako ciekow otwartych,
g) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie

nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego =zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego
odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

h) zakazu stosowania rozwigzanh technicznych  stwarzajacych  mozliwosé
zanieczyszczenia wod,

1) zakazu dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
Z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;,

J) zakazu wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow

wodnych, stawow oraz rowoOw, spetiajacych role odbiornikow  wod
powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej
realizacjg inwestycji celu publicznego,




K) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie,

I) zakazu dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore powodowalyby zmiane
rzednej wysokosciowej terenu o wigeej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu
w granicach zasiggu morfologicznego dolin rzek Jasienia 1 Olechowki, za wyjatkiem
niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej,
drég, obiektoéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

m) w zakresie ochrony obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi_ — nha
obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat (p = 0,2%):

— zakazu skladowania 1 gromadzenia: $ciekdw, nawozoéw naturalnych, srodkéw
chemicznych, a takze innych materialéw, ktére mogg zanieczysciC wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

— dopuszczenia lokalizacji drog, ciagow pieszych lub-.drég rowerowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych lub obiektow mostowych, zgodnie
z ustalenia planu,

n) zakazu stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia.w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy,

0) zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore
powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych
w srodowisku okreSlonych w przepisach .odrgbnych z zakresu $rodowiska
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

p) klasyfikacji terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz istniejacej
zabudowy potozonej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN pod
katem ochrony akustycznej, w. rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
uwzgledniajace ich istniejagce uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony
srodowiska oraz umozliwiajagc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez
wykorzystanie istniejagcych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania
terenu;

6) prawo wtasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1 w sposOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wilasnos¢
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
0.znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego;

7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych, a takze dostosowanie drog publicznych, sieci i1 urzadzen infrastruktury
do dziatan w sytuacjach szczego6lnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujagc w projekcie planu granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym;




9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreSlajgc mozliwosé
wyposazenie terendOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg $rodkdéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

€) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystos$ci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roOwniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260 i 1261)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkdéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujacy plan miejscowy nie ma wpltywu na uwzglednienie w nim pozostalych
wymagan, waloréw 1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w-planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a-takze okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta- Lodzi zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doliny rzeki Jasienia i Olechoéwki, potozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Dubois, Polarnej,gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary, Swictojanskiej
i Reymonta w wyznaczonym terminie wpltyngt 1 wniosek. Zostal rozpatrzony
zarzadzeniem Nr 1116/2022 Prezydenta Miasta £.0dzi z dnia 18 maja 2022 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.
W projekcie” planu  miejscowego  uwzgledniono  ochrong¢ istniejgcego  Stanu
zagospodarowania terendw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach
dolin rzek Jasienia i Olechowki oraz zieleni naturalnej, a takze wskazanie kierunkow
rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgltaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spetnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz rownowazeniem interesOw publicznych

I prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze




oddziatywania na §rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkoéw
finansowych uchwaty.

II. Zgodno$s¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwatg Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uznane zostalo za aktualne.

W projekcie planu zapewniono dostgpnosci wyznaczonych przestrzeni. publicznych
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami zgodnie z zasada uniwersalnego projektowania
W szczegbdlno$ci  poprzez uksztaltowanie nawierzchni 1 stosowanie rozwigzan
materialowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osobom .z ograniczeniami
ruchowymi.

I1I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wptywy
Z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza, ze wydatki
przewyzszaja dochody generowane przez nowe zagospodarowanie. Nalezy jednak mie¢ na
uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji w zwigzku z innym niz przyjete
prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji, nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych
1 zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wptywow do
budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.






