Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR.......coeuueeeenene.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulicy Pienistej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy _zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, (583, 1005i11079) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia’, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy Pienistej, wraz z jej
integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie..sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego “planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze¢ plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi_z'dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19:7 dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.1.Ze wzgledu ma brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;;

3) zasad «ksztattowania zabudowy, maksymalnej i1 minimalnej intensywno$ci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania,
w tym ‘miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linii zabudowy;

4).granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z zamieszczong na nim legenda.
3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen dla catego obszaru obje¢tego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych, zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustali¢c poprzez odezyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciaggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne; gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub t6znych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie'oebowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujagce na obszarze miasta
Lodzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty/, /budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajagce =, przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie

podstawowe;

7) teren — wydzielone liniami' rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czegseiy, 0znaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

8) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

9)ustawa — wustawg / zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z.tré$¢1 przepisu nie wynika inaczej;

10) wysokos¢ zabudowy.— okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

11) zabudowa, istniejgca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianyeh ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicjiy, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennégo:
1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) ochrony terendw zieleni stanowigcych system przyrodniczy Miasta, petnigCy rolg
rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna,
b) poprawy jakos$ci zamieszkania na terenach sgsiednich osiedli mieszkaniowych;
2) w zakresie wysokos$ci zabudowy dla obiektéw budowlanych ustala si¢ — maksimum 30,0
m z zastrzezeniem § 9 pkt 3;

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktorych na obszarze planu nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL 1 IKDD, polegajiace na nakazie dostosowania
przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebamis

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
drog oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa sw przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;

2) nakaz zapewnienia cigglos$ci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
umozliwiajgcego migracje roslin 1 zwierzat;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia® w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod;

4) w zakresie ochrony powierzchniziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomos$ci miejscéa shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony pewietrza — zakaz stosowania indywidualnych zZrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujaeych-emisje spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony-przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci/nfrastruktury technicznej, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol‘elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu $todowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — zabudowe istniejaca w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1ZN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych” jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 8.11. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie Wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
scalen 1 podziatlow nieruchomosci;
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2) szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci dokonywanego na
whniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3.
2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3, nie obowiazujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w/uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji
infrastruktury technicznej gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1,.zakazy dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowigzuja;

3) wynikajace z przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych isztucznych, w tym obiektow
budowlanych, na obszarze catego planu objetego powierzchniami ograniczajacymi
przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dZ im. Wiadyslawa. Reymonta:

- powierzchnig poziomg wewnetrzng o rzgdnej 224 m/'n.p.m., zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska,

- powierzchnia pozioma wewnetrzng o rzednej 2254 m  n.p.m., zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym lotniska,

b) w przypadku gdy powierzchnie ograniczajace’ przeszkody, o ktérych mowa w lit.
a naktadaja si¢ na siebie, wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza,

¢) ograniczenie wysokos$ci, o ktorym stanowislit. a:

- obejmuje rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie,
w tym stanowigce inwestycje celu publieznego z zakresu tacznosci publicznej,

- nie narusza mozliwosci uzyskania /mna’ podstawie przepisoOw odrebnych z zakresu
lotnictwa, odstgpstwa na powstanie.obiektu, ktorego wysokos¢ przekracza wysokosé
wyznaczong przez powierzchni¢ograniczajace przeszkody,

d) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdbw powietrznych — na obszarze
catego planu,

e) zakaz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych — na obszarze.catego planu,

f) caty obszar planu obejmuja powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstepstwa
od wymogdéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie
z przepisami odrebnymi'z zakresu lotnictwa.

§ 10. Ustala si¢ .nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng oraz potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego
planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, stanowig tereny:
a) drogi lokalnej, /0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Pienista),
b) drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Rusatki);
2) dopuszczenie’budowy drog wewngtrznych.

§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace  zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoéw infrastruktury technicznej:
1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;
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2) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych przewodow
infrastruktury technicznej jako podziemnych.
2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu.z.ukiadem

zewnetrznym:

1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa w ul. Obywatelskiej
1 Maratonskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor I;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Karolewka i rzeka Jasien;

4) podstawowe zroédlo zaopatrzenia wgaz — gazociag Sredniego | ciSnienia Dn
80 zlokalizowany w ul. Pienistej;

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonewe" Punkty Zasilania
Ruda 110/15 kV oraz Retkinia 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenOwW rozmieszczenia | inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenéw komunikacji drogowej publicznej oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. I, “pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku. planu symbolem 1ZN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego.paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustalasie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren.zicleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren ustug sportu i rekreacii,
c) teren komunikacji pieszej,
d) teren komunikacji rowerowej,
e) teren infrastruktury technicznej, z wylaczeniem terenéw gospodarowania odpadami
oraz terendOw gazownictwa i1 terenéw obstugi produktéw naftowych.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustalasi¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy;
3) dopuszczenie ‘. rozbudowy 1inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 150 m?,
b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gltéwnych potaci
dachewych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1000 m?;
2)szerokosci frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 25 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 50° z tolerancja 2°.

§ 15. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL i 1KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach miniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) 1IKDL - teren drogi lokalne;j,

b) 1KDD - teren drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL — uliea Pienista:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czegsci terenu pod/pas drogowy ulicy zawarty
w granicach obszaru obj¢tego planem, zmienng od 18 m dow21l.m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.—ailica Rusalki:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicywzawarty w granicach obszaru

objetego planem, zmienng do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktdérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4:do uchwaty.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po*uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia......ccoceeee. 2022

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulicy Pienistej.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia......ccoceeee. 2022

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadantami, wlasnymi gminy
nalezy:

-budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: gezdni, drég rowerowych,
chodnikow, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego,

-budowa badz przebudowa infrastruktury technicznej.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rezwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu obudzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze $rodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen smiasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia......ccoceeee. 2022

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w L.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala.dane'przestrzenne
dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do.uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

MarcinnGOLASZEWSKI

Projekt Strona 1
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