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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Rienistej.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LIV/1639/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19°stycznia
2022 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢séci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy Pienistej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 24,2 ha potozony jest
w poludniowo-zachodniej czgsci Miasta, na terenie osiedla Lublinek-Pienista. Obejmuje
on swoim zasi¢ggiem glownie tereny zieleni nieurzadzonej. «Wzdhiz ul. Pienistej
zlokalizowane s3 dwa budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parking dla
samochoddéw osobowych.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

od potnocy — ul. Pienista;

od wschodu — granica jednostki funkcjonalno-przestrzennejoznaczonej symbolem O -
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wyznaczona
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi;

od potudnia — granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem O -
tereny aktywne przyrodniczo, w tym’ ‘uzytkowane rolniczo, Wyznaczona
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi;

od zachodu — tereny zabudowy mieszkaniowej.wielorodzinnej.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat*epracowany projekt planu miejscowego wraz
Z prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego projektem planu w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Y.odzi”, zmienionym uchwatami-Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. wskazana zostala jako ,, Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkewane rolniczo” — symbol O. Gtéwna cechg obszaru objetego
opracowaniem jest wystepowanie terenow zieleni naturalnej, ktore w projekcie planu
wskazane zostaly do utrzymania.

Obowigzujacy dokument Studium nie wyznacza na opracowywanym obszarze terenOw
zabudowy mieszkaniowej, natomiast dopuszcza mozliwos¢ funkcjonowania istniejgcej
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okre§lonym w kartach ustalen dla
jednostek . funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejacego
zainwestowania. \W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
istniejacej” zabudowy mieszkaniowej (zlokalizowanej na dwoch dziatkach wzdhuz
ul. Pienistej) okreslone zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia robot budowlanych.

W, “uktadzie komunikacyjnym wskazane zostaly w projekcie planu tereny drog
publicznych: lokalnej i dojazdowe;j.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu




zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesoOw inwestycyjnych bedzie nieuporzgdkowana struktura zabudowy, ktora ingeruje
w tereny aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarewania
przestrzennego zaklada przeciwdziatanie urbanizacji na opracowywanym terenie oraz
ochrong terenow zieleni. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
regulujac zasady zagospodarowania terendow zapobiega procesom hiekontrolowanego
rozlewania si¢ zabudowy na ternach obrzeznych, tak jak ma to mig¢jsce na obszarach
sgsiednich.

Celem opracowania planu jest ksztalttowanie standarddw zagospodarowania
i uzytkowania terendw poprzez zachowanie i ochrone té€rendw przyrodniczych
wspottworzacych strefe terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych=ebstugujacych sasiednie
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

W projekcie planu nie ustalono szczeg6lnych warunkow /zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej i energetycznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes
Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli
poszczegbdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 wust.“2/pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi..planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob istotny
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub ‘uzytkownika wieczystego mozliwos$ci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna
ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiggnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu. W odniesieniu do linii
elektroenergetycznych nalezy podkresli¢; ze w strefach oddzialywania ich pola
elektromagnetycznego nie wystgpuje istniejgca zabudowa, ani nie jest przewidywana
ustaleniami planu realizacja nowej. “Wobec braku podstaw wynikajacych ze stanu
istniejgcego wyznaczenie strefy ‘ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
nie jest konieczne.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenéw, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy
zagospodarowania 1uzytkowania terenow, ktore plan ksztaltuje uwzgledniajg potrzeby
ksztaltowania terendéw_otwartych stanowigcych system przyrodniczy Miasta i ochrony
przed narastajaca presja urbanistyczng oraz poprawy jakosci zamieszkania na terenach
sgsiednich osiedli mieszkaniowych.

Plan wprowadza ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru objetego planem w strefie
powierzchni ograniczajacych wokot Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta.

Rysunek planu stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, co nie wplynie negatywnie na jego czytelnos¢.
Przestankami zastosowania niniejszej skali byta wielko$¢ obszaru objetego planem
miejscowym — powierzchnia okoto 24 ha, ktérg stanowiag obszary nie przewidywane dla
lokalizacji zabudowy.




Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzoena
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy. zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii ‘rozgraniczajgcych,
przeznaczenia terenéow, wskaznikow zagospodarowania terendw oraz wymagan
W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i  krajobrazowe dzigki ustaleniom  dotyczacym
zagospodarowania terenow, W szczegdlnosci terenu zieleni. maturalnej, ustalonym
zasadom sytuowania infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za
wyjatkiem drog oraz infrastruktury technicznej;

b) nakazu zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku
planu, umozliwiajacych migracje ro$lin i zwierzat;

c) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na. warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego
odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) zakazu stosowania rozwigzan_  technicznych  stwarzajacych — mozliwo$é
zanieczyszczenia wod,

e) zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zroédetenergii,

f) nakazu zapewnienia dla’ nieruchomosci miejsca shuzgcego do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepisOw odrebnych~detyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci porzadku w gminie,

g) klasyfikacji istniejacej zabudowy potozonej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1ZN ped katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymiwpotrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) prawo wlasnoSciy poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i1 w sposoOb racjonalny ingerujagcy w tereny stanowigce wiasno$é
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu
przestrzennego;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w Sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

7). potrzeby interesu publicznego, wskazujagc w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;




8) waloréow ekonomicznych przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci | sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terendw w Sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym: planem
zagospodarowania przestrzennego, Wtym przy uzyciu Srodkow “wkomunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na piSmie, ustniedo protokotu lub za
pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

€) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistyeznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.UJ«~z2022r. poz. 1029, 1260 i 1261)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko skutkoéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujacy plan miejscowy nie ma wpltywu na uwzglednienie w nim pozostalych
wymagan, waloroOw i potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww..ustawy.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu,  atakze okres$lajac sposob zagospodarowania
i Kkorzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny i interesy

prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejoniewulicy Pienistej w wyznaczonym terminie wptyneto
10 wnioskoéw ktore zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1077/2022 Prezydenta Miasta
L.odzi z dnia 13 maja 2022 r.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow/' zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest.zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi przyjetej uchwata Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w/t.odzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualno$ci’ obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi uznane zostato za aktualne.

W projekeie planu zapewniono dostepnosci wyznaczonych przestrzeni publicznych
osobom ze' szczegdlnymi potrzebami zgodnie z zasada uniwersalnego projektowania
w szczegoOlno$ci  poprzez uksztattowanie nawierzchni 1  Stosowanie rozwigzan
materiatowych umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ osobom z ograniczeniami ruchowymi
oraz.korzystanie z obiektow i urzadzen stanowiacych uzytkowe wyposazenie przestrzeni
na terenie zieleni naturalnej.




I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i+ wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. “Wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznaczas-ze. Wydatki
przewyzszaja dochody generowane przez nowe zagospodarowanie. Nalezy jednak mie¢ na
uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji wskazany wynik finansowy moze
ulec zmianie w zwigzku z innym niz przyjete prawdopodobienstwem r€alizacji pewnych
inwestycji.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych/ mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne warto$ci wydatkow i wptywow
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.






