Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeScivobszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Byszewskiej, Oliwkowej, Bananowej, Kokosewej
i Pomaranczowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marcaps1990f. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 14 ust.8 1 art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym~(Dz. U. z 2022 r. poz. 503
i 1846), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie* ulic: Byszewskiej, Oliwkowej, Bananowej,
Kokosowej i Pomaranczowej, zwanego dalej ,,planent”, wraz z integralnymi jej czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie. Sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego
zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
Z wylozeniem do publicznegowgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza/do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansaeh'publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy.

2. Granice\obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady

Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, w tym oznaczenia ustalen wynikajacych
Z przepisow odrebnych, oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku
planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegédlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu“w oparciu
0 jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane W uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budewlanc: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

3) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych p@legajacych na obserwacji ianalizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji.robot’ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej'sig'z naruszeniem struktury gruntu;

4) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnic ebowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obOwigzujace na obszarze miasta f.odzi;

5) przeznaczenie terenu — obiekty budowlan€).iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przezmaczenit, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) strefa ochrony archeologicznejy ==rfodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, Zze moga
si¢ one na nim znajdowac;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czeséci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer
porzadkowy tetent, & litery podstawowe przeznaczenie terenu;

8) uchwala -#fiinigjsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa,}— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tee$ei prZepisu nie wynika inaczej;

10):wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
Wipowierzchni dziatki budowlane;;

11) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumied
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
c) tereny infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzénnego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania standardéow zagospodarowania iuzytkowahia terenow — zachowanie
I ochrong terendw zieleni petnigcych role w systemie ekologicznym.niasta;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) nakaz przeznaczenia pod zielen wysokg minimum 20% powietzehhi kazdego terenu;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych innych niz budynki: 40 m;

6) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow, budowlanych zwigzanych z ustugami sportu
i rekreacji o maksymalnych wymiarach peziomych 7m Xx 7 m iwysokosci 4 m oraz o dachu
ptaskim lub dwuspadowym o kacie nachylenia do 35° w ilosci nie wigkszej niz 1 na terenie.

4. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny oznaczone symbolem ZP polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznychiuwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Ustala si¢ nastepujacenzasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na $rodowisko;

2) w zakresie odnawialnych Zrodel energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialny€h 7Zrédet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisachvodr€bnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakzesie‘ochrony wod podziemnych:

a)rakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
Z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym
krajobrazoéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ lokalizacj¢ zabytku archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu i wymignionego
W ponizszej tabeli:

Numer AZP | Nr stanowiska w miejscowosci Chronologia

epoka zelaza; kultura przewotska, okres wptywow

66-53/3 1.0dz, Nowosolna, stan. 2 .
rzymskich

2) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktorym mowa ‘w pkt 1, przy realizacji roboét
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowejy dziatalnosci wigzacej sie
Z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budewlanego;

3) wprowadza sig¢ strefe ochrony archeologicznej wskazang na ‘rysunku planu, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru detychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢
Z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu 0¢hrony zabytkow.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania,i'podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw/ Wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania scalen
I podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek:
a) powierzchnia dziatki: minimum 3000 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatkis minimum 30 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;

3) parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci nie obowigzuja
dla dzialek gfuntu,wydzielonych pod infrastrukturg techniczna.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow ZP z drog dojazdowych
1 drog ¢wewnetrznych (ulice: Pomaranczowa, Kokosowa, Figowa, Oliwkowa, Bananowa oraz
Byszewska) potozonych poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w Sieci I urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istnicjace
systemy, ich przebudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej.

10. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw publicznie
dostepnych samorzagdowych terendow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP.
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11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa — caly obszaru planu obejmuja
powierzchnie ograniczajagce zabudowe (BRA) od lotniczych wurzadzen naziemnych (LUN),
z wylaczeniami oraz mozliwos$cig uzyskania odstgpstwa od wymogdéw dotyczacych powierzchni
ograniczajacych zabudowg, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych, mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 9. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania™przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, ~Pomorskiej, Jugostowianskiej,
Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszard centrum osiedla Nowosolna
zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej wd.odzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5802) — w czeSci odnoszacej ‘sievdo obszaru objetego ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezyderit Miasta Lodzi

Projekt Strona 5



2022 r.

Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Byszewskiej,

Oliwkowej, Bananowej, Kokosowej i Pomaranczowej.

Przewodniczacy
Rady Migjskiepw Lodzi

Marcin.GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
-uzbrojenie terenu w sie¢ wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczoweys
-uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

-budowa nowych drég, chodnikow i drég rowerowych.

Powyzsze zadania begda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy “objetych wieloletnig
prognoza finansowaq.

Finansowanie bedzie si¢ opierato o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz s$rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiskd, » a takze $rodkow mozliwych
do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rezwoju'Regionalnego.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu.odszkedowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml

