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Uzasadnienie 

do projektu uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Byszewskiej, 

Oliwkowej, Bananowej, Kokosowej i Pomarańczowej. 

Projekt planu (wraz z „Prognozą oddziaływania na środowisko” i „Prognozą skutków finansowych 

uchwalenia planu miejscowego”) został opracowany na podstawie uchwały Nr LIV/1640/22 Rady 

Miejskiej w Łodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: 

Byszewskiej Oliwkowej, Bananowej, Kokosowej i Pomarańczowej. Powierzchnia obszaru objętego 

ustaleniami planu wynosi około 1,58 ha. 

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwałą inicjującą, jest ustalenie przeznaczenia 

i sposobu zagospodarowania terenów zgodnie z wymogami ładu przestrzennego oraz realizowaną 

polityką przestrzenną miasta określoną w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi uchwalonym uchwałą Nr LXIX/1753/18 Rady 

Miejskiej w Łodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwałami Rady Miejskiej w Łodzi 

Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. 

Projekt przedstawionej uchwały jest zgodny z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi. Dla obszaru objętego planem miejscowym Studium 

wyznacza tereny M3 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Możliwość urządzenia 

terenów zieleni, w ramach jednostki M3, jest zgodne z ustaleniami ogólnymi wskazanymi dla 

struktury funkcjonalno – przestrzennej. 

Celem prac planistycznych jest ochrona przed zabudową terenów zielonych zlokalizowanych na 

osiedlu Nowosolna. 

Celem prac planistycznych jest powstrzymanie zabudowy zielonych terenów na osiedlu Nowosolna, 

które jest realizacją zobowiązania podjętego dnia 7 października 2021 r. przez Prezydenta Miasta 

Łodzi w sprawie przystąpienia do punktowych zmian uchwały w zakresie zielonych  nieruchomości 

miejskich w okolicach ul. Byszewskiej (działki o numerach ewidencyjnych 847/2, 848/2, 861, 952, 

obręb W-46) w celu przeznaczenia ich pod tereny zieleni urządzonej. 

Na obszarze, dla którego sporządzono niniejszy projekt planu obowiązuje miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z podjętą uchwałą Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej  

w Łodzi z dnia 20 października 2021 r.  w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Brzezińskiej, Pomorskiej, 

Jugosłowiańskiej, Wiączyńskiej, J. Kasprowicza, Grabińskiej i Byszewskiej – obszaru centrum 

osiedla Nowosolna (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 5802). Tereny objęte niniejszą uchwałą 

przeznaczone są  

w obowiązującym planie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną - 6.3MN, 6.5MN oraz 6.7MN. 

Rysunek planu stanowiący Załącznik Nr 1 do uchwały wykonano na mapie sytuacyjno-

wysokościowej w skali 1:1000. 

Ustalenia projektu planu miejscowego określają przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenu, 

wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych oraz ochrony zabytków, 

zasady prawidłowej obsługi komunikacyjnej w powiązaniu z istniejącym układem komunikacyjnym 

miasta oraz rozwiązania w zakresie infrastruktury technicznej. 

Procedura formalno-prawna sporządzenia planu miejscowego została przeprowadzona w trybie 

art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 503 i 1846). 
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I. Realizacja wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. W projekcie planu uwzględniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 

i krajobrazowe poprzez: określenie przeznaczenia terenów spójnego z polityką przestrzenną Miasta 

wyrażoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, precyzując 

założenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz szanując warunki krajobrazowe 

i środowiskowe, 

2) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 

i leśnych poprzez ustalenie ograniczeń i nakazów w zakresie wykorzystywania terenów, w tym zakazu 

zabudowy; 

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej poprzez: 

a) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej, 

b) nieokreślenie zasad ochrony dóbr kultury współczesnej ze względu na fakt, że nie występują one 

w obszarze objętym przystąpieniem do sporządzenia planu; 

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 

ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 oraz z 2022 r. poz. 975  

i 1079) poprzez ustalenie zasad ochrony środowiska oraz wymagań wynikających z potrzeb 

kształtowania przestrzeni publicznych; 

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejącego zagospodarowania 

terenu przy wyznaczaniu terenów zieleni; 

6) prawo własności, wyznaczając liniami rozgraniczającymi tereny przeznaczone pod inwestycje celu 

publicznego oraz w sposób nieingerujący w nieruchomości stanowiące własność prywatną; 

7) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa poprzez uzyskanie uzgodnień z właściwymi 

organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa: 

a) ograniczenie wysokości obiektów budowlanych na całym obszarze planu do maksymalnie 40,0 m, 

co uniemożliwia lokalizowanie obiektów stanowiących przeszkody lotnicze oraz obiektów 

przekraczających powierzchnie ograniczające lotniska, 

b) uwzględnienie powierzchni ograniczającej zabudowę (BRA) od lotniczych urządzeń naziemnych 

(LUN), zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu lotnictwa; 

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenów przeznaczonych 

pod ogólnodostępne tereny zieleni oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej; 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych, 

określając możliwość wyposażenia terenów w sieci i urządzenia infrastruktury technicznej 

oraz precyzując zasady ich realizacji; 

10) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawności 

i przejrzystości procedur planistycznych poprzez: 

a) podanie do publicznej wiadomości informacji o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu,  

zgodnie z wymogami przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846), w formie ogłoszeń w prasie, 
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obwieszczeń zawieszonych na tablicy ogłoszeń oraz zamieszczonych na stronie internetowej 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Łodzi, 

b) bieżące informowanie osób zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych 

oraz możliwość zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy. 

Plan miejscowy nie ma wpływu na uwzględnienie w nim pozostałych wymagań, walorów i potrzeb, 

które uwzględnia się w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie  z art. 1 ust. 2 ww. 

ustawy. 

2. Ustalając przeznaczenie terenu, a także określając sposób zagospodarowania i korzystania 

z terenu, organ ważył interes publiczny i interesy prywatne, zmierzające do ochrony istniejącego stanu 

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy 

ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

3. Projekt planu nie dopuszcza możliwości sytuowania nowej zabudowy. 

Nie wpływa na transportochłonność układu przestrzennego oraz na możliwości wykorzystania 

transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu. 

II. Zgodność z wynikami analizy dotyczącej oceny aktualności studium uwarunkowań  

i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego Łodzi. 

Ocena aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi uchwalona uchwałą 

Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie przewiduje konieczności 

zrewidowania ustaleń Studium w odniesieniu do obszaru objętego projektem planu. W związku 

z powyższym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczącej oceny aktualności Studium 

i zostają podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium. 

III. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Sporządzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutków finansowych uchwalenia 

planu miejscowego wykazała, iż realizacja ustaleń projektu planu nie będzie skutkować wpływami 

do budżetu gminy ani wydatkami związanymi z realizacją ustaleń planu. 


