Uzasadnienie

do projektu uchwaly wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Byszewskiej,
Oliwkowej, Bananowej, Kokosowej i Pomaranczowej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko” i ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LIV/1640/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Byszewskiej Oliwkowej, Bananowej, Kokosowej i Pomaranczowej. Powierzchnia obszagi obj¢tego
ustaleniami planu wynosi okoto 1,58 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujacg, jest ustalenie\, przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego ©0ta7Z realizowang
polityka przestrzenng miasta okreslona w obowigzujagcym Studium uwaruhkewan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fLodzi uchwalonym uchwata Nr\ LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi zdnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatami~Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Dla obszaru ebjgtego planem miejscowym Studium
wyznacza tereny M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej%jednorodzinnej. Mozliwos¢ urzadzenia
terenéow zieleni, w ramach jednostki M3, jest zgodne” z ustaleniami ogdélnymi wskazanymi dla
struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.

Celem prac planistycznych jest ochrona przed zabudowa terenow zielonych zlokalizowanych na
osiedlu Nowosolna.

Celem prac planistycznych jest powstrzymaniéyzabudowy zielonych terenéw na osiedlu Nowosolna,
ktore jest realizacja zobowigzania podjétégo=dnia 7 pazdziernika 2021 r. przez Prezydenta Miasta
Lodzi w sprawie przystapienia do punktowych zmian uchwaty w zakresie zielonych nieruchomosci
miejskich w okolicach ul. Byszewskiej)(dziatki o numerach ewidencyjnych 847/2, 848/2, 861, 952,
obrgb W-46) w celu przeznaczenia‘ichpod tereny zieleni urzadzone;j.

Na obszarze, dla ktorege” sporzadzono niniejszy projekt planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestizein€go zgodnie z podjeta uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dlasczesei obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej,
Jugostowianskigf,, WigCzynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru centrum
osiedla Nowesolna’ (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego poz. 5802). Tereny objete niniejsza uchwala
przeznaczone s3
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - 6.3MN, 6.5MN oraz 6.7MN.

Rysunek ™ planu stanowigcy Zatacznik Nr1ldo wuchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Ustalenia projektu planu miejscowego okre$laja przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony zabytkow,
zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym
miasta oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 i 1846).
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I. Realizacja wymogéw wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
| krajobrazowe poprzez: okre§lenie przeznaczenia terendw spojnego z polityka przestrzenng Miasta
wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, precyzujac
zatlozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz Szanujac warunki krajobrazowe
I sSrodowiskowe,

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw=roelnych
I le$nych poprzez ustalenie ograniczen i nakazéw w zakresie wykorzystywania terenéw, w tym zakazu
zabudowy;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej poprzez:
a) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej,

b) nieokreslenie zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na fakt) ze nie wystepuja one
W obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi ifmienia, atakze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia “49'lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 ¥, p0z. 1062 oraz z 2022 r. poz. 975
i 1079) poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiskasoraz~wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalniewykorzystanie istniejacego zagospodarowania
terenu przy wyznaczaniu terenéOw zieleni;

6) prawo wiasnos$ci, wyznaczajac liniami rozgradiczajacymi tereny przeznaczone pod inwestycje celu
publicznego oraz w sposob nieingerujacy wnierichomosci stanowigce wlasnos¢ prywatng;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony grahic'oraz bezpieczenstwa panstwa:

a) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 40,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie “obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze oraz obiektow
przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska,

b) uwzglednienie powierzehni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu lotnictwa;

8) potrzeby interesu“publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw przeznaczonych
pod ogdlnodostepne tereny zieleni oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w:zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
oraz-precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846), w formie ogloszen w prasie,
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obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych nastronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezace informowanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy.

Plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, walorow i potrzeb,
ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww.

ustawy.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okre§lajac sposob zagospodarowania i korzyStania
z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejagcego,stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

3. Projekt planu nie dopuszcza mozliwo$ci sytuowania nowej zabudowy.

Nie wplywa na transportochlonno$¢ uktadu przestrzennego oraz na mozliwosei wykorzystania
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci ‘studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych ‘planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw, zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalona uchwala
Nr LXXI1X/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie przewiduje koniecznosci
zrewidowania ustalen Studium w odniesieniu do obszafu objetego projektem planu. W zwigzku
z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami ‘analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
| zostaja podtrzymane kierunki rozwoju ustalonew Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet:gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu pland, zZgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé wptywami
do budzetu gminy ani wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen planu.
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