Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, $w. Jerzego, Legionow
i Marcina Kasprzaka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r=6 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 #=poz. 1130, 1907 i 1940,
z 2025 . poz. 527, 680, 1668 11847 oraz z 2026 r. poz. 24), w zwiazku, z art. 67 ust. 3 pkt1, 214
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688, z2024r. péz, 824 oraz z 2025r. poz. 527,
1543 1 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia‘mi€jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej waréjonie ulic: Srebrzynskiej, §w. Jerzego, Legionow
1 Marcina Kasprzaka, zwanego dalej ,,plafiém®#wraz z integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie _rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznege wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o spos@bie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg,do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansagh publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Graniceg ‘ebszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwietdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej s Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nit"V4/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) detal architektoniczny — elementy wystepujace na powierzchni elewacji, ktérych rozmieszczenie
jest czescig jej uktadu kompozycyjnego lub na powierzchni $cian i sufitu przejazdu bramowego,
majace glownie funkcje dekoracyjna, wtym: gzymsy, pilastry, lizeny, kolumny, potkolumny,
opaski okienne, plyciny, podokienniki, zwienczenia elewacji lub jej czes$ci, nadproza, naczoétki,
rzezby, plaskorzezby, ornamenty, fryzy, balustrady, a takze wykonczenie powierzchni w formie
np.: oktadzin, tynkow strukturalnych, boniowania, muru ceglanego;

3) elewacja frontowa — elewacj¢ zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznéj;

4) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na te dziatke;

5) handel wielkopowierzchniowy - handel realizowany w obiekcie handlowym™0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budewlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcje przestrzenng realizowang w €elupedniesienia estetyki miejsca;

8) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu linie“ciagla, stanowigca granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na fysunkd planu lini¢ okreslajaca czgs$¢ dziatki

budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jakss€hody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementdw nadwieszen takich jak;.tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podpora
konstrukcyjna,

¢) taraséw, werand 1 ogrodow zimowych,
d) podziemnych czesci budyskuni tifzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznyeh,

f) zewnetrznych warstw ‘iz6lacji termicznej oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich=jak klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie w przypadku budynkdéw
istniejacych;

10) obowiazujaca linia zabudowy — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzZuje\ sytuowanie elewacji frontowej budynku na dlugosci stanowigcej minimum 70%
dlugoscintej linii na dzialce budowlanej oraz minimum 60% powierzchni elewacji frontowej
budynkusstojacego w tej linii;

119 pierzejowa linia zabudowy - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje
Sytuowanie elewacji frontowej budynku na calej jej dhugosci oraz minimum 80% powierzchni
elewacji frontowej budynku stojacego w tej linii z dopuszczeniem niewypetnienia calej dtugosci
linii w przypadku:

a) wystepowania okien lub drzwi w $cianie budynku istniejgcego usytuowanej bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang,

b) prowadzenia prac konserwatorskich lub restauratorskich oraz robot budowlanych przy zabytkach
wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow;
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12) podwojna linia zabudowy — rodzaj rownoleglej linii zabudowy, dla ktorej odleglos¢
maksymalnego odsunigcia elewacji frontowej budynku wyznaczona jest przez granice strefy
ochrony sanitarnej cmentarza 50 m, oznaczonej na rysunku planu;

13) rownolegla linia zabudowy - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej lub
réownolegle do ktorej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 70%
dtugosci linii; odlegtos¢ maksymalnego odsunigcia elewacji frontowej budynku od linii wynosi
3m;

14) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

15) podniesienie standardéow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach istnicjgeych
obejmujace dobudowe: ciagéw komunikacji pionowej, tacznikoéw pomiedzy budymkamistarasow,
werand, ogrodéw zimowych, przeszklen podworek;

16) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w,szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Lodzi;

17) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym tefenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza hasdanej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznyehyinfrastruktury technicznej 1 wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie, Ktore Wizupelnia przeznaczenie podstawowe
nadanej dzialce, aw przypadku drog weéwnetsznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych — przeznaczenie, ktére “uzupéinia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczemie, ktore okresla sposdéb wykorzystania dziatki do
czasu realizacji przeznaczenia p@dstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-
uzytkowe przestrzeni;

18) system NCS — system opisu_barw w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z:
napisu ,,NCS S”, czterech €yfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie - poziomr chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawarto$¢ koloréw (zoéttego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub
kolor neutralny - N;

19) system RAL# system opisu barw w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢
z napisu ,,RAL™ oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢ koloru do
umownie.okreslonych grup odcieni (RAL10xx - grupa odcieni z6ttych, RAL90xx - grupa odcieni
biatychfi czarnych);

20) térén —wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone numerem
i"symbolem;

2 )-uchwata — niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

22) uslugi ucigzliwe - dzialalno$¢ ustlugowa powodujaca przekroczenie standardow inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

23) ustawa — ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej - okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji
frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub innego
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zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemng od
kondygnacji wyzszych;

25) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, atakze budynki
posiadajagce wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumiec
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzénnego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania 1 uzytkowania terenow:

a) porzadkowanie i uzupekianie istniejacych struktur zabudowy, wiszCzegdlnosci zdegradowanych
lub nie w petni wyksztalconych,

b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadash-oxcharakterze srodmiejskim,
¢) rozbudowg systemu przestrzeni publicznych i1 podnoszenie jego jakosci;
2) w zakresie przeznaczenia terenOw:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzédazy powyzej 2000 m?,
- ushug ucigzliwych,
- punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni z wylgczeniem drzew;
- urzadzen rekreacyjfiyeh;
3) w zakresie lokalizacjivzabudowy:

a) dopuszczeni€ sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w stron¢ granicy
z sasiednig|dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a usytuowanej niezgodnie
z wyznaezonymi na rysunku planu liniami zabudowy obowiazujacej, pierzejowej i rOwnoleglej,
ale'zlokalizowanej w ich obrebie, dopuszczenie nadbudowy i rozbudowy bez koniecznosci jej
realizacji zgodnie z tymi liniami,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

a)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodne] z przeznaczeniem terenu, przekraczajacej
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub maksymalng
wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie wykonania robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,
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b) wysoko$¢ wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowej takich jak
klatki schodowe i1 szyby windowe oraz pomieszczen technicznych - maksimum 4,0 m;

c¢) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy niespelniajacej wymagan okre§lonych w ustaleniach
planu wylacznie w przypadku prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z prowadzeniem prac
konserwatorskich i restauratorskich przy zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
lub chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nakaz ksztattowania elewacji frontowych z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:
- wysoko$¢ parteru elewacji frontowej minimum 3,5 m,

- wyodrebnienie kondygnacji parteru elewacji frontowej gzymsem, boniowaniem, lub innym
elementem architektonicznym,

- zwienczenie Sciany gzymsem, attykg lub innym elementem architektonicznym,

b) dla budynkéw sytuowanych wzdluz linii zabudowy pierzejowej~nakaz sytuowania calej
powierzchni elewacji frontowej budynku w tej linii z dopuszczeniem wycofania czgsci elewacji
wylacznie dla:

- ryzalitowe] kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem gpozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% dtugosci Sciany przy kazdej granicy z sasiednig’dziatka budowlana i gltgbokosci
wycofania nie wigkszej niz 4 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attykinub” innego elementu wienczacego elewacje
frontowg na wysoko$ci powyzej minimalnej,wysokosci zabudowy;

6) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykoficzeéniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trz€ch materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznege, metalu, wlékno—cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
szkla,

b) nakaz stosowania kolorow’dlayscian sposrod:

- naturalnej kolorystyki matefiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno¢ szkto bezbarwne lub w odcieniach szarosci,

- dla powierzchpi=thalowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o @znaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i edveia Zawartos$¢ czerni Poziom chromatycznosci (dwie Symbol koloru
y Y4 (dwie pierwsze cyfry) kolejne cyfry) (po mysIniku)
maks. 30 maks. 40
35 lub 40 maks. 30
NCS S 45 lub 50 maks. 20 pelny zakres
55 lub 60 maks. 10
od 65 do 75 maks. 02

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki 1 zewnetrznej Slusarki naturalnej kolorystyki drewna
1 metalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-
1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej - 3005-3009, ciemnogranatowej - 5001, 5003,
5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych - 6003,
6005-6009, 6011-6015 16019-6021, szarej - 7000-7047, brazowej - 8000-8028, biatej lub czarnej
-9001-9005 1 9010-9018,
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d) dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- urzadzen fotowoltaicznych,
- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w /it. “a-d
w przypadku:

- prowadzenia prac konserwatorskich lub restauratorskich przy zabytkach wpisanych do, rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji-aftystycznej;
7) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitachy bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkéw, z wyjatkiem skrzynek'przytgczy oraz instalacji stuzacych
iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania na dachach budynkéw urzadzen technieznych w odlegto$ci mniejszej niz 4,0 m od
linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publieziiych6raz o wysokos$ci przekraczajacej wraz
z obudowg 4,0 m,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na elewacjach frontowych sskrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych
w $ciang lub ogrodzenie oraz pod{warunkiem zastosowania kolorystyki odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktére sgvwbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL,

- zaktadania na obiektach\budowlanych elementéw trakceji, znakéw i sygnatéw drogowych lub
innych urzadzen beZzpieczénstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publi¢znego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu
przepiséw odrebnyichyz zakresu gospodarki nieruchomosciami,

- umieszczamiay,masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkow o wysokos$ci
nie mnigjszepniz 20,0 m.
§ 6.Ustala” si¢ nastepujace wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1 )‘Wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérego naleza:
a)tereny komunikacji drogowej publicznej: KDZ, KDZ-KOR, KDL i KDD,
b) tereny placu lub rynku KOR,
¢) tereny zieleni urzadzonej ZP,
d) tereny komunikacji pieszo-rowerowej KP;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegodlnymi
potrzebami;

3) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych takich jak:
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a) ogrodki gastronomiczne, wystawy artystyczne, stoiska ustugowe, handlowe lub gastronomiczne,

b) sanitariaty, sceny, estrady, lodowiska - wytacznie w terenach zieleni urzadzonej ZP.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z wyjatkiem:

- zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych Jub
zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

- przedsigwzi¢¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowyeh;

2) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania §$cickow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1kandlizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudewy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wdd epadowych iroztopowych dla
teren6w przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog,

c) wiaczenie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemt-gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrZymania czystosci i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod - nakaz stosowania tozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru  wod opadowyech roztopowych wmiejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiorika na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzénia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekoéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odptyw
1 ograniczajacych jego wielko$¢;

4) w zakresie ochrony powietrza # Zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaea dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed halasem - tereny oznaczone symbolami: MW-U, UZ-UE-ZP zalicza si¢
do terendw chronionyChs akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkanCow” w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasuw=srodowisku;

6) w zakresie, “ec¢hrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizacji
infrastruktdry! teChnicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektroniaghetycznych w §rodowisku okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiskas w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

7)w zakresie odnawialnych Zrddetl energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDZ, KDL,
KDD, KP, ZP, KDZ-KOR i KOR instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw nr A/110 — domy wojskowe ul. Obroncow
Stalingradu 81/83 (obecnie ul. Legionow 81/83), oznaczony na rysunku planu symbolem R;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdOw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba lub liczbg i litera, wymienione w tabelach w ustaleniach
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szczegOlowych, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez nakaz zachowania elementéw i parametréw
zabytku podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarO0w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci;

2) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1podzialu nieruchomosci, @kreslone
w ustaleniach szczegolowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dziatek gtuntu
wydzielonych pod drogi 1 infrastrukture techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz,ogramiCzenia w ich
uzytkowaniu:

1) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowi€ Oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko dla urzadzen
wykorzystujacych energi¢ sloneczng o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy;

2) wynikajace z przepisow odregbnych dotyczacych prawa dletniezego — ograniczenie wysokos$ci
obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektoéw budowlanych, obejmujace réwniez kominy,
anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obickcies” w tym stanowigce inwestycje celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody wokotPortusLotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta
na czgs$ci obszaru planu, w granicach wskazay¢h, nd rysunku planu;

3) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (§0 m) Wynoszacej do 50 m, oznaczonej na rysunku planu,
zakaz lokalizowania zabudowan mieszKalfych, zakladow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywno$ci oraz studni
stuzacych do czerpania wody dofpicia i potrzeb gospodarczych;

4) w strefie ochrony sanitarngj cmentarza (150 m) wynoszacej do 150 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakaz lokalizacji studni‘sfizacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz obstugi komunikaeyjnej terenow przylegtych:

1) uktad komunikaCyjny na obszarze objetym planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych
stanowig:

a) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
L drégzbiorczych: 1KDZ (ul. Srebrzynska), 2KDZ (ul. Marcina Kasprzaka), 3KDZ, 1KDZ-KOR,
- drég lokalnych: 1KDL (ul. Artyleryjska), 2KDL (ul. Legionéw) i 3KDL,
- drog dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD,

b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,

¢) inne tereny komunikacyjne: 1KP, 2KP, 3KP, 1IKOR i 2KOR,

d) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 27ZP 1 3ZP;

2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granica obszaru objetego planem, shuzacy obstudze
ruchu z terendow przyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem, stanowia ul. Cmentarna
iul. $w. Jerzego;
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3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny drog zbiorczych: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ 1 1IKDZ-KOR.
§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujaca liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — minimum 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla ustug — minimum 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni obiektéw ustugowych;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — minimum 1 stanowisko na kazde 10 lokali mieszkalnych,
b) dla ustug:
- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowyChy
- pozostalych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych;

3) w przypadku zabudowy istniejacej podlegajacej remontowi i przebudowie, a takze w przypadku
rozbudowy 1nadbudowy zabytkow wpisanych do gminnej ewidefiCji ‘zabytkow, nie stosuje si¢
wymogoéw okreslonych w pkt 112 iustala si¢ minimalng liezbe miejsc do parkowania dla
samochodoéw osobowych i rowerdow — 0.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochedeWwtrower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliezenioWwej i1zaokragla¢ w gére do kolejnej
liczby naturalnej;

2) poprzez sumowanie facznej minimalnej liCzby ,miejsc parkingowych dla roéwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnychs zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Dla inwestycji obejmujace]j realizacj¢jwigcej niz 5 miejsc do parkowania minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej diz/1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oktorej mowa w przepisach dot. ruchu drogowego,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe
stanowisk postojowych dla pojazdow-Zzaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala sig, “naStepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw
infrastruktury technigzngj:

1) wyposazenie, tetendw w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systeméw;

2)nakaz ( lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, =z wylaczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, stacji tadowania oraz
elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
Zzewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana
w al. Wildkniarzy;

2) podstawowe odbiorniki §cieckow komunalnych — kolektor og6lnosptawny 11 1 I1I;

3) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gaz — gazociagi niskiego cisnienia Dn 300 zlokalizowany
w ul. Srebrzynskiej oraz Dn 250 zlokalizowany w ul. Legionow;
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4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociggi wody goracej 2x Dn
125 zlokalizowane w ul. §w. Jerzego oraz 2 x Dn 125 zlokalizowane w ul. Marcina Kasprzaka;

5) podstawowe Zrddta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Drewnowska
110/15 kV oraz Lakowa 110/15 kV.

§ 14. 1. Wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IN, ustanowionego decyzja Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 &,
w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar.
poz. 1151230 oraz z 2025 r. poz. 54 1 139).

2. Dla oznaczonego na rysunku planu terenu zamknig¢tego wyznacza si¢ strefe ochronngsktorej

przebieg pokrywa si¢ z granicami terenu zamknigtego.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty;, o Ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celd publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniezajgce terendw oznaczonych
symbolami:

1) IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDB, 3KDD, 4KDD, 5KDD - dla drog
publicznych;

2) 1IKDZ-KOR - dla drogi publicznej lub publicznie dostgpnegorsamorzagdowego placu;

3) 1IKOR, 2KOR - dla publicznie dostepnego samorzadowego placu;

4) 1KP, 2KP, 3KP — dla publicznie dostepnych samerzadowych ciagdéw pieszo-rowerowych;
5) 1ZP, 3ZP — dla publicznie dostgpnych samoérzgdowych parkow;

6) ITUZ-UE-ZP — dla samorzadowych snstytucji ustug zdrowia ipomocy spotecznej lub ustug
edukacji lub publicznie dostgpnego samodrzadowego parku;

TYMW-U — dla zabudowy miieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa
CZynszowego.

2. Wskazuje sig, ze¢® dlawvnieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
potozonych w granicach, ter€now wymienionych w ust. 1 pkt 7 realizacja zabudowy zgodnej z planem
stuzagca rozwojowi spoteczn€go budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§M7.1.Dla terenéw od 1IMW-U do 19MW-U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
z wylaczeniem ustug handlu hurtowego i ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany
do ewidencji zabytkow wraz z elementami 1 parametrami podlegajacymi ochronie:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
rysunku planu
El Kamienica przy 1) ochrona bryly i wysoko$ci budynku

ul. $w. Jerzego 22, 2) elewacja frontowa, tylna i pétnocna:

budynek frontowy a) uksztattowanie - artykulacja pionowa i pozioma;

b) detal architektoniczny: nadproza okienne, gzyms
wieficzacy z ornamentem, gzymsy podokienne,€gzyms
kordonowy, ptyciny zornamentem, metalowe Wsporfiki
ptyty balkonowej;

¢) zakaz ocieplania zewnetrznego

4. W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz, ‘zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- w terenach: 7MW-U, 13MW-U, 14MW-U i 16 MW-U — makSimunt 0,6,
- w terenie 19MW-U — maksimum 0,4,
- w pozostatych terenach — maksimum 0,55,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 7MW-U 1 16MW-U — minimum 0,001,"'maksimum 3,6,

-w terenach: IMW-U, 2MW-U, SMW-Uy6MW-U i 11MW-U — minimum 0,001, maksimum
3,3,

- w terenach: 3IMW-U, 4MW-U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U, 13MW-U, 14MW-U i I5MW-U —
minimum 0,001, maksimum 340

- w terenach: 12MW-U, 17MW=U4 18MW-U — minimum 0,001, maksimum 2.5,
- w terenie 19MW-U —minimam 0,001, maksimum 2,0,

¢) maksymalna intensywfio$¢ zabudowy:
- w terenach 7MW=U,1 16MW-U — minimum 0,001, maksimum 4,8,

- w terenachaAMW-U, 2MW-U, SMW-U, 6MW-U i1 11MW-U — minimum 0,001, maksimum
4957

- w térenach: 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U, 13MW-U, 14MW-U i I5SMW-U —
minimum 0,001, maksimum 4,2,

=w terenach: 12MW-U, 17MW-U i I8MW-U — minimum 0,001, maksimum 3,7,
- w terenie 19MW-U — minimum 0,001, maksimum 2,8,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1I9MW-U — minimum 0,4,
- w terenach 7MW-U 1 16MW-U — minimum 0,25,
- w terenach 13MW-U i 14MW-U — minimum 0,3,
- w pozostatych terenach — minimum 0,35;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ zabudowy:

- w strefie ,,A” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 25,0 m z dopuszczeniem zwigkszania
maksymalnej wysokosci do 30,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej 50% strefy na dzialce
budowlane;,

- w strefie ,,B” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m z dopuszczeniem zwigkszania
maksymalnej wysokosci do 25,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej 50% strefy na dziatce
budowlane;,

- w strefie ,,C” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 18,0 m,
- w strefie ,,D” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 30,0 m,
- w strefie ,,E” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 25,0 m,

- w strefie ,,F” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m z dopuszczeniem' zwigkszania
maksymalnej wysokosci do 30,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej 20%.strefy na dziatce
budowlane;,

- w terenach 12MW-U i 17MW-U — maksimum 18,0 m,

-w pozostatych terenach — maksimum 22 m, z wyjatkiem pasa 08zerokosci 3,0 m od linii
zabudowy zlokalizowanych od strony terenow: 3KDL, 3KDD’ 1 4KDD, dla ktorych ustala si¢
maksimum 18 m,

b) dachy - ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektowsi‘funkc;ji:

a) dopuszczenie realizacji powierzchni biologicznie czynnej na tarasach lub stropodachach
maksymalnie na 20% z udziatu powierzchai ustalonej w pkt 1 lit. d, z zastrzeZzeniem, ze wymog
ten nie dotyczy powierzchni przekraczajgeejwartos¢ minimalna,

b) w terenach: IMW-U, 2MW-U, 10MW-U.i/12MW-U nakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych
wylacznie w obrebie linii zabudowy*Z dopuszczeniem przekroczenia linii zabudowy zjazdami do
garazy podziemnych,

c) w terenach SMW-U 1 6MW-U Wprowadza si¢ strefe zwigkszonego udziatu terenu biologicznie
czynnego oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

- zakaz realizacji kendygnacji podziemnych,
- udziat terenu brelogicznie czynnego w powierzchni strefy - minimum 50%.
5. W zakresie’'szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng, powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie/12MW-U — 2500 m?,

b) w tepénach: 7MW-U, SMW-U, OMW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U, 16MW-U, 17MW-U
{ BSMW-U — 1500 m2,

¢) w pozostatych terenach — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenach: 7MW-U, SMW-U, OMW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U, 16MW-U, 17MW-U
i 1I8MW-U — 20,0 m,

b) w pozostatych terenach — 35,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
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§ 18. 1. Dla terenu 1UZ-UE-ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub
zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produkiow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow wskazuje si¢/ZabyteK wpisany
do ewidencji zabytkéw wraz z elementami 1 parametrami podlegajacymi ochronie:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy 1 parametry zabytku podlegajgce ochronie
rysunku planu
E2 Dom mieszkalny przy | 1) Elewacja frontowa:
ul. Legionéw 99, a) uksztattowanie - artykulacj@pionowa i pozioma,
budynek frontowy b) detal architektoniczfy, -~gZymsy, gzymsy podokienne,

portal drzwiowy z péikélistym oknem;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie - artykulacja pionowa i pozioma,

b) detal architektoniczny - gzymsy, gzymsy podokienne,
zwienczeni¢ ryZalitu z ornamentem;

3) Elewacja wschodnia:

a) uksztatfowanie - artykulacja pionowa i pozioma,

b) detal architektoniczny - gzymsy, gzymsy podokienne

4. W zakresie warunkow zabddowy~ izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala‘si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu;
a) udzial powierzchni zabudowy,~ maksimum 0,25,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,5,
c) zakaz realizacjikondygnacji podziemnych,
d) udzial powi€rz€hni biologicznie czynnej — minimum 0,6;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 14 m,
b) dachy
- ptaskie,
- dwuspadowe o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownolegtej do ulicy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow i funkcji -
wprowadza si¢ strefe zwigkszonego udziatu terenu biologicznie czynnego oznaczong na rysunku
planu, dla ktorej ustala si¢ udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy - minimum
80%,

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1300 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
§ 19. 1. Dla terenéw: 1ZP,2ZP i3ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugipfoduktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) w terenie 2ZP — teren uslug gastronomii.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania sfetene” oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w terenie 2ZP udzial powierzchni zabudowy — maksimam 0,08,
b) w terenie 2ZP nadziemna intensywnos$¢ zabudowy &~ minimum 0,0001, maksimum 0,16,
c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej ~ninimtm 0,8;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum %,5/m,
b) dachy — plaskie.
4. W zakresie szczegotowychy,zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnig’dziatki — 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontd dziatki — 15,0 m;
3) kat potozenia grani¢ dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.
§ 20. 1./Dla térenow 1KOR 12KOR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragtafu.
2,|W Zzakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe — teren placu lub rynku;
2)'przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wylaczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum
0,4.
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§ 21. 1. Dla terenu 1KDZ-KOR obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej lub placu lub rynku;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami,

c) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania i parametrow funkcjonalno-techniczfiych terenow
ustala si¢:

1) klas¢ drogi — zbiorcza;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 43,3 m do 80,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkdéw zabudowy 1 zagospodarowania {tefehu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum.032;

2) wprowadza si¢ stref¢ zwigkszonego udziatlu terenu biologicznie czynnego oznaczong na rysunku
planu, dla ktoérej ustala si¢ udziat terenu biologicznie czynhego w powierzchni strefy - minimum
80%.

§ 22. 1. Dla terenow: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ; TKDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD i 5KDD obowigzuja ustalenia zawarte wakolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustald sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla 1IKDZ, 2KDZ i 3KDZ #teren-drogi zbiorcze;j,
b) dla IKDL, 2KDL 1 3KDL —téren drogi lokalnej,
c¢) dla 1KDD, 2KDD,3KDD; 4KDD 1 SKDD - teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzlipeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) teren anfrastriktury technicznej — z wylaczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

¢) dlaiterénow 1KDZ 1 2KDL — teren komunikacji szynowe;.

3t W zakresie warunkow zagospodarowania i parametrow funkcjonalno-technicznych terenow
ustala sie:

1) dla terenu 1KDZ — ul. Srebrzynskie;j:
a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,5 m do 39,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenu 2KDZ — ul. Marcina Kasprzaka:

a) klase¢ Z — zbiorcza,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,3 m do 26,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenu 3KDZ:
a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 m do 32,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla terenu IKDL — ul. Artyleryjskiej:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,6 m do 23,3 m, zgodnie, z rysunkKiem
planu;

5) dla terenu 2KDL — ul. Legionéw:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,5 m do 30,9 my zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla terenu 3KDL.:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,7 in do 19,4 m zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 1KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,4 m do 19,9, m, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) dla terenu 2KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgfaniezajacych zmienna od 10,0 m do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) dla terenu 3KDD:

a) klase D — dojazdoway

b) szerokoséwliniach rozgraniczajacych zmienna od 9,2 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla terenu, 4KPD:

a) klase B.-“dojazdowa,

b).szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
IM.)\dla terenu SKDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,7 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen i naroznych

$cig¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP i 3KP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren infrastruktury technicznej — z wylgczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktoéw
naftowych i1 gospodarowania odpadami,

b) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie warunkow i1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ wdiniach
rozgraniczajacych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP — zmienna od 9,1 m da 106 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP — zmienna od 9,1 m.do 10,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania fterentt” oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ udziat powierzchnisbiologicznie czynnej — minimum
0,2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Dane przestrzenne dla planu w postaci dekumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4°do uchiwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.
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Zaktacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie nélezy:

- budowa drég publicznych, zuwzglednieniem realizacji chodnikow oraz drég dlatpieszych
1 rowerow,

- budowa publicznie dostgpnych samorzagdowych ciggéw pieszo-rowerowych,

- realizacja publicznie dostepnych samorzadowych placoéw,

- wyposazenie terenéw drég, publicznie dostgpnych samorzadowych placéw @raz, terenow ciggow
pieszo-rowerowych w sie¢ o§wietlenia ulicznego,

- realizacja niezbednego o$wietlenia w terenach publicznie dostgpnych samorzadowych parkow,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz sieci kanalizacji sanitarngj+ deszczowe;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju, poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budZetd gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet ‘gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszul Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania §rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zaktacznik nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2026 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy ujawnione zostang po kli@g
w ikone¢
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej,
sw. Jerzego, Legionow i Marcina Kasprzaka.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LIX/1783/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2022 1.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, $w. Jerzego, Legionow i Mareina
Kasprzaka.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 27 ha potozony jest w.e€ntrum
miasta, na granicy Strefy Wielkomiejskiej Lodzi, na terenie osiedla Stare Polesie. Charakteryzuje si¢
zréznicowang strukturg zabudowy, w ktorej przewazaja tereny ustugowe, ktéressukcesywnie
przeksztatcajg si¢ w tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Caly obszar-ebjety planem
stanowi jeden kwartal zabudowy, bez wystarczajacej do jego pelnego wykorzystania obstugi
komunikacyjnej. Ponadto, na obszarze brakuje przestrzeni publicznych oraz terenow zieleni, ktore
poprawityby jakos$¢ przestrzeni przysztych mieszkancow.

Zgodnie zobowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £odzi obszar polozony jest na terenie jedhostki/funkcjonalno-przestrzennej
WZ2 (tereny zabudowy wielofunkcyjnej). Ponadto zlokalizowany! jest teren zamkniety wojskowy.
Przez obszar planu wyznaczono rowniez przebieg projektowangjdrogi o klasie zbiorcze;j.

Glownym zadaniem projektu planu jest wprowadZenie ustalen planistycznych sprzyjajacych
przeksztalceniom kwartatu w kierunku terendw mieszkdniowych, poprawie jakosci zZycia,
zamieszkania 1 uzytkowania przestrzeni, w szczeg6Indscipoprzez dziatania obejmujace:

1) wyznaczenie nowych drog w celu zmniejszenia kwartatdéw zabudowy i utatwienia poruszania si¢ po
obszarze, zwlaszcza uzytkownikom pieszym,

2) wyznaczenie nowych przestrzeni publiczayeh; a takze zapewnienie ciaglo$ci powiazan tych
przestrzeni,

3) ksztattowanie wlasciwej obudowy dlagrzestrzeni publicznych poprzez regulacje¢ wypetienia ich
Scian oraz strefowanie wysokosci,

4) okreslenie zasad 1warunkow realizacji zabudowy 1zagospodarowania terendw, w tym
przeksztalcen terenéw poustugowych.

Procedura formalpo-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawyz\dhia» 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. N30, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24),
zwany dalej ,,ustawa™

I. Realizacja | wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu\i Zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekeie planu uwzgledniono:
1), Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
1ozwoju oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez:
a) okreslenie przeznaczenia terenow, spojne z dotychczasowymi zatozeniami 1 tendencjami
w rozwoju obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego
funkcjonowania,
b) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami 1 parametrami;
2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zmniejszania podatnos$ci na
zmiany klimatu, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony 716z kopalin poprzez:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem: zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdéw samochodowych
lub zespoldow parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz przedsigwzig¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog,
b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji; nie wprowadza si¢ zakazu, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
¢) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej, odprowadzania
sciekow oraz gospodarki odpadami 1 ochrong wod,
d) ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terendow, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkéw oraz wprowadzenie stref zwickszonego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej z nakazem zagospodarowania zielenia wysoka 1 Sredniowysoka
w celu ochrony istniejacej zieleni lub wprowadzenia nowej;
3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze poOtrZeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019y zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez:
a) ustalenie zasad ochrony srodowiska,
b) ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych,
c) ustalenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terghOws, Oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;
4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
a) wskazanie linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod-zabudowe,
b) ustalenie wskaznikéw i parametrow zabudowy pozwalajacyeh na realizacje inwestycji w sposob
ekonomicznie uzasadniony;
5) prawo wlasnosci poprzez ksztatltowanie zagospodatowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami oOchrony S$rodowiska itadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy wigrunty stanowigce wlasnos¢ prywatng;
6) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa oraz poprzez:
a) mozliwo$¢ lokalizacji budowli ochrefinych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r.
o ochronie ludno$ci iobronie eywilnej (Dz. U. poz 1907), zgodnie zart. 15 ust. 5 ustawy, na
terenach, na ktorych dopuszczona,jest lokalizacja budynkow,
b) wyznaczenie terenu zamkaietego - IN;
7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ wypoOsazenia terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;
8) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego,
w tym przy uzycw'’ srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci
procedur plaristyczhych poprzez:
a) podanie’do ‘publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
1 zbieraniu'wnioskow
b) podaniedo publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag
9)\potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie podstawowego zrodia zaopatrzenia w wodg.
Plan miejscowy nie ma wpltywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, waloréw i potrzeb,
ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww.

ustawy.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
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3.Wyznaczajac poszczegdlne tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez ustalenie terenow zabudowy w obszarze obstugiwanym za pomoca transportu
publicznego, oraz ustalenie wskaznikéw 1 parametréw zabudowy pozwalajagcych na realizacje
inwestycji w sposob ekonomicznie uzasadniony.

4.W projekcie planu nie ustalono szczegodlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci cieplowniczej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy “z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym umozliwiaja ‘erganowi
planistycznemu zawarcie w planie miejscowym postanowien, ktore mogg w konsekwencji w sposéb
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystegoy, mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja
w prawo wiasno$ci musi by¢ uzasadniona i1 proporcjonalna w stosunku do celéw,\ktorych osiggnigciu
ma shuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujgcych
przepisbw prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu
terenu.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miéjseowych planow zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw _zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestfzennego miasta todzi przyjeta uchwalg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi\z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, £.odzis” wskazuje na potrzebe calosciowej aktualizacji
ustalen Studium, ktéra ma zosta¢ dokonama'w trakcie procedury planu ogélnego. Nie zostala jednak
bezposrednio wskazana konieczno$¢ aktudlizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objgtego
projektem planu, a obowigzujacy”plan’ miejscowy zostal uznany za aktualny. W zwigzku
z powyzszym projekt planu jest.zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci Studium.
Podtrzymane zostaja kierunki fozwoju ustalone w Studium.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okse$la potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowanias przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwigkszym
obcigzeniem dla budzetu gminy beda koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci przewidzianych pod
realizacj¢ inwestycji celu publicznego wraz z kosztami nabycia 1 wyburzenia budynkow.

Nalezy pamigta¢, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych
przysztyehstezultatow z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skale pewnych
Zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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