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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, sw. Jerzego, Legionow
i Marcina Kasprzaka. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla tego
obszaru zostata podjeta uchwaltag Nr LIX/1783/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja
2022 1.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego o¢hroyite,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Sredowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiskayw Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czgSci opisowej (tekstu) i1 graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla szodowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisoéw pfojektt planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstala prognoza eraZ analiza metod 1 rozwigzan
stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomocniczy,w publicznej dyskusji nad projektem planu
w kontekscie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego obszaru
(1 jego sasiedztwa) oraz zawiera informacjesktore moga by¢ podstawa do podjecia przez Rade
Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej ptognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow €agospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone tia potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej, inrégionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Progniozewanie  skutkow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennegoq Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrodlowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. ( Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
i problemow, a nastgpnie porownania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wpltywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, $w. Jerzego, Legionow i.Maretha Kasprzaka
(zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza
prognoza, sklada si¢ z:

- czesSci opisowej - tekstu planu - projektu uchwaty Rady Miejskiej,w Lodzi,
- czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowige€go zalacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendw 1 ich oznaczenie w teks¢ie 1 na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniutub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu prZestfzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przytody 1 krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwaKtlturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych,

6) zasady i1 warunki scalaniaipodZialu nieruchomosci,

7) szczeg6lne warunki zagospedarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacjiy’ rozbudowy 1 budowy systemOow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej.terendéw przyleglych,

9) minimalna liCzba'miejsc do parkowania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

11) granica tetefiu zamknigtego,

12) wysokoS¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w-art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,

nie okreslono:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem i symbolem, dla ktérych ustalono nizej
wymienione rodzaje przeznaczenia:

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug z wylaczeniem uslug
handlu hurtowego i uslug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony symbolami od
IMW-U do 19MW-U; przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji dfogowe)
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terendw: magazynu ‘gazu,
obstugi produktow naftowych i1 gospodarowania odpadami,

— teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji lub zieleniurzadzonej,
oznaczony symbolem 1UZ-UE-ZP; przeznaczeniem uzupelniajgcym sgi~teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wyltaczeniem terenéw: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i1 gospodarowania odpadami,

— teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolami 1ZP,2ZP i 3ZP; przeznaczeniem
uzupelniajacym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznejsteren infrastruktury technicznej
— z wylaczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania
odpadami, teren wod powierzchniowych s$rodladowych, w terenie 2ZP — teren ushlug
gastronomii;

— teren placu lub rynku, oznaczony Symbolami 1KOR i 2KOR; przeznaczeniem
uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej
— z wylaczeniem terendw: magazynu gazu, Jobstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania
odpadami, teren zieleni urzadzonej;

— teren drogi zbiorczej lab“placu lub rynku, oznaczony symbolem 1KDZ-KOR;
przeznaczeniem uzupelniajg€ym™S$a: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
infrastruktury technicznep — zwWylaczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowafiia‘odpadami, teren zieleni urzadzone;;

— teren drogiwzbiorczej, lokalnej, dojazdowej, oznaczony symbolami 1KDZ, 2KDZ
i 3KDZ, 1KDL$2KDL i 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i SKDD; przeznaczeniem
uzupetniajacym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej
— z wylaczeniém terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami, dla terenow 1KDZ i 2KDL — teren komunikacji szynowej,

— ‘teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolami 1KP, 2KP i 3KP;
przéznaczeniem uzupetniajacym sg: teren infrastruktury technicznej — z wytaczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami, teren zieleni
urzadzone;.

Na rysunku planu wskazany zostat takze niesklasyfikowany teren 1N (teren zamkniety).

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogoélnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, w zakresie
ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendw ustalono: porzadkowanie
i uzupeknianie istniejacych struktur zabudowy, w szczegoélnosci zdegradowanych Ilub

nie w pelni wyksztatconych, tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach
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o charakterze §rédmiejskim, rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jego
jakosci.

W zakresie przeznaczenia terendw ustalono zakaz lokalizacji: obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ushug ucigzliwych oraz punktéw zbierania
i przetwarzania odpadow, w tym ztomu, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego wskazano
mozliwos¢ lokalizacji zieleni, z wylaczeniem drzew, oraz urzadzen rekreacyjnych.

Sformutowano réwniez ustalenia w zakresie zabudowy, dotyczace jej lokalizacji,
wskaznikow 1 parametrow, ksztaltowania, a takze kolorystyki i materiatdw wykonczeniowyeh
elewacji i dachow oraz lokalizowania obiektow i1 urzadzen technicznych.

Na obszarze objetym projektem planu wyznaczono uktad przestrzeni publiczaych,
do ktorego nalezg: tereny komunikacji drogowej publicznej (KDZ, KDZ-KOR, KDL} i KDD),
tereny placu lub rynku (KOR), tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny komunikedcji pieszo-
rowerowe] (KP). Ustalone wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych obejmuja nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0sOb niepetnosprawnych oraz dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, takich jak: ogrédki gastronomiczne, wystawy artystyczne, stoiska ustugowe,
handlowe lub gastronomiczne, a wytacznie w terenach zieleni urzgdzonej ZP takze sanitariaty,
sceny, estrady, lodowiska.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody il krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu, ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzi¢€ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych poténcjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem:  zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingow
samochodowych lub zespoldw parkinigow) wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz
przedsigwziec z zakresu infrastruktury t€chnicznej, drog oraz linii tramwajowych.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

— gospodarki wodnej 4 odptfowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizagji sanitarnej badz ogdlnosptawnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na €ele-zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych iroztépewych dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1drég oraz
wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

—{ochrony wod: nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie
lub'reténcjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z.dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia
Sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan
opdzniajacych odptyw i1 ograniczajacych jego wielkos¢;

— ochrony powietrza: zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

— ochrony przed hatasem: tereny oznaczone symbolami: MW-U, UZ-UE-ZP zaliczono
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast



powyzej 100 tys. mieszkancoOw” w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

— ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

— odnawialnych zrédet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDZ, KDL,
KDD, KP, ZP, KDZ-KOR i KOR instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wickszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii'.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tymakrajobrazéw

kulturowych, zostaty wskazane (i oznaczone na rysunku projektu planu):

— zabytek wpisany do rejestru zabytkow nr A/110 — domy wojskowe ul. Obroncéw
Stalingradu 81/83 (obecnie ul. Legionéw 81/83), oznaczony na rysunku planu symbolem R
(w terenie 19MW-U oraz nieklasyfikowanym terenie 1N);

— zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow; .ozfiaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba, wymienione w tabelach.w, UStaleniach szczegdtowych, dla
ktorych ustalono ochrong¢ poprzez nakaz zachowania clementow i parametrow zabytku
podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach v ustdleniach szczegotowych.

W zakresie zasad i warunkow scalania i pedziatu nieruchomosci nie wyznaczono granic
obszarow wymagajacych obowigzkowego przéprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci,
a szczegdtowe zasady 1 warunki scalania‘hpodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowyeh planu - z zastrzezeniem, iz okreslone tam parametry
dzialek powstalych w wyniku sc¢alania i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla dzialek

gruntu wydzielonych pod drogiiinfrastrukture techniczna.

W zakresie szczegblhych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustalono, iz gfanice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowanit't uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na Srodowiskoqdla urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy przekraczajacej
100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych w planie na cele
zabudowy.

Z¢ wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody wokot Portu Lotniczego £6dZ im. Wiadystawa Reymonta na czg¢$ci obszaru planu,
ustalono ograniczenie wysokos$ci obiektéw naturalnych i sztucznych, wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego.

Ustalono takze zakazy obowigzujace w strefach ochrony sanitarnej cmentarza
(sasiadujacego z obszarem od strony potnocnej), wynoszacych do 50 m i do 150 m.

! mikroinstalacja oznacza instalacje odnawialnego zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 50 kW, przylaczong do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV
albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 150 kW, w ktorej taczna moc zainstalowana
elektryczna jest nie wigksza niz 50 kW (Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii)
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji projekt planu
wskazuje uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw
przylegtych, ktory stanowia: tereny komunikacji drogowej publicznej (KDZ, KDL i KDD),
drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu, inne tereny komunikacyjne (KP i KOR)
i tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru
objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych znajdujacych si¢ na obszarze
objetym planem, ktory stanowig ul. Cmentarna i ul. $w. Jerzego. Potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg tereny drog zbiorczych (KDZ i KDZ-KOR).

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw qQsobowych

1 rowerdw, odrebnie dla mieszkan i ustug, przy czym ustalenia te nie obowigzuja w przypadku
zabudowy istniejacej podlegajacej remontowi 1 przebudowie, a takze w przypadkuwozbudowy
1 nadbudowy zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow — wowezds minimalna
liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw wynosi 0. Uwzglednione
zostaly potrzeby oséb niepelnosprawnych (pojazdoéw posiadajacychikarte parkingows).

Jako ustalenia ogdlne zostaly takze sformulowane zasady<modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemOw infrastruktury technicznej, zakladdjace wyposazanie terendw

w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemys, ich przebudowe i rozbudowe,
a takze budowe nowych systemow. Ustalono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowychl zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi, stacji tadowania oraz elementdéw, infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne mogg petni¢ swojg funkcje.

Okreslono warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym, wskazujac podstawowe! zrodto zaopatrzenia w wode, odbiornik Sciekow
komunalnych oraz zrodia zaopatrzenia w gaz, w ciepto systemowe 1 w energie elektryczna.

W projekcie wskazanoggranice terenu zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu

symbolem IN i wyznaczono jego stref¢ ochronng, ktorej przebieg pokrywa si¢ z granicami
terenu zamknietego

Ustalona zostata'stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia’27 marCa 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30% — dla wszystkich terenow.

W ustal€niach dla catego planu wyznaczono granice terendw rozmieszczenia inwestycji
cely=publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgtaniczajace terendw oznaczonych symbolami: 1KDZ-3KDZ, 1KDL-3KDL i 1KDD-
5KDD — dla drog publicznych, 1KDZ-KOR- dla drogi publicznej lub publicznie dostgpnego
samorzadowego placu, 1KOR i 2KOR - dla publicznie dostgpnego samorzadowego placu,
1KP-3KP — dla publicznie dostgpnych samorzadowych ciaggéw pieszo-rowerowych, 1ZPi 3ZP
— dla publicznie dostepnych samorzadowych parkow, 1UZ-UE-ZP — dla samorzadowych
instytucji ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub publicznie dostgpnego
samorzagdowego parku, MW-U - dla zabudowy mieszkaniowej shuzacej rozwojowi
spotecznego budownictwa czynszowego. Réwnoczesnie wskazano, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, polozonych w granicach wymienionych

8



terenow, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca rozwojowi spotecznego budownictwa
czynszowego, nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Ustalenia szczegbdlowe zostaly sformulowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - dla terenow: MW-U i 1UZ-UE-ZP;

- warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego - dla terenow: MW-U, UZ-UE-ZP, ZP, KOR i KDZ-KOR;

- szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla terendw:
MW-U, UZ-UE-ZP i ZP;

- warunkow zagospodarowania i1 parametrow funkcjonalno-technicznych - dla_térenow:
KDZ-KOR, KDZ, KDL, KDD i KP.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazane zOstaty zabytki
wpisane do ewidencji zabytkdw wraz z elementami 1 parametrami podlegdjgcymi ochronie:

- E1 - Kamienica przy ul. $w. Jerzego 22, budynek frontowy (w terenies1 7MW-U),

- E2 - Dom mieszkalny przy ul. Legiondw 99, budynek frontowy (w terenie 1UZ-UE-ZP).

W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenow oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego okreslono, m.in., wskaznikiZagospodarowania terenu:

— udziat powierzchni zabudowy: maksimum 0,4 — waiterenie 19MW-U, 0,6 — w terenach
MW-U, 13MW-U, 14MW-U 1 16MW-U, 0,55 +/W pozostatych terenach MW-U,
0,25 — w terenie 1UZ-UE-ZP, 0,08 — w terenie'\2ZP;

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0,001, maksimum: 2,0 — w terenie
19MW-U, 2,5 — w terenach 12MW-U,d7MW-U i 18MW-U, 3,0 — w terenach 3MW-U,
4AMW-U, SMW-U, IMW-U, 10MW.-Uy, 13MW-U, 14MW-U i 15MW-U, 3,3 — w terenach:
IMW-U, 2MW-U, SMW-U, 6MW«U i 11MW-U, 3,6 — w terenach 7MW-U i 16MW-U,
0,5 — w terenie 1UZ-UE-ZP; W terenie 2ZP: minimum — 0,0001, maksimum — 0,16;

- maksymalng intensywno$¢ zabtudowy: minimum — 0,001, maksimum: 2,8 — w terenie
19MW-U, 3,7 — w terehachM2MW-U, 17MW-U i 18MW-U, 4,2 — w terenach 3MW-U,
4AMW-U, SMW-U, OMW AU, 10MW-U, 13MW-U, 14MW-U i 15MW-U, 4,5 — w terenach:
IMW-U, 2MW-E=5MW-U, 6MW-U i 11MW-U, 4,8 —w terenach 7MW-U i 16 MW-U;

— udzial powiefzehni” biologicznie czynnej — rozumiany jako stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej; minimum 0,25 — w terenach 7MW-U 1 16MW-U, 0,3 — w terenach 13MW-U
1 14MW-U, 0,4 — w terenie 1I9MW-U, 0,35 — w pozostatych terenach MW-U, 0,6 — dla
tercnu 1UZ-UE-ZP; 0,8 — dla terenow 1ZP, 2ZP 1 3ZP; 0,4 — dla terenow 1KOR i1 2KOR;
(0;2 — dla terenow 1KDZ-KOR i 1KP-3KP.

Dla terenow MW-U dopuszczono realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej na tarasach
lub stropodachach — maksymalnie na 20% =z ustalonego udzialu tej powierzchni,
z zastrzezeniem, ze wymog ten nie dotyczy powierzchni przekraczajgcej warto$¢ minimalng.

Dla terenow 1ZP i 3ZP, 1KOR, 2KOR oraz 1KP-3KP w projekcie nie ustalono udzialu
powierzchni zabudowy ani intensywnos$ci zabudowy, a tylko udziat powierzchni biologicznie
czynnej. W terenach 1UZ-UE-ZP 1ZP oraz w strefach zwigkszonego udziatu terenu
biologicznie czynnego w terenach SMW-U i 6MW-U ustalono zakaz realizacji kondygnacji
podziemnych.



Ponadto w niektorych terenach zostaty wprowadzone strefy zwigkszonego udziatu terenu

biologicznie czynnego, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustalono:

— w terenach SMW-U i 6MW-U: zakaz realizacji kondygnacji podziemnych, udziat terenu
biologicznie czynnego w powierzchni strefy - minimum 50%;

- w terenie 1UZ-UE-ZP: udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy -
minimum 80%;

- w terenie 1KDZ-KOR: udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy -
minimum 80%.

Dla terendow, dla ktorych sformutowano szczegdlowe zasady 1 warunki sealania
1 podziatdow nieruchomosci, zostaty ustalone parametry dziatek: minimalng powierzchnig,
minimalng szerokos$¢ frontu i kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowanyi' kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr X1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w £odzi z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22, grudnia 2021 r.

Przedmiotowy obszar w Studium zaliczany jest do strefy ©Ogolnomiejskiej - terenow
przeznaczonych pod zabudoweg - w wigkszosci znajdujef sic, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,WZ” — tereny zabudowy wielofunkcyjnej(WZ2). Na obszarze znajduje si¢
ponadto teren zamkniety wojskowy ,IS”. Przez_Obszat wyznaczono rowniez przebieg
projektowanej drogi o klasie zbiorcze;.

W Studium zawarto nastepujaca charakterystyke jednostki ,,WZ2”’:

- obszary wielofunkcyjne — wskazaneo-ptzeksztalcen, w tym tereny poprzemystowe,
powojskowe, nieuzytki miejskie, wymagdjace zmian strukturalnych, funkcjonalnych
1 wizerunkowych; tereny usytuowane,/sa gtownie w sasiedztwie Strefy Wielkomiejskiej,
stanowig zaplecze dla rozwoju centrum miasta 1 przestrzennej kontynuacji $srédmiejskiej
typologii zabudowy.

Glownymi celami politykiprzestrzennej jednostki ,,WZ” s3:

1. Podnoszenie jakoSci zycia 1 zamieszkania.

2. Aktywizacja obszarow 1 ksztaltowanie atrakcyjnej struktury miejskiej w zakresie funkcji
1 wizerunku.

3. Przeksztalcarie istniejacej 1 kreacji nowej struktury przestrzenne;.

4. Ochrona #Stniejgcych wartosci historycznych i kompozycyjnych.

Dla, jednostki ,,WZ2” ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

s powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 10%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 2,0.

Na obszarze objetym projektem planu w Studium wskazano obszar dopuszczalnej
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe Studium okres$la m.in. minimalne odlegtosci
w linii prostej od terenéw zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni urzadzonej,
ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
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Okreslono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczeg6lno$ci drzew i krzewow,
w pasach drogowych.

Zgodnie z zapisami Studium caty obszar nalezy do obszaru zabudowy $srédmiejskie;.

W ustaleniach ogolnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwo$¢:

- uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);

- wyznaczenia terenOW o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
z ograniczeniami w poszczeg6élnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych <%godnie
z istniejagcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
z wyjatkiem: wyznaczania terendw przemyslowych w jednostkach . funkcjonalno-
przestrzennych o wiodacej funkcji mieszkaniowej (...)”.

Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢, oprocz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopelnienie struktusy, funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji
1 obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejagcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej depuszcza si¢ okreslenie w mpzp
mozliwosci 1 zasad prowadzenia robot budowlanych,”

W zakresie uktadu drogowego Studium przewiduje dla ulic: Srebrzynskiej 1 M. Kasprzaka
klase drogi zbiorczej. Przez fragment obszaru, przy ul. $w. Jerzego 1 Legionow, Studium
wskazuje przebieg przedtuzenia ul. J. Kasskiego (projektowanej ulicy zbiorczej).

Studium wskazuje obiekty objete'ochrong zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi:

- zabytek wpisany do rejestrd zabytkéw pod numerem A/110 - domy wojskowe - ob. Hotel
,Reymont” 1 Wojskowa Prokatratiira Garnizonowa, przy ulicy Legionéw 83 1 81,

- zabytki wpisane do_ gminn€j ewidencji zabytkow:

- dom mieszkalny, przy-ulicy Legionow 99,
- kamienica przy.ulicy $w. Jerzego 22.

Do istotnyeéh/ustalen Studium naleza nastgpujace zasady ksztattowania 1 ochrony
srodowiska pfzyrodniczego:

- ochrona wszystkich terendow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenoywnjednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
terefiy\aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dzialkowe (D),
cmentarze (C) 1 tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzonej
oraz gruntdow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegélnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powiekszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,
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- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztalttowanie nowych powigzan
pomigdzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnos$ci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona i ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie, poprzez: zachowanie droznosci koryt ciekow 1 stref
okresowej koncentracji sptywu wod (cieki okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania,
wprowadzania zabudowy i innych elementéw utrudniajacych lub uniemozliwiajacych
przeptyw woéd, zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtownych stref retencjonowaniay
zasilania 1 inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekow wraz z odcinkami Zrédtowyini, oraz
obszarow wododziatowych, zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego »ryzyko
przenikania zanieczyszczen do wod gruntowych i podziemnych w obszarachy szezegdlnie
wrazliwych na antropopresje: w proponowanych strefach ochronnych wéd® podziemnych
Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych, w obszarach wododziatowych+oraz w otoczeniu
uje¢ wod podziemnych,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesieniajako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Analizowany obszar nie jest objety planem miejscowyniy, aw jego otoczeniu obowigzujace
plany miejscowe posiadajg tylko tereny sasiadujace z obszarem od wschodniej strony:

- od strony pétnocno-wschodniej obszar sgsiaduje 'z obszarem objetym obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenn€go dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodni€¢j, Legionéw i Cmentarnej (uchwata Nr
LXVI1/1687/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia25 stycznia 2018 r.). Z analizowanym obszarem
graniczg tereny drog publicznych:

- 1KDZ — ulica klasy zbiorczej (ul. Ogrodowa),

- 1IKDLAT — ulica klasy lokalnej (ul. Cmentarna),

a po ich przeciwnej stronie wyznaczono teren o przeznaczeniu:

- 4.1.KS/U — zabudowa ustugowa, parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne.

- od strony wschodniejObszar sasiaduje z obszarem objetym obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta £.odzi polozonej w rejonie
alei Tadeusza Koéciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego,
Cmentarnejs=Legionow, Zachodniej i Woélczanskiej (uchwata Nr VI/211/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z\dnta 6 marca 2019 r.). Wzdluz granicy omawianego obszaru prowadzi droga
publiczna;

»3aKDD i 3bKDD — ulica klasy dojazdowej (ul. Sw. Jerzego), przecicta przez ulice
klasy zbiorczej 1bKDZ — projektowane przedtuzenie ul. Zeligowskiego (obecnie J. Karskiego),
za ktoérg wyznaczono tereny o przeznaczeniu:

-1.1.MW/U 1 1.2.MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny garazy wielopoziomowych,

Po wschodniej stronie ul. §w. Jerzego w obszarze tym takze znajduje si¢ teren zamknigty.

Audyt krajobrazowy stanowi narzg¢dzie ochrony krajobrazu wprowadzone do krajowego
porzadku prawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015 poz. 774, tzw.

ustawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy byto skutkiem wdrazania Europejskiej Konwencji
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Krajobrazowej. Nadrzgdnym celem audytu krajobrazowego jest wskazanie krajobrazow
priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okre$lenia zasad 1 warunkow ich
ksztattowania.

»Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego” (AKWL) zostal przyjety uchwata
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. i wszedl w zycie
z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspolnego, ukierunkowanej na: ochrone, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi zrodto wiedzy o krajobrazie i zawiera zbior wytycznych oraz rekomendacji
stuzacych zachowaniu wartosci krajobrazu.

Caly obszar wojewodztwa zostal podzielony na jednostki krajobrazowe, nalezace do jedne;j
z trzech grup krajobrazow: przyrodniczych, przyrodniczo-kulturowych i kulturewych.
W ramach grup wydzielono typy i1 podtypy krajobrazu, dla ktérych sporzadzeno kartg
charakterystyki krajobrazu. Kazdej jednostce krajobrazowej nadano indywidualny kod.

Analizowany teren w AKWL wskazany zostal w jednostce krajobrazowej o kodzie
10-318.19-187, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazy” kulturowe, typu
wielkomiejskiego (10) i podtypu — obszary zabudowy mieszkaniowej (10c).

Tereny objete niniejszym opracowaniem nie zostaly w audycie wskazane jako krajobraz
priorytetowy, dla ktorego ustalane s rekomendacje i «waioski dotyczace ksztattowania
krajobrazu.

Do krajobrazéw priorytetowych zostaty zaliezonestereny graniczace z omawianym
obszarem:

- od potnocnego wschodu, jako jednostkdskrajobrazowa: £.6dZ — zespdt cmentarzy przy
ul. Ogrodowej (10-318.19-170), w ramach, grtipy krajobrazowej ,,C” — krajobrazy kulturowe,
typu wielkomiejskiego (10) i podtypu s wielkie nekropolie (10f); jednostka ta jest objeta
ochrong jako pomnik historii ,,£.6dz “wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego™?

- od wschodu i poludniowego wschodu, jako jednostka krajobrazowa: 1.6dz — krajobraz
wielkomiejski (10-318.19-169),sw-ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazy kulturowe,
typu wielkomiejskiego (10) 1 ‘podtypu — zespoty urbanistyczne o zachowanych zalozeniach
historycznych (10a); dla jédnostki tej proponowane jest utworzenie parku kulturowego ,,Uktad
urbanistyczny dzielnicysWigzowa™.

W poczatkowejs fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjografiezne’” dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta .odzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, $w. Jerzego, Legiondw
1 MarcinasKasprzaka. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczegolnych elementéw Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W opracowaniu tym wskazano, iz jest to obszar o bardzo matym udziale powierzchni
aktywnych biologicznie. Duzy stopien zurbanizowania znacznie utrudnia wskazanie terenow,
ktére moglyby pemic¢ funkcje przyrodnicze. Na obszarze objetym projektem planu nie ma

2 Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik
historii ,,£.0dZ - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz.U. z 2015 r., poz. 315)
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obszarow ani obiektow o wysokich walorach przyrodniczych lub krajobrazowych, obj¢tych

prawnymi formami ochrony albo proponowanych do obje¢cia taka ochrong.

Stan $rodowiska na omawianym obszarze jest niezadowalajacy, co wynika z jego
polozenia w intensywnie zurbanizowanej strefie miasta, nalezacej do Obszaru Wspodlczesnego
Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej (wg Strategii przestrzennego rozwoju L.odzi 2020+).

Srednioroczne stezenie benzo(a)pirenu stale przekracza tam dopuszczalne wartosci (nalezy
jednak pamigtaé, ze strefa przekroczen stezen tej substancji obejmuje calg aglomeracje t0dzka).
Roéwniez ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnym, zarowno w dzien, jak i w nogy,
wystepuja na znacznej cze$ci omawianego obszaru, poniewaz obszar z trzech stron graniczy
zulicami o duzym natezeniu ruchu: Srebrzynska, Legionéw (obie z torowiskiem
tramwajowym, obecnie nieczynnym) 1 Marcina Kasprzaka.

W  opracowaniu ekofizjograficznym zawarto wytyczne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu nalezy uwzglednic¢ przede wszystkim:

- zachowanie i podkreslenie waloréw krajobrazowych obszaru;

- maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu 1 uwzglednienie ‘go w docelowym
zagospodarowaniu terenu;

- utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na dotychczasowym
poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie, przy jedneczesnym wzbogacaniu struktury
1 réznorodnosci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania-ukladu zieleni o duzych walorach
estetycznych, dobrze zharmonizowanego z architektura i pozostalymi elementami
zagospodarowania przestrzeni;

- ochron¢ zasobéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych
infiltracje 1 retencj¢ wod opadowychy’ @ réwnoczesnie ulatwiajgcych odplyw wod
nawalnych;

- ochrong wod podziemnych — “poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejacych struktur hydrggeoalogicznych;

- ochrong klimatu akustyczn€go= poprzez wskazanie budynkow chronionych akustycznie,
a takze w granicach obszaréw narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu,
a ktorego obnizenie, péziomu jest niemozliwe do uzyskania wprowadzenie i realizowanie
zakazow lokalizaejiunkcji lub obiektow, wymagajacych ochrony akustycznej;

- ochrong zabytkéw*- zachowanie zabytkowego charakteru obiektow pod wzgledem formy,
materiatu” 1 detalu, dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
architektonicznej 1 urbanistycznej w zakresie usytuowania, skali, bryly, podzialow
architektonicznych oraz zastosowanych materialow budowlanych.

Catos¢ zamierzen inwestycyjnych w obrebie obszaru, niezaleznie od ich charakteru
1 funkcji, powinna by¢ realizowana z zachowaniem warunkow:

1) stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji; ograniczenia odptywu wod opadowych
1 roztopowych poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu lub retencji;
dopuszczenia odprowadzania wod splywajacych ze szczelnie utwardzonych miejsc
do parkowania do wod lub ziemi z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) obowigzku selektywnej zbiorki odpadow komunalnych 1 ich gromadzenia
w wyznaczonych miejscach; w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne nalezy
stosowa¢ obowigzujace przepisy z zakresu gospodarki odpadami;
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3) wyznaczenia stref ochronnych istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej
oraz nakazanie ich pdzniejszej kontroli, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) wprowadzenia zakazow dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢ negatywnie
oddziatlujacych na srodowisko.

Ustalenia projektu planu respektuja wytyczne opracowania ekofizjograficznego w zakresie
ograniczen i mozliwosci zagospodarowania obszaru wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow
i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz historycznych obszaru.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng przyjeta przez Kondracki€go \a nastepnie
modyfikowana, obszar Lodzi wraz z analizowanym terenem znajduje “si€ w zasiegu
mezoregionu Wysoczyzny Laskiej nalezace;j do maksoregionu Niziny
Potudniowowielkopolskiej, podprowincji Nizin Srodkowopol§kieh, prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego. W podziale Lodzi na jednostki geometfolegiczne, wg J. Gozdzika
1J. Wieczorkowskiej, gdzie kryterium podziatu oparto “=na podobienstwie cech
morfometrycznych 1 budowy wewnetrznej oraz genezy form’ terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na zachodnim sktonie stopnia srodmiejskiego Rowniny Lodzkie;.

Rzezba terenu

Rzezba terenu catej Lodzi, w tym, obszaru objetego opracowaniem, zostala
uksztattowana przez szereg procesoéw morfetwoérczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu
1 dziatalnos$cig wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Analizowany obszar potozony jest w dbrebie formy pochodzenia lodowcowego, tj. wysoczyzny
morenowej (pdinocno-wschodnia’czgsc), a takze w obrebie form pochodzenia denudacyjnego,
stokow wyraznie zaznaczonych, (srodkowa 1 zachodnia cze$¢). Spadki terenu mieszczg si¢
miedzy 0° a 1°. Rzezbasterémd nie jest urozmaicona. Teren tagodnie opada w kierunku
zachodnim, od okoto 207{m/n.p.m. przy wschodniej granicy obszaru do okoto 201 m n.p.m.
przy jego zachodniej-granicy.

Mate deniwelacjer 1 niewielkie spadki terenu pozwalaja na dowolno$¢ w ksztaltowaniu
zabudowy, Zaréwno pod wzgledem uktadu w stosunku do poziomic, jak 1 dlugosci
projektowanych obiektow.

Budewa geologiczna, grunty

Tektoniczng jednostka, w obrebie ktorej zlokalizowane jest miasto £6dz, to synklinorium
Kréedowe zwane niecka 160dzka (jedna z trzech glownych jednostek tektonicznych srodkowe;j
Polski). Niecka todzka stanowi podrzednga jednostk¢ mezozoicznego ciggu obnizen
szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy strukturalno-tektoniczne i litologiczne zapadaja
w kierunku potudniowo-wschodnim pod gruba pokrywe osadow plejstocenskich.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorna, powierzchniowa warstwe tworza
utwory powstate w czwartorzedzie, w plejstocenie - zwigzane ze zlodowaceniem Warty.

Wedhug Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz £.6dz Zachod
(627) na catym obszarze utworem powierzchniowym jest glina zwalowa.
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Poziom zalegania wody gruntowej od 2 do 30 m p. p. t. na catym obszarze (Atlas miasta
Lodzi). Warunki budowlane w Atlasie Geologiczno-Inzynierskim Aglomeracji todzkiej
zostaty okreslone na wigkszosci obszaru jako przecigtne, miejscami dobre, natomiast
we wschodniej czesci jako ograniczone (obszar przy ulicy $w. Jerzego). Przed realizacja
obiektow budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntow, okreslajacych warunki
posadowienia.

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie si¢
okreslonych typow gleb. Analizowany obszar pokrywaja gleby antropogeniczne.

Gleboko$¢ przemarzania gruntoéw na obszarze Lodzi wynosi 1,00 m (strefa tej wartosci
obejmuje Polske srodkowa i wschodnig). W gruntach wysadzinowych (wszystkie, grunty
zawierajace ponad 10% czastek o $rednicy zastepczej ponizej 0,002 mm i grunty otrgamiczne)
glebokos¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glgbokosSci przemarzania (mietzy si¢ ja
od projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych’ budynkach)
(Szponar, 2003).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcodw mineralnych.

Na omawianym obszarze wskazano dwa obszary, wystepowania historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi®:

- na dziatkach nr. 25 1 nr. 26/6 obr. P-8, przy ul. Srebrzynskiej, o powierzchni 0,87 ha.
Substancje tam stwierdzone to: suma weglowodorow| C12-C35, skladnikéw frakceji oleju;
Etylobenzen; Otéw (Pb); Arsen (As); Kadm (Cd);Bar (Ba); Ksyleny; Toluen; Cynk (Zn); Cyna
(Sn); Miedz (Cu). Wedtug informacji podanej przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska*
na terenie tym zakonczono remediacjes @becnie na terenie tym znajduje si¢ budynek
mieszkalny (11 kondygnacji nadziemnyCh, 2'podziemne).

- na dziatkach nr. 54/2 i nr. 54/4/0br. P-8, przy ul. Legionow, o powierzchni 0,29 ha.
Substancje tam stwierdzone (to:\ Benzo(ghi)perylen; Dibenzo(a,h)antracen; Naftalen;
Indeno(1,2,3-c,d)piren; Toluefi;"Chryzen; Suma weglowodorow C12-C35, sktadnikoéw frakcji
oleju; Benzo(k)fluoranten; Etylobenzen; Suma weglowodoréw C6-C12, sktadnikow frakcji
benzyn; Antracen; KsylédyyBenzen; Benzo(b)fluoranten; Benzo(a)antracen; Benzo(a)piren.
Wedtug informacji pedantj przez Generalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska® teren na ktorym
wystepuje historyicZne'zanieczyszczenie powierzchni ziemi jest w trakcie remediacji.

Wody pewierzchniowe i podziemne

Przedmietowy obszar w calosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty,
administreanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu).

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki £.odki, bedacej doptywem Neru
(zlewnia Odry). Lodka ptynie przez caly omawiany obszar w krytym kanale. Aktualny
przeptyw 1 rezim wodny rzeki Lodki ksztaltowany jest glownie przez wody opadowe
i roztopowe, dostajace si¢ do niej siecig kanalow deszczowych i przelewoéw burzowych oraz
przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg wody jest tu silnie zaburzony - przeksztatceniu
uleglty wspomniany rezim zasilania cieku oraz warunki retencji wod (retencji powierzchniowe;j

3 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ dostep 25 sierpnia 2025 r.
% ibidem
> ibidem
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iretencji gleby), za§ poziom wdd gruntowych ulegt obnizeniu. Uszczelnienie powierzchni
terenu istotnie przyspieszytlo procesy formowania si¢ sptywu powierzchniowego oraz
doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Jednolita czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i1 znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewngetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sa na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone w punktach pomiarowych. Wedtug drugiej aktualizacji
Planéw gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (na lata 2022-2027)°
opracowywany obszar polozony jest w zlewni jednolitych czg¢sci wod powierzchniowychs

-RW600010183232 ,t.6dka” (wczesniej byt oznaczony jako RW600017183232), ktore
zaliczane sg do silnie zmienionych.

Stan tej JCWP jest oceniany jako zly. Na jej jako$¢, tak jak w przypadku,pozostatych
jednolitych czesci wod obejmujacych tereny miasta, niewatpliwie wptywa sposdbuzytkowania
i zagospodarowania terenu — rzeki te, przeptywajac przez tereny zurbanizewane, podlegaja
silnej presji antropogeniczne;.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci. ‘wod powierzchniowych
fizykochemiczny stan wod JWCP ,todka” oceniono jako,debty, podobnie jak elementy
hydromorfologiczne, jednak stan/potencjat ekologiczny JEWP st.6dka” okreslono jako zty,
co wigze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym. Na jakos¢ omawianej JCWP, tak jak
w przypadku pozostatych jednolitych czgsci wod obejmujacych tereny miasta, niewatpliwie
wplywa sposob uzytkowania i zagospodarowaniastérenu — rzeki te, przeptywajac przez tereny
zurbanizowane, podlegaja silnej presji antfepogenicznej. niewatpliwie wpltywa sposob
uzytkowania 1 zagospodarowania tych terenow.

W obowiagzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi w ramach ochrony i1 ksztaltowania systemu hydrologicznego miasta w sposob
zapewniajacy prawidlowy obieg wody w miescie zaktada si¢ m.in. zachowanie droznosci koryt
ciekow 1 stref okresowej koneentracji sptywu wod (cieki okresowe) poprzez zakaz ich
przegradzania, wprowadzania/ zabudowy 1 innych elementéw utrudniajacych lub
uniemozliwiajacych przeplyw wod, zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtownych stref
retencjonowania, zasilania i inicjacji wod powierzchniowych (dolin ciekow wraz z odcinkami
zrodlowymi, ofaz ‘obszar6w wododziatowych), zakaz lokalizacji zainwestowania
stwarzajacegd tryzyko przenikania zanieczyszczen do wod gruntowych 1 podziemnych
w obszara¢h szczeg6lnie wrazliwych na antropopresje (w proponowanych strefach ochronnych
wod podziemnych Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych, w obszarach wododziatowych
oraZ wiotoczeniu uj¢¢ wod podziemnych) realizacj¢ nowych zbiornikdéw retencyjnych zgodnie
z \Wojewodzkim Programem Malej Retencji 1 programami miejskimi oraz organizacje
przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej strefie zurbanizowanej
miasta. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP, ktore z powodu wystepowania istotnych oddzialywan antropogenicznych moga nie
osiggnac lub nie utrzyma¢ dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku
ktorych ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dziatan uzupelniajacych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwiazku

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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ztym, by oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowaé nieosiggnigciem celow
srodowiskowych, nalezy okresli¢ stopien oddziatywania presji na wody. Podstawa oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zly.
Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu — drég, placéw, parkingdw oraz
dachow.

Warunki hydrogeologiczne zachodniej czeSci todzi, w tym obszaru objetego
opracowaniem planu, przedstawia Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz t.4dz
Zachod (627) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2002 r. Obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w jednostce ozraczonej
nr 5 Q/beCrsll/Cry. Jednostka ta charakteryzuje si¢ obecnoscig gltoéwnego, gornokrédewego
uzytkowego pigtra wodonosnego, wystepujacego na glebokosci ponad 50..m, o' sredniej
migzszo$ci wynoszace] 85 m. Wodoprzewodnos¢ osigga wartosci $tednie’ wynoszace
510 m?/24h, wydajno$¢ potencjalna ksztaltuje sie w przedziale od 70 do\pewyzej 120 m>/h,
modul zasobéow odnawialnych i dyspozycyjnych wynosi kolejno ~170 m?/24h-km?
i 102m?/24h-km?. Podrzedne uzytkowe poziomy wodonosne twerza.utwory czwartorzedowe
1 kredy dolnej Q/cbCr3l/Cr.

Gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) maja pedstawowe znaczenie jako obecne
i perspektywiczne zrodto zbiorowego zaopatrzenia ludneser w wode — charakteryzuja si¢ dobra
jakoscig wod podziemnych 1 najbardziej korzystnymt wartinkami do ich eksploatacji. Zostaty
one wydzielone w latach 1986-1989 przez “Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespot
hydrogeologéow pod jego kierownictwem na.podstawie badan wydzielit na terenie kraju 180
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (v skali 1: 500 000). Obszar Lodzi znajduje si¢
w zasiggu czterech GZWP: nr 401 Niecka ¥.0dzka, nr 402 Strykow, nr 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, 404 Koluszki-Tomaszéw. W kolejnych latach dla poszczegélnych GZWP
wykonywane byly dokumentacje hydrogeologiczne w skalach bardziej szczegotowych —
w ramach tych prac weryfikewano granice GZWP, okreslano dla nich obszary ochronne oraz
wskazywano zasady uzytkowania terenow w ich obrebie (zweryfikowano tez liczbe zbiornikow
— obecnie lista GZWP liczy 463 pozycje). Dla wszystkich GZWP, w obrgbie ktorych znajduje
si¢ £0dz zostaly sperzadzone dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku przez
Ministra Srodowiska,

Obszar_objety opracowaniem polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Niecka £odzka (401). Jest to duzy jednorodny zbiornik wod podziemnych. Jego
powietZehnia po weryfikacji wynosi 1759,2 km? i jest o 142,8 km? mniejsza od ustalonej
wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego. Obszar zbiornika w catosci zlokalizowany jest na terenie
wojewodztwa todzkiego — obejmuje m.in. calg zachodnig i centralng cz¢$¢ Lodzi, okoto 83%
jej powierzchni. Gtowny poziom zbiornika tworza piaski, zwiry 1 stabo zwigzte piaskowce
kredy dolnej — dolnokredowy poziom zbiornikowy ma duze znaczenie jako dodatkowe zrodto
dla zaopatrzenia ludnosci w wodg, szczegdlnie w rejonie intensywnie eksploatowanym jakim
jest Lodz. Ustalona w modelu matematycznym wielko$¢ zasobéw dyspozycyjnych poziomu
zbiornikowego wynosi okoto 97200 m?/d przy module zasobowym 55,4 m*/d*km?. Warto$¢ ta
stanowi okolo 52% wielkosci zasoboéw odnawialnych w warunkach hydrodynamicznych
wedlug stanu na 2012 rok. Zasoby dyspozycyjne wszystkich poziomoéw wodonosnych
w granicach zbiornika sg szacowane na okoto 328 800 m*/d (tj. okoto 187,3 m*/d*km?). Pobor
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wod poziemnych z poziomu zbiornikowego wynosi tacznie okoto 34776 m?/d, co stanowi okoto
36% wielkosci jego zasobow dyspozycyjnych. Obszary ochronne wyznaczone wedlug
kryterium 25-letniego czasu doplywu wody do granic zbiornika zajmuja tagcznie okoto 15%
powierzchni calego GZWP — pozostaly obszar zbiornika cechuje si¢ bardzo dobrymi
warunkami naturalnymi ochrony i nie wymaga ustanawiania obszaru ochronnego, ani
wprowadzania szczegélnych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Wsréd pigciu
zaproponowanych obszaréw ochronnych, jeden (obszar 40103, o powierzchni 17,67 km?)
znajduje si¢ prawie w catosci na terenie Lodzi (L6dz-Olechow, Huta Szklana), przy czym nie
obejmuje omawianego obszaru. Koncepcja ochrony GZWP nr 401 nie zawiera szczego6lnych
zakaz6éw 1 nakazoéw, poza ogolnie przyjetymi i wynikajgcymi z aktow prawnych doty€zacych
ochrony wod podziemnych.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) s3 jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systemoéw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowaniaywodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd.-Na potrzeby aktualizacji
PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podzial na 172 JCWRd.a kolejna aktualizacja’ —
obowigzujaca w latach 2022-2027 — wprowadzita podziat na, 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd nr PRGW600072.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu leja depr€syjnego wywotanego eksploatacja
wod podziemnych (poziomu kredy)®.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostatysustanowione strefy ochronne uje¢ wod ani
obszary ochronne zbiornikow waod podziemny¢h, o,jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornieze:

Obszar objety opracowaniem jest\zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture.

Na omawianym obszarze zlokKalizowano dwa otwory hydrogeologiczne - ujecia wod
podziemnych?®.

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow Srodowiskowych przez jednolite czegsci wod
powierzchniowych - rzeczny¢h (JCWPA) i jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA).

W Planach gospedarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnias18" pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1967'%) okreslone zostaly cele
srodowiskowt dla,wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych wskaznikoéw
fizyko-chemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych okreslajacych stan/potencjat
ekologiezny 1 stan chemiczny wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi
wod."Ocena ryzyka nieosiagnigcia przyjetych celow Srodowiskowych dla JCWP

RW600010183232 1 .6dka” zostata okreslona jako zagrozona, w zwiazku z czym dopuszczono
odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku), ze wzgledu na brak mozliwos$ci technicznych
lub dysproporcjonalne koszty osiggnigcia zalozonych klas. Majac na wzgledzie potrzebe

" Dorzecze Wisty - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 1. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
8 Wedtug mapy geosrodowiskowej Polski (2023)
% Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych HYDRO Panstwowego Instytutu Geologicznego, system
mapowy PIG
10 aktualizacja: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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zachowania dobrego stanu wodd, nalezy monitorowaé formy dzialalnosci czlowieka
o najwigkszym wptywie na zasoby i jako$¢ wod rzeki (np. sposéb postepowania ze $ciekami,
odpadami, zrédta poboru wod).

Wszystkie jednolite cze$ci wod podziemnych obejmujace obszar miasta L.odzi zostaty
zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnieciem celow $rodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i iloSciowy wdd podziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaréwno
stan iloSciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Gleby

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg czwartorzedowe., Utwory
polodowcowe — gliny zwatowe.

Gleby analizowanego obszaru sg silnie przeksztatcone wskutek dziatalnOsei, eztowieka -
majg charakter antropogeniczny: industrio- 1 urbanoziemne. Obejmuja ene, Utwory glebowe
przeobrazone wskutek oddzialywania zabudowy przemystowej 1 komunalnej. Dokonuja sig
w nich zasadnicze zmiany wtasciwosci morfologicznych, fizycznychi chemicznych, ktore
zaburzaja uktady biologiczne w glebie 1 doprowadzaja do jej dégradacji - pokrywa glebowa,
cechuje si¢ niskg wilgotnoscig, wysokim poziomem zdniecZyszczenia 1 bardzo matg
zawartoscig zwigzkoOw potrzebnych do prawidlowego przebiégu procesoOw wegetacji roslin.
Miazszos¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekra¢za 2500 m. Warunki glebowe obszaru
objetego opracowaniem sg zatem bardzo niekofzystne dla wegetacji, nie stanowig za$
przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanychsy, Na omawianym obszarze nie wystepuja
gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z'ewidencjg prowadzong przez £.odzki Osrodek
1 Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruritéw zabudowanych i1 zurbanizowanych.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny\stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
roslinna nalezy do elementow znacznie przeksztatlconych. Intensywna dziatalno$¢ cztowieka
na tym obszarze doprowadzila do degradacji naturalnych siedlisk i uproszczenia sktadu
florystycznego zespotéw roslinnych.

Wedhig -AtlaSusMiasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy calo$¢ obszaru
opracowaniay, pod wzgledem liczebnosci gatunkow roslin zielnych charakteryzuje si¢
najwickszym bogactwem florystycznym, tzn. Ze wystepuje tu powyzej 250 gatunkow/km?,
Na analizowanym obszarze stwierdzono stanowisko mitki drobnej Eragrostis minor —
przedstawiciela gatunkow urbanofilnych.

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi roslinno$¢ ruderalna (zasiedlajaca
podtoze zmienione przez cztowieka w $rodowisku miejskim), natomiast aktualng potencjalng
ro$linnoscig naturalng, czyli taka, ktora rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach srodowiska po
ustaniu ingerencji czlowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasng buczyna; sa to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej roslinnosci jest niepewna. Ro$linno$¢ rzeczywista nie jest
zgodna z ros$linno$cig potencjalng 1 w zdecydowanej wigkszo$ci jest pochodzenia
antropogenicznego; wyjatek stanowig samosiewy porastajace nieuzytkowane i zaniedbane
przestrzenie.
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Procesy inwestycyjne doprowadzity do znacznych przeksztatlcen w zakresie srodowiska
przyrodniczego na analizowanym obszarze. Aktywne biologicznie powierzchnie stanowig
jedynie niewielkg czgs$¢ badanego terenu. Wigkszymi zespolami zieleni na tym obszarze sa:
zielence przy ul. Legiondw oraz teren zieleni w centrum obszaru. Poza tym wystepuje tam
zielen towarzyszaca zabudowie oraz drogom: trawniki, pojedyncze egzemplarze lub niewielkie
skupiny drzew i1 krzewdéw. Po poludniowej stronie ul. Srebrzynskiej znajduje si¢ szpaler
okazatych topoli (osik, holenderskich), a po stronie pdétnocnej rosng lipy krymskie, podobnie
jak wzdhuz ul. Legionow. Wzdhluz ul. Artyleryjskiej rosng topole wtoskie.

Zielen wysoka obszaru nie cechuje si¢ duza réoznorodnoscig. W drzewostanie wystépuja
prawie wylacznie gatunki drzew lisciastych, takie jak: lipy, klony, jarzeby, topolefrobinie
akacjowe, brzozy, wierzby; z drzew iglastych - modrzewie, a z krzewow iglastych — zywetniki.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi 2002.mozfa stwierdzi¢,
ze polozenie obszaru w strefie zurbanizowanej miasta 1 jego przeksztalcenie antropogeniczne
sprawiaja, iz §wiat zwierzgcy jest tam bardzo ubogi. Nie odnofowano w jego granicach
gléwnych stanowisk wystepowania ptazéw, gadoéw, ssakéw, (czy, rzadkich 1 zagrozonych
owadow. Liczba legowych gatunkéw ptakow na tym obszarz€”szacowana jest na 25-34
gatunkéw na km?. Wystepowanie wiekszoséci gatunkow,.ssakéw w miescie zwiazane jest z
lasami, parkami i zadrzewieniami $rodpolnymi, gldwnie obszaréw peryferyjnych. Centralne
obszary miasta zasiedlajg m.in.: szczur wedrowny, mysz domowa, kret, nornica oraz kilka
gatunkow nietoperzy. Niektore gatunki jak jez wschedni, wiewiorka, czy mysz polna spotykane
sg nawet w $rodmiejskich parkach, na cmentarzdch oraz w ogrodkach dziatkowych, zatem
prawdopodobne jest ich wystepowanie na téremach sasiadujacych z obszarem.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo+klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar t.odzi
zaliczony zostal w catosci do/Dzielnicy Lodzkie;j.

Warunki klimatyczng’ miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak catej Polski
srodkowej, ksztaltowarie Sg gtdéwnie w wyniku $cierania si¢ mas powietrza polarno-morskiego
(atlantyckiego) orazzmds powietrza kontynentalnego (azjatyckiego). Stad tez wynika typowa
dla klimatu Polski ,przejSciowos¢, wyrazajaca si¢ czesta zmiang standéw pogodowych
1 wystepowaniein szesciu por roku.

Masy | powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtéwnie w kwietniu (7% dni) 1 maju
(13y5% dni), naptywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy powietrza
Zzwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchlodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec ($rednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegolnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktorych srednie temperatury osiagaja 21°C. Najwigksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pozne
lato 1 wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime¢ i wiosng. Sa to zazwyczaj wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie, ktore wyrdzniaja si¢ takze najwicksza czestotliwoscia.
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Znacznymi predkos$ciami charakteryzuja si¢ tez wiatry pdinocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadéw wynosza 525 - 575mm i sa o okoto 25 — 50 mm wicksze niz
w zachodniej czg$ci miasta. Najwigksze warto$ci opadéw przypadaja na miesigce letnie,
najmniejsze wartosci opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecietnie przez 82 dni w ciggu pieciu miesigcy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (dane ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek) wynosi 32
1 jest nizsza niz na obszarach sasiednich. Zwiazane jest to ze zwigkszong konwekcjgynad
miastem, wywotang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samymvigksza
loscig zrodet kondensacji pary wodne;.

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajagcym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500,5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwege,astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicaeh 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne uslonecznienie wynosito ok. 1846 godzin., Najwyzsze wartoSci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec 1 lipiec.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gloéwnie przez zwigkszone pochlanianie ‘promieniowania stonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, parkingi, chedniki). Duza rol¢ odgrywa zmniejszenie
stref ciepta na parowanie z powierzchni miejskich, w porownaniu z terenami zamiejskimi,
atakze magazynowanie ciepta przez mur$y budowli w ciggu dnia i powolne jego
wypromieniowanie w okresie nocy. Wazaymii przyczynami istnienia tzw. ,,miejskiej wyspy
ciepta” jest takze ciepto sztuczne, wydzielane do atmosfery miasta, jako skutek zuzywania
energii w roznych postaciach (ogrzewanie, transport, elektrycznos¢, procesy technologiczne w
przemysle). Centralne rejony midstay do ktérych nalezy analizowany obszar, stanowig bardzo
zwartg zapor¢ 1 utrudnieniesdla “wtasciwej wentylacji miasta. Nadwyzki ciepta w miescie
powstajag m.in. w wynikw zuzywania energii w réznych postaciach — ogrzewanie, transport,
elektrycznos$¢, procesyste€hmologiczne w przemysle. Do powstania zjawiska przyczynia si¢
rowniez: wysoka liezbaumieszkancow, wielkos$¢ 1 struktura przestrzenna. Miejska wyspa ciepta
wystepuje Srednio w ciggu ok. 75% nocy w roku. Roznica temperatur miedzy centrum miasta
a peryferyjnymi tefenami otwartymi wynosi na ogot ok. 3-4°C, zanotowano nawet 12°C.
Wywotuje(to szereg skutkow wtornych, m.in. zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza,
szybcigj\topniejaca pokrywa $niezna, mozliwos¢ wystepowania lokalnej cyrkulacji powietrza
o charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, ciepto miejskie jest przyczyna istnienia szczegdlnych
warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, tak jak caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywnoS$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA. Znajduje si¢ roOwniez poza zasiggiem istniejacych
1 projektowanych obszaré6w Natura 2000, z ktérych najblizej potozone sa Specjalne Obszary
Ochrony Siedlisk:

- Grady nad Lindg - PLH100022 (ok. 12 km w kierunku pétnocnym),

- Dabrowa Grotnicka - PLH100001 (ok. 17 km w kierunku potnocnym),
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- Buczyna Gatkowska - PLH100016 (ok. 17 km w kierunku wschodnim),

- Buczyna Janinowska - PLH100017 (ok. 18 km w kierunku wschodnim).

Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow znajduja si¢ znacznie dale;j.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja inne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozonymi obszarami przyrodniczymi i krajobrazowymi, objetymi prawnymi
Najblizej znajdujacymi si¢ powierzchniowymi formami ochrony przyrody sa:

- Park Krajobrazowy Wzniesien bLodzkich (ok. 4,2 km na potnocny wschod)

z rezerwatem przyrody Las Lagiewnicki,

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 1,3 km na potudniowy zachéd),

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” (ok. 4,3 km “ma_pdinocny

zachod),

- uzytek ekologiczny ,,Mig¢dzyrzecze L.odki 1 Batutki” (ok 1,6 km na potudniowy zachod),

- uzytki ekologiczne ,,Majerowskie Blota” i ,,Majerowskie Pole*(ok. 2,5 km na zachdd),

- uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki 1 Brzozy” (ekiy4 Km na pdinoc).

Na omawianym obszarze nie ma zadnego obiektu uznanego,za pomnik przyrody. W jego
sasiedztwie znajduja si¢ uznane za pomniki przyrody pojedyiicze drzewa: 4 buki zwyczajne,
3 deby szypulkowe, 2 klony pospolite oraz 1 kasztanowiec biaty, rosngce na terenie zespotu
cmentarzy, a nieco dalej dab szyputkowy przy ul. Ogrodowe;.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzene wystgpowania objetych ochrong siedlisk
przyrodniczych, ani chronionych gatunkow zwierzat, roslin oraz grzybow (Atlas miasta L.odzi).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety projektem planu nficjscewego potozony jest w centrum miasta, na granicy
Strefy Wielkomiejskiej Lodzi, na terenieosiedla Stare Polesie. Jego powierzchnia wynosi okoto
27 ha. Obecnie caly obszar stahowi jeden kwartal zabudowy, bez wystarczajacego uktadu
drogowego, a takze innych przestrzeni publicznych.

Obszar opracowanialjest zagospodarowany jako:

- tereny zabudowy, ushigowej (obiekty handlowe, magazynowe, komisy samochodowe),
zajmujace 53,5%powierzchni obszaru,

- tereny ZutbaniZowane nieuzytkowane 1 niezabudowane nieuzytki, zajmujace 12,6 %;

- tereny produkcji, w tym tereny sktadéw 1 magazynoéw, zajmujace 7,6%;

- tereny=zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zajmujace 2,1%;

- tereny zieleni, zajmujace 2,7%;

- teren zamknigty (wojskowy), zajmujacy 1,0%.

Obszar jest chaotycznie zabudowany. Mimo lokalizacji w centrum miasta, zabudowa nie
stanowi tkanki miejskiej charakterystycznej dla centrum Lodzi — migdzy innymi brak jest
kontynuacji pierzei przy ul. Legiondw. Na duzych dziatkach przewaza wolnostojaca zabudowa
magazynowa. Nie ma rowniez kontynuacji wysokosci zabudowy z sasiednich kwartatlow: duza
czg$¢ stanowig zabudowania 1- i 2-kondygnacyjne. duzym problemem na tym obszarze jest
niewielki stopien pokrycia powierzchnig biologicznie czynna. Znaczna czg$¢ dziatek pokryta
jest w catosci powierzchnig uszczelniong. Brak jest rowniez urzadzonych terenow zieleni.
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Powigzania komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi zapewniaja ulice:
Srebrzynska, Marcina Kasprzaka, i Legionéw — ograniczajace obszar od potnocy, zachodu
1 potudnia.

Otoczenie omawianego obszaru stanowia:

-od poinocy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, zabudowa
ustugowa, zabytkowy Stary Cmentarz;

-od wschodu: ulica Sw. Jerzego (nie objeta projektem), zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabytkowy ko$cidt §w. Jerzego;

-od potudnia: zabudowa wustlugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, nieuzytkowane tereny zurbanizowane wolne od zabudowy, tereny zieleni}

-od zachodu: zabudowa ustugowa, nieuzytkowane tereny zurbanizowané=wolne
od zabudowy, tereny zieleni.

Wartos$ci kulturowe

W granicach omawianego obszaru wskazane zostaly:

- zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/110 Z dnia 20 stycznia 1971 r.:
domy wojskowe z 1927 r. przy ul. Legionow 81 i 83 (obecnie hotel ,,Reymont” i Wojskowa
Prokuratura Garnizonowa);

- zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw: dem'mi€szkalny przy ul. Legionéw 99
(okoto 1929 r.) i kamienica przy ul. $w. Jerzego 22 (keniec XIX w.).

Powigzania ekologiczne

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
omawiany teren nie zostal zaliczony do podStawowych elementéw systemu przyrodniczego
miasta: terenOw o zachowanych walerach' przyrodniczych i krajobrazowych, petnigcych
zasadnicza funkcje w ksztaltowaniu ‘systemu przyrodniczego miasta. Procesy inwestycyjne
doprowadzily na analizowanym (Obszarze do znacznych przeksztatcen w zakresie srodowiska
przyrodniczego. Aktywne bielogicZnie powierzchnie zajmujg niewielkg cz¢s¢ badanego terenu.
Poza trawnikami, zielenStanowig pojedyncze egzemplarze lub niewielkie skupienia drzew
1 krzewow, a jedynymi‘niéco’'wiekszymi zespotami zieleni sg: zielence przy ul. Legionow oraz
teren zieleni w centram-ebszaru.

Potozenie i“zdinwestowanie omawianego obszaru, a takze terendéw go otaczajacych,
sprawia, iz_nie| pesiada on bezposrednich powigzan ekologicznych z obszarami objetymi
ochrong prawng. Obszar potozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, a jego granice
wyznaczajgeulice miejskie. Sasiaduje gtdwnie z rowniez zabudowanymi terenami. Wprawdzie
w jego, bezposrednim sgsiedztwie, po stronie pdinocnej, znajduje si¢ zespdt cmentarzy
z eehnym starodrzewem, w tym z pomnikami przyrody, ale tacznos$¢ ekologiczng migdzy tymi
terenami uniemozliwiajg bariera w postaci ruchliwej ulicy Srebrzynskie;.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta jest
niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkow Zzycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych  dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie = wolnych
od zabudowy i faczacych si¢ ze sobg terenow.

Respektowanie ustalen planu, dotyczacych udzialu powierzchni biologicznie czynnej
1 wyznaczonych stref zwiekszonego udziatu terenu biologicznie czynnego, moze przyczynic¢
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si¢ do powstania namiastki powigzan ekologicznych. Biorac pod uwage, iz omawiany teren
znajduje si¢ w granicach naturalnego korytarza wymiany mas powietrza, nalezy dazy¢ do tego,
aby przyszte zainwestowanie obszaru nie stanowilo bariery w ich swobodnym przeptywie.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizjograficzne i aktualny stopien zainwestowania
obszaru oraz potrzeby rozwojowe miasta, przyjety w Studium kierunek polityki przestrzennej
w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru, przelozony na ustalenia omawianego
projektu planu miejscowego, jest uzasadniony i celowy. Obszar objety projektem platu juz
obecnie jest zurbanizowany. Zgodnie projektem planu zmieni si¢ jednak spesob.jego
zagospodarowania — na wigkszosci obszaru dotychczasowa zabudowe uslugowa
i przemystowo-magazynowg zastapi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinda Jub” ustugowa
(z wylaczeniem ustug handlu hurtowego 1 ustug handlu wielkopowietrzchniowego).
W projekcie przyjeto ksztattowanie standardow zagospodarowania 1 uzytkowania terenow
obejmujace: porzadkowanie i uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy, w szczegolnosci
zdegradowanych lub nie w pelni wyksztalconych, tworzeni¢® mezliwosci rozwoju nowej
zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim oraz{rozbudowe systemu przestrzeni
publicznych i podnoszenie jego jako$ci. Realizacja tych ustalefivhie spowoduje istotnej zmiany
obecnego stanu srodowiska, w szczego6lnosci nie przyezyni'si¢ do jego pogorszenia..

W granicach obszaru objgtego projektem planuyotraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska takie jak zielen, glebyy, powietrze i wody naleza do silnie
przeksztatconych. Mimo to nadal stanowig¢zasadniczy element srodowiska zycia cztowieka:
zarOwno mieszkancow jak i1 uzytkownikowsobSzaru i jego sasiedztwa. Z uwagi na niewielka
powierzchni¢ obszaru opracowania i4ego potozenie w strefie wielkomiejskiej, a takze obecne
zagospodarowanie, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem sSrodowiska, ktéry ma
wplyw na warunki Zycia, a zarazem moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dziatan
ograniczonych do danego terenu, jest zielen.

Realizacja ustalen 9lanu ma, zatem, prowadzi¢ - w odniesieniu do przyrodniczych
elementow - do poprawy, a przynajmniej do niepogorszenia ich stanu, w odniesieniu
do walorow kulturowych - do poprawienia ich stanu. Stuzy¢ temu majg ustalenia projektu planu
okreslajace Zdsady ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, ochrony dziedzictwa
kulturowego™i, zdbytkow, zasady obslugi obszaru w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznejseraz ustalenia dotyczace udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W. ‘przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu problemami
sredowiskowym o najwigkszym znaczeniu moga by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace
sigy co najmniej na obecnym poziomie i zwigkszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby
uzytkownikdéw na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nierespektujace waloréw historycznych i krajobrazowych terenu,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, wod i gleby, spowodowane brakiem
realizacji ustalen planu w zakresie infrastruktury technicznej,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terenéw zieleni 1 pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku, poprzez oddziatywanie
akustyczne ulic, prowadzace do obnizenia jako$ci Zycia mieszkancow i uzytkownikow.
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Nasilg si¢ tendencje niekorzystnych zmian w przestrzeni materialnej, a juz obecnie obszar
ten cechuje si¢ znacznym chaosem przestrzennym. Przy braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wszelkie procesy inwestycyjne odbywaja si¢ bowiem
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a wiec z ograniczonymi mozliwosciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie beda spojne z otoczeniem.

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obslugi obszaru przez
infrastrukture techniczng, sformutowane w sporzadzanym projekcie planu, zapewniaja
utrzymanie stanu $§rodowiska na co najmniej dotychczasowym poziomie, przy czym nalezy
pamigtaé, ze stan ten jest typowy dla strefy $rodmiejskiej, a wiec niezbyt korzystdy. Jego
poprawe moga spowodowaé przede wszystkim dzialania systemowe, obejmujaee, duze
fragmenty miasta, wykraczajace poza regulacje przyjete w poszczegolnych,’ planach
miejscowych.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska na obszarze objetym projektem planw jest/pod wieloma wzgledami
niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia w silnie zurbanizowate;j strefie miasta — ze zwartg
zabudowa, czesto substandardowa i w czesci wcigz niedcieplowniong, a takze lokalizacji drog
publicznych o duzym nasileniu ruchu, w tym z torowiskami tramwajowymi (chociaz obecnie
nieuzytkowanymi). Stale przekraczane s3a poziomy docelowe stezenia benzo(a)pirenu,
okresowo takze poziomy dopuszczalne stezenia pylu zawieszonego, co przeklada sie
na negatywne skutki zdrowotne dla osob tami przebywajacych, szczeg6lnie jesli narazone sg
na ekspozycje dlugoterminowa.

Przeksztalceniom nieodwracalnym{ulegta powierzchniowa warstwa gruntow - na obszarze
zalegaja grunty antropogeniczne/

Obszar opracowania znajdujeSi¢ w zasiggu leja depresyjnego wywotanego eksploatacja
wod podziemnych. Ze wzgledd na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna
do okreslenia jest glebokdsé pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna
z uwagi na potrzebysbudownictwa.

Wystepujacé,/ha * obszarze zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pochodza
ze zrodet znajdujaeych si¢ nie tylko w granicach tego obszaru, ale rOwniez poza nim: zar6wno
liniowychczyli ciaggéw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych, w tym pochodzacych
z niskich, emitorow odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i
lokalnyeh kottowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci cieptowniczej emisja powierzchniowa
we13z wplywa na stan powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (sezonie grzewczym).

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji —
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
irozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy i1 wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dzialan powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsci.

Najistotniejsza grupe zanieczyszczeh powietrza stanowig zanieczyszczenia pytowe (pyt
zawieszony), bedace aerozolami atmosferycznymi, ztozonymi z kropli cieczy 1 cial statych.
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Sa one znacznie bardziej zréznicowane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji
i wlasciwosci fizycznych oraz szkodliwosci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe.
Ekspozycja na pyl zawieszony ma bardzo powazny wplyw na zdrowie ludzi, szczegdlnie
na uktad oddechowy i uktad krazenia. Gtéwnymi zrédtami pyloéw sg zrédta antropogeniczne:
spalanie wegla do celow energetycznych oraz komunikacja drogowa. Ocenia si¢, ze gldéwnag
przyczyna wysokich stezen pylow, przekraczajacych wartosci dopuszczalne, jest emisja niska
z duzych obszaréw nieucieplownionej, opalanej weglem kamiennym, zabudowy w strefach
peryferyjnych miasta. Dlatego tez koncentracja pylu zawieszonego podlega wyraznym
wahaniom w cyklu rocznym, tygodniowym oraz dobowym.

Wedhug informacji publikowanych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w PortalulJakpsci
Powietrza GIOS!' na terenie obszaru opracowania planu w 2024 r. $rednioroczne stezenie
dwutlenku azotu ksztattowato sie na poziomie ponizej 20,4 pg/m’, co jest poréwnywalne z
innymi podobnymi obszarami L.odzi potozonymi poza $cistym centrum. WzdhuZ ulic i terenéw
z zabudowa, stg¢zenie NO» moze by¢ nieco wyzsze, jednak ksztaltyje si¢ ponizej
dopuszczalnego poziomu ustalonego na 40 pug/m?>.

Poziom stezenia SO, dla analizowanego obszaru w 2024'%,, swyrazony jako 25-te
maksymalne stezenie 1-godzinne, wyniést ponizej 150,4 pg/m® Apoziom dopuszczalny —
350 pg/m?). Poziom stezenia dwutlenku siarki w rozktadzie$redniomiesiecznym wykazuje
zmienno$¢ sezonowa - zimg stezenia sg kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie
letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi do gwattownego wzrostu poziomu SO na skutek
zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcoOw
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjdjace}” rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry).

Srednioroczne wartoéci stezenia pytu zawieszonego PM10 w 2024 r. ksztattowaly sic
na catym obszarze objetym opracowani¢m na poziomie 20,5 — 25,4 pg/m? (poziom dopuszczalny
— 40 pg /m?). Istotny wptyw na gdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja
przekroczenia dobowej warteSciydopuszczalnej — wartosci 1-godzinnego ste¢zenia PM10 moga
siggaé chwilowo nawet do kilkdset pg/m®. We weczesniejszych latach wartosci steZzenia pytu
zawieszonego PM10 wacd zhiaczne] czes¢ aglomeracji todzkiej zblizaly si¢ do poziomu
dopuszczalnego, a niekiedy go przekraczaly, wykazujac niewielkie zmiany zasiegu wynikajace
z panujacych waturikow meteorologicznych, jednak na obszarze opracowania nie przekraczaly
poziomdw dopuszezalnych.

Poziom stgzenia metali cigzkich, mierzony w pyle PM10, nie przekraczat dopuszczalnego
poziomutr'otowiu i pozioméw docelowych niklu, kadmu oraz arsenu.

Najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pylu zawieszonego —
PM?2;5. Wartos¢ sredniego rocznego stezenia pytu PM2,5 na obszarze objetym opracowaniem
w 2024 r. wyniosta 15,5 - 18,4 ug/ m* (poziom dopuszczalny — 25 pg /m?).

Omawiany teren od lat znajduje si¢ w obszarze przekroczen $redniej rocznej wartosci
poziomu docelowego stezenia benzo(a)pirenu, przy czym poza strefg najwyzszych przekroczen
w aglomeracji. Srednie roczne stezenie BaP w 2024 r. w tej czeSci miasta wynosito
1,26 — 1,49 ng/m? (poziom docelowy — 1 ng/m?). Znaczne przekroczenia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu corocznie stwierdza si¢, niestety, na wielu stanowiskach pomiarowych

1 http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
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w wojewddztwie.  Nadmierna  koncentracja  wielopier§cieniowych — weglowodorow
aromatycznych stanowi zagrozenie jako$ci powietrza i ma bezposredni wptyw na zdrowie
ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich wickszych miast, a zwlaszcza ich czesci
niepodtaczonych do miejskiej sieci cieplowniczej: w stezeniu catkowitym B(a)P glowny udziat
— wynoszacy powyze] 80% — ma emisja powierzchniowa, podczas gdy udziaty emisji
punktowej czy emisji liniowej (z komunikacji) wynosza ponizej 10%. Na pogorszenie sytuacji
dodatkowo wptywa wspomniane juz nielegalne spalanie przez mieszkancow odpadow
komunalnych w paleniskach domowych.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim, poczawszy od oceny #a rok
2010, dokonywana jest dla dwoch stref: Aglomeracji £odzkiej 1 Strefy 16dzkiej, przy‘czym dla
obu stref oceniana jest jakos$¢ powietrza wg kryteriéw dla ochrony zdrowia, a dla strefy~ddzkiej
takze wg kryteriow dla ochrony roslin. W ocenie rocznej wykorzystuje si¢ metody pomiarowe
oraz wyniki matematycznego modelowania poziomu substancji w powietrzu, Dla Aglomeracji
Lodzkiej stezenia wigkszosci badanych substancji (zanieczyszczen) nie przektoczyly od tamtego
czasu poziomo6w dopuszczalnych oraz docelowych. Wskazane przekreczenia dotyczyty stezen:
pytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu w pyle PM10 1 pytu zawieszonego PM2,5 i dla tych
zanieczyszczen zostata okreslona koniecznos$¢ realizacji programu ochrony powietrza.

Omawiany obszar polozony jest zlewni jednolitej \CzeSci wod powierzchniowych
RW600010183232 ,,k.6dka” (wczesniej byt znaczony jake RW600017183232), ktére zaliczane
sa do silnie zmienionych. Na podstawie prewadzonego monitoringu jakosci wod
powierzchniowych (ostatnie badania przeprowadzeno w 2017 roku) potencjal ekologiczny
obejmujacej obszar opracowania JCWP ,Lodka”,(wod silnie zmienionych) oraz takze stan
(ogblny) calej JCWP zostal okreslony jakowzly. Fizyko-chemiczny stan wod JWCP ,t.odka”
oceniono jako dobry. Zta ocena potenejatu ekologicznego JCWP ,Lodka” wigze si¢ z jej
zanieczyszczeniem biologicznym.

Ocena ryzyka nieosiggniecia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP ,Lodka”
zostala okre§lona jako zagréZona;” w zwigzku z czym dopuszczono odstgpstwo czasowe
(derogacja do 2027 roku),ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne
koszty osiggnigcia zatozomych klas.

Stan JednolitejeCzgsci Wod Podziemnych: GW600072, w obrgbie ktorej znajduje sie
omawiany obszaf, eteniony zostat w 2019 r. jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggnigcia przyjetych
celow srodowiskowych przez t¢ JCWPd zostata okreslona jako niezagrozona.

Brak (danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocen¢ stopnia tego
zaniecgyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
doty¢zy, przyulicznych paséw terenéow — wzdtuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim olowiu, a takze miedzi, cynku
1 kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa srodki chemiczne, stosowane do zimowego
utrzymania ulic, a na terenach rolnych — nawozy i $rodki ochrony roslin.

Na omawianym obszarze wskazano dwa obszary wystgpowania historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi':

- na dziatkach nr. 25 i nr. 26/6 obr. P-8, przy ul. Srebrzynskiej, o powierzchni 0,87 ha.
Substancje tam stwierdzone to: suma weglowodorow C12-C35, skladnikow frakcji oleju;

12 Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ dostep 25 sierpnia 2025 r.
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Etylobenzen; Otow (Pb); Arsen (As); Kadm (Cd); Bar (Ba); Ksyleny; Toluen; Cynk (Zn); Cyna
(Sn); Miedz (Cu). Wedtug informacji podanej przez Generalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska?®
na terenie tym zakonczono remediacje. Obecnie na terenie tym znajduje si¢ budynek
mieszkalny (11 kondygnacji nadziemnych, 2 podziemne).

- na dziatkach nr. 54/2 i nr. 54/4 obr. P-8, przy ul. Legionéow, o powierzchni 0,29 ha.
Substancje tam stwierdzone to: Benzo(ghi)perylen; Dibenzo(a,h)antracen; Naftalen;
Indeno(1,2,3-c,d)piren; Toluen; Chryzen; Suma weglowodoréw C12-C35, sktadnikow frakcji
oleju; Benzo(k)fluoranten; Etylobenzen; Suma wegglowodorow C6-C12, sktadnikow frakcji
benzyn; Antracen; Ksyleny; Benzen; Benzo(b)fluoranten; Benzo(a)antracen; Benzo(a)piren}
Wedtug informacji podanej przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska®* teren ndktdrym
wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi jest w trakcie remediacjiy

Omawiany obszar ograniczaja ciggi komunikacyjne o znacznym natg¢zeniu ‘tuchu, ulice:
Srebrzynska i Legionow (obie z torowiskiem tramwajowym, obecnie nieczynnym) oraz
Kasprzaka, ktore stanowig zrddta liniowej emisji zarowno zanieczyszczen, jak i hatasu.

Najwyzsze poziomy hatasu drogowego — wedltug strategicznej mapy hatasu miasta L.odzi
— wystepuja wzdhuz ulicy Kasprzaka, gdzie w porze dziennej i nechejALpown) poziom hatasu
przekracza 75dB oraz ulic Srebrzynskiej i Legionow, gdzie przektacza poziom 70dB, natomiast
w porze nocnej (Ln) poziom hatasu przy tych trzech ulica¢hsprzekracza 65dB. Najnizsze
warto$ci poziomu tego hatasu — Lpwn ponizej 55dB y Ly ponizej 50dB — notowane sg we
wnetrzu kwartatu 1 przy ulicy $w. Jerzego. Na analizewanym obszarze mapa akustyczna miasta
na lata 2017-2022 wskazywala rowniez halas tramwajowy z torowisk usytuowanych wzdtuz
ul. Srebrzynskiej 1 ul. Legionow, ktérego poziom” w bezposrednim sasiedztwie torowiska
wynosit powyzej 65dB (Lpwn) 1 powyzej 60dB (Ln). Obecna — strategiczna mapa hatasu — nie
wskazuje halasu tramwajowego w _tyeh Julicach, poniewaz torowiska te w czasie jej
sporzadzania byty nieczynne i dotychezas nie zostaty przywrocone do uzytkowania.

Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem hatasu przemystowego i kolejowego.

Ze wzgledu na weczesdic), miewielki udzial zabudowy mieszkaniowej w obszarze
opracowania tylko jeden budynek — przy ul. Legionow 99 — zostal wskazany jako znajdujacy
si¢ w strefie przekroczenddepuszczalnych poziomoéw hatasu, zarowno w porze dziennej, jak
inocnej. Powstatas=w, Ostatnich latach zabudowa mieszkaniowa nie zostala jeszcze
uwzgledniona, cho€iaZ niewatpliwie rowniez znajduje si¢ w strefie przekroczen.

Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen Srodowiska =zalicza si¢ roéwniez
promieniowanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia naturalnego nie
stanowi\ zagrozen dla zdrowia lub Zycia czlowieka. Takim zagrozeniem moze by¢
promieniowanie pochodzace od zrodet antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
tacznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
i telewizyjnych), transmisji danych i sygnaléw oraz radiolokacyjnych i radiodostepowych,
a takze linii 1 stacji wysokiego napigcia. Z wymienionych Zrddel na obszarze znajduja si¢ tylko
trzy stacje bazowe telefonii komorkowej, a kolejne trzy niedaleko jego granic.

Pomiary prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska wskazujg, iz w zadnym z punktéw pomiarowych w naszym wojewédztwie nie
dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych

13 Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ dostep 25 sierpnia 2025 r.
14 ibidem.
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w srodowisku (maksymalne warto$ci wynosity mniej niz 30% wartosci dopuszczalnej,
a $rednie — okoto 12%). Wyniki pomiaréw PEM prowadzonych na omawianym obszarze
wskazywaly na ogdt poziom znacznie ponizej 7 V/m (< 25% wartosci granicznej 28 V/m)*™.

Wedlug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
i depozycji zanieczyszczen (dane z lat 2008 - 2020), rozktad przestrzenny rocznych tadunkow
poszczegblnych substancji deponowanych wraz z opadami na obszarze Polski, w skali kraju
dla wszystkich badanych zanieczyszczen wnoszonych przez opady atmosferyczne wskazuje na
terenie miasta f.odzi wartosci $rednie, a niekiedy niskie, przy sredniej wysokosci opadow.
Roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych zanieczyszczen za rok 2013 (brak
nowszych danych) szacowany byt na 52,68 kg/ha*rok dla miasta Lodzi, przy €rednim
w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (o 12,9% wigcej niz $redni dla catego obszaru Polskd).

Na omawianym obszarze wskazano dwa obszary wystepowania.. historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi':

- na dziatkach nr. 25 1 nr. 26/6 obr. P-8, przy ul. Srebrzynskiej, o, powierzchni 0,87 ha.
Substancje tam stwierdzone to: suma weglowodorow C12-C35, skladnikow frakcji oleju;
Etylobenzen; Otéw (Pb); Arsen (As); Kadm (Cd); Bar (Ba); KsyleayjToluen; Cynk (Zn); Cyna
(Sn); Miedz (Cu). Wedtug informacji podanej przez GeneralnaDyrékeje Ochrony Srodowiska?’?
na terenie tym zakonczono remediacje. Obecnie na terédiestym znajduje si¢ budynek
mieszkalny (11 kondygnacji nadziemnych, 2 podziemne).

- na dzialkach nr. 54/2 1 nr. 54/4 obr. P-8, przy ul./ALegiondow, o powierzchni 0,29 ha.
Substancje tam stwierdzone to: Benzo(ghi)perylen; Dibenzo(a,h)antracen; Naftalen;
Indeno(1,2,3-c,d)piren; Toluen; Chryzen; Suma,weglowodorow C12-C35, sktadnikéw frakeji
oleju; Benzo(k)fluoranten; Etylobenzen; Suma) weglowodoréw C6-C12, sktadnikow frakcji
benzyn; Antracen; Ksyleny; Benzen; Benzo(b)fluoranten; Benzo(a)antracen; Benzo(a)piren.
Wedtug informacji podanej przez Genefalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska?® teren na ktorym
wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi jest w trakcie remediacji.

Brak danych dotyczacyChy zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezysjednak zalozy¢, iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznychswpaSow terenow — wzdluz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen poehedzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu,

Projektplany zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowiske i1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem  zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw
samochodowych lub zespotéw parkingdbw wraz ztowarzyszaca 1im infrastruktura,
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych.

Na obszarze objetym ustaleniami planu moga by¢, zatem, realizowane tylko
przedsiewziecia zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko:

15 zrodto: https://si2pem.gov.pl/about_pem/ dostep 25 sierpnia 2025 .
16 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ dostep 25 sierpnia 2025 .
17 ibidem
18 ibidem
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- obiekty infrastruktury technicznej, drogi oraz linie tramwajowe;

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzchnig terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchni¢ przeznaczong
do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe, w szczegdlnosci szpitale, placowki
edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o
powierzchni zabudowy (rozumianej jak wyzej) nie mniejszej niz 4 ha,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanychj
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktorych mowa powyzej, Wwraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, ptzy, czym
przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sum¢ powierzchni zabudowy i1 powierzchni zajetej
przez pozostate kondygnacje nadziemne 1 podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
poziomego obiektu budowlanego.

Niedozwolona jest natomiast lokalizacja obiektéw handlowych.e.powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ustug uciazliwych, punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu.

Pod wzgledem infrastruktury technicznej analizowany ‘@bszar jest dobrze wyposazony.
Aktualnie przez obszar opracowania przebiegaja, sieet wodociggowe 1 kanalizacji
ogolnosptawnej, linia kablowa 15 kV, sie¢ cieplownicza’ oraz gazocigg niskiego cisnienia.
W projekcie wskazano podstawowe zrodla zaopatizenia w wode, gaz, ciepto systemowe,
energi¢ elektryczng oraz odbiorniki $ciekow komunalnych. Ewentualne kolejne liniowe obiekty
infrastruktury technicznej, przeprowadzone pfzez obszar, beda powigzane z ogdlnomiejskimi
systemami uzbrojenia.

Pelne okreslenie zasiggu obszardw/Objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
poszczegdlnych inwestycji nie j€st mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegotowych zasad ich realizacji. Oddzialywania
te zostang okreslone w deeyzji rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji
oraz w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz
przyjeto, iz koncemtragja negatywnych znaczacych oddzialywah inwestycji zamknie si¢
w wyznaczonycH_plahem liniach rozgraniczajacych, z =zastrzezeniem, iz w przypadku
modernizacji ulic,; oddziatywania takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych)ze spalania paliw beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie @ szerokos$ci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze sic jednak
z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sasiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Projekt planu nie reguluje kwestii odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Zgodnie
z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne odprowadzanie do wdd lub
do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej sluzace do odprowadzania opadéw atmosferycznych albo
w systemy kanalizacji zbiorczej] w granicach administracyjnych miast jest ustuga wodna.
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Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym idzie - wykonanie
operatu wodnoprawnego.

Teren objety planem polozony jest w zlewni rzeki Lodki, zatem ciek ten stanowi
podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych.

Ustalenia projektu planu, okres§lajace przeznaczenie terendow 1 wskazniki
zagospodarowania, nie zaktadaja zmiany sposobu uzytkowania terendw w stosunku
do dotychczasowego, ktora powodowalyby zwigkszenie uszczelnienia powierzchni.
Tym samym nie zostanie ograniczona mozliwo$¢ naturalnej retencji wod i nie wzrosnie
zagrozenie lokalnymi podtopieniami i zalewaniem terenéw nizej potozonych.

Jako jedna z zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono - w Zakresie
gospodarki wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie
infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej badz ogdlnosplawnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy oraz realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej odbioru wod opadowych i1 roztopowych dla terendw przeznaczanych na cele
zabudowy 1 drog.

Trzeba réwnoczesnie podkresli¢, iz w przypadku deszczy nawalnych rozwigzanie takie
moze okaza¢ si¢ niewystarczajace.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istetnesz punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegoélnosci dotyczace lobszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004/r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, jak rowniez w jego
sgsiedztwie, nie znajduja si¢, ani nie sgywskazane do ustanowienia, obszary lub obiekty
chronione na podstawie przepiséw ustawy Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar, jak i cate miasto Lo6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnos$ci przyroddiczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000. Projekt
planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby wobec tego wplyw — w rozumieniu
przepisOw odrebnych — na stan*§rodowiska na obszarach podlegajacych ochronie, potozonych
w znacznej odlegtosci 6d ‘granic obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadmteze problemy w zakresie $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego przedmiotowego obszaru dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wystepujace na obszarze objetym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodet znajdujacych sie nie tylko w granicach
tego obszaru, ale przede wszystkim poza nim: zar6wno liniowych — ciagdw komunikacyjnych,
jakt1 pewierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk 1 lokalnych kotlowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci cieptowniczej

emisja powierzchniowa wcigz znaczaco wpltywa na stan powietrza, zwlaszcza w okresie
zimowym (w sezonie grzewczym). Wedlug wynikow badan prowadzonych przez WIOS
w Lodzi, zawartych w Raportach o stanie §rodowiska w wojewodztwie todzkim (ostatni
dotyczy roku 2017) i publikowanych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w Portalu Jakosci
Powietrza GIOS'’omawiany teren od lat znajduje si¢ w obszarze przekroczen rocznej wartosci
poziomu dopuszczalnego ste¢zenia benzo(a)pirenu i w ktérym Srednioroczne 1 $redniodobowe

19 http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
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warto$ci poziomoéw stezenia pylu zawieszonego PMI10 i1 pylu zawieszonego PM2,5
wielokrotnie byly bliskie granicy pozioméw dopuszczalnych stezen tych pylow. Wartosci
dopuszczalnych nie przekraczaty natomiast stezenia SO2, NO2 i CO, a takze st¢zenia metali
cigzkich w pyle zawieszonym. Poniewaz obszar opracowania polozony jest centralnej czgsci
miasta i otoczony jest w wiekszos$ci terenami zwartej zabudowy, ktéra utrudnia przewietrzanie,
stezenia wszystkich badanych substancji osiggaja tam warto$ci najwyzsze w skali regionu
(aglomeracji).

- ucigzliwosci akustyczne] — na omawianym obszarze glownymi zrodlami hatasu
sg ograniczajace ten obszar ciggi komunikacyjne (hatas przemystowy z centrum handlowego
Manufaktura nie obejmuje swoim zasiggiem tego obszaru). Wedtug strategicznej map¥y, hatasu

miasta Lodzi najwyzsze poziomy hatasu drogowego w porze dziennej i nocngj(Lpwn)
wystepuja wzdhuz ulicy Kasprzaka - powyzej 75dB oraz wzdtuz ulic Srebrzynskiej, i Legiondw
- powyzej 70dB; w porze nocnej (L) poziom hatasu przy tych trzech ulicach przekracza 65dB.
Najnizsze wartosci tego hatasu — Lpwn ponizej 55dB 1 Ln ponizej S0dB, — notowane sa
we wnetrzu kwartatu 1 przy ulicy §w. Jerzego. Strategiczna mapa halasu nie wskazuje hatasu
tramwajowego z torowisk usytuowanych w ul. Srebrzynskiej.i‘ul,/ Legionéw, poniewaz
torowiska te w czasie jej sporzadzania byly nieczynne (i nadal,sg), ale mapa akustyczna miasta
na lata 2017-2022 wskazywata hatas, ktérego poziom w bezposrednim sgsiedztwie torowisk
wynosit powyzej 65dB (Lpwn) 1powyzej 60dB (Ly).\Uctazliwosci zwigzane z hatasem
wystepuja na znacznej czesci omawianego obszaru, zardwno w dzien, jak i w nocy. Dotychczas
jednak wiekszo$¢ obszaru nie zaliczata si¢ do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepisow z zakresu ochrony sredowiska — wedlug strategicznej mapy hatasu
na calym obszarze byt tylko jeden budynek mi€szkalny; znajdowat si¢ on w strefie przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, tak waciagu calej doby, jak 1 w porze nocnej;

- niewielkiego udziatu terenéw o'powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu — zaro6wno
obszar, jak 1 wigkszos$¢ jego sgsi¢dztwa (z wyjatkiem zespolu cmentarzy), sa ubogie w zielen,
zwlaszcza wysoka, a jej stan/j€st ezesto nie najlepszy — brak jest systematycznej, wiasciwej
pielegnacji. Dodatkowo zajmowana przez nig powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu —
ustepujac nawierzchniem¢ni€przepuszczalnym, jak tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen
drzew w miejsceqsusuwanych; zjawiska te wplywaja na pogarszanie si¢ warunkow
aerosanitarnych €brak *naturalnych filtrow powietrza i powierzchni osadzania zanieczyszczen
pylowych) i ébiegll wody (brak powierzchni retencjonowania wod opadowych powoduje ich
przyspieszony odplyw);

- niewielkiej bioréznorodnos¢ - tereny niezabudowane i nieutwardzone maja niewielki
udzial“sy powierzchni obszaru objgtego opracowaniem, a znajdujaca si¢ tam zielen jest mato

zroznicowana i nie zapewnia warunkow zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi
gatunkami;

- degradacji wod powierzchniowych i1 zakldcenia warunkéw gruntowo-wodnych —
na obszarze nie ma wod powierzchniowych, ale zagospodarowanie obszaru i jego otoczenia
drastycznie zmniejszylo mozliwosci naturalnego retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, ktore teraz sa czeSciowo kierowane do sieci kanalizacji deszczowej, czego
efektem jest obnizenie poziomu wdd gruntowych. Ponadto sptywy powierzchniowe z tras
komunikacyjnych, a takze pozostatych nawierzchni utwardzonych, zmywajace wraz z wodami

opadowymi liczne zanieczyszczenia, stanowig zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych
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i wod gruntowych. Nie ma natomiast zagrozenia stanu wod podziemnych zgromadzonych
w Gléwnym Zbiorniku Wod Podziemnych Nr 401 Niecka £.6dzka. Wody tego zbiornika naleza
do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci
poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem
w dokumentacji hydrogeologicznej zostat oceniony jako maty i bardzo maty;

- degradacji i zanieczyszczen gleby — obszar objety opracowaniem zostal w znacznym
stopniu przeksztatcony, prawie w catosci zurbanizowany. Przeksztatceniom nieodwracalnym
podlega powierzchniowa warstwa gruntbw - na wigkszoSci obszaru zalegaja grunty
antropogeniczne. Na omawianym obszarze wskazane s3 dwa obszary wystepowania
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi*: na jednym terenie zakofczono refiediacje

(przy ul. Srebrzynskiej), drugi jest w trakcie remediacje (przy ul. Legionow);

- promieniowania elektromagnetycznego - gtdwnymi emitorami (sztuczaymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i1 sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzgdzenia radiolokacyjne
i radiodostegpowe, z czego na obszarze znajdujg si¢ tylko trzy\ stacje bazowe telefonii
komoérkowej, a kolejne trzy niedaleko jego granic. Wyniki pomiarow PEM prowadzonych
na omawianym obszarze wskazywaty na ogot poziom znaczniepenizej 7 V/m (< 25% wartosci

granicznej 28 V/m);

- pogarszajgcego si¢ stanu obiektow zabytkowyeh - w’przypadku braku realizacji ustalen
planu moze ulec pogorszeniu ich stan techniczny ebiektow - budynkow - wpisanych do rejestru
zabytkow 1 do miejskiej ewidencji zabytkow,“zarowno elewacji, jak i catej konstrukcji, lub
zostang dokonane przeksztalcenia, co doprewadzi do degradacji, a nawet utraty, wartosci
historycznej i krajobrazowej — tak poszczegdlnych obiektow, jak i terenow;

- zmian klimatu lokalnego, W/ tym szczegdlnie powstawania miejskie] wyspy
ciepla - na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej powierzchni, ktore

roznig si¢ warto$ciami sktadniké6w pogodowych od terendw sasiadujacych. Podstawowe
czynniki ksztattujace mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotno$¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplney{ciénienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga sie
zmienia¢ pod wptywem, dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciggéow komunikacyjnych czy
zwartych osiedli{ mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmian¢ ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenit, (zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwickszenie
terenéw ol utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzigw/centrum miasta, w tym na obszarze obj¢tym sporzadzeniem opracowania wystgpuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury powietrza
W\ przyziemne] warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza miastem.
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ bardzo duzym zurbanizowaniem, w zwigzku z czym
opisane procesy juz zachodza w $srodowisku, w miar¢ zwigkszania liczby budynkow proces
bedzie si¢ poglebial.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegélnych terendow maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu Srodowiska jako calo$ci, to co najmniej

20 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ dostep 25 sierpnia 2025 r.
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utrzymania stanu obecnego. Dzicki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza. Obszar pozostanie
terenem w wickszosci zabudowanym, jednak zmieni si¢ rodzaj jego zagospodarowania —
z ustugowo-produkcyjnego na mieszkaniowy lub ustugowy. W projekcie zostaly wyznaczone
tereny przestrzeni publicznej: zieleni urzadzonej i placu lub rynku. Ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdélnych terendéw, okreslono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby negatywny wpltyw -
w rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na pddstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacCji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie'mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwietzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami.inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wtasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione ) na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Sposrdéd projektow 1 programow ‘ekreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowe] ustanowionych) na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
1 krajowym, za jedne z najistotniejSzych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownoyazenégo rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrdd
okreslonych w<Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznejisSpotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska

otazsspetniaty gospodarcze i1 spoleczne potrzeby spoleczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2) Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze srodowiska

i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony

srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii!, stanowigcych fundament zarzadzania

rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

21 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw czlowieka. To wtasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zZycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej
i innych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem_na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zaddu, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie petrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow “efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow politykiy ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblwssamorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnosc¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem,.suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3)  Strategi¢ Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategie rozwoju kraju),

w ktorej stwierdzono, m.in.:

,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarézy wywierajg wphyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Pxoblem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodngsci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i.Spotécznego, stajgc sie¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, \regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji naxstodowisko dotyczqg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem \wody oraz zapewnienie dostgpu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hiefdrchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii orvaz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologieznej Aochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczeniaynabiera kwestia wilasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatyczuyeh, zwilaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego | ordz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowelo duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrowni zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

Wi dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 Wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i sSrodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,
- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Pomimo braku wdd powierzchniowych na omawianym obszarze nalezy rowniez wymieni¢
dokumenty ogoélnokrajowe: Strategiec Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki
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wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okre§lone nastepujace cele kierunkowe gospodarki
wodne;j:

Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda:§,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celéow strategicznych odgrywaé beda~plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (,..)?

Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie\zasobow wodnych,
a w tym budowe wielozadaniowych zbiornikdw retencyjnych 1 obiektéw matej retencji wodne;j
w celu wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych.
Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwiekszej ilosci wody
w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowe;j
flory 1 fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zdrazem ,,swoje odzwierciedlenie w
planach znajda rowniez przedsiewziecia jednostek-samorzadu terytorialnego, realizujacego
lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonewania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku, 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostgpu’ Tudnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozenh wywotywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z'aimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poptrawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$§ ¢elami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzgdnego s3:

- osiggnigciesi uttzymanie dobrego stanu 1 potencjatu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspekojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarkKi,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz
zapobieganie zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie
Wystapienia ich negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i1 ogdlnokrajowym
stanowia z kolei podstaw¢ konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym 1 lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
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umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zard6wno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci “wod
powierzchniowych, ochron¢ zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia,poziomu
dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong¢ 1 wzbogdeanie istniejgcych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczyclhr 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: ksztattowanie spdjnego systemu
obszarow chronionych, ochron¢ pozostatych terenow cennych przyrodniczo i krajobrazowo,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in, \poptzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowanienn€léktromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruehami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kalttrowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych~Zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym staiie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
1 uwypuklenia rozmaitesei jef charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony’ sredowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej todzi zawarte
zostaty w dwééh podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiskaprzyrédniczego miasta: Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2024-202 7 z.perspektywq do roku 2031 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Miasta
Lodzi 2030+ (ktora zastapita wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju
Ledzi 2020+). Narzedziem wdrozeniowym zatozen, ktore byly zawarte w Strategii
Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+, a ktére zachowaly aktualno$¢, jest jedna z polityk
sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta fodzi 2020+, ktorej jednym
z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie r6znorodnosci biologicznej, cigglosci i stabilnosci
uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktéw przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie
urbanizacji terenow stanowiacych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ we wnioskach plynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych w taki sposob, aby
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zminimalizowaé ryzyko negatywnego ich wplywu na sposob funkcjonowania spoteczenstwa

1 gospodarki”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano w jaki sposob cele te znalazty odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa todzkiego
oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
Sfunkcjonalnego Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali
kraju i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej,  wyr6zniajacy  si¢
atrakcyjno$cig inwestycyjng i wysoka
jakoscia zycia.

Cele szczegotowe
stworzenie regionu:
- spojnego, o0 zrbwnowazonym systemie
osadniczym;

- o0 wysokiej jakosci 1 dostgpnosct
infrastruktury transportowe;j;

- o0 wysokiej jakosci 1 dostepnosei
infrastruktury techniczne;j;

zmierzaja  do

- o wysokiej jako$ci§, srodewiska
przyrodniczego;

- o dobrze zachowanym, «ziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atfakeyjnosci turystyczne;j;
- o wysokim, poziemie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjal rozwojowy
nayzecz  zrOWnNowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji
w ustaleniach przedmiotewego
projektu miejscowego planu
zagospodarowania ptzestrzénnego jest
ustalenie przeznaczenia 1 sposobu
zagospodarowanias\terenow  zgodnie
z wymogami tadu)przestrzennego oraz
realizowana \, polityka przestrzenng
Miasta=~ okres$lona w obowiagzujacym
Studium juwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego -
ksztattowanie standardow
Zagospodarowania i1 uzytkowania

zawartych

terendw z uwzglednieniem:
porzadkowania i uzupetniania
istniejacych  struktur  zabudowy,

w szczegolnosci zdegradowanych Iub
nie w petni wyksztatconych, tworzenia
mozliwosci rozwoju nowej zabudowy
w uktadach 0 charakterze
srodmiejskim, rozbudowy systemu
przestrzeni publicznych i podnoszenie
jego jakosci.

Strategia Rozwoju
Miasta £odzi.2030+

Program Ochrony
SrodoWwiska,dla
MiastaLodzi
2024-2027
Zperspektywg do roku
2031

na lata

wtrategia Rozwoju Miasta Lodzi
2030+ wyznacza cztery cele
strategiczne rozwoju okreslajace
aktywnos$¢ miasta w wymiarze
spotecznym, gospodarczym i
przestrzennym:

- L.6dZ silna i odporna,

- L6dZ ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dZ odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- £6dz zachwycajaca.

W ,,Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaty okreslone cele w podziale na
poszczegdlne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:
poprawa jakosci powietrza przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w kontekscie zmian
klimatu;

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MW-U, UZ-UE-ZP, ZP, KOR i KDZ-
KOR, tereny komunikacji: KDZ, KDL

i KDD oraz KP i okre$lono ich
przeznaczenie, jednoczesnie
wprowadzajac ~ zakaz  lokalizacji
przedsiewzig¢ ~ mogacych  zawsze

znaczaco oddziatywac na Srodowisko i
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem:  zespoldéw  zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy,
parkingéw  samochodowych  lub
zespotow  parkingbw = wraz @z
towarzyszaca im infrastrukturg oraz
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury

techniczne;j, drog oraz linii
tramwajowych. Sformutowano
ustalenia ~ w zakresie:  gospodarki
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- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu
do pozioméw dopuszczalnych;

- Pola elektromagnetyczne (PEM):
ochrona mieszkancoéw przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona
przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z woda;

- Gospodarka wodno-$ciekowa:
prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$cickowej;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadow:
gospodarowanie odpadami zgodnie z
hierarchig sposobéw postepowania z
odpadami;

- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci

terenow zieleni,
- Zagrozenie = powaznymi  awariami:
zmniejszenie  zagrozenia  wystapienia

powaznej awarii.

wodnej i odprowadzania $ciekow oraz
gospodarki odpadami, ochrony wad,
ochrony powietrza, ochrony przed

promieniowaniem

elektromagnetycznym oraz
odnawialnych zrodet energii. Ochrona
akustyczng objete zostaly tereny

oznaczone symbolem: MW-U, UZ-UE-
ZP zaliczono do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,.tereny
w strefie $rodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow” — w rozumichiu
przepisd6w odrebnych.

Zostaty wskazane zabytki i okreslone
zasady ich ochrony.

W zakresie infrastruKturystéchnicznej
zalozono wyposazanie terenow w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ich przebudowewirozbudowe a takze
budoweg n6wyich systemow.

W projekcie /planu okreslono zasady
i watunkiksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu  stuzace,
poprzez okreslenie: linii zabudowy,
gabarytow zabudowy, kolorystyki
irodzaju materialow wykonczenio-
wych elewacji budynkow, geometrii
i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewddztwa lodzkiego
na lata 2019-2025

z uwzglednieniem

lat 2026-2031

Zintegrowana gospodarkajodpadami

w wojewodztwie w speséb gwarantujacy

ochrone Srodowiska, uwzgledniajac
obecne i przyszie mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz
poziom teChnologiczny istniejacej
infrastroktusy:

W projekcie planu ustalono wigczenie
terenow zurbanizowanych do
miejskiego  systemu  gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania  czystoSci i porzadku
W gminie.

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane, znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000

oraz

integralno$¢ tego obszaru,

a takze na Srodowisko,

z uwzgledniéniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy

oddzialywaniami na te elementy

Zadén ,z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig

w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego

oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele 1 przedmiot

ochrony obszaru Natura

2000 oraz jego integralnos¢.

W granicach omawianego obszaru nie wystgpuja rowniez tereny ani obiekty objete inng
prawng forma ochrony (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody). Najblizej potozonym obszarem chronionym jest rezerwat przyrody Polesie
Konstantynowskie, oddalony o ok. 1,3 km, pozostate, w tym Park Krajobrazowy Wzniesien
Lodzkich, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki oraz kilka uzytkow
ekologicznych, sa oddalone o 1,6 — 4,3 km od obszaru. Najblizej potozone obszary Natura 2000
- Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - znajduja si¢ w promieniu 12 -18 kilometrow
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od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakoéw - znacznie dalej. Z uwagi na oddalenie
od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposéb zagospodarowania
terenéw, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna
negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym w szczegodlnosci nie przyczynig si¢
do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepowania rzadkich i zagrozonych roslin
oraz grzybow, owadow, ani udokumentowanych stanowisk ptazow, gadow i ssakow.

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore moglyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaly<opiSane
w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedtug ustalen projektu planu, na obszarze nim_ objetym
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko 1 przedsiewzigé, miogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem: zespetéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotdwyparkingéw wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg oraz przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog
oraz linii tramwajowych.

Realizacja dopuszczalnych zgodnie z ustaleniami planusinwestycji bedzie powodowata
pewne negatywne oddzialywania na poszczegodlne elementy,stodewiska, a nastepnie, w trakcie
ich eksploatacji, oddziatywania beda miaty juz statyscharakter. Na etapie projektu planu
niemozliwe jest jednak okreslenie skali (natezenia). oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym
wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego plafu pod katem jego skutkéw dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjaliyeh oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly penize; omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sg nastepujgce’\negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie zjego ustaleniami:

- emisja zanieczyszczen de’ powietrza — oddzialywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dlugotermiinowej, oddzialywujace gldwnie na powietrze, rosliny 1 zdrowie
ludzi; gtownym zrédlém"®emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terendw oraz
pojazdy poruszajgceé si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim; poniewaz
projekt planu” ustala zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy, nie wystapi szkodliwa emisja z indywidualnych
palenigki lokalnych kottowni weglowych;

=emisja hatasu komunikacyjnego - (zwigzanego z potrzebami transportowymi) —

oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystgpujace w perspektywie
dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru; zZrédlem tego rodzaju
oddzialywania sg wjazdy gospodarcze, samochody mieszkancéw i uzytkownikdéw terenéw oraz
ruch samochodowy na miejskich ulicach, w tym potozonych poza obszarem; w projekcie planu
wskazano tereny chronione akustycznie - MW-U 1 UZ-UE-ZP, jako nalezace do ,terenow
w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”;

- emisja _promieniowania _elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrodet

promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu zakazuje lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
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ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w $srodowisku, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- powstawanie $ciekdw deszczowych - poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smarow, paliw) z powierzchni dachéw 1 nawierzchni utwardzonych: drég, parkingéw i placow

znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, zajmujacych wigkszo$¢ jego powierzchni —
oddzialywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkéw
atmosferycznych, dlugoterminowe, oddzialywujace na wodg i powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz
szate roslinng;

- powstawanie $ciekéw komunalnych - oddzialywania negatywne, zmienne w zalezno$ci
od ilo$ci uzytkownikéw danego terenu, dtugoterminowe, oddziatywujace na wody i glébe oraz

szat¢ roslinng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (skanalizowanie obszaru)= brak
bezposredniego oddzialywania na obszarze objetym projektem planu;

- wytwarzanie odpadow - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendéw oraz chardkteru uzytkowania

obszaru (mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bgdzie-wyst¢powato wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi. % odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenow nieruchomosci;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania“ na obszarze objetym projektem

planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowad zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

- wykorzystywanie zasobow $rodowiska - brak oddziatywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowan&ztoza surowcdéw mineralnych;

- przeksztatcanie naturalnego uksztaltowadnia terenu - brak oddziatywania; przyjmuje sie,
1z posadowienie nowej zabudowy nie bgdzie wymagalo naruszenia w istotny sposob istniejgcej
rzezby terenu; ewentualna lokalizacja” podziemnych garazy badz kondygnacji budynkow
spowoduje jednak, ze grubsza warstwa gruntow bedzie przeksztalcona antropogenicznie;

- ryzyko wystapienia poWaznrych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacjirna ObSzarze nim objetym Zadnych obiektow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienid awarii;

-ryzyko nieosiggniecia celow Srodowiskowych dla Jednolitych Czeéci Wod
PowierzchniowyCh/rzecznych - dla catej JCWP obejmujacej omawiany obszar — w zakresie
elementéw biglogicznych, fizykochemicznych 1 hydromorfologicznych oraz cigglosci
ekologicznej ciekow - osiagniecie celow srodowiskowych, to znaczy stanu dobrego wod, jest
zagrozomne, co wynika z antropogenicznego przeksztatcenia obszaru. Ryzyka tego nie mozna
jednaks wyeliminowaé poprzez dzialania w obrebie obszaru, bowiem dotyczy calej

zurbanizowanej strefy miasta;

-ryzyko nieosiggni¢cia _celow §rodowiskowych dla Jednolitych Czesci  Wod
Podziemnych - nie wystegpuje, tak jak i dla pozostatych JCWPd obejmujacych obszar miasta;
wody zbiornika GZWP 401, w zasiegu ktorego znajduje si¢ obszar, naleza do bardzo czystych
1 czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatno$ci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest maty
1 bardzo maty;
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- zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia

powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach obszaréw zagrozonych powodzia;

- zagrozenie wystgpieniem podtopien — oddziatywanie negatywne, bezposrednie,
chwilowe, wptywajace gtownie na dobra materialne (ryzyko zniszczenia drog i budynkow wraz
z wyposazeniem); w potudniowo-zachodniej i srodkowej czgsci obszaru wskazane zostaly

tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego;

- obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu ustalen
planu brak negatywnego oddziatywania - projekt planu ustala ksztalttowanie standardow
zagospodarowania 1uzytkowania terendw z uwzglednieniem: ochrony dziédzictwa

kulturowego;

- zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na flore
i faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni/si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych % “pizede wszystkim

zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji
wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i1 podtopien,

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe’ oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenid| gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowyeh do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powi€rzchniowego wod opadowych w obrgbie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie_zaihwestowanym be¢da kumulowaly si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne i hatas;

5. krotkoterminowe — emiisjajhatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe # uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzaniesodpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadéw, emisje do powietrza.

Niezaleznie od/potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarz€ beda wystepowaly oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznyeh:

-zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie i wiosenne
ofaz\wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czestotliwosci

wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow, z czego na omawianym
obszarze moga wystgpowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkdéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkdéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciaglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”

dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi);
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- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami

mogacymi powodowaé zalewanie obszaréw, na ktdrych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

W dokumencie pt. ,,Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta f.odzi na lata 2024-
2030”* ocenione zostaly gtéwne zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu — w odniesieniu
do miasta L.odzi i jego mieszkancoéw:

»Analiza klimatyczna wskazata zjawiska, ktore powodujq i bedq powodowacé zmiany
w funkcjonowaniu poszczegolnych obszarow miasta Lodzi:

* wzrost liczby dni z temperaturqg maksymalng powietrza,

» wzrost liczby dni upalnych rozumianych jako dni z temperaturg maksymalng >30°C,

* wzrost liczby fal upatow, definiowanych jako okres przynajmniej 3 dni z maksymalng
temperaturqg powietrza powyzej 30°C,

* wystgpowanie miejskiej wyspy ciepta, szczegolnie w centralnej czesci miasta,

* spadek liczby dni z pokrywq sSniezng,

» umiarkowane i silne zagrozenie suszq tqcznie dla 85% powierzchni miasta, w tym
najsilniejsze zagrozenie w czesci zachodniej i wschodniej miasta;

* wzrost czestotliwosci wystepowania burz oraz zwigzanych.zsnimi deszczow nawalnych,
moggcych powodowac podtopienia w miescie i silnych porpwéwWwiatru,

* wystgpowanie lokalnych, naglych powodzi miejskich powodujgcych zalanie I[ub
podtopienie terenu w wyniku wystgpienia silnego;~krétkotrwatego opadu deszczu o duzej
wydajnosci,

* wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza oraz wystgpowanie smogu kwasnego
(zimowego).”

Zjawiska te stanowig powazne zagrozenie dla prawidtowego funkcjonowania miasta oraz
zdrowia i zycia jego mieszkancow. Dlatego tez w miejskim programie adaptacji ,, na podstawie
wystepowania poszczegolnych zjawisk oraz wyznaczonych trendow ich zmian w oparciu o dane
z projektu Klimada 2.0, osza¢owano prawdopodobienstwo wystgpienia okreslonego zjawiska,
ktore pokazuje czy mozesdlojscvdo wzrostu intensywnosci i/lub czestosci wystgpienia danego
zjawiska (meteorologicznége lub hydrologicznego).

Prawdopodobiéistwo okreslono w pigeciostopniowej skali:

* bardzq niskie ~ oznacza, zZe zjawisko nie wystgpito w okresie historycznym,

* niskie— oznacza, ze zjawisko wystgpito wiecej niz raz, ale nie czesciej niz raz na 20 lat,

* Srednie— oznacza, ze zjawisko wystgpito wiecej niz raz na 10 lat,

* \ Wysekie — oznacza, ze zjawisko wystgpito co najmniej raz w kazdym analizowanym roku,

* ‘bardzo wysokie — oznacza, Ze zjawisko wystgpilo czeSciej niz raz w kazdym
analizowanym roku.”

Bardzo wysokie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

* wzrostu: temperatury S$redniej i maksymalnej, liczby dni upalnych z temperaturg
maksymalng >30°C, liczby fal upatow, liczby dni z opadem >10mm, liczby dni bez opadow,
liczby dni z porywami wiatru >17m/s, czgstoSci wystgpowania burz, koncentracji

22 7alacznik do Uchwaty Nr VII/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwata
Nr XI111/327/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznie 2025 r uznany za miejski plan adaptacji w rozumieniu
art. 3 pkt 9a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
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zanieczyszczen powietrza (pytu PM10), oraz dla spadku liczby dni z wystapieniem pokrywy
$nieznej;

Wysokie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

» wzrostu: liczby dni goracych z temperaturg maksymalng >25°C, rocznej sumy opadow,
liczby dni z opadem >20mm, zagrozenia susza, wartosci maksymalnych stgzen $rednich
dobowych pylu PM2,5 oraz dla spadku liczby dni przymrozkowych z temperaturg maksymalna
<0°C.

Srednie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

» wzrostu: temperatury minimalnej, liczby dni z opadem >30mm, prawdopodobieristwa
wystgpienia powodzi od strony rzek oraz spadku: liczby dni mroznych z temperaturg mihimalng
<10°C, liczby fal zimna, liczby dni przejsciowych (temperatura maksymalna >0°C, minimalna
<0°C), liczby dni z mgla.

Niskie prawdopodobienstwo wystgpienia zjawiska wskazano tylko dla\podwyzszonych
stezen ozonu troposferycznego, a bardzo niskiego nie wskazano w odni¢sieniu do zadnego
zjawiska.

W dokumencie tym zawarto wnioski z oceny ekspozycji:

,,Ocena ekspozycji miasta Lodzi na ekstremalne zjawiska, klimatyczne, byla podstawg
do sformutowania najwazniejszych wnioskow pokazujgeycli kierunek w dgzeniu miasta
do wzmocnienia odpornosci na zmiany klimatu, w tym, kterez dzialan realizowanych w Lodzi
wymagajq kontynuacji, jakie dziatania nalezy wdrozy¢, ktore grupy mieszkancow wymagajg
szczegolnego wsparcia i ktore elementy zagospodarowania miasta potrzebujg najpilniejszego
wdrozZenia dziatan adaptacyjnych:

* niezbedna kontynuacja dzialan ukierunkowanych na redukcje stresu termicznego
wszystkich grup mieszkancow, szczegoluie 0osob powyzej 65 r. z., 0s0b niepetnosprawnych oraz
dzieci ponizej 5 r. z. (ekspozycja na zjawiska termiczne),

* niezbedna kontynuacja dziatan dedykowanych zagospodarowaniu (retencjonowaniu
i ponownym wykorzystaniu)? wod” deszczowych i spowolnieniu sphywu do odbiornika
co zmniejszy ryzyko wystgpienta/podtopien i powodzi miejskich, oraz zrzut wody bezposrednio
do tzw. szarej infrastruktuty Sciekowej (kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej),

* niezbedny dalszy® rozwoj naturalnych systemow podczyszczania wod opartych
na procesach infiltracji i retencji ze wzgledu na okresy bezdeszczowe i okresy suszy, ktore
wphywajq niekorzystnie na jakos¢ wod opadowych (ktora zalezy m.in. od czystosci powietrza,
czystosci powierzchni, z ktorg styka sie opad, diugosci okresu bezopadowego) odprowadzanych
do odbiernika,

“miezbedna kontynuacja dziatan dedykowanych poprawie jakosci powietrza
atiosferycznego,

 niezbedne dziatania podnoszqce kwalifikacje i wydajnosé stuzb ratowniczych oraz osob
odpowiedzialnych za grupy mieszkancow szczegolnie wrazliwe na ekstremalne zjawiska
naturalne,

» kontynuacja dziatan edukacyjno-informacyjnych, w celu podniesienia wiedzy
o zagrozeniach naturalnych, na ktore narazona jest £0dz,

» prowadzenie monitoringu zdarzen, ich skutkow oraz wprowadzanych rozwigzan
np. w formie dedykowanej warstwy na istniejgcym geoportalu miejskim.”
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Realizacja ustalen planu nie bedzie miala istotnego wplywu na zmiany klimatu
w granicach obszaru i na terenach sgsiednich. Odporno$¢ na zmiany klimatu, w tym zwlaszcza
na wystgpienie klesk zywiotowych, zarowno istniejacego, jak i przysztego - zgodnego
z ustaleniami planu - zagospodarowania terenéw, nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania
nalezy do terené6w w petni zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk oraz
chronionych gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow. Wyposazony jest w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Zmiany klimatu miasta, jakie w przyszto§ci moga nastapié, takie jak
wzrost $redniej temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza
(susze), burze i silne wiatry, pozostang prawdopodobnie bez wickszego wpltywu na realizacje
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wptyw realizacji ustalen projekte,planu
na réznorodnos$¢ biologiczng oraz inne elementy srodowiska przyrodniczego zostal omowiony
powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja ustalen planu’ nie bedzie
generowata istotnych konfliktow $rodowiskowych. Wyeliminowaniesy, zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza, zwigzanych 2z ogrzewaniem budynkéw' Ilub procesami
technologicznymi, wpltynie na zlagodzenie ewentualnych negatywnych zmian klimatu,
zarazem jednak zwigkszenie intensywnosci zabudowy 1 powierzehni nieprzepuszczalnych
(kosztem biologicznie czynnych) begdzie miato skutek przeeiwny - spowoduje pogorszenie
lokalnych warunkéw mikroklimatycznych.

Nalezy rownoczesnie pamigtac, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy’ poszczegédlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie “bedzie zrdznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych, negatywnych, oddzialywan beédzie wystgpowac rownoczesnie, oddziatywanie
na $rodowisko bedzie miato charaktersskumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu i wytwarzanych odpadoéw bedzi€¢ zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenéwiJednakze oddziatywanie te wystgpuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowdnyeh w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddzialywania spotykanegowa innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

9. Rozwiazania ‘majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczgsnegatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru'Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostalty omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczesnie ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie
1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.
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Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko - zaktada wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Efektem tego begdzie brak lokalnych Zrddet zanieczyszczenia gleby, wod
podziemnych i powietrza atmosferycznego. Szczegolnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych
systeméw grzewczych, stad zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy.

Obszar juz jest w pelni wyposazony w media miejskie — sieci: wodociggowa, kanalizacji
ogolnosptawnej, cieptownicza, gazowa i elektroenergetyczng. Nie istnieje, zatem, zagrozenie
negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;,
W projekcie, jako szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniasw ich
uzytkowaniu ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na $rodowisko dla urzadzeh wykorzystujacych energie stoneczng o macy, przekraczajacej
100 kW, pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow przeznaezonych w planie na cele
zabudowy, a ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta na czesci obszaru planu,
ustalono ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych 1 sztu¢znych, wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych prawa lotniczego.

Ustalono takze zakazy obowigzujace w strefach ochrony sanitarnej cmentarza
(sasiadujacego z obszarem od strony potnocnej), wynoszacych do 50 m i do 150 m.

W projekcie zawarto takze ustalenia w zaksesig*zasad ochrony srodowiska, odnoszace si¢
do:

— gospodarki wodnej 1 odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzaf poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej badz ogdlnosptawnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy;fealizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych 1roztopowyeh dla’ terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1drég oraz
wiaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisagh’odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;.

— ochrony, “wb6d:" nakaz stosowania rozwigzah zapewniajacych wykorzystanie lub
retencjonowani¢ madmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych «dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ 1 zbiorowego odprowadzenia
Sciekdw, oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy =zastosowaniu rozwigzan
opozniajacych odptyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢;

— ochrony powietrza: zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

— ochrony przed hatasem: tereny oznaczone symbolami: MW-U, UZ-UE-ZP zaliczono do
terenéw chronionych akustycznie okres$lonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancOw” w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

— ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
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elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

— odnawialnych zrédet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDZ, KDL,
KDD, KP, ZP, KDZ-KOR i KOR instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii*.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta £.odzi obowigzujaw/tym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwata Rady MiejsKiejy oraz
Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego.

Wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu juz obecnie jest zabudowand. Zasadnicze
zmiany w zagospodarowaniu obszaru, jakie wprowadza omawiany plan, dotycza rodzaju
przeznaczenia - dominujgca na tym obszarze ma by¢ zabudowa miészkaniowa wielorodzinna
lub ushugi z wytaczeniem ustug handlu hurtowego i ustug handluawi€lkopowierzchniowego.
Znacznie zwigkszy si¢ intensywnos$¢ zabudowy. Plan na wigkszo$ei obszaru ustala mozliwos¢
zabudowy o wysokos$ci maksimum 22 m, wyznaczonych strefaCh dopuszcza 25 m lub 30 m,
a tylko na cze$ci terenow ustala maksimum 18 m. Na gbszarze nie ma wigkszych powierzchni
terenéw zieleni; w miejscu istniejgcych skwerow wewngtrz kwartalu plan wprowadza tereny
zieleni urzadzonej 1ZP-3ZP, jednak stanowig one znikoma cz¢s$¢ powierzchni obszaru.

Plan ustala dla dziatek wskaznik zagospedarowania terenu — udzial powierzchni
biologicznie czynnej, w wysoko$ci minimum:

-0,2 —wterenach 1KDZ-KOR #TKP-3KP,

- 0,25 — w terenach 7MW-U L.16MW-U,

-0,3 —wterenach I13MW-U i [4AMW-U,

- 0,35 — w pozostatych tétenach MW-U,

-0,4 — w terenie 1I9MW-U oraz w terenach 1KOR i 2KOR,

-0,6 —w terenie\] WZA“UE-ZP,

-0,8 —w terenach 1ZP, 2ZP i 3ZP.

Dotychcza$ obszar ten stanowil jeden kwartal zabudowy, pozbawiony uktadu drogowego.
Przeksztatcenie |gd6 w tereny mieszkaniowe wiaze si¢ z konieczno$cig wyznaczenia nowych
drog, zapewniajacych wiasciwa obstuge terenéw. Projekt przewiduje nowe drogi: jedng klasy
zbiorczejpdwie klasy lokalnej 1 pie¢ klasy dojazdowej, a takze trzy drogi pieszo-rowerowe.

Przy braku domowych palenisk i lokalnych kotlowni weglowych to uktad komunikacyjny
bedzie gltownym zZrodlem wystepujacych na omawianym obszarze ucigzliwosci:
zanieczyszczen pytowych 1 gazowych jak réwniez emisji halasu. Poniewaz jednak obsluga
komunikacyjna jest niezbedna dla funkcjonowania miasta, ucigzliwos$ci tych nie mozna catkiem
wyeliminowa¢, a tylko ogranicza¢. Nalezy przy tym mie¢ $wiadomo$¢, Ze dotrzymanie

23 mikroinstalacja oznacza instalacje odnawialnego zrédta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej

nie wigkszej niz 50 kW, przylaczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz
110 kV albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 150 kW, w ktoérej taczna moc
zainstalowana elektryczna jest nie wigksza niz 50 kW (Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodlach energii)

48



standardow w zakresie ochrony akustycznej bedzie trudne, a nawet niemozliwe do osiggnigcia.
Juz obecnie na wigkszos$ci obszaru poziom hatasu przekracza poziomy dopuszczalne okre§lone
dla zabudowy mieszkaniowej, a nowe inwestycj¢ beda generowaly jeszcze wiekszy ruch
pojazdéw w tym rejonie. Przy braku mozliwo$ci wprowadzania w granicach pasa drogowego
zabezpieczen antyhalasowych, zastosowanie ma zapis art. 114 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska: ,,W przypadku zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domoéw
pomocy spotecznej lub budynkéw zwigzanych ze stalym albo czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, zlokalizowanych na granicy pasa drogowego (...), ochrona przed halasem polega
na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyezne
w budynkach.”

Jak juz napisano w rozdziale 5 niniejszej Prognozy, peilne okreslenie zasiggu'\obszarow
objetych przewidywanym znaczacym oddzialtywaniem poszczegdlnych inwestycji’ nie jest
mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego, Nie precyzuje
on bowiem szczegdtowych zasad ich realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji Oraz W raporcie
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Tym niemnigj. respektowanie wszystkich
ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad zagospodarowania terendow, jak i1 ich
obstugi komunikacyjnej 1 przez infrastrukture techniczng, ,spowoduje uporzadkowanie
struktury przestrzennej obszaru i zapewni jego wilasciwe fiinkcjonowanie, przy rownoczesnej
trosce o stan poszczegdlnych elementow srodowiskasa takze elementow kulturowych, poprzez
ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci 1 zagrozens

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazafi zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowisko ,,przedstawia — biorgc pad uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
1 przedmiot ochrony obszard Nattra 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzas zawattych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod,dekénania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywaiych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte.w projekcie nie maja wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
atakze nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Przebieg ulic (drog publicznych) jest zgodny
z przyjetym w Studium systemem transportowym miasta.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady zrdwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ochrong¢ w zakresie S$rodowiska,
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przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania tadu
przestrzennego.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegoélnych terénow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu przestrzénnego,
warunkow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi, w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanychew; “planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym mrin.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringewe.mogg by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawewe _wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych wydane’decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring4 Stodowiska w zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring powinien odbywaé si¢ w zakresie' przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu, ‘tadu przestrzennego,, warunkow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zasad obstugiwzakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
1 ksztattowania srodowiska. Okresowe-przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkow r€alizaCji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastgprie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w Srodowisku 1 gospedarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony , “monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia smonitoringu w okreSlonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
z terytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na Srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu
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do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie
ulic: Srebrzynskiej, $w. Jerzego, Legionéw 1 Marcina Kasprzaka. Decyzja o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego dla tego obszaru zostala podje¢ta uchwatg Nr LIX/1783/22
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2022 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana
do obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objg¢to teren o powierzchni ok. 27 ha, polozony
W centrum miasta, na granicy Strefy Wielkomiejskiej L.odzi, na terenie osiedla Stare Polesie.
Obszar objety opracowaniem nalezy do terenéw zurbanizowanych. Charakteryzujé, si¢
zréznicowang strukturg zabudowy, w ktorej przewazajg tereny ustugowe, ktore sukcé€sywnie
przeksztatcajg si¢ w tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;.

Obecnie caly obszar stanowi jeden kwartal zabudowy, bez wystarczajgeego uktadu
drogowego, a takze innych przestrzeni publicznych.

Powigzania komunikacyjne obszaru z terenami zewn¢trznymi \ zapewniaja ulice:
Srebrzynska, Marcina Kasprzaka, i Legiondéw — ograniczajace obszar od potnocy, zachodu
1 potudnia.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktorego sporzadzono niniejsza prognoze, okresla
przeznaczenie terené6w 1 ustala: zasady ich zabudowy“d ,zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony srodowiska przyrodniezego™i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania ‘tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

Celem sporzadzenia omawianego planu, miejscowego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych sprzyjajacych przeksztatceniom kwartalu w kierunku terenow mieszkaniowych,
poprawie jakosci zycia, zamieszkania Luzytkowania przestrzeni.

Przyjete w projekcie planu ustaleria sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (z 2018 r.,
zmienionego w 2019 r. 1 w 202T\)"W ustaleniach dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
miasta, w strukturze funkejonalfio-przestrzennej, obszar objety projektem planu znajduje si¢
w granicach jednostki «fufikejonalno-przestrzennej WZ2 - tereny zabudowy wielofunkcyjne;j.
Na obszarze znajdujey, si¢ takze Teren zamkniety wojskowy. W Studium wskazano
przechodzacy przez przedmiotowy obszar korytarz drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

W ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa t6dzkiego” omawiany obszar wskazany zostat
w jednostée Krajobrazowej o kodzie 10-318.19-187, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” —
krajobrazy , kulturowe, typu wielkomiejskiego (10) i1 podtypu — obszary zabudowy
mieSzkaniowej (10c). Tereny te nie zostalty w audycie wskazane jako krajobraz priorytetowy,
dla*ktorego ustalane sa rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania krajobrazu.

W projekcie planu na obszarze tym wyodrebniono poszczegolne tereny, ktorych
przeznaczeniem podstawowym jest:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi z wytaczeniem ustug handlu hurtowego

1 ustug handlu wielkopowierzchniowego (od IMW-U do 19MW-U);

- ushugi zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub zieleni urzadzonej (1UZ-UE-

ZP),

- zielen urzadzona (1ZP, 2ZP i 3ZP);
- plac lub rynek (IKOR i 2KOR);
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- droga zbiorcza lub plac lub rynek (1KDZ-KOR);

- droga: zbiorcza, lokalna, dojazdowa (1KDZ, 2KDZ 1 3KDZ, 1KDL, 2KDL i 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD);

- komunikacja pieszo-rowerowa (1KP, 2KP i 3KP).

Ustalono takze przeznaczenie uzupelniajace, ktorym dla wszystkich terenéw jest teren
infrastruktury technicznej z wylaczeniem terenow: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami, a z wyjatkiem terenéw KP takze teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, ponadto: dla terenéw ZP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
dla terenow ZP — teren wod powierzchniowych $rédladowych, w terenie 1ZP — teren uvshug
gastronomii, dla terenéw 1KOR 1 2KOR, 1KDZ-KOR, 1KP - 3KP — teren zieleni urzddzone;,
dla terenow 1KDZ 1 2KDL — teren komunikacji szynowe;.

Na rysunku planu wskazany zostat takze niesklasyfikowany teren 1N (teren zamkniety).

W granicach omawianego obszaru, wskazane zostaty zabytki:

— zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/110 — domy~swojskowe przy
ul. Obroncow Stalingradu 81/83 (obecnie ul. Legiondow 81/83);

— zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: kamienica.przy ul. §w. Jerzego 22,
budynek frontowy oraz dom mieszkalny przy ul. Legionow 99; budynek frontowy, dla ktorych
ustalono ochrong poprzez nakaz zachowania elementow 1 parameétrow zabytku podlegajacych
ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegotowych.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych pealizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddziatywaniom na srodowisko - zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejagce systemy,.ich przebudowe i1 rozbudowe, a takze budowe
nowych systeméw. Efektem tego bedzie brak lokalnych zrodel zanieczyszczenia gleby, wod
podziemnych i powietrza atmosferycznege. Szczegolnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych
systemOow grzewczych, stad zakaz steSowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje¢ substancji przekraczajaca/dopuszczalne normy.

W granicach analizowaneégo™ obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znagzacovoddziatywa¢ na $rodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczacon, 6ddzialywaé¢ na Srodowisko z wyjatkiem: zespolow zabudowy
mieszkaniowej, ustagewej, garazy, parkingéw samochodowych lub zespolow parkingéw wraz
z towarzyszaca diinfrastrukturg oraz przedsiewzigc z zakresu infrastruktury technicznej, drog
oraz linii tramwajowych. W zakresie przeznaczenia terendw ustalono ponadto zakaz
lokalizacjit{ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug
ucigzliwych oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Ustalono takze zakazy obowiazujace w strefach ochrony sanitarnej cmentarza
(sastadujacego z obszarem od strony potnocnej), wynoszacych do 50 m i do 150 m.

W projekcie zawarto takze ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, odnoszace si¢
do: gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami, ochrony wdd,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz odnawialnych Zrodet energii.

Do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw” w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zaliczono tereny oznaczone w planie
symbolami: MW-U i UZ-UE-ZP.
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Projekt planu ustala wskazniki zagospodarowania terenu: udzial powierzchni zabudowy,
nadziemng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony w wysokosci minimum: 0,2 — dla
terenow 1KDZ-KOR i 1KP-3KP, od 0,25 do 0,4 — dla terenow MW-U, 0,4 — dla terenow KOR,
0,6 — dla terenu 1UZ-UE-ZP oraz 0,8 — dla terenow ZP. Ponadto zostaly wprowadzone strefy
zwigkszonego udziatu terenu biologicznie czynnego, ktéry ustalono na minimum 50%
w terenach SMW-U i 6MW-U oraz minimum 80% w terenach 1UZ-UE-ZP i 1IKDZ-KOR.

W projekcie planu istniejacy uktad drogowy zostat rozszerzony o nowe drogi, co pozwoli
zmniejszy¢ kwartaty zabudowy 1 ulatwi€ poruszanie si¢ po obszarze, zwlaszcza pieszet

Dopuszczalne w ramach poszczegdlnych terenow dziatania nie powinny skitkowaé
znaczgcym oddziatywaniem na §rodowisko, tym niemniej dla potrzeb oceny projektowanego
planu - pod katem jego skutkow dla poszczeg6dlnych elementéw srodowiska = w Prognozie
oceniono wszystkie potencjalne oddzialtywania, nie tylko okres§lane~yjako znaczace.
Oddzialywania te zostaly okreslone w stosunku do poszczegolnych=elementow sktadowych
srodowiska analizowanego obszaru.

Przy braku domowych palenisk i lokalnych kotlowni weglowych to uktad komunikacyjny
bedzie glownym zZrodtem wystepujacych na omawiahym obszarze ucigzliwosci:
zanieczyszczen pylowych i gazowych jak rowniez emisji hatasu. Poniewaz jednak obstuga
komunikacyjna jest niezbedna dla funkcjonowania miasta, mcigzliwosci tych nie mozna catkiem
wyeliminowa¢, a tylko ograniczaé. Nalezy rowniez'pami¢tac, ze ustalenia planu miejscowego
maja tylko czgsciowy wplyw na redukcje ‘negatywnego oddzialtywania, a wigkszg role
odgrywajg rozwigzania systemowe - dotyczae€ miasta i regionu.

Realizacja ustalen projektu planih, miejscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem
na warto$ciowe przyrodniczo, ekologieZnie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie prz€pisoOw ustawy o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach
badanego obszaru ani w jego bezpostednim sgsiedztwie nie wystepuja. Z tego samego wzgledu
w prognozie nie wskazujessi¢ reZzwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zardwno zasad
zagospodarowania «terénow jak 1 ich obslugi przez infrastrukture techniczna, powinna
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu
poszczegdlnych elementow §rodowiska — w tym elementow kulturowych, poprzez usunigcie
badz ograniczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen. Dzigki realizacji ustalen projektu planu
obiektywzabytkowe znajda si¢ pod ochrong. Wykluczone zostanie takze niekorzystne
oddZiatywanie na Srodowisko obszaru 1 jego sgsiedztwa.
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Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112, ze zm.)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszezaliych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024r.
poz. 1292)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361, ze zm.)
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10.
1.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
Srebrzynskiej, sw. Jerzego, Legionow i Marcina Kasprzaka, grudzien 2025 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic:
Srebrzynskiej, sw. Jerzego, Legionow i Marcina Kasprzaka, MPU, LodzZ, sierpien 2022 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska,i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Uchwata NrLV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Raporty o stanie srodowiska w wojewédztwie tédzkim w 2012-2047 i, WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, £6dz 2013-2018

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim, Raportivojewodzki za rok 2023, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzia¥Menitoringu Srodowiska w Lodzi, £6dz,
kwiecien 2024 r.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi naNata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskicjw L.06dzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Strategiczna mapa hatasu miasta f.odzi (2023)

Mapa akustyczna Lodzi na lata 2017-2022,%1.6dz, 2018

Program ochrony srodowiska przed‘hatasem dla miasta £.odzi, Uchwata Nr XXXI1V/1124/20 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.

Miejski plan adaptacji doszmian klimatu dla miasta Lodzi na lata 2024-2030 - Zalacznik
do Uchwaty Nr VII/208/24,Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwala
Nr XI11/327/25 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 15 stycznie 2025 r. uznany za miejski plan adaptacji
w rozumieniu art. 3,pkt 94 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska

Plan gospodarki“edpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-203 1,4Uehwata Nr XXXVI1/466/21 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 wrzeénia
2021 r.

Atlas Miasta t.odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002, 20091 2012
Plan_gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Il aktualizacja), Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)

Zielone skarby tLodzi - relikty naturalnej przyrody miasta, praca zbiorowa pod redakcja
J.K. Kurowskiego i P. Witostawskiego, £.6dz, 2009

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa todzkiego, Uchwala Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Prognozowanie skutkoéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, Warszawa 2015
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OSWIADCZENIE

kierujacego zespotem autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako kierujgca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na $rodowiskow/niniejszym
o$wiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z 'dhia-3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022\r., poz. 1112, ze zm.),
tj. ukoriczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym i naucé; jedrolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztalceniem w zakresie nauk rolniczyeh,/lesnych i weterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztattowanie terenéwzielehi oraz posiadam ponad 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujacych prognozy oddziatywania
na $rodowisko oraz bytam ponad pieciokrotnie czterikiem” zespotu autoréw przygotowujacych
prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnejyza ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Kierujaca Zespotem:
£l
Jb R D05~

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska

16dz, dnia 17 grudnia 2025 .
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