Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANIA .eveeneneerenneeens weee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej, prof. Tadeusza
Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy...z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r. poz!40, 572, 1463 1 1688)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
18901 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia /7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdziall
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fLodzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej,
prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarfianej i Rabienskiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z jej integralnymi czg$ciami w postacis

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie “realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczn€j, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie Zprzepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszartmobjetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza'\sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniasprzestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej, w £odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr YI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze, wzgledu na brak podstaw wynikajagcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad“ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;
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2) granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujace;

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elewacja frontowa — $ciana budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publiczne;j;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy. do drogi publicznej
lub innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢_glowny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe.l telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku plahu/linia ciagla, stanowigca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych'zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona fia rysunku planu linia okreslajaca czes$¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich“jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: taéznik; balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) taraséw, werand i ogrodow zimewych,

e) podziemnych czgéci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowe;,
takich jak klatki schodowe, i'Szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejace;j;

7) linia zabudowy rownoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej

lub réwnolegle do niej wiodleglosci nie wigkszej niz 2 m, obowigzuje nakaz sytuowania
minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

8) miejsce zmiany lini1 zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju lihiyzabudowy;

9) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane w budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

10) przepisy«edrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzeénia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagoSpodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:
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a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia /przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewng¢trznych, ‘infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikowkelorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pietwsze dwie oznaczaja
procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolordéw, (zéltego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomaosci lub ich cze$ci, oznaczone
numerem i symbolem;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — ustugi “handlu w obiektach o powierzchni
sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej;

16) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

17)ustawa — wustawa zdnia 27 marca 20031 o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika,inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej/— udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

19) wskaznik powierzchni zabudowy —, udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkow wsieh Obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

20) wysoko$¢ zabudowy — okreslefia,w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu wmiejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw™—do najwyzszego punktu potaci dachu;

21) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony
przestrzeni publicznej,/kidra nie obejmuje wolnostojacych budynkow gospodarczych
1 garazowych;

22) zabudowa istniejaca = budynek istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie,prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub Zglészeénia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych prawa
budowlanego.

2. Okreslenias, uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianychiustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w toztumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedtuzenia
ulicy Wojska Polskiego,

b) zachowanie 1 ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta;

c) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych poiiigdzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji:

a) ushug ucigzliwych,

b) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglo$¢i mniejszej niz 10,0 m
od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlany€h z wylaczeniem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

c) zakaz sytuowania budynku bezposrednio _przy» granicy dziatki budowlanej
lub w odleglosci 1,5 m od niej, z wyjatkiesh Zabudowy blizniaczej oraz sytuacji
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresti budownictwa,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przéznaczeniem terenu, zlokalizowane;:

- w catosci poza liniami zabudowy — dopuszezenie wylacznie remontu lub przebudowy

oraz wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakos$ci uzytkowania,

- w cze$cl poza liniami zabudowy *.dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
bez koniecznosci uwzgledniapia linii zabudowy rownoleglej, aw przypadku
rozbudowy — traktujac wyznaczone linie zabudowy jako nieprzekraczalne,

- wobrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy — traktujacswyziiaczone linie zabudowy jako nieprzekraczalne;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow,
zawartych w rozdziale 3pokresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

b) intensywno$¢ zabudowy okreSlona w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
zawartych w rézdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji
podziemnych depuszczenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacej 0,3,

c) dla zabudowy ‘isthiejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej
wskaznikgw i parametrow okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw,
zawartychw rozdziale 3:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalna powierzchni¢
zabudowy lub maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie remontu,
ptzebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,
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- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi zzakresu budownictwa
lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci=0Siggniecia
minimalnych parametrow okreslonych w planie;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalt, ,,Wtokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian spostod:
- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych + odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gama barw
i edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslnikar)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y, N, G neutralne, biele, szarosci, grafity

- dla dachéw innych niz ptaskie — nakazstosowania pokrycia wytacznie w kolorze
ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze
materiatu;

6) w zakresie lokalizowania obiektow i1 urzadzenteChnicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frentowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow, zwyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji
budynkow lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drog publicznyche=znakow i sygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa

publicznego, atakze urzgdzeh niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow, zawartych
w rozdziale 3,

b) parametry te ni€ dotycza dziatek:

- wydzielanych “pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych oraz urzadzenia
1 obiekty infrasfruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala¥ si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu
oraz zasady kSztattowania krajobrazu:

1) zakaz\ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem drdg, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i wylesien;
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2) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni — nakaz zapewnienia ciggto$ci
korytarza powigzan przyrodniczych w terenach: 1ZP, 1ZN 1 2ZN, w zakresie swobodnego
przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania S$ciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji = sanitarnej
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy idrdg oraz retencjonowahié=izagospodarowanie
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstamia, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslony¢ch=waprzepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwos¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania Andywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnétycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekKreczehie dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, /okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1IMNW-MNB i2MNW-MNB oraz istniejaca zabudowe mieszkaniowa
w terenach: 1ZN, 2ZN, 3ZN i14ZN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny.zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresh ochrony srodowiska,

b) tereny: 1ZP, 27ZP 1 3ZP zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okre§lonych
jako ,tereny rekréacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony §rodewiska;

8) w zakresie odnawialnych zrédet energii — dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji
oraz nieb¢dacych/ mikroinstalacja pozostalych instalacji odnawialnych Zzrédet energii
wytwarzajacychy energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzadzeniami ¢ inhymi niz wolnostojace, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odfiawialnych zrodet energii.

§ 7. Ustala“si€ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorych naleza:
a) terenykomunikacji drogowej publicznej: IKDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR 1 2KR,
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c) teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,
d) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP 1 3ZP;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdInymipotrzebami;

3) dopuszczenie lokalizacji  tymczasowych obiektow ustugowych towarzyszacych
wydarzeniom plenerowym w terenach: 1ZP, 2ZP i 3ZP, demontowanych po-zakonczeniu
wydarzenia.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu mteruehomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odegbny¢h wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomesei;

2) szczegOlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéwy, zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania“wipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, zawartych’w rozdziale 3, nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi 1 infrastrukturg/techmiczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na/pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorejsmowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowigzuja.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasadysMmodernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru objetego planem zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym:

a) teren drogi gtéwnej 1KDG,

b) tereny drog lokalnych 1KDL 1 2KDL;
2) drogi stanowigce lokalny ukiad kemunikacyjny:

a) tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD,

b) tereny komunikacji dregowej wewnetrznej 1KR 1 2KR;
3) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala gsie ‘minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dotyczaca nowych budynkow lub ich czgsci:

1) dla mieszkan —1 migjsce na kazde mieszkanie;
2) dla ustug — 1{miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy
okreslac:
1) proporejonalhie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1zaokragla¢ w gore
do kglejnej liczby catkowitej;

2) poprzez® sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych
dla poszczegolnych czgsci budynkow wielofunkcyjnych.
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3.Na parkingach dla samochodow  osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie,mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania 1istref ruchu, dla ktérych minimalng 4liczbe miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepiSy odrebne
z zakresu drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy_.i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendOw w infrastruktur¢ techniczng w oparciy_ ‘e istniejagce systemy,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
onapigciu 110 kV lub wyzszym oraz infrastruktury technicznej, ktéra jedynie jako
nadziemna moze pehic¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury techni¢znej na obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistralaswodociggowa POLESIE 16;
2) podstawowy odbiornik $ciekoéw — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych ireztopowych — rzeka Jasieniec, zbiorniki
chtonne;

4) podstawowe  zrodlo  zaopatrzenia _wgaz —  gazocigg niskiego  ciSnienia
Dn 200 zlokalizowany w ul. Wykowej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo — rurociagi wody goracej zlokalizowane
na péinoc od rozpatrywanego obszaru:*2 x Dn 200 w ul. prof. Romualda Cebertowicza
oraz 2 x Dn 100 w ul. Aleksandra Janowskiego;

6) podstawowe zrodla zaopatrzeniaw energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania
Koziny 110/15 kV oraz Teofilow 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ @ranice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére ‘Stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenOw:

1) IKDG, 1KDL, 2KDL, IKDD i 2KDD - dla drég publicznych;
2) 1KP — dla publi¢znie ‘dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego i drogi rowerowe;j;
3) 1ZP, 2ZP i 3ZP= dla publicznie dostepnych samorzagdowych parkow.

2. Dopuszeza+ si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicachwobszaru objetego planem pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem
terenow, okreslonym w ustaleniach szczegoétowych dla terendow, zawartych w rozdziale 3.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15.1. Dla terenow 1MNW-MNB i2MNW-MNB obowigzuja ustalenia“Zzawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:, magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimium 30%, a dla budynkow mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — tgcznie 150 m?,

b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadzicmnych — minimum 0,05, maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej »minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednerodzinnych — maksimum 9 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnyéh jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

- budynkéw  gospodarfczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowes, “ejednakowym  kacie  nachylenia  potaci  dachowych
do 40° lub dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania“zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie

lokalizacji funkcjhustugowych wylacznie w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okres$la si¢ \mihimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
500 m?.

5. W zakresi€ szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzehni¢ dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokeséfrontu dziatki — minimum 20 m;

3) kat pot6Zenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

Projekt Strona 9



§ 16. 1. Dla terenéw: 1ZP, 2ZP i3ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazZynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu~oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%
2) zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalamia ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasd drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN o6bowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustalassie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zielenisnaturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkows, zabudowy 1zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadwprzestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) dopuszczenie remontu 1 pszebudowy istniejacej zabudowy;

3) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na'astepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

«budynkoéw mieszkalnych — maksimum 9 m,

=budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
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c) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu ni€suchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokosci frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 30 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow: 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD ‘ebewigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDG - teren drogi gtowne;,
b) IKDL i 2KDL — tereny drog lokalnych,
c¢) 1KDD 1 2KDD — tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury t€chnicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funk¢jonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1IKDG:
a) klase G — gléwna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacy¢h zmienng od 20,5 m do 49,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 1KDL.:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 20,2 m do 28,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2KDL.:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniachwrozgraniczajacych zmienng od 21,8 m do 22,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 1KDD:
a) klase D — dejazdowa,

b) szerokos¢ ~w, limiach rozgraniczajagcych zmienng od 6,5 m do 9,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla terenu2 KDD:
a) klase.D.— dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych statg — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4 Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
na lukach 1 w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 19. 1. Dla terenu 1KP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczZeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznychrustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych statg — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenu 1KR i2KR obowiazuja ustalenia zawarte-w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technieznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalnostechnicznych ustala sie:

I)dla terenu oznaczonego na rysunku planu Symbolem 1KR szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 5,7 m do 6,5 m, Zgodni€ z rysunkiem planu;

2)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 3,2 m do 6,7 mypzgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniezajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
na tukach 1 w rejonie skrzyzowan, zgodnie Z rySunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dlasplanu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa't 6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawicg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalacznik Nr 1 Q
do uchwaty Nr

Rady Miej ski@odzi
z dnia

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej, prof. Tadeusz
Cieplarnianej i Rabienskiej.

ARKUSZ 1 ARKUSZ 2 ARKUSZS),

MIEJSCOWY PLAN LA CZESCI O £ODZI PC J W REJONIE ULIC: WYKOWEJ, PROF. TADEUSZA

:fmﬂgﬁl
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady/Mie¢jskiej w Lodzi

Marein GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycjivz zaKresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i1 poszerzehie istniejacych drog,

- budowa badz przebudowa drog, chodnikéw, drogi rowerowe;j i Ciagdw pieszo-rowerowych,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej.oraz kanalizacji deszczowej,
- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach=rozwoju poszczegolnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu obudzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkows Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow Zewngtrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrow€j do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Mare¢in GOLASZEWSKI
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej,
prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rgbienskiej.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LX/1814/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania., /przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Wykowéj,) prof. Tadeusza
Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rgbienskiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okn 12 ha potozony jest
w zachodniej cze$ci miasta, na terenie osiedla Ziotno. Obejmuje on w duzej czgsci tereny
obecnie niezagospodarowane, zarezerwowane pod budowe/korytarza drogowego ulicy
»Wojska Polskiego”. Miejscami wystepuje na nim zabudowa ‘mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowana gtéwnie przy ulicy Cieplarnianej. W obrebie terenu objetego planem
miejscowym zlokalizowany jest rowniez park gminny ,,Patk Frzy Wyspy”.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczajg:

1) od péinocy — ul. prof. Tadeusza Kotarbinskiego,

2) od wschodu - granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,0” -
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowape rolfiiczo, wyznaczona w obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego miasta t.odzi,

3) od potudnia — ul. Rabienska i ul. Cieplarniana,
4) od zachodu — ul. Wykowa.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal/ opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania pezestfzennego.

Celem planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
przedtuzenia ulicy Wojska Polskiege, zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system
ekologiczny miasta, a takze Zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych
1 sSrodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi,
aktywnymi przyrodniczo, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miastaokreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi“z_dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdws.zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej, w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 202 r.

W obowigzujagcym \Stadium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w nastgpujacychiednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

— M3 — tereny=zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczone w pétnocnej czgsci
obszarlly, stanowigce uzupelnienie istniejacej struktury przestrzennej w strefie
zurbanizowanej zwartej,

— O % tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wyznaczone
w potudniowej czgsci obszaru. Dziatania dotyczace istniejacej zabudowy na terenie ,,0”
zostaty w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania wylacznie obiektow
istniejacych. W  zwiazku z powyzszym w projekcie miejscowego planu

Projekt Strona 1



zagospodarowania  przestrzennego dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowanej przy ul. Cieplarnianej, okreslone zostaly mozliwosci
1 zasady prowadzenia dziatan budowlanych.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wyznacza tereny drog, tj./projektowane
przedtuzenie ulicy ,,Wojska Polskiego™ na odcinku od ul. Szczecinskiej do ul. Jana/Karskiego
jako drogi klasy gtéwnej, wskazujac t¢ droge jako przestrzen publiczng. Zgodni€ z.art. 10 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku  obszaréw  przestrzeni publicznej obowigzkowe _.jest/ przystapienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. ‘W projekcie planu
miejscowego utrzymano klase techniczng drogi glownej, oznaczajge jg“symbolem 1KDG
oraz doprecyzowano linie rozgraniczajace pasa drogowego.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwiagzkil z e¢zym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu{ W efekcie takiego mechanizmu
procesOw inwestycyjnych powstata zabudowa ingerujaca wwteteny aktywne przyrodniczo,
wzdhuz ktorych zgodnie ze Studium przebiega korytarz pdwiazan przyrodniczych. W zwigzku
z powyzszym w terenach oznaczonych symbolami: 1ZR, 1ZN 1 2ZN, w projekcie planu
miejscowego wskazano nakaz zapewnienia ciagloscinkorytarza powigzan przyrodniczych,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat.

Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszari miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Wykowej, prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow, okreslenie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad_oehrony srodowiska, wymaganh wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, okresSlenie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemOow komunikacji oraz. infrastruktury technicznej oraz granic terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publiczZznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej; 1MNW-
MNB 1 2MNW-MNB, /Wyznaczone pomiedzy ul. Rabienska a projektowanym
przedtuzeniem ul. WojskawPolskiego,

— tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP i 3ZP, wyznaczone przy ul. Kotarbinskiego
1 ul. Cieplarnianej, wzdluz/ projektowanego przedtuzenia ul. Wojska Polskiego, a takze
przy ul. Rabienskiej,

— tereny zieleni naturaliiej: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN, wyznaczone wzdtuz projektowanego
przedtuzenia pl., “Wojska Polskiego, przy ul. Wykowej, ul. Kotarbinskiego
1 ul. Cieplarnidnej,

— tereny drég ‘publicznych: drogi gtéwnej 1KDG (projektowana ulica ,,Wojska
Polskiego’’s=drog lokalnych 1KDL 1 2KDL (ul. Wykowa), drég dojazdowych 1KDD
(ul. Kotarbinskiego) i 2KDD (nowoprojektowana),

— teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,

— tereny\komuinikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR (ul. Cieplarniana).

W projekcie planu zrezygnowano z ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania
oraz ogfaniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowe;j
1 kanalizacyjnej. W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terendw wynikajacych z wystgpowania
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istniejacych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej. Szczegdtowe
rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore ta sie
przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od
gestora sieci. Wynika to zkonieczno$ci zapewnienia racjonalnych~mozZliwosci
zagospodarowania irealizacji zabudowy na nieruchomosciach przeznaczénych na cele
budowlane. Rezygnacja zww. ustalen podyktowana jest brakieme.powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych wskazujacych zakres ograniczen w zagéspodarowaniu
terenu wynikajagcych z wystepowania tej infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanid izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 142029) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lub nawet pezbawi¢ wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci, jednakze tak powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona
1 proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnigciu ma shuzyC.

Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem/ planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, wyzfiagzono na rysunku projektu planu
strefy ochronne od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezyy, zZe Glowny Inspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27.kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 1 2687 oraz\z 2023 r. poz. 877, 1506, 1688, 1719,
1762, 1890, 1963 i 2029), prowadzi aktualizowany coroCznie rejestr zawierajacy informacje
o terenach, naktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w Srodowisku, z wyszczegolnieniem przekroczen dotyczacych
terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci.
Rejestr przygotowywany jest w oparciu 0. dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu $rodowiska,
kontroli podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22022 r. poz. 2556 1 2687 oraz z 2023 r. poz. 877, 1506, 1688, 1719, 1762, 1890, 1963
12029) ze zrédet tych nie wynikaja, przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowiskli'na terenie wojewddztwa toédzkiego.

DIla sieci gazowych zastosowaro rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawié_warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U¥z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy
parametrow istniejacej si€ci/ gazowej w granicach obszaru objetego projektem planu,
stwierdzono, ze przebiegasonaww pasach drogowych ulic Wykowej oraz Kotarbinskiego 1 jest
to sie¢ niskiego cisnienidywdla ktorej strefy kontrolowane w cato$ci mieszcza si¢ w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych dla tych drog.

Procedura formalné=prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 aistawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zestal/sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu, i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ww.ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenow, parametrow 1 zasad ksztattowania zabudowy,) zasad
w zakresie lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych oraz ograniczen, w*zakresie
stosowania materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uWwzglednieniem
istniejgcej zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru, oraz istniejacej
infrastruktury technicznej i drogowej, a takze uksztattowania terenu 1 wystgpowania
obszarow zieleni,

b) wymagan w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznychs.doe ktorych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych, teren komunikacji_pieszo-rowerowej, teren
komunikacji drogowej wewng¢trznej i tereny zieleni urzadzonej,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzZez mnakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako. pedziemnej, z wylaczeniami
okreslonymi w tekscie projektu planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania” wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaezgco oddziatywaé¢ na $rodowisko
z wyjatkiem drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i wylesien,

b) nakazu zapewnienia ciaggtosci korytarza/ powigzan przyrodniczych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 1ZN 1 2ZN, w zakresie
swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

c) zasad w zakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym 1 hatasem, a“takz¢ zasad w zakresie odnawialnych Zrddet
energii,

d) nakazu stosowania kompleksowyCh,/rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
1 odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktuty téchnicznej wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przezhaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow
przeznaczonych nal cele zabudowy 1 dréog oraz retencjonowanie
1 zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzania §ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach_okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci yporzadku w miescie,

e) nie wprowadzoné wymogow w zakresie ochrony gruntdw lesnych ze wzgledu na
zmiang¢ sposobu uzytkowania gruntu lesnego na cele nielesne, tj. na zielen urzadzona
oraz niewielkim fragmentem na teren drogi gtownej,

f) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie
do art. 1'0a”ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz."Y, 7z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz 1597 i 1688) przepisow rozdziatu 2
nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
ze'szezegbOlnymi potrzebami poprzez:
a)“okreslenie zasad ochrony srodowiska,
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b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych petrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami,

d) ustalenie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz @graniczen w ich
uzytkowaniu - w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakazu lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorZzystanie istniejacych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng
oraz drogowa, przy wyznaczaniu nowych terenow zabudowy;

6) prawo wtlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania i zabudowy, ingerujac we wiasno$¢ prywatng
w sposoOb racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzebywynikajacych z interesu
publicznego, w celu wyznaczenia terendow rozmieszczeniasinwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ‘wstaldjac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okre$lenie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych, a takze dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujge® w¥ projekcie planu granice terendow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o/ znaczeniu lokalnym, a takze zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu 6raz tadu przestrzennego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendOw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennggo, W tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informaCje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowiacej Biuletyn Informacji Publicznej Urzgedu Miasta
Lodzi, ogloszenie w prasie ilobwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzetiia projektu planu i mozliwosci skladania wnioskow
do planu miejscowego, na/piSmie w formie papierowej, w formie elektronicznej
za pomocg srodkow, komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwos$ci zapoznaniasi¢ z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycziej w Lodzi,

¢) rozpatrzeniu Prezydenta Miasta Lodzi wniosku ztozonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystapientu, do sporzadzenia planu miejscowego oraz zamieszczeniu
go w Biuletyni¢ Jdnformacji Publicznej Urzedu Miasta todzi oraz na stronie
internetowej Mie¢jskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

11) zachowani¢ jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do cZynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. ovplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roOwniez na podstawie
art. 215.art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501,
15065, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej 1 umozliwienie jej
przebudowy 1 rozbudowy, a takze poprzez budowe nowej sieci, doprowadzajac ja
do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagespodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, \a stakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania. si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowanid, utrzadzania i1 uzytkowania
terenow.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac
sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu, PreZydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane, Wi postaci wnioskoOw, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania erefiu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne/§rodewiskowe 1 spoteczne. Do projektu
planu w przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wptynat 1 wniosek.
Prezydent Miasta t.odzi rozpatrzyt wniosek wydajac zarzadzenie Nr 611/2023 z dnia
20 marca 2023 r. Wniosek nie zostal uwzgledniony.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenidw0raz walorow ekonomiczne przestrzeni
w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej zabudowy poprzez
uzupelnienie 1 porzadkowanie istniejaCych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejacy uklad komunikacyjny, a budowe
nowych droég dojazdowych zaplahowano w zakresie niezbednym do obstugi nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowg. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
uwzgledniaja 1ulatwiaja przemii€szczanie si¢ pieszych irowerzystow po istniejacych
i projektowanych drogach publicznych, w tym réwniez po ulicy ,,Wojska Polskiego”,
ktorej szeroko$¢ umozliwia lokalizacje Sciezek rowerowych 1 pieszych. Ponadto
zaprojektowano teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz dopuszczono realizacje drog
wewnetrznych we wszystkich terenach.

Ponadto w projekcieapland uwzgledniono ochron¢ istniejacego korytarza powigzan
przyrodniczych, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
1 zwierzat.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje \i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia.wyhnikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na §rodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢
jednoczes$nie potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego,
koniecznos$eig Spetnienia wymogow przepiséw odrgbnych oraz rownowazeniem interesow
publiczayeh 1 prywatnych.

II. Zgednos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.
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Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw migjscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada“Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXIX/2118/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowaniae=przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta 10dzi. Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktérej nalezatoby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planumiejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez okreslenie.minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szezegdlnymi potrzebami,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnieni€¢ dostepnosci strony internetowe;]
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgédnie”™ z zmieszczong deklaracja
dostgpnosci, wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2049 . o dostepnosci cyfrowej stron
internetowych 1 aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440),
ktora umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem pzaawansowania prac planistycznych,
obwieszczeniami o przystapieniu do sporzadzefia planu i o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, uzyskanie informacji ,0'mozliwosci 1 terminach skladania
wnioskéw 1uwag oraz umozliwia zapoznanie /Si¢ z rozwigzaniami planistycznymi
przyjetymi w wytozonym do publicznego wglgdu projekcie zmiany planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Utrbanistycznej w todzi zdalnego dostepu online
do ustugi tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnieni€, )na wniosek osoby ze szczegolnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznyim w formie okreslonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w_tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkows uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny’ wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez noweéwzagospodarowanie przewyzszaja dochody. Glownym zrodiem
wydatkéow z budzetu gminy bedg wydatki z tytulu realizacji inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego oraz mabycie terendw pod inwestycje celu publicznego. Nalezy jednak
podkresli¢, ze z uwagi fia mieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw ' finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wpltywow
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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