UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Wykowej,
prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rgbienskiej.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LX/1814/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania., /przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Wykowéj,) prof. Tadeusza
Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rgbienskiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okn 12 ha potozony jest
w zachodniej cze$ci miasta, na terenie osiedla Ziotno. Obejmuje on w duzej czgsci tereny
obecnie niezagospodarowane, zarezerwowane pod budowe/korytarza drogowego ulicy
»Wojska Polskiego”. Miejscami wystepuje na nim zabudowa ‘mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowana gtéwnie przy ulicy Cieplarnianej. W obrebie terenu objetego planem
miejscowym zlokalizowany jest rowniez park gminny ,,Patk Frzy Wyspy”.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczajg:

1) od péinocy — ul. prof. Tadeusza Kotarbinskiego,

2) od wschodu - granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,0” -
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowape rolfiiczo, wyznaczona w obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego miasta t.odzi,

3) od potudnia — ul. Rabienska i ul. Cieplarniana,
4) od zachodu — ul. Wykowa.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal/ opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania pezestfzennego.

Celem planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
przedtuzenia ulicy Wojska Polskiege, zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system
ekologiczny miasta, a takze Zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych
1 sSrodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi,
aktywnymi przyrodniczo, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miastaokreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi“z_dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdws.zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej, w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 202 r.

W obowigzujagcym \Stadium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w nastgpujacychiednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

— M3 — tereny=zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczone w pétnocnej czgsci
obszarlly, stanowigce uzupelnienie istniejacej struktury przestrzennej w strefie
zurbanizowanej zwartej,

— O % tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wyznaczone
w potudniowej czgsci obszaru. Dziatania dotyczace istniejacej zabudowy na terenie ,,0”
zostaty w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania wylacznie obiektow
istniejacych. W  zwiazku z powyzszym w projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania  przestrzennego dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowanej przy ul. Cieplarnianej, okreslone zostaly mozliwosci
1 zasady prowadzenia dziatan budowlanych.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wyznacza tereny drog, tj./projektowane
przedtuzenie ulicy ,,Wojska Polskiego™ na odcinku od ul. Szczecinskiej do ul. Jana/Karskiego
jako drogi klasy gtéwnej, wskazujac t¢ droge jako przestrzen publiczng. Zgodni€ z.art. 10 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku  obszaréw  przestrzeni publicznej obowigzkowe _.jest/ przystapienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. ‘W projekcie planu
miejscowego utrzymano klase techniczng drogi glownej, oznaczajge jg“symbolem 1KDG
oraz doprecyzowano linie rozgraniczajace pasa drogowego.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwiagzkil z e¢zym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu{ W efekcie takiego mechanizmu
procesOw inwestycyjnych powstata zabudowa ingerujaca wwteteny aktywne przyrodniczo,
wzdhuz ktorych zgodnie ze Studium przebiega korytarz pdwiazan przyrodniczych. W zwigzku
z powyzszym w terenach oznaczonych symbolami: 1ZR, 1ZN 1 2ZN, w projekcie planu
miejscowego wskazano nakaz zapewnienia ciagloscinkorytarza powigzan przyrodniczych,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat.

Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszari miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Wykowej, prof. Tadeusza Kotarbinskiego, Cieplarnianej i Rabienskiej jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow, okreslenie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad_oehrony srodowiska, wymaganh wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, okresSlenie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemOow komunikacji oraz. infrastruktury technicznej oraz granic terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publiczZznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej; 1MNW-
MNB 1 2MNW-MNB, /Wyznaczone pomiedzy ul. Rabienska a projektowanym
przedtuzeniem ul. WojskawPolskiego,

— tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP i 3ZP, wyznaczone przy ul. Kotarbinskiego
1 ul. Cieplarnianej, wzdluz/ projektowanego przedtuzenia ul. Wojska Polskiego, a takze
przy ul. Rabienskiej,

— tereny zieleni naturaliiej: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN, wyznaczone wzdtuz projektowanego
przedtuzenia pl., “Wojska Polskiego, przy ul. Wykowej, ul. Kotarbinskiego
1 ul. Cieplarnidnej,

— tereny drég ‘publicznych: drogi gtéwnej 1KDG (projektowana ulica ,,Wojska
Polskiego’’s=drog lokalnych 1KDL 1 2KDL (ul. Wykowa), drég dojazdowych 1KDD
(ul. Kotarbinskiego) i 2KDD (nowoprojektowana),

— teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,

— tereny\komuinikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR (ul. Cieplarniana).

W projekcie planu zrezygnowano z ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania
oraz ogfaniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowe;j
1 kanalizacyjnej. W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terendw wynikajacych z wystgpowania
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istniejacych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej. Szczegdtowe
rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore ta sie
przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od
gestora sieci. Wynika to zkonieczno$ci zapewnienia racjonalnych~mozZliwosci
zagospodarowania irealizacji zabudowy na nieruchomosciach przeznaczénych na cele
budowlane. Rezygnacja zww. ustalen podyktowana jest brakieme.powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych wskazujacych zakres ograniczen w zagéspodarowaniu
terenu wynikajagcych z wystepowania tej infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanid izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 142029) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lub nawet pezbawi¢ wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci, jednakze tak powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona
1 proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnigciu ma shuzyC.

Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem/ planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, wyzfiagzono na rysunku projektu planu
strefy ochronne od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezyy, zZe Glowny Inspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27.kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 1 2687 oraz\z 2023 r. poz. 877, 1506, 1688, 1719,
1762, 1890, 1963 i 2029), prowadzi aktualizowany coroCznie rejestr zawierajacy informacje
o terenach, naktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w Srodowisku, z wyszczegolnieniem przekroczen dotyczacych
terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci.
Rejestr przygotowywany jest w oparciu 0. dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu $rodowiska,
kontroli podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22022 r. poz. 2556 1 2687 oraz z 2023 r. poz. 877, 1506, 1688, 1719, 1762, 1890, 1963
12029) ze zrédet tych nie wynikaja, przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowiskli'na terenie wojewddztwa toédzkiego.

DIla sieci gazowych zastosowaro rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawié_warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U¥z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy
parametrow istniejacej si€ci/ gazowej w granicach obszaru objetego projektem planu,
stwierdzono, ze przebiegasonaww pasach drogowych ulic Wykowej oraz Kotarbinskiego 1 jest
to sie¢ niskiego cisnienidywdla ktorej strefy kontrolowane w cato$ci mieszcza si¢ w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych dla tych drog.

Procedura formalné=prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 aistawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zestal/sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu, i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ww.ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenow, parametrow 1 zasad ksztattowania zabudowy,) zasad
w zakresie lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych oraz ograniczen, w*zakresie
stosowania materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uWwzglednieniem
istniejgcej zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru, oraz istniejacej
infrastruktury technicznej i drogowej, a takze uksztattowania terenu 1 wystgpowania
obszarow zieleni,

b) wymagan w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznychs.doe ktorych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych, teren komunikacji_pieszo-rowerowej, teren
komunikacji drogowej wewng¢trznej i tereny zieleni urzadzonej,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzZez mnakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako. pedziemnej, z wylaczeniami
okreslonymi w tekscie projektu planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania” wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaezgco oddziatywaé¢ na $rodowisko
z wyjatkiem drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i wylesien,

b) nakazu zapewnienia ciaggtosci korytarza/ powigzan przyrodniczych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 1ZN 1 2ZN, w zakresie
swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

c) zasad w zakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym 1 hatasem, a“takz¢ zasad w zakresie odnawialnych Zrddet
energii,

d) nakazu stosowania kompleksowyCh,/rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
1 odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktuty téchnicznej wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przezhaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow
przeznaczonych nal cele zabudowy 1 dréog oraz retencjonowanie
1 zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzania §ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach_okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci yporzadku w miescie,

e) nie wprowadzoné wymogow w zakresie ochrony gruntdw lesnych ze wzgledu na
zmiang¢ sposobu uzytkowania gruntu lesnego na cele nielesne, tj. na zielen urzadzona
oraz niewielkim fragmentem na teren drogi gtownej,

f) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie
do art. 1'0a”ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz."Y, 7z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz 1597 i 1688) przepisow rozdziatu 2
nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
ze'szezegbOlnymi potrzebami poprzez:
a)“okreslenie zasad ochrony srodowiska,
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b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych petrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami,

d) ustalenie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz @graniczen w ich
uzytkowaniu - w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakazu lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorZzystanie istniejacych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng
oraz drogowa, przy wyznaczaniu nowych terenow zabudowy;

6) prawo wtlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania i zabudowy, ingerujac we wiasno$¢ prywatng
w sposoOb racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzebywynikajacych z interesu
publicznego, w celu wyznaczenia terendow rozmieszczeniasinwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ‘wstaldjac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okre$lenie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych, a takze dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujge® w¥ projekcie planu granice terendow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o/ znaczeniu lokalnym, a takze zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu 6raz tadu przestrzennego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendOw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennggo, W tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informaCje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowiacej Biuletyn Informacji Publicznej Urzgedu Miasta
Lodzi, ogloszenie w prasie ilobwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzetiia projektu planu i mozliwosci skladania wnioskow
do planu miejscowego, na/piSmie w formie papierowej, w formie elektronicznej
za pomocg srodkow, komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwos$ci zapoznaniasi¢ z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycziej w Lodzi,

¢) rozpatrzeniu Prezydenta Miasta Lodzi wniosku ztozonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystapientu, do sporzadzenia planu miejscowego oraz zamieszczeniu
go w Biuletyni¢ Jdnformacji Publicznej Urzedu Miasta todzi oraz na stronie
internetowej Mie¢jskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

11) zachowani¢ jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do cZynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. ovplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roOwniez na podstawie
art. 215.art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501,
15065, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej 1 umozliwienie jej
przebudowy 1 rozbudowy, a takze poprzez budowe nowej sieci, doprowadzajac ja
do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagespodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, \a stakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania. si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowanid, utrzadzania i1 uzytkowania
terenow.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac
sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu, PreZydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane, Wi postaci wnioskoOw, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania erefiu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne/§rodewiskowe 1 spoteczne. Do projektu
planu w przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wptynat 1 wniosek.
Prezydent Miasta t.odzi rozpatrzyt wniosek wydajac zarzadzenie Nr 611/2023 z dnia
20 marca 2023 r. Wniosek nie zostal uwzgledniony.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenidw0raz walorow ekonomiczne przestrzeni
w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej zabudowy poprzez
uzupelnienie 1 porzadkowanie istniejaCych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejacy uklad komunikacyjny, a budowe
nowych droég dojazdowych zaplahowano w zakresie niezbednym do obstugi nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowg. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
uwzgledniaja 1ulatwiaja przemii€szczanie si¢ pieszych irowerzystow po istniejacych
i projektowanych drogach publicznych, w tym réwniez po ulicy ,,Wojska Polskiego”,
ktorej szeroko$¢ umozliwia lokalizacje Sciezek rowerowych 1 pieszych. Ponadto
zaprojektowano teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz dopuszczono realizacje drog
wewnetrznych we wszystkich terenach.

Ponadto w projekcieapland uwzgledniono ochron¢ istniejacego korytarza powigzan
przyrodniczych, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
1 zwierzat.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje \i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia.wyhnikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na §rodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢
jednoczes$nie potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego,
koniecznos$eig Spetnienia wymogow przepiséw odrgbnych oraz rownowazeniem interesow
publiczayeh 1 prywatnych.

II. Zgednos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.
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Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw migjscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada“Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXIX/2118/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowaniae=przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta 10dzi. Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktérej nalezatoby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planumiejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez okreslenie.minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szezegdlnymi potrzebami,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnieni€¢ dostepnosci strony internetowe;]
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgédnie”™ z zmieszczong deklaracja
dostgpnosci, wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2049 . o dostepnosci cyfrowej stron
internetowych 1 aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440),
ktora umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem pzaawansowania prac planistycznych,
obwieszczeniami o przystapieniu do sporzadzefia planu i o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, uzyskanie informacji ,0'mozliwosci 1 terminach skladania
wnioskéw 1uwag oraz umozliwia zapoznanie /Si¢ z rozwigzaniami planistycznymi
przyjetymi w wytozonym do publicznego wglgdu projekcie zmiany planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Utrbanistycznej w todzi zdalnego dostepu online
do ustugi tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnieni€, )na wniosek osoby ze szczegolnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznyim w formie okreslonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w_tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkows uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny’ wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez noweéwzagospodarowanie przewyzszaja dochody. Glownym zrodiem
wydatkéow z budzetu gminy bedg wydatki z tytulu realizacji inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego oraz mabycie terendw pod inwestycje celu publicznego. Nalezy jednak
podkresli¢, ze z uwagi fia mieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw ' finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wpltywow
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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