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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Tomasza Judyma, Krzysztofa
Cedry, Rabieriskiej i Cieplarnianej.

Protokot zostat sporzadzony w dniu 2 paidziernika 2023 r. w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi, przez Panig Marte Jasiriskg — Starszego
Projektanta w Zespole Projektowym Nr 5 w Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6in. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w dniu 28 wrzes$nia 2023 r. w godzinach
od 15.00 do 17.00 przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potoionej w rejonie ulic:
Tomasza Judyma, Krzysztofa Cedry, Rabienskiej i Cieplarniane;j.

Dyskusja odbyta sie za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé,
co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw. Przeprowadzono jg w aplikacji
Microsoft Teams, w sposdb umozliwiajagcy kaidemu jej uczestnikowi
zabieranie gtosu, zadawanie pytari i sktadanie uwag przez jednoczesng
transmisje obrazu i dZwieku oraz zadawanie pytar i skladanie uwag w formie
zapisu tekstowego.

Liste obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Dyskusjg otworzyta Pani Xymena Marcinkowska ~ moderator dyskusji.
Na wstgpie poinformowata o przewidywanym porzadku spotkania oraz
mozliwosci zabrania glosu i zadawania pytar przez jednoczesna transmisje
obrazu i diwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu, a takze
w formie zapisu tekstowego na czacie. Uczestnicy dyskusji zostali




powiadomieni, ze spotkanie jest nagrywane wytacznie w celu sporzadzenia
protokotu oraz ze regulamin dyskusji publicznej zamieszczony jest na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. Nastepnie glos zostat
przekazany Pani projektant — Marcie Jasinskiej.

Pani Marta Jasinska przedstawita prezentacje, w ktérej omowita najwazniejsze
uwarunkowania obszaru, ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowar
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi oraz gtéwne
zatozenia i cele projektu planu miejscowego. Nastepnie Pani projektant
zachecita do zabrania gtosu w dyskusji.

I. Gtos w dyskusji zabrali:

Pan _przywofaf zapis Prognozy oddziatywania na Srodowisko
sporzgdzonej na potrzeby projektu planu méwigcy o zapisach dotyczacych
kontynuacji rolniczego sposobu uzytkowania terenéw w jednostce
przestrzennej ,,0”. Zapytat, gdzie konkretnie s3 zlokalizowane tereny rolne,
bo rolnictwo w przedmiotowym terenie dawno nie istnieje i jest
to wprowadzanie w biad.

Pani Joanna Pelc-Muszyriska wyjasnita, ze te zapisy dotycza ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. W Studium wyznaczono tereny oznaczone
symbolem ,0”, dla ktorych wskazano gtéwne cele polityki przestrzennej.
Na podstawie tych ustalern opracowywany jest plan miejscowy. W Prognozie
oddzialywania na srodowisko zacytowano ustalenia Studium, natomiast nie
jest to opis ustalen projektu planu miejscowego. W projekcie planu nie zostaty
wyznaczone tereny rolne, tylko tereny zieleni naturalnej.

Pan _przywofa{ zapis Prognozy oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby projektu planu, ze'w jednostce przestrzennej ,0”
dopuszcza sie¢ wyznaczenie terenéw zabudowy, ktére zostaty juz
zainwestowane i dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy. Zaznaczyt,
ze jest wiascicielem tego typu terendw, gdzie stopieri zainwestowania jest
wysoki i zbiezny z sasiedztwem, gdyz ma projekt budowy osiedla na terenie
7ZN. Wobec powyiszego ztozyt postulat aby wskazaé te tereny w planie
miejscowym jako moiliwe do zurbanizowania lub wytaczyé je z granic
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.

Pani Marta Jasifiska wyjasnita, ze zostaty zacytowane zapisy ustalen Studium
miasta todzi dla jednostki ,0”, ktora zostata wyznaczona réwniez w innych
czgsciach miasta. Jednoczesnie dodata, ze dla istniejgcej zabudowy rozumianej



jako budynek istniejacy w dniu wejscia w Zycie planu, a takie budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe Iub zgtoszenia, zostaly okre$lone mozliwosci
remontu, przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy oparte na parametrach
i wskaZnikach wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych
terenéw w projekcie planu.

Pani Paulina Gdrska uzupetnita, ze zacytowany zapis ustalen Studium miasta
todzi dla jednostki ,0” moéwi o tym, ze mozna dopetni¢ istniejace juz
zainwestowane struktury, co oznacza, ze dopuszcza sie mozliwosé wlgczenia
w granice terendw zainwestowanych nieruchomos$é lub jej czesé potoiona
pomiedzy np. juz istniejagcym osiedlem. Natomiast ujmujac ogdlnie tereny ,,0”
sq terenami wytaczonymi z zabudowy. Wobec powyzszego plan miejscowy nie
moze wprowadzaé terenéw budowlanych. Bytoby to sprzeczne z zapisami
Studium, z ktorym zapisy planu miejscowego musza byé zgodne.

Pan_doda’f, ze mozna wylgczy¢ czesc terenu z zakresu planu.
Pani Marta Jasiriska odpowiedziata, ze nie do korica istnieje moiliwosé

wyfgczenia czesci terenu z granic przystapienia do sporzgdzenia planu
miejscowego. Podjeta uchwata o przystagpieniu okreslita w zafgczniku
graficznym granice obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego.
Zmiana granic wigzataby sie z zatrzymaniem obecnie trwajacej procedury
i podjecia nowej uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego.

Pan_ podsumowat, ie jednak da sie wylaczyé cze$é terenu
z zakresu planu.

Pani Paulina Gorska wyjasnita, ze owszem zawsze mozna zmienié granice, ale
nie mozina takiego wniosku uwzgledni¢ w projekcie planu, poniewa:
dotyczytby on uchwaty o przystapieniu. Natomiast celem tego projektu planu
jest ochrona walordw przyrodniczych tej czeéci miasta iprzede wszystkim
zabezpieczenie korytarza drogowego dla drogi gtéwnej. Podjecie nowego
przystgpienia spowoduje, ze wszystkie dotagd wykonane prace nad projektem
planu stracityby aktualnosc.

Pan _przywo’faf zapis Prognozy oddziatywania na $rodowisko
odnoszacy sie do gtéwnych celéw polityki przestrzennej okreélonych dla

jednostki ,0” i dotyczacy zachowania i ochrony systemu przyrodniczego.
Zapytat, dlaczego w takim razie ten teren zostanie przeciety dwiema drogami
— ul. Kaczericowa, ktoérej budowa juz sie rozpoczeta i ul. Wojska Polskiego.
Ponadto na zataczonej mapie z projektem planu nie widaé, ze na terenie 9ZN



powstaje obecnie osiedle mieszkaniowe (7 blokéw) oraz budowane s3 linie
elektroenergetyczne. Zatem zapisy planu sg inne i odbiegaja od realiéw. Teren
bedzie czesciowo zurbanizowany a nie otwarty.

Pani Marta Jasiriska wyjasnita, ze rezerwa terenu pod korytarze drogowe jest
w tym miejscu od kilkudziesieciu lat, co réwniez miato wptyw
na dotychczasowy brak zabudowy na tym terenie. Natomiast jezeli chodzi
o budowe osiedla, to wszelkie prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe
moga zostac zrealizowane i bedzie to traktowane jako zabudowa istniejgca,
ktéra bedzie mogta funkcjonowac na okreslonych w planie parametrach.

Pan_zapytaf, dlaczego jest uchwalany plan, ktory odbiega

od zmian zachodzacych w przestrzeni? Miejska Pracownia Urbanistyczna
powinna mie¢ dostep do wszelkich dokumentéw i wiedziec, gdzie rozpoczyna
sie budowa.

Pani Marta lasiiska odpowiedziata, ze owszem mamy dostep do rdéznych
dokumentow, ale procedujac plan miejscowy nie jesteémy w stanie
zablokowa¢ wydawania, w oparciu o prawomocne decyzje o warunkach
zabudowy, decyzji o pozwoleniu na budowe lub jej uchyli¢ po wejéciu w zycie
planu. Mozna zawiesi¢ wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
w trakcie trwania procedury sporzadzania projektu planu lub uchyli¢ wydang
decyzje o warunkach zabudowy, po wejsciu w zycie planu. Rozpoczecie
jakiejkolwiek inwestycji przed wejsciem w zycie planu nie oznacza koniecznosci
wyznaczania terendw inwestycyjnych w planie.

Pani Paulina Gdrska dodata, ze mozna zgodzi¢ sie z twierdzeniem, ze czesé
terendw sie zurbanizuje a czes¢ pozostanie niezabudowana, jako tereny
otwarte. Na takg sytuacje pozwalaja obecne przepisy prawa, ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra jednoczesnie obliguje
gminy do sporzadzania planéw miejscowych oraz w przypadku ich braku daje
mozliwos¢ inwestorom ubiegania sie o decyzje o warunkach zabudowy
a w konsekwencji pozwolenia na budowe. Dlatego tez w trakcie sporzgdzania
projektu planu miejscowego, co zajmuje co najmniej kilka miesiecy, zachodzg
takie sytuacje, ze pojawiajq sie nowe inwestycje.

Pan _stwierdzif, ze nalezato zmieni¢ Studium i dopiero wtedy
uchwali¢ realny plan.

Pani Marta Jasiriska wyjasnita, ze zmiana Studium wymaga przeprowadzenia
takiej samej procedury jak plan miejscowy, czyli od przystapienia
do sporzadzenia Studium, poprzez uzgodnienia i opiniowanie, wylozenie
do publicznego wgladu i nastepnie uchwalenie. Wobec powyiszego nie ma



réwniez moiliwosci uchwalenia Studium, w ktérym ujeto by wszystkie
zachodzace procesy urbanizacyjne. Ponadto decyzja o warunkach zabudowy
i dalej pozwolenie na budowe to odrebny proces, wobec czego nie mamy
wplywu na ich wydawanie. Ponadto Studium wskazuje pewne ogdlne kierunki
rozwoju miasta, wskazujgc jednostki funkcjonalno-przestrzenne, ktdre potem
w planie sg dostosowywane do granic poszczegélnych nieruchomosci.

Pan _wskazaf, ie plan nie uwzglednia terendw juz

zurbanizowanych w swojej tresci.

Pani Marta lasiriska wyjasnita, ze plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
Studium, ktore dla tych terendw wyznacza jednostke ,0” — tereny wytaczone
spod zabudowy. Natomiast tereny zurbanizowane zostaty w pewien sposdb
uwzglednione poprzez moiliwos¢ funkcjonowania zabudowy istniejacej
na okreslonych warunkach.

Pan _zapytaI, kiedy powstato Studium dla tego terenu?
Pani Marta Jasiriska odpowiedziata, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta todzi zostato uchwalone w 2018 r.
i obowigzuje do dzis.

Pan [ ;20\t na jakiej podstawie osiedle o nazwie art.Teo
dostato pozwolenie na inwestycje?

Pani Marta Jasiiska odpowiedziata, ze wydawanie decyzji o pozwoleniu
na budowe stanowi wedtug przepiséw prawa odrebny proces. Inwestor
posiadat ostateczng decyzje o warunkach zabudowy i nastepnie maogt sie
ubiega¢ o pozwolenie na budowe, ktére uzyskat, a ktére stajgc sie
prawomocne dato moiliwos¢ realizacji przedmiotowej inwestycji. lak juz
wielokrotnie wspominano sg to odrebne procedury od tej zwigzanej
ze sporzadzeniem projektu planu. W momencie braku planu miejscowego
na danym terenie moina stara¢ sie o warunki zabudowy i pozwolenie
na budowe. Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aby uzyska¢ decyzje o warunkach
zabudowy naleiy spetnic¢ kilka warunkdw, na podstawie ktorych takg decyzje
sie uzyskuje lub nie.

Pani Paulina Gorska dodata, ze decyzja o warunkach zabudowy nie jest
w zaden sposdb zalezna od zapiséw Studium, tzn., ze warunki zabudowy
wydawane na wniosek inwestora nie musza by¢ zgodne z ustaleniami Studium,
ktdre z kolei jest dla planu miejscowego podstawowym dokumentem, ktérego
zatozenia nalezy w planie uwzglednic.



Pan _stwierdzi’f, Ze zapisy Studium pozwalajg w tym

terenie na uzupetniajacq zabudowe, wiec nie ma potrzeby zmieniania Studium,
aby usankcjonowac istniejacg zabudowe.

Pani Marta Jasiriska wyjasnita, Zze owszem zabudowa istniejgca jest w planie
miejscowym usankcjonowana. Natomiast jezeli méwimy o zapisach Studium
to poprzez uzupetnienie zabudowy rozumiemy przede wszystkim uzupetnienie
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng, zabudowy mieszkaniowej wytgcznie
w granicach istniejacego zainwestowania lub poprzez mozliwosé witgczenia
w granice terendw z istniejgcym zainwestowaniem nieruchomosci lub ich
czgéci  potoionych pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami,
stanowigcymi dopetnienie istniejgcych struktury zabudowy.

Pan _ wyrazit opinie, ze pracujac na Studium z 2018 r. nie daje
realnego pogladu na sytuacje. Czy to jest sensowna decyzja?

Pani Joanna Pelc-Muszyriska wyjasnita, ze takie sg przepisy prawa, ze projekt
planu musi by¢ zgodny z zapisami obowigzujgcego Studium. Na dzis mamy
Studium z 2018 r. i wszystkie ustalenia planu sg konstruowane na podstawie
tego obowigzujgcego dokumentu.

Pan I o 2!, ;e moze te juz zurbanizowane tereny powinny

by¢ jako takie w planie wskazane.

Pani Paulina Gorska wyjasnita, ze jednostka ,,0” wskazana w Studium zalicza
sie do jednostek wytaczonych spod zabudowy. Jakakolwiek inna forma
zagospodarowania terenu, wigcznie z zabudows, bytaby sprzeczna
z ustaleniami Studium. Dlatego na aktualnym etapie nie ma mozliwosci
uwzglednienia takiego postulatu. Natomiast nalezy podkreslic, ze wydane
prawomocne pozwolenia na budowe moga by¢ realizowane.

Pan-twierdzif, ze w Prognozie oddziatywania na srodowisko,

na stronie 49, jest zapis mowiacy o tym, Zze analizowany obszar nie stwarza
ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Co to oznacza, gdy:z jednostka ,0” nie
dopuszcza zabudowy? Ten argument chciatby wykorzystaé, do realizacji
swoich zamierzen.

Pani Marta Jasiniska wyjasnita, ze zapis ten pochodzi ze streszczenia Prognozy
oddziatywania na srodowisko w  jezyku niespecjalistycznym.
W przedmiotowym streszczeniu sg duze uogdlnienia. Trzeba bytoby poprosié
0 wyjasnienie autora Prognozy. Jednak odnosi sie to do prawomocnych
pozwolen na budowe. Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest



sporzgdzana na potrzeby planu miejscowego, jednak nie jest dokumentem
w oparciu, o ktory sa tworzone zapisy planu. Jedynie weryfikuje zapisy pod
katem wptywu na $rodowisko. Podstawowym dokumentem, w oparciu
o ktoéry, jest tworzony plan to Studium.

Pani Paulina Gérska uzupetnita, ze obiekty liniowe w postaci drog publicznych
tez sa swego rodzaju zabudowa. Dlatego tez nie da sie zupetnie wykluczy¢
dziatan budowlanych na tym obszarze. Za przyktad mozna podaé np. parki,
ktdre sg wytgczone spod zabudowy, jednakze pewne obiekty w postaci m.in.
urzadzen sportowo-rekreacyjnych mogg byé w nich lokalizowane. Zwrécimy
uwage na zapis mowiacy o tym, ze analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacji zabudowy.

Pani Joanna Pelc-Muszyriska dodata, ze przede wszystkim dyskusja publiczna
iwylozenie do publicznego wgladu dotyczy ustalen projektu planu
miejscowego a nie zapisow Prognozy oddziatywania na srodowisko, ktéra jest
tylko pobocznym elementem procedury sporzgdzania planu.

Pani A_zapytafa o ustalenia szczegétowe dla terenéw 7ZN

i 9ZN dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci. Co to oznacza dla wiascicieli terenu, przez ktéry, bedzie
przebiegata droga gtéwna i rozdzielata go na dwie czesci? Poinformowata, ze
na jednej z nieruchomosci znajduje sie stary dom mieszkalny.

Pani Marta Jasiriska odpowiedziata, ze takie zapisy dotyczg kreowania nowych
terenéw i wowczas podziatu i scalenia tych nieruchomosci. Natomiast nie ma
to wptywu na pojedyncze prywatne nieruchomosci, rowniez w przypadku, gdy
zostanie ona podzielona przez droge.

Pani Joanna Pelc-Muszyriska dodata, ze te zasady okreslone w projekcie planu
stanowia odrebny proces. Scalenie i podziat to jest jeden proces, ktory odbywa
sie na podstawie przepisow odrebnych, a nie na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jestesmy zobligowani
do ustalania tych warunkéw w planie, natomiast dotyczy on zupetnie innego
procesu i nie sg to warunki dla zwyktego podziatu nieruchomosci.
W przedmiotowym projekcie planu miejscowego nie okreslono zasad dla
podziatdw nieruchomosci. Proces scalenia i podziatu nieruchomosci, jako
jeden proces, nie bedzie miat tutaj zastosowania.

Pan_zapytaf, w jaki sposob miasto ma zamiar kreowac

przyrodnicze wykorzystanie terenéw prywatnych? Czy tez zatoieniem jest
pozostawienie ich nieuzytkowanych?



Pani Marta Jasiriska odpowiedziata, e zagospodarowanie terendw nie jest
przedmiotem ustalen planu. Przedmiotowy plan jest tworzony przede
wszystkim dla zabezpieczenia dwodch korytarzy drogowych - dla
ul. Kaczericowej i ul. Wojska Polskiego.

Pani Paulina Gorska wyjasnita, Zze nie jest celem planu wywtaszczenie albo
zagospodarowanie terenow prywatnych. Stan faktyczny jest taki,
ze przedmiotowe tereny sg nieuzytkowane i obecnie sukcesywnie zarastajg
naturalng roslinnoscig. Plan miejscowy sankcjonuje stan faktyczny
zagospodarowania nieruchomosci.

Pan _dodaf, Ze miasto nie ma iadnej strategii w tym

zakresie.

Pani Paulina Gorska wyjasnita, ze gdyby byta strategia to zostatyby
wyznaczone cele publiczne na tych terenach, tak jak na gminnych dziatkach
Miasto wyznaczyto parki. Pozostate nieruchomosci pozostajg w takim stanie
w jakim obecnie funkcjonuja.

Pan_stwierdzif, Ze na stronie 19 i 20 Prognozy oddziatywania
na srodowisko sg zapisy, iz przedmiotowy obszar obejmuje przede wszystkim

nieuzytki i tereny nieurzgdzone, co nie jest prawda, gdyz tak to wyglada
na mapie natomiast w terenie postepujag prace budowlane oraz
sg zaplanowane i zatwierdzone dwa parki co stanowi potwierdzenie
urzadzenia i uzytkowania. Ponadto zapis o nieuzytkowaniu ktdci sie z Paristwa
zapisem, iz jest to teren uzytkowany rolniczo. Dodatkowo, co jest istotne,
od strony ul. Judyma teren ten przylega do osiedla o duzym zageszczeniu
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych i nie jest prawdg, ze obszar objety
przystapieniem odbiega charakterem od pobliskich terenéw. Dalej
w Prognozie jest napisane, ze mamy rozwinietg infrastrukture technicznga,
a mimo to teren 7ZN ma posiadaé status terenu,,0”. Wobec powyiszego ztozyt
postulat aby wpisac te tereny jako mozliwe do zurbanizowania lub wytaczenie
terenu 7ZN z objecia planem.

Pani Paulina Goérska wyjasnita, ze podnoszone watki nie dotyczg rozstrzygnied
zawartych w ustaleniach planu miejscowego. Sa to watki zawarte w Prognozie
oddziatywania na srodowisko. Wobec powyziszego prosimy o ztozenie uwagi
do projektu planu w tym zakresie, zeby$smy mogli odniesé sie do tych
argumentow, ktére Pan podnosi.

Pan-odniésf sie do uzasadnienia do projektu uchwaty, w ktérym
jest informacja o przepisie art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry daje mozliwosé
ograniczenia lub nawet pozbawienia wtasciciela mozliwosci konstytucyjnie
chronionego prawa wilasnosci, jednakze taka powaina ingerencja w prawo
wilasnodci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw,
ktérych osiagnieciu ma stuzy¢. Zatem gdzie jest proporcja i uzasadniony cel dla
dziatek z terenu 72N, gdzie obejmujecie caty méj teren przeznaczeniem ,0"?

Pani Paulina Gdrska wyjasnita, ze zapis ten odnosi sie do tego, ze w projekcie
planu miejscowego nie wprowadzono ograniczefi w uzytkowaniu terendow
wynikajacych z przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej. Jest
to wyjasnienie, dlaczego Miasto w sytuacji braku obowiazujacych powszechnie
przepisbw nie ma podstaw do wprowadzania ograniczern dotyczacych
uzytkowania terendw i lokalizowania obiektow w sasiedztwie infrastruktury.

Pan _zapytai, jak wyglada dalsza procedura planu i kiedy moze on
sie ostatecznie uchwali¢.

Pani Marta Jasinska odpowiedziata, Ze obecnie trwa wytozenie projektu planu
do publicznego oraz zbieranie uwag do przedmiotowego planu. Kolejnym
etapem bedzie rozpatrzenie uwag ztozonych w zwigzku z wytozeniem projektu
planu. Ostateczne rozpatrzenie uwag jest publikowane zarzadzeniem
prezydenta miasta. Jezeli uwagi zostang rozpatrzone pozytywnie, czego
konsekwencja bedzie wprowadzenie zmian do projektu planu, to zgodnie
z przepisami trzeba bedzie powtdrzy¢ procedure sporzadzania planu
miejscowego od etapu opiniowania i uzgodnien przez wihasciwe instytucje
i organy, a nastepnie ponawia sie wytozenie do publicznego wgladu. Jezeli nie
wplyng zadne uwagi lub zostang one rozpatrzone negatywnie, to plan
miejscowy zostanie przekazany do Rady Miejskiej w todzi celem uchwalania.
Po uchwaleniu planu zostaje on wraz z dokumentacjg planistyczna przekazany
do tédzkiego Urzedu Wojewddzkiego celem zbadania zgodnosci z prawem.
Wojewoda ma 30 dni na publikacje uchwaly w sprawie uchwalenia planu
miejscowego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego. Plan
miejscowy wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty publikacji. Po tym czasie
zaczynaja obowigzywac ustalenia planu.

Pan_zapyta’f, czy do wojewody mozna sktada¢ uwagi do planu?
Pani Marta Jasiriska odpowiedziata, ze do wojewody nie mozna sktada¢ uwag.

Jest to juz zamkniety etap, kiedy plan miejscowy jest juz uchwalonym przez
Rade Miejska dokumentem. Wojewoda dostaje plan miejscowy wraz
z dokumentacjg formalno-prawng wynikajacq z ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi mozna sktadaé podczas wytozenia
do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do ich skfadania.

W zwigzku z brakiem aktywnosci uczestnikéw dyskusji moderator —
Pani Xymena Marcinkowska przypomniata terminy zwigzane z wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu, ktére trwa od 18 wrzeénia 2023 r.
do 9 paidziernika 2023 r. Przypomniata réwniez, ze z projektem planu
miejscowego mozna zapoznac na stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
wtodzi lub wsiedzibie Pracowni. Przedstawita rowniez moiliwosci
skontaktowania sig z projektantem planu pod numerem telefony 42 628 7549.
Podane zostaty takie sposéb i termin sktadania uwag do projektu planu —
do 23 paidziernika 2023 r.

Zachecita do zabrania glosu przypominajac, ze dyskusja publiczna trwa
do godziny 17:00.

Pan _zapytai, jak beda traktowane dziatki pod inwestycje

drogowe, jako budowalne czy tez jako rolne?

Pani Marta Jasifska odpowiedziata, e obecne uzytki wskazane w ewidenc;ji
gruntéw, budynkow i lokali to przede wszystkim uzytki rolne, taki i pastwiska
oraz sporadycznie uzytki zabudowane, ale w postaci zabudowy zagrodowe;.
Takie tez pozostang do czasu realizacji drogi.

Pani Paulina Gérska uzupetnita, ze plan miejscowy bedzie przeznaczat dziatki
w tych fragmentach, w ktérych s objete liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych, jako dziatki drogowe.

Pan _ dodat, ze jezeli powstaje droga to dziatka powinna byé

traktowana jako budowlana.

Pani Paulina Gorska wyjasnita, ze dziatka, po realizacji drogi, bedzie miata
status dziatki drogowej i taki tez uzytek zostanie jej przypisany. Po wejiciu
w Zycie plan miejscowy nie zmieni statusu dziatek, tylko bedq przeznaczone
pod takg funkcje jakg okresla plan.

Pan _zapytaf, czy mozna obecnie ubiegac sie o pozwolenie

na budowe posiadajac decyzje o warunkach zabudowy. Czy proces decyzyjny
nie bedzie spowalniany z powodu bliskiej perspektywy wejscia w Zycie planu?
Pani Marta Jasinska odpowiedziata, ze procedura wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe stanowi odrebny proces, niezwigzany z procedurg
sporzadzania projektu planu. Jedyne ograniczenie jest takie, ze pozwolenie
na budowe musi by¢é prawomocne przed wejsciem w zycie planu.
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Pan _zapytai o dziatki przecigte droga, potozone w terenie

7ZN i 9ZN. Jak bedzie ten pas dziatki traktowany? Jezeli zostang tak przeciete
dziatki, to teren bedzie nieprzydatny do uzytkowania pozostanie pas zieleni.
Pani Marta Jasiriska odpowiedziata, ze projekt planu wyznacza tereny zieleni
naturalnej, natomiast gdyby kto§ uzyskat prawomocne pozwolenie
na budowe, wowczas bedzie mdgt zrealizowaé inwestycje.

Pani Joanna Pelc-Muszyriska dodata, e przedmiotowa dziatka ma dostep
do drogi publicznej — ul. Cedry. Jest ona czesciowo przeznaczona pod droge —
1KDG a czesciowo pozostanie w terenach 7ZN. Obiekty zlokalizowane
od strony ul. Cedry bedq mogty nadal funkcjonowa¢ na okreslonych w planie
warunkach, czyli dla zabudowy wielorodzinnej bedzie mozliwoéé remontu
i przebudowy a dla zabudowy jednorodzinnej réwniez rozbudowy
i nadbudowy. Natomiast przeznaczenie podstawowe to bedzie zielen
naturalna, czyli teren wylaczony spod zabudowy. Po uchwaleniu planu nie
bedzie mozna lokalizowa¢ nowej zabudowy.

Pan _:aznaczyt, 7e posiadajg wjazd od ul. Cedry, natomiast
s3siad zostanie przez budowe drogi 1KDG pozbawiony wjazdu, czyli bedzie
musiat korzystac¢ z jego wjazdu. Czy zostato to wziete pod uwage?

Pani Joanna Pelc-Muszynska poinformowata, ze cze$¢ nieruchomosci nadal
bedzie miata dostep do drogi publicznej. Natomiast dla pozostatej czesci,
bedzie mozna ustanowi¢ zjazd wystepujac o odstepstwo do Zarzadu Drég
i Transportu. Odbywa sie to jednak poza procedurg planu. Zjazdy ustanawia
zarzadca drogi, wiec w momencie powstania drogi 1KDG nie powinno by¢
problemu z otrzymaniem mozliwosci zjazdu, gdyz nie ma przepiséw
uniemozliwiajacych taki proces. Bedzie dostep do drogi publicznej 1KDG.

Pan_ zapytat, czy pozostaty fragment dziatki zlokalizowany

w terenie 7ZN bedzie zalesiony? Ponadto zapytat czy ten grunt przejdzie
na wtasno$¢ panstwa i jaka bedzie cena gruntu — czy cena ziemi rolnej czy
budowlanej?

Pani Joanna Pelc-Muszyriska wyjasnita, ze bedzie to teren zieleni naturalnej
a nie laséw. Tereny laséw oznaczono symbolem L i wyznaczono w granicach
istniejagcych uzytkow lesnych. Dodata, ze wtasnosé sie nie zmieni, jedynie
te czesci przeznaczone pod cel publiczny, jakim w tym przypadku sag drogi
zostang wykupione od wiascicieli. Poinformowata, ze plan miejscowy nie
decyduje o cenie wykupu. W momencie realizacji inwestycji jest dokonywana
wycena gruntéw zgodnie z przeznaczeniem, czyli pod droge.
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Pan | <tvicrdzit, ie pozostata czeé¢ nieruchomosci

zlokalizowana w terenie 7ZN bedzie dla niego jako wiasciciela bezuzyteczna,
gdyz nic nie bedzie mégt zrobié.

Pani Joanna Pelc-Muszyriska odpowiedziata, ze bedzie mozna
ta nieruchomos¢ uzytkowac w sposob dotychczasowy.

Pani _zapytaia, kto decyduje jaki pas terenu ma by¢

przeznaczony pod droge i otoczenie drogi? Zgodnie z przedstawionym
dokumentem beda postawione ekrany akustyczne.

Pani Joanna Pelc-Muszyriska wyjasnita, ze pas pod droge zostat wyznaczony
w projekcie planu. Sa to linie rozgraniczajace terenu 1KDG. Dodata, ze ekrany
akustyczne nie sg elementem ustalanym w planie, tylko wyznacza sie je po
realizacji drogi. Bada sie oddziatywanie drogi na tereny sgsiednie i wéwczas
zostaje podjeta decyzja o lokalizacji ekranéw akustycznych. Uzupetnita, ze
wskazany w projekcie planu pas pod droge zawiera w sobie zaréwno jezdnie,
jak i pas zieleni, chodniki, Sciezki rowerowe.

Pani_dniosia sie do nieruchomosci zlokalizowanej w terenie
1KDG i 7ZN. Dziatka zostanie bez dojazdu oraz stanie sie bezuiyteczna.
Poinformowata, ze dotychczas Miasto blokowato mozliwosé remontu domu,
ktdry sie tam znajduje. Czy teraz bedzie juz moina zrobié¢ wszystko? Co zrobi¢
z bezuiyteczng czescig nieruchomosci?

Pani Joanna Pelc-Muszyriska odpowiedziata, ie trudno odnies¢ sie
do zagadnienia dotyczacego braku mozliwosci remontu budynku. Przepisy
prawa budowalnego mowig, ze kazdy wtasciciel nieruchomosci czy obiektu ma
obowigzek utrzymywaé dany budynek czy tei obiekt w nalezytym stanie
technicznym, tak zeby nie zagrazat uzytkownikom i innym osobom. W zwigzku
ze zbyt szczegdtowymi pytaniami zaprosita do bezposredniego kontaktu
z projektantem planu.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskus;ji:
W trakcie dyskusji nie zostaty zgtoszone uwagi.

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogow zawartych w art. 8d ust. 2

ustawy w przypadku przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomoca srodkéw
porozumiewania sie na odlegtosé:
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Dyskusja odbyta sie za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé,
co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Przeprowadzono ja w aplikacji
Microsoft Teams, w sposéb umozliwiajacy kazdemu uczestnikowi zabieranie
gtosu, zadawanie pytar i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu
i dZwieku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Pani Xymena Marcinkowska poinformowata, ze czas dyskusji nad projektem
planu dobiegt korica. leszcze raz poinformowata o mozliwosci kontaktu
z projektantem planu w sprawie rozwigzari przyjetych w projekcie planu
miejscowego. Ostatecznie dyskusja zakoriczyta sie o godzinie 17:10.

Protokot zawiera 13 ponumerowanych strony oraz liste obecnosci.
tddz, dnia 5 paidziernika 2023 r.

Protokot sporzadzita:
Marta Jasiriska

[ A m/%{;’él/%/r”x{
(//4/ o~ /

Starszy Projektant
w Zespole Projektowym Nr 5
w MPU w todzi
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Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami  przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potoionej w rejonie ulic: Tomasza Judyma, Krzysztofa Cedry, Rabieriskie]
i Cieplarnianej, przeprowadzonej w dniu 28 wrzeénia 2023 r.

pari
Pani [ NG

Pani

11.Pani
12.Pani

13.pani

14.Pani Paulina Gdrska — Zastepca Dyrektora MPU w todszi,

15.Pani Joanna Pelc-Muszyriska — Kierownik Zespotu Projektowego nr 5 w MPU w todzi,
16.Pani Marta Jasinska — Starszy Projektant w MPU w todzi (prezenter),

17.Pani Xymena Marcinkowska — Gtéwny Projektant w Zespole Projektowym Nr 5 w MPU

© PN AW

Pan
Pan
Pan
Pan
Pan
Pan

-
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©
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w todzi (moderator).
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