UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry i Traktorowej

Zgodnie z uchwata Nr LX/1816/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry i Traktorowe;. 6

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 6,5 ha polozon

Wojska Polskiego, a od potudnia granice dziatek ewidencyjnych nr 128/19 1
P1. W granicach obszaru obj¢tego projektem planu zlokalizowane s zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — cz¢$¢ z nich pozostaje jeszcze w traliiie réalizacji oraz stacja

wyznacza ul. Cedry, od wschodu ul. Traktorowa, od poinocy projektowany trasy
/
0

benzynowa wraz z ustugami towarzyszacymi przy ul. Trakt gj. Polnocna czgsé
analizowanego obszaru jest obecnie niezainwestowana.

W wyniku realizacji ww. uchwaty opracowany zo rojekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzi 1a na $§rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego!

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i'spgsobu zagospodarowania terendw zgodnie
z polityka przestrzenng miasta okreslon owigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przest miasta todzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lo 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z arca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021r. W obowigzujacym Studium “gbszar opracowania planu potozony jest w strefie
ogolnomiejskiej, w jednostce ‘%]onalno-przestrzennej M1 — tereny wielkich zespotow
mieszkaniowych. Ponadto wskazuje potnocng cze$¢ obszaru planu jako obszar
przestrzeni publicznej” — jektowana ulica ,,Wojska Polskiego” na odcinku od

ul. Szczecinskiej d Jana Karskiego, dla ktorego obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego pla@ odarowania przestrzennego.

Obszar objet; 9 e prawie w catosci znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego

Miejski odzi z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic:
toWwanej Wojska Polskiego, Traktorowej, Rabienskiej, Krzysztofa Cedry, zmieniajacego
wigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata
r LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r., w granicach tego planu
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 243, poz. 2529). Ustalenia zawarte w obowigzujagcym dla
przedmiotowego obszaru planie miejscowym sg czeSciowo niezgodne z zalozeniami
obowigzujacego Studium, ktore wskazuje m.in. inny przebieg projektowanej ulicy ,,Wojska
Polskiego”, zatem w istotny sposob zmienia mozliwo$ci zagospodarowania ww. obszaru.



Podstawowym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
niezbednego zasiegu dla realizacji projektowanego fragmentu trasy ,,Wojska Polskiego” oraz
w sposob wlasciwy uksztattowanie jego otoczenia.

W projekcie planu miejscowego poza zabezpieczeniem korytarza komunikacyjnego dla
realizacji projektowanego przedluzenia ulicy Wojska Polskiego (teren oznaczony symbolem
IKDG), przewidziano przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug (oznaczony symbolem 1MWW-U), teren zabudow
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (ZMWW) oraz teren ustug lub stacji pa@
ptynnych (3U-INS).

Studium wskazuje, ze zasigg, lokalizacja i przebieg elementow szczegdlnych w e
systemu przyrodniczego podlega doprecyzowaniu na etapie sporzadzania miej \@ lanu.
Studium w poéinocnej czesci obszaru objetego projektem planu wskazuje lo a@e acznika
przyrodniczego. Jego utrzymanie w zaproponowanym w Studium prz uwagi na
istniejacy stan zagospodarowania i realizacj¢ obiektéw handlowych po “wschodniej stronie
ul. Traktorowej (poza granicami przedmiotowego planu), stanc %\ ch istotng barierg
przestrzenng, nie jest mozliwe. Wskazany w planie korytdrz odvegi 1KDG umozliwi
przemieszczanie si¢ mas powietrza i przewietrzanie tej czgéCi, miasta w kierunku wschod-
zachod (najczestszy kierunek wiatréw). Ponadto dla té polozonych w otoczeniu,
korytarza, projekt planu wskazuje udzial powierzc '%gicznie czynnej na poziomie
minimum 30% oraz nizsza, niz w pozostaie'c% planu, maksymalng wysokos$¢

1 intensywnos$¢ zabudowy.

w uzytkowaniu wynikajacych z wystepo niejacej sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej oraz kablowej sieci ele ycznej. Podeymujac decyzje Prezydent Miasta
zwazyt interes Miasta, gestora si infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
wlascicieli poszczegolnych nie mo$ci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zag aniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) daje
organowi planistycznemu u znienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore
moga w konsekwencji w spoSob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub
uzytkownika wiec mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i
stosunku do celow, ktorych osiggnieciu ma shuzy¢. Wyznaczenie pasa
ochronnego ftci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej 1 strefy ochronnej od
kablow@ lektroenergetycznej oraz ustalenia wynikajace z ich ograniczen, w tym np.
zak lokaflizacji obiektow budowlanych, uniemozliwitaby wtlascicielom nieruchomosci

iz budynkoéw (w ramach ww. pasa oraz strefy), ktorych realizacja jest mozliwa przy
tosdbwaniu wlasciwych rozwigzan technicznych, na co wskazuje dotychczasowa praktyka,
tym realizacja inwestycji mieszkaniowych na obszarze objetym projektem planu.

W projekcie planu nie ustalono szczegéln% Ow zagospodarowania oraz ograniczen
erget

Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
Jednoczes$nie nalezy zwrdci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna by¢
uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania
struktury przestrzennej miasta.



Wyznaczono strefe ochronng od fragmentu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV (teren 2MWW). Zaznaczy¢ nalezy, ze Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska,
zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
722024 r. poz. 54, 834 i 1089), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy
informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen dotyczacych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnos$ci. Rejestr
przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony
Srodowiska, tj. prowadzenia pafstwowego monitoringu $rodowiska, kontroli podmiatd
korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122a us
Prawo ochrony $rodowiska. Ze zrédet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszéZa

poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa iéz}b@

Sieci gazowe w obszarze objetym planem wraz ze swoja strefa kontrolo ragmenty
gazociggow Sredniego ci$nienia oraz fragment gazociagu niskiego ci$nieni alizowane sg
w catosci w terenach drog publicznych. Szczeg6lne warunki gzagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu ww. stref okreslajg przepisy dotycza acji sieci gazowych.

czyni si¢ do wzrostu
ternatywny sposob obstugi
spodarowania i uzytkowania

Sporzadzenie planu miejscowego oraz realizacja jego us
funkcjonalno$ci systemu komunikacyjnego miasta oraz umadx
przedmiotowego obszaru, a takze uksztaltuje stand
terenOw.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia proj anu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 ma@w r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. :
I. Realizacja wymogow wynikaja t. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu izagospodarowazu przestrzennym.

1. W projekcie planu graz cie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
1) wymagania fadu prze trzo, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie:
a) przeznaczenia %w, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, zasad i wskaznikow
zagospodaro N renOw oraz parametrow 1 zasad ksztattowania zabudowy, zasad

w zakresi owania obiektow 1 urzadzen technicznych oraz ograniczen w zakresie
stoseyani orystyki 1 materiatow wykonczeniowych obiektow,
b) agan zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym lokalizacji

wych obiektow ustugowych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny drog

publicznych;
@{ architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace zagospodarowania
e

renu 1 ksztattowania istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej oraz wystepowania infrastruktury technicznej i drogowej;
3) wymagania ochrony S$rodowiska oraz zasady ksztattowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych 1 le§nych w szczegdlnosci poprzez:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem drdg, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji punktow zbierania lub przetwarzania odpadow, w tym ztomu 1 ushug
ucigzliwych,



c) okreslenie zasad w zakresie odnawialnych zrédet energii, ochrony powietrza, wod,
ochrony przed halasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekow, wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami
poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendOw przeznaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terend
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog oraz retencjonowanie i zagospodaro '

oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospo i odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ut ania czystosci
i porzadku w gminie;

e) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony grunto 1 lesnych ze wzgledu

na brak ich wystepowania w obszarze planu;
4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi\ thiesfia, a takze potrzeby osob ze

szczegllnymi potrzebami, poprzez: %

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska, x

b) ustalenie wymagan wynikajacych z pot @z altowania przestrzeni publicznych,
a w szczegolnoSci nakaz stosowanta, rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
potrzeby osob ze szczegdlnymi po i

c) wymog stosowania rozwigzan techhi
publicznych,

d) okreslenie minimalnej liczby migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowania pojazdow zd @ zonych w karte parkingowa;

e) ustalenie szczegoln dfuinkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w gtrefie‘e¢hronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

zfiych ulatwiajacych dostepnos¢ do przestrzeni

5) walory ekononticade gprzestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementow rowania terenu 1 wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz
drogowa znaczaniu nowych terenow zabudowy oraz minimalizacj¢ wydatkow na
realizagfe\zda publicznych okreslonych w projekcie planu;

6) pra nosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z poszanowaniem
ot®sowego zagospodarowania 1 zabudowy w granicach istniejacych podziatow
% sciowych 1 w sposdb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wtasnos¢ prywatna,
raniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych a takze dostosowanie drég publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych systemoéw stosownie do problematyki planu;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenil
dokumentu i1 zbieraniu wnioskdw zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z_diia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz usta

tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej
Urbanistycznej w Lodzi,
b) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu, 0
c) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja spray@y’
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wodysd zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociag az okreSlenie zasad jej
przebudowy i rozbudowy w granicach obszaru obj m jektem planu, umozliwiajacych

7,

obstuge istniejacej zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcychze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreglohq:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowe Qo ytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

2) granic 1 sposobdw zagospodaroWania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych prz , terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, QbsZaréw’ osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audyeie % brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i termin zasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow.

3. Us%ﬂ%zeznaczenie terenu, a takze okre§lajac sposob zagospodarowania
iderzysiani

ia z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

\% nkowat si¢ do wniosku zgloszonego przez zainteresowane podmioty. Prezydent

* jasta L.odzi rozpatrzyl wniosek wydajac zarzadzenie Nr 697/2024 z dnia 9 kwietnia
024 1.

aproponowane w planie rozwigzania przestrzenne 1 funkcjonalne s3 wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono przebieg projektowanej ulicy glowne;,
przeznaczono réwniez tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugows,
bioragc pod uwage istotne zmiany, jakie zaszly w sposobie zagospodarowania terenow
w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego projektem planu (lokalizacja obiektu handlowego
oraz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), a takze obecny sposob uzytkowania
1 granice istniejgcego zainwestowania. Stanowigce kierunek rozwoju miasta jednostki



funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone w obowigzujagcym Studium miasta Lodzi zostaty
narysowane z doktadnoscig odpowiadajaca skali mapy, na ktorej sporzadzano Studium. Przy
wyznaczaniu w projekcie planu miejscowego linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania usci§lono te granice. Zaplanowane
linie rozgraniczajace projektowanej ulicy Wojska Polskiego zapewniaja mozliwo$é
umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych, wynikajacych z funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych.

instytucje 1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz za
wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego. Podczas prac nad projekte
miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowania 1 (wlas€iweg
uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznos$cia spelnienia wymogow przepi V

oraz rOwnowazeniem interesow publicznych 1 prywatnych. @

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono pr ¢ oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze S‘@ finansowych uchwaty.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:
— w zakresie dostgpnosci architektonicznej ok %\agania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,
— w zakresie dostgpnosci cyfrowe;j zapewnia%glgtqpnoéé strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgedniévz zmieszczong deklaracja dostgpnosci,

wymagang ustawg z dnia 4 kwietni
1 aplikacji mobilnych podmiotd

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dm marca 2003 r.
@'

¥0 dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
znych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwo§¢ zapoznania SIQG tanem zaawansowania prac planistycznych,
obwieszczeniami o przystapieni i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
informacji o moZliwoéc@ania wnioskéw 1 uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢
rozwigzaniami pla nymi przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu
projekcie zmiany plan
— w zakresie x o$ci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie
w serw’s's% owym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi zdalnego dostepu
online % 1 thumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie
int 0 w postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
% o, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
N

ikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
ierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie



aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Analiza ta wykazata, ze
nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowaé polityke przestrzenng miasta na
obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca :
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrywana w ujeciu d@eho

i wydatkow z budzetu wykazata, ze wydatki generowane przez nowe zagospodar@wanic
przewyzsza dochody. Gléwnym zrédtem dochodéw do budzetu gminy beda @J tytulu
podatku od nieruchomosci, natomiast wydatki jakie gmina poniesie w zwi waleniem
planu to realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej™~ izacja ukladu
komunikacyjnego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé wistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestofow, om cen rynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza je skalg pewnych zjawisk,
ktére moga wystapi¢c w konsekwencji uchwalenia p jest wskazowka do podjecia

kierunku w polityce finansowania inwestycji. ()
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