Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNIA ceeeeeneeerereeneee oeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: gen. Jarostawa Dabrowskiego, Poli
Gojawiczynskiej, Alojzego Felifiskiego, Slaskiej, Solidarnosci Walczacej, Edwarda

Szymanskiego i Ireny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca = 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8 i art:20.ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3pkt 1, 214
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, 72024 r. poz. 1824 oraz
72025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa .ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Poli Gojawiczynskiej,"Alojzego Felinskiego, Slaskiej, Solidarnosci
Walczacej, Edwarda Szymanskiego 1lreny, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi
cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego.w-skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia . "o sposobie realizacji, =zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury..technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, ‘zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do'uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.1 pkt I.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elewacja frontowa — $ciana budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publiczne;j;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej
lub innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub. wejscie
na t¢ dziatke;

4) handel wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany.w obiekcie
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, chyba ze inny wskaznik wynika
z ustalen planu;

5) infrastruktura techniczna — przewody, sieci iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu Jinia eiagla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na'rysunku planu linia okreslajaca czes$¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: tgeznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

e) podziemnych cze$ci budynku i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementow komunikacji pionowe;j,
takich jak klatki schodowe 1szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejacej;

8) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach
istniejacych obejmujgce: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkamis taraséw, werand, ogrodow zimowych;

9) przepisy.odr¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1rozporzadzeénia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

Projekt Strona 2



11) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikdw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ znapisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

12) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone
numerem i symbolem;

13) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

14) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

15)ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
16) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od ‘strony

przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje wolnostojacych budynkow. gospodarczych
1 garazowych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, _dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania standardow Zzagospodarowania iuzytkowania terenow -—
zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedluzenia
ulicy Konstytucyjnej,

2) w zakresie przeznaczenia teren6w zakaz lokalizacji:

a) ustug ucigzliwych,

b) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy — dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang
bez okien lub drzwi w strone granicy dziatki budowlanej, w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) w zakresie wskaznikéw.i parametréw zabudowy:

a) wysokos¢ zabudewy dla budowli — maksimum 30 m,

b) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,2;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian
sposrdd: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno—cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gama barw
i edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myS$Iniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele, szarosci, grafity
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- dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w kolorze
ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze
materiatu;

6) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw, zwyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji shuzacych iluminacji
budynkoéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
zterenami drég publicznych znakéw 1sygnatow drogowych lub innych urzadzefi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajebrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog, obiektow mostowych
1 infrastruktury kolejowej;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow .oraz_gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodoeiggowej 1 kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy 1 drog.oraz. retencjonowanie izagospodarowanie
wod  opadowych iroztopowych wemiejseu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na‘warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia.w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych-w.przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod = zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej;” _ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

6) w.zakresie ochrony przed hatasem — tereny: IMNW-U, 2MNW-U, 3 MNW-U i 4MNW-U
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

7) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wykorzystujacych energie¢ inng niz energia wiatru, bedacych urzadzeniami
innymi niz wolnostojace, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii.
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§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktérych na obszarze planu naleza tereny 1KDG 1 IKDG-KK, polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla terendw.
2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania 1podzialu nieruchomosei,
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terendw, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi 1 infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw .oraz-ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
1) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych transportu kolejowego:

a) ograniczenia sytuowania budowli i budynkow — na obszarzeé oznaCzonym na rysunku
planu jako strefa ,,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B”,

c) ograniczenia w sytuowaniu drzew 1krzewow.— zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego;

2) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych 1isztucznych, wtym obiektow
budowlanych, obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane
na obiekcie, wtym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, ze wzgledu na . potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego £6dZz im. Wiadystawa Reymonta —
na czesci obszaru planu, ktérej granice wskazano na rysunku planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na cze$ci obszaru
planu, ktorej granice wskazano na rysunku planu,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni“ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) —na czg$ci obszaru planu, ktorej granice wskazano na rysunku planu.

§ 107 Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru objetego planem =z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym tereny drog gtownych 1KDG i IKDG-KK;
2) drogi stanowiace lokalny uklad komunikacyjny —drogi wewngtrzne niewyznaczone
na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich czesci:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — 12 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy
okresla¢:
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1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegbdlnych czesci budynkoéw wielofunkeyjnych.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacj¢ wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minium 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
mnimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsq
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace’ systémy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodia zaopatrzenia w wode — magistrale “wodociggowe biegnace wzdhuz
granic planu;

2) podstawowe odbiorniki §ciekéw bytowych: Kolektor Ib, Kolektor Im, Kolektor In;

3) podstawowe odbiorniki woéd opadowych iroztopowych: rzeka Jasien, rzeka Olechowka,
Kolektor Ib, Kolektor Im, Kolektor In , zbiorniki chlonne;

4) podstawowe  zrodta  zaopatrzenia  w. gaz — gazociggi Sredniego  ciSnienia:
Dn 250 zlokalizowany w ul. Slaskiej, Dn 355 zlokalizowany w ul. Poli Gojawiczynskiej
oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 250 zlokalizowany w ul. Alojzego Felinskiego;

5) podstawowe Zrodla zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn 150
zlokalizowane w ul. Poli Gojawiczynskiej;

6) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Komorniki 110/15 kV.

§ 13. 1. Wskazuje vsi¢ oznaczong na rysunku planu granicg terenu zamknigtego,
w obrebie ktorego usytuowane sg linie kolejowe nr 25 £.6dz Kaliska-Debica i nr 540 Lodz
Chojny-L0odz-Widzew.

2. Na terenach przyleglych do terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
szczegblne ' warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
o ktérych mowa w § 9 pkt 1.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenéw 1KDG 1 1IKDG-KK — dla drog publicznych.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu 1IMNW-U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,7;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 17. 1. Dla terenow: 2MNW-U, 3MNW-U 1 4MNW-U obowiqzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy --mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) tereny infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania edpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy. tzagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania tereénu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,35,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych 1 garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych 1ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
ojednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°, dachy plaskie,

- budynkéw gospodarczych 1igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy
ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — zakaz lokalizacji
ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?
w terenach 2MNW-U i SMNW-U.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.
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§ 18. 1. Dla terenu 1U-INS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustlug (z wykluczeniem terenu ustlug handlu
wielkopowierzchniowego) lub stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) tereny infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, bazy
paliw ptynnych, bazy gazu plynnego i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,55,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,4, maksimum 1,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,1;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy budynkéw ustugowych — maksimum 21,00 m,
b) geometria dachow — dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalaniaipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego —90°.

§ 19. 1. Dla terenu 11 obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala‘si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi obiektow naftowych i gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni naturalne;j:
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,7;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§20. 1/Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2, W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi glownej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase G — gtowna;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 24,5 m do 46,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
inaroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 21. 1. Dla terenu 1KDG-KK obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej lub komunikacji kolejowej 1 szynowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie warunkow i1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klas¢ drogi G — gléwna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 65,6 m do 70,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych .peszerzen
na tukach 1 w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu. elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: gen. Jarostawa Dabrowskiego, Poli
Gojawiczynskiej, Alojzego Felifiskiego, Slaskiej, Solidarnosci Walczacej, Edwarda
Szymanskiego i Ireny.

ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

P
EDWARDA SIYMANSKIREGO | IRENY
s s

\-

ARKUSZ 9
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJ
GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO, POLI GOJAWICZYNS
ALOJZEGO FELINSKIEGO, SLASKIEJ, SOLIDARNOSCI'WAI

EDWARDA SZYMANSKIREGO | IRENY
RYSUNEK PLANU
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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557Y15

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

“ Tereny zabudowy ustugowe]
AG1 Tereny aktywnosci gospodarczej o ogranicznonej ucigzliwosci

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

=

Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo

Tereny ogrodow dziatkowych

Elementy systemu komunikacyjnego

]|

Tereny drog i ulic publicznych*

Linie kolejowe, Kolej Duzych Predkosci

*Dia profektowanych ulic
- Konstytucyfnef” na odeinku od ul. Strykowskief do ul. Rzgowsige/
okreslono tereny przewidziane dla ustalenia przebiegu profektowanyciidrog,

¥ wszcz egolnosci korylarzy drogowych oraz towarzyszgcef iminfrastuktury technicznef

i wskazano je jako obszary przestrzeni publicznej (zatgcznik nf #6b do uchwatly).

Tereny zamkniete

A
Tereny zamkniete - kolejowé; policyjne

ELEMENTY INFORMACY.JNE

Chszar Wspoiczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej
wyg Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+

=
[—l

Strefy pasow ochrofm{ch, w tym zieleni izolacyjnej

Napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV, 400 kV

]

Granica obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

W MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODzZI
90-418 téd: al. T. Kosciuszki 19 tel. 42 628 75 00, 628 75 01

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA+£0DZI POtOZONEJ W REJONIE ULIC: GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO, POLI GOJAWICZYNSKIEJ,
ALOJZEGO FELINSKIEGO, SLASKIEJ, SOLIDARNOSCI WALCZACEJ, EDWARDA SZYMANSKIEGO I IRENY

DYREKTOR MPU W £ODZI mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

Z-CA DYREKTORA MPU W £ODZI | mgr inz. arch. Paulina Gérska

ZESPOL AUTORSKI

STRUKTURA PRZESTRZENNA mgr inz. arch. Joanna Pelc-Muszyriska

mgr sztuki Dorota Walter

mgr inZ. arch. Zuzanna Hibner

KOMUNIKACIA DROGOWA

mgr inz. Michat Walczak

GAZOCIAGI, CIEPLOCIAGI,
ELEKTROENERGETYKA

inz. Marek Bubiak

WODOCIAGI, KANALIZACIA

mgr inz. Monika Meckier

skala 1:1000

16dz, lipiec 2025 r.

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPIl MAPY ZASADNICZEJ OPATRZONEJ PODPISEM
ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA PAULINE ANTCZAK ZtODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W+ODZI W DNIU
9 CZERWCA 2022 R., PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

¢ 20 40 60 80 100 m
SKALA 1:1000 | | | | !

Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000, Strefa VI

ARKUSZ 10
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:
- budowa drég publicznych,
- realizacja chodnikéw oraz drég rowerowych w terenach drég publicznych;
- wyposazenie terenow drdg publicznych w sie¢ o$wietlenia ulicznego,
- realizacja kanalizacji deszczowe;.
Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju peszezegolnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢gpnie w zadaniach rzeczowych. '‘budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.
Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy,Z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w L.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej wlodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Poli Gojawiczynskiej, Alojzego Felinskiego, Slaskiej, Solidarnosci
Walczgcej, Edwarda Szymanskiego i Ireny.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LX/1825/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta £.odzi poloZzonej w rejonie ulic: gen. Jarostawa Dabrowskiego, Poli
Gojawiczynskiej, Alojzego Felinskiego, Slaskiej, Solidarnosci Walczacej, Edwarda
Szymanskiego 1 Ireny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 8,22 ha . polozony jest
w potudniowej czesci miasta, na terenie osiedla Chojny-Dabrowa. Obejmuje on w duzej
czesci tereny obecnej ulicy Gojawiczynskiej oraz tereny niezagospodarowane, potozone
wzdluz ulicy Szymanskiego, =zarezerwowane pod budowg Korytarza drogowego
projektowanej ulicy Konstytucyjnej. W poludniowej czgs$ci obszaru planu wystepuje
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a w poinocnej zabudowa ustlugowa
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?. Granice obszaru objgtegd planem miejscowym
wyznaczaja:

1) od potnocy — ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego,

2) korytarz ulicy Poli Gojawiczynskiej na odcinku 0d ulicy Gen. Jarostawa Dabrowskiego do
ulicy Slaskiej,

3) od wschodu — ul. Edwarda Szymanskiego

4) od zachodu — ul. Poli Gojawiczynskiej

5) od potudnia - ulica Ireny.

W wyniku realizacji ww. wuchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
przedtuzenia ulicy" Konstytucyjnej, zgodnie zwymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okres§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw ~zagospodarowania przestrzennego miasta }r.odzi, uchwalonym uchwatlg
Nr LXIX71753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami
Rady Migjskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.

W “obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w nast¢pujacych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

- M1 — tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych stanowigce istotny zasob mieszkaniowy
miasta,

- M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- AG1 — tereny aktywnoS$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci petnigce kluczowa role
dla rozwoju gospodarczego t.odzi.

W zakresie ukladu komunikacyjnego Studium wyznacza uktad ramowo-rusztowy
pozwalajacy na udroznienie Srodmiescia, ktérego jedng z kluczowych inwestycji jest budowa
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drugiego odcinka Trasy Konstytucyjnej od ulicy gen. Jarostawa Dabrowskiego do ulicy Ireny.
W projekcie planu miejscowego utrzymano klas¢ techniczng drogi gléwnej, oznaczajac ja
symbolem 1KDG oraz doprecyzowano linie rozgraniczajace pasa drogowego.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym okre$lanie sposobu
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W efekcie takiego mechanizmu
procesOw inwestycyjnych istnieje mozliwos$¢ powstania zabudowy ingerujacej w tereny, ktore
zgodnie ze Studium powinny by¢ przeznaczone na budowe korytarzy drogowych
stanowigcych wazny element powigzan komunikacyjnych na terenie miasta.

Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ‘ulic: gen.
Jarostawa Dabrowskiego, Poli Gojawiczynskiej, Alojzego Felinskiego, Slaskiej, Solidarnosci
Walczacej, Edwarda Szymanskiego i Ireny jest ustalenie przeznaczenia i sposobu.zabudowy
1 zagospodarowania terenow, okreslenie zasad ochrony i1 ksztalttowania tadu' przestrzennego,
zasad ochrony S$rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, okreslenie  szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania 1 ograniczen
w uzytkowaniu terenéw, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy.systeméw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej oraz granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej~ waolnostojacej iustugowej oznaczone
symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U 14MNW-U, wyznaczone wzdtuz
projektowanego korytarza drogowego Trasy Konstytucyjnej,

- teren infrastruktury technicznej oznaczony. symbolem 11 wyznaczony pomiedzy ulica Slaska
1 projektowang trasg Konstytucyjna, przez ktory przebiegaja magistrale wodociggowe,

- teren ustug lub stacji paliw ptynnych oznaczony symbolem 1U-INS wyznaczony z uwagi
na istniejagcg zabudowe ustugowa, zlokalizowang przy ulicy Poli Gojawiczynskiej oraz stacje
paliw zlokalizowana przy ulicy gen. Jarostawa Dabrowskiego, przez ktéry przebiega
cieptociag,

- tereny drog publicznych: drogi glownej - 1IKDG (Trasa Konstytucyjna) i IKDG-KK (Trasa
Konstytucyjna i teren kolejowy).

Przez obszar objety projektem planu w jego potudniowej czgsci przebiegaja linie kolejowe
o znaczeniu panstwowym: nr 25 £6dz Kaliska-Debica inr 540 L6dz Chojny-L6dz-Widzew
(dziatki 557/15.1557/20, obreb G-17), stanowigce teren zamknigty zgodnie z Decyzja
Nr 14 Ministra  Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r.). W celu wyznaczenia stref,
w ktorych beda obowigzywaly ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
z. Wydziatu Geodezji iRegulacji Stanéw Prawnych Polskich Kolei Panstwowych S.A.
pozyskano mape zasadnicza dla obszaru kolejowego. W projekcie planu w terenach
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, wyznaczono strefe ,,A” zograniczeniami
w sytuowaniu budowli i budynkéw oraz strefe ,,B” z ograniczeniami w wykonywaniu roboét
ziemnych, wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego. Wskazano
réwniez ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenow wynikajacych z wystepowania istniejagcych sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej. Szczegdtowe rozwigzania dotyczace
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ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore ta sie¢ przebiega, beda wdrazane
na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika
to z koniecznosci zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania i realizacji
zabudowy nanieruchomo$ciach przeznaczonych na cele budowlane. Rezygnacja
z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z wystgpowania
tej infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130,
1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) daje organowi planistycznemu upowaznienie .do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposéb istotny
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwoSel
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, jednakze tak powazna ingerencja
w prawo wlasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,, ktorych
osiggnieciu ma shuzyc.

W obszarze objetym projektem planu wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV. Ze wzgledu na jej potozenie w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KDG-KK - teren drogi gtownej lub komunikaeji-kolejowej i szynowe;j,
nie wyznaczono na rysunku projektu planu strefy ochronnej od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak
nalezy, ze Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie 7z art. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r./poz. 647 1 1080), prowadzi
aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje oterenach, na ktérych stwierdzono
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol .elektromagnetycznych w $rodowisku,
z wyszczegOlnieniem przekroczen dotyczacych, terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu
o dane pozyskane w ramach realizacji zadan-Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia
panstwowego monitoringu Srodowiska, kontroli podmiotow korzystajacych ze srodowiska
oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska ze zrodet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych
poziomo6w pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

Dla sieci gazowych zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie | warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow
istniejacej sieci gazowej. w granicach obszaru objegtego projektem planu, stwierdzono,
ze w pasie drogowym-ulic: Slaskiej, Alojzego Felinskiego i Poli Gojawiczynskiej przebiegaja
sieci gazowe:

- gazociggdredniego cisnienia PE Dn 355, rok budowy 1998,
- gazoeigg Sredniego cisnienia PE Dn 90, rok budowy 2003,
- gazocigg $redniego cisnienia PE Dn 40, rok budowy 2004,
-.gazociag Sredniego cisnienia PE Dn 355, rok budowy 2007,
- gazociag $redniego cisnienia PE Dn 90, rok budowy 2007,
- gazociag niskiego ci$nienia PE Dn 250, rok budowy 2008,
- gazociag $redniego cisnienia PE Dn 250, rok budowy 2015

dla ktérych strefy kontrolowane w calo$ci mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych dla tych drog.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ww. ustawy w projekcie planu oraz w trakcie procedury:jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terendw, linii  rozgraniczajacych, linii  zabudowy,  wskaZnikow
zagospodarowania terenéw, parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy;.zasad w zakresie
lokalizowania obiektéw 1urzadzen technicznych oraz ograniczen w-zakresie stosowania
materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow,

b) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu
nalezg tereny drog publicznych;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez zapewnieniu korytarza drogowego dla
planowanego przediuzenia ul. Konstytucyjnej - drogi klasy ,;G”, stanowigcej wazny element
systemu komunikacyjnego miasta oraz dopelnienie istniejacych struktur zabudowy nowymi
terenami budowlanymi,

3) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania.obszaru oraz istniejgcej infrastruktury technicznej
1 drogowej, a takze uksztattowania terenu i wystgpowania obszarow zieleni,

b) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu
nalezg tereny drog publicznych,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami okreslonymi
w tekscie projektu‘planu:

4) wymagania_ ochrony §rodowiska, wtym gospodarowania wodami izmniejszenia
podatno$einazmiany klimatu, poprzez okreslenie::

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej drog i obiektow mostowych,

b) 'zasad w zakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem, a takze zasad w zakresie odnawialnych zrodet energii,

¢) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy idrog oraz retencjonowanie izagospodarowanie wod
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opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

-prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
w miescie;

d) pozostatych zasad - w zakresie ochrony powietrza, wod, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi,

e) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terendw, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow

- z wyjatkiem wymogéw w zakresie ochrony gruntoéw rolnych ile$nych oraz ochrony zt6z
kopalin, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania w obszarze objetym projektem planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegllnymi potrzebami poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony §rodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow'zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami,

d) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- wynikajacych zpolozenia w sgsiedztwie  linii kolejowej, tj. ograniczenia sytuowania
budowli ibudynkéw - na obszarze« oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”,
ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,B" oraz ograniczenia w.sytuowaniu drzew ikrzewow - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego,

- wynikajace z polozenia<czeci obszaru planu w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od.-lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementdw _Zzagespodarowania terenu iwyposazenia  w infrastrukture techniczna
oraz drogowa, przy wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy;

7) prawo. wilasnoSci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujac we wiasnos¢ prywatng
W sposéb racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, w celu wyznaczenia terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, rowniez Ww zwigzku
z potozeniem czeSci obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni
ograniczajagcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), a takze
umozliwiajac wykorzystanie drog publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziatan
w sytuacjach szczegolnych zagrozen,
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b) mozliwo$¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. oochronie ludnosci  iobronie cywilnej (Dz. U.poz. 1907), zgodnie
zart. 15 ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest loalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci siect
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia wszystkich terenow w infrastrukture
techniczng wodociggowa, kanalizacyjng, cieptownicza, elektroenergetyczng, gazowa
1 telekomunikacyjng oraz ustalajac zasady jej realizacji,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym” = planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkdw komunikacji.elektronicznej,
poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi; ogloszenie w prasie
1 obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu
miejscowego na pisSmie w formie papierowej, w formie elektronicznej za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedng dokumeéntacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

c) rozpatrzeniu Prezydenta Miasta Lodzi wniosku zloZzonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystgpieniu do sporzadzenia planu mi€jscowego oraz zamieszczeniu go w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi0raz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu_ przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.Uxz 2024 r. poz. 1112, 1881 1 1940) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na “$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzeébe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez-wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe] 1iumozliwienie jej przebudowy
i rozbudowy, a takze poprzez budowg¢ nowej sieci, doprowadzajac ja do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1isrodowiska, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, drog i obiektow mostowych, przy czym na obszarze
objetym projektem nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystagpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymienionych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy:

Projekt Strona 6



1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym projektem planu takich obiektow;

2) potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej, ze wzglgdu na nie wyznaczenie w projekcie planu terenow rolniczych.

3) granic 1sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendOw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. 1 ust.3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreSlajac
sposOb zagospodarowania 1 korzystania zterenu, Prezydent Miasta todzi zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Do projektu planu w przewidzianym
w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wplynal 1 wniosek, ktory ni€ zostal uwzgledniony.

4. Zgodnie zart. 1 ust.4 ww. ustawy uwzgledniajac wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonemiczne przestrzeni, w projekcie
planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej zabudowy poprzez uzupetienie
1 porzadkowanie istniejagcych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Projektowane tereny
zabudowy oparto o istniejacy 1 wyznaczony w Studium” uktad komunikacyjny, a budowe
nowych drog dojazdowych zaplanowano w zakresie niezbednym do obstugi nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowg. Zaproponowane. rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja
1 utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i‘rowerzystow po projektowanej ,,Konstytucyjnej”,
ktorej szeroko$¢ umozliwia lokalizacje Sciezek rowerowych ipieszych. Ponadto
zaprojektowano teren komunikacjipieszo-rowerowe] oraz dopuszczono realizacje drog
wewngtrznych we wszystkich terenach.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje 1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba
uporzadkowania iwlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznos$cig spetnienia
wymogow przepisow.odrgbnych oraz rownowazeniem interesow publicznych i prywatnych.

II. Zgodnosé.z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow . zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca
2003 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta
Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Miejskiej wLodzi. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwalag Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ studium na obszarze objgtym
projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.
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Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci,
wymagang ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu do sporzadzenia planu i o wylozeniu projektu planu do publicznego, wgladu,
uzyskanie informacji o mozliwosci 1 terminach sktadania wnioskow 1uwag oraz umozliwia
zapoznanie si¢ z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do ‘publicznego
wgladu projekcie zmiany planu,

-w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego. destepu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, komunikaeji” z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik
finansowy, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja
dochody. Najwigkszym obcigzeniem dla budzetu gminy beda koszty zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz koszty nabycia nieruchomosci pod ww.
cel publiczny.

Nalezy pamietaé, ze zuwagi na brak wystarczajacych informacji oraz ztozony charakter
planowanych  dzialan, jak ““rowniez ~mozliwos¢ ich podejmowania  zinnym
prawdopodobienstwem niz przyjete w prognozie, oszacowany poziom wyniku finansowego
moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wptywu na
ostateczny wynik pozostaja takze nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen
rynkowych oraz'zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje jedynie
skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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