UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Poli Gojawiczynskiej, Alojzego Felinskiego, Slaskiej, Solidarnosci
Walczacej, Edwarda Szymanskiego i Ireny.

Zgodnie z podjgta uchwata Nr LX/1825/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: gen. Jarostawa Dabrowskiego, Poli
Gojawiczynskiej, Alojzego Felinskiego, Slaskiej, Solidarnosci Walczacej, Edwarda
Szymanskiego i Ireny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 8,22 ha potozony jest
w poludniowej czgdci miasta, na terenie osiedla Chojny-Dagbrowa. Obejmujéon w duzej
czegsci tereny obecnej ulicy Gojawiczynskiej oraz tereny niezagospodarowane, potozone
wzdluz ulicy Szymanskiego, zarezerwowane pod budowe (korytarza drogowego
projektowanej ulicy Konstytucyjnej. W potudniowej czesci obszara” planu wystepuje
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, aw pdinocnej zabudowa ushugowa
o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 Granice obszaru,_‘ebjetego planem miejscowym

wyznaczaja:
1) od pdtnocy — ul. Gen. Jarostawa Dgbrowskiego,

2) korytarz ulicy Poli Gojawiczyfiskiej na odcinku'od ulicy Gen. Jarostawa Dabrowskiego do
ulicy Slaskie;j,

3) od wschodu — ul. Edwarda Szymanskiego
4) od zachodu — ul. Poli Gojawiczynskiej
5) od potudnia - ulica Ireny.

W wyniku realizacji ww. -uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
przedtuzenia ulicy'Konstytucyjnej, zgodnie zwymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka ptzestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
ikierunkéw, zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej] wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie
wnastepujacych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

= M1 — tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych stanowigce istotny zaséb mieszkaniowy
miasta,

- M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- AG1 — tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci petnigce kluczowa role
dla rozwoju gospodarczego f.odzi.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wyznacza uktad ramowo-rusztowy
pozwalajgcy na udroznienie Srédmiescia, ktorego jedna z kluczowych inwestycji jest budowa
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drugiego odcinka Trasy Konstytucyjnej od ulicy gen. Jarostawa Dabrowskiego do ulicy Ireny.
W projekcie planu miejscowego utrzymano klase techniczng drogi gltéwnej, oznaczajac ja
symbolem 1KDG oraz doprecyzowano linie rozgraniczajace pasa drogowego.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W efekcie takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych istnieje mozliwo$é powstania zabudowy ingerujacej w tereny, ktote
zgodnie ze Studium powinny by¢ przeznaczone na budowe korytarzy drogowych
stanowigcych wazny element powigzan komunikacyjnych na terenie miasta.

Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejoni€ ulie: gen.
Jarostawa Dabrowskiego, Poli Gojawiczyniskiej, Alojzego Felifiskiego, Slaskiej, Solidarnosci
Walczacej, Edwarda Szymanskiego i Ireny jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, okreslenie  szczegélnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu terenéw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy’ systeméw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej oraz granic terenéw rozmieszézenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej wolnostojacej i ustugowej oznaczone
symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U _i4MNW-U, wyznaczone wzdhuz
projektowanego korytarza drogowego Trasy Konstytucyijnej,

- teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 11 wyznaczony pomiedzy ulica Slaska
i projektowang trasa Konstytucyjna, przez ktéry przebiegaja magistrale wodociggowe,

- teren ustug lub stacji paliw ptynnych 6znaczony symbolem 1U-INS wyznaczony z uwagi
na istniejgcg zabudowe ustugowa, zlokalizowana przy ulicy Poli Gojawiczynskiej oraz stacje
paliw zlokalizowana przy ulicy gen. Jarostawa Dabrowskiego, przez ktdéry przebiega
cieplociag,

- tereny drég publicznych:drogi gtownej - 1KDG (Trasa Konstytucyjna) i IKDG-KK (Trasa
Konstytucyjna i terén kolejowy).

Przez obszar objety.projektem planu w jego potudniowej czesci przebiegaja linie kolejowe
0 znaczeniu panstwowym: nr 25 £.6dz Kaliska-Debica inr 540 Lédz Chojny-L.6dz-Widzew
(dziatki 557/15."i 557/20, obrgb G-17), stanowiace teren zamkniety zgodnie z Decyzja
Nr 14 Ministra Infrastruktury zdnia 18 wrze$nia 2020r1.). W celu wyznaczenia stref,
w kt6rych“beda obowiazywaly ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
z Wydzialu Geodezji iRegulacji Stanéw Prawnych Polskich Kolei Panstwowych S.A.
pozyskano mapg zasadnicza dla obszaru kolejowego. W projekcie planu w terenach
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, wyznaczono strefe ,A” z ograniczeniami
w sytuowaniu budowli i budynkéw oraz strefe ,,B” z ograniczeniami w wykonywaniu robot
ziemnych, wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Wskazano
réwniez ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzew6w, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zaKresu transportu kolejowego.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczefi w uzytkowaniu teren6w wynikajagcych z wystepowania istniejgcych  sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej. Szczeg6lowe rozwigzania dotyczgce
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ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére ta sie¢ przebiega, beda wdrazane
na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika
to z koniecznosci  zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania i realizacji
zabudowy nanieruchomosciach przeznaczonych na cele budowlane. Rezygnacja
zww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych
wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z wystepowania
tej infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130,
1907 11940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowieni, ktére moga w konsekwencji w spos6b istotny
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, jednakze tak powazria ingerencja
w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do éeléw, ktérych
osiggnigciu ma shizyé.

W obszarze objetym projektem planu wystgpuje napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV. Ze wzgledu na jej potozenie w terenie 6znaczonym na rysunku
planu symbolem 1KDG-KK - teren drogi gléwnej lub komuniKacji kolejowej i szynowe;j,
nie wyznaczono na rysunku projektu planu strefy ochronnej od ‘tej sieci. Zaznaczyé jednak
nalezy, ze Gléwny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 22025 t. poz. 647 i 1080), prowadzi
aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o'terenach, na ktérych stwierdzono
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku,
z wyszczegOlnieniem przekroczen dotyczacych ‘terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg oraz miejsc dostgpnych dla ludnoSei. Rejestr przygotowywany jest w oparciu
o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekeji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia
panstwowego monitoringu $rodowiska,, kontroli podmiotéw korzystajacych ze $rodowiska
oraz ze sprawozdan przekazywanych, zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska ze Zrédet-tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych
poziomo6w pol elektromagnetycznych w $rodowisku na terenie wojewédztwa todzkiego.

Dla sieci gazowych zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki  z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie~warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie(Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametréw
istniejacej sieci gazowej w granicach obszaru objetego projektem planu, stwierdzono,
ze w pasie drogowym ulic: Slgskiej, Alojzego F elinskiego i Poli Gojawiczynskiej przebiegaja
sieci gazowe:

- gazociag sredniego cisnienia PE Dn 355, rok budowy 1998,
- gazociag sredniego cisnienia PE Dn 90, rok budowy 2003,
- gazociag sredniego cisnienia PE Dn 40, rok budowy 2004,
= gazociag Sredniego cisnienia PE Dn 355, rok budowy 2007,
- gazociag Sredniego cisnienia PE Dn 90, rok budowy 2007,
- gazociag niskiego ci$nienia PE Dn 250, rok budowy 2008,
- gazociag sredniego cisnienia PE Dn 250, rok budowy 2015

dla ktérych strefy kontrolowane wcalosci mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych dla tych drég.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ww. ustawy w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy; “wskaZnikow
zagospodarowania terenéw, parametréw izasad ksztaltowania zabudowy, zasad w zakresie
lokalizowania obiektow iurzadzen technicznych oraz ograniczen (w zakresie stosowania
materialéw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow,

b) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych; do ktérych na obszarze planu
naleza tereny drdg publicznych;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez zapewnieniu korytarza drogowego dla
planowanego przedtuzenia ul. Konstytucyjnej - drogi klasy ,,G”, stanowigcej wazny element
systemu komunikacyjnego miasta oraz dopelnienie istni€jacych struktur zabudowy nowymi
terenami budowlanymi,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okrelenie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy i sposobu zagospodarowania_obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej
i drogowej, a takze uksztaltowania terenu i wystepowania obszaréw zieleni,

b) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu
nalezg tereny drég publicznych,

c) zasad sytuowania ‘infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywane;j infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu.

4) wymagania “ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami izmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu, poprzez okreslenie::

a) zakazu Jokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej drog i obiektéw mostowych,

b) zasad w zakresie ochrony wdd, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem, a takze zasad w zakresie odnawialnych zrédet energii,

c) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowej ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy idrdg oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
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opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

-prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w miescie;

d) pozostalych zasad - w zakresie ochrony powietrza, wéd, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi,

¢) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenéw, na ktérych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow

- z wyjatkiem wymogéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z
kopalin, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania w obszarze objetym projektem planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegllnymi potrzebami poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazd6w Zzaopatrzonych w karte
parkingows,

¢) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania.przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzglgdniajgcych potrzeby oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami,

d) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni w ich
uzytkowaniu:

- wynikajacych zpolozenia w sasiedztwie linii kolejowej, tj. ograniczenia sytuowania
budowli ibudynkéw - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”,
ograniczenia w wykonywaniu robét ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,B" oraz ograniczenia'w sytuowaniu drzew ikrzewéw - zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego,

- wynikajace z polozenid cz¢éei obszaru planu w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzefi naziemnych (LUN) - zgodnie z przepisami
odregbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
clementéw , “Zagospodarowania terenu iwyposazenia  w infrastrukture techniczng
oraz drogowga, przy wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy;

7) prawo wiasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem
dotychezasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujac we wiasno$é prywatna
W sposéb racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, w celu wyznaczenia terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ladu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia Ww sposobie zagospodarowania terenu, réwniez w zwiazku
z potozeniem czg$ci obszaru objgtego projektem planu w granicach powierzchni
ograniczajgcych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzefi naziemnych (LUN), a takze
umozliwiajagc wykorzystanie drég publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziatar
w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen,
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b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024r. oochroniec ludnosci  iobronie cywilnegj (Dz U.poz. 1907),  zgodnie
zart. 15 ust. Sustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest loalizacja budynk6w;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sicei
szerokopasmowych, okre$lajgc mozliwos¢ wyposazenia wszystkich terenéw w infrastruktire
techniczng wodociggows, kanalizacyjng, cieplownicza, elektroenergetyczng, « gazows
i telekomunikacyjna oraz ustalajgc zasady jej realizacji;

11)  zapewnienie udziatu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym- planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji, elektroniczne;,
poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Eodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi, ogloszenie w prasie
1 obwieszczenie na tablicach ogloszef o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwodci’ skladania wnioskéw do planu
miejscowego na pismie w formie papierowej, w formie elekttonicznej za pomoca srodkéw
komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ zniezb¢dng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Y.odzi,

c¢) rozpatrzeniu Prezydenta Miasta Lodzi wniosku ztozonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystagpieniu do sporzadzenia planu miiejscowego oraz zamieszczeniu go w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta L.odzi oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
1art. 54 ustawy z dnia 3pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz: U<z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940) przeprowadzajgc strategiczng ocene
oddziatywania na' sredowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez |wyKorzystanie istniejacej sieci wodociggowej iumozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, a takze poprzez budowg nowej sieci, doprowadzajgc ja do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i$rodowiska, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, drég i obiektéw mostowych, przy czym na obszarze
objetym projektem nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymienionych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy:
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1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoltczesnej, ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym projektem planu takich obiektow;

2) potrzeb zwigzanych =z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkc;ji rolniczej, ze wzgledu na nie wyznaczenie w projekcie planu terenéw rolniczych.

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow:

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajagc przeznaczenie terenu, atakze okreslajgc
sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego'zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu planu w przewidzianym
w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wplynat 1 wniosek, ktéry nie Zostal uwzgledniony.

4. Zgodnie zart.1ust.4 ww. ustawy uwzgledniajgc wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w projekcie
planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej ‘zabudowy poprzez uzupehienie
i porzadkowanie istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Projektowane tereny
zabudowy oparto o istniejagcy i wyznaczony w Studium uktad komunikacyjny, a budowe
nowych drog dojazdowych zaplanowano w zakresie niezbednym do obstugi nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg
i utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych ‘irowerzystow po projektowanej ,,Konstytucyjne;j”,
ktorej szeroko§¢ umozliwia lokalizacj¢” Sciezek rowerowych ipieszych. Ponadto
zaprojektowano teren komunikacji \pieszo-rowerowej oraz dopuszczono realizacje drég
wewngtrznych we wszystkich terenach.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagg brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione-do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko.
Podczas prac nad/projektem planu miejscowego kierowano sie¢ jednoczesnie potrzebg
uporzgdkowania iwlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznosécig spetnienia
wymogdéw przepisoéw odrebnych oraz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow. ' zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2003 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw, w celu oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta
Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Miejskiej wlodzi. Ocena aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwalta Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ studium na obszarze objetym
projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.
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Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0séb ze szczegblnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnoscis
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepno$ci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszezeniami
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu i o wyltozeniu projektu planu do publicznego wegladu,
uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach skladania wnioskéw i uwag otaz.umozliwia
zapoznanie si¢ zrozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym “do. publicznego
wgladu projekcie zmiany planu,

-w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostépu online do ustugi
thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszZynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

I1I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody i.wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik
finansowy, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja
dochody. Najwigkszym obcigzeniem .dla budzetu gminy bedg koszty zwigzane z realizacjg
inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjuego oraz koszty nabycia nieruchomosci pod ww.
cel publiczny.

Nalezy pamigta¢, ze zuwagi na brak wystarczajagcych informacji oraz ztozony charakter
planowanych  dziatafi, /" jak~" réwniez mozliwos¢ ich podejmowania  zinnym
prawdopodobienstwem niz przyjete w prognozie, oszacowany poziom wyniku finansowego
moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatéw. Nie bez znaczenia dla wplywu na
ostateczny wynik'pozostaja takze nieprzewidywalno$¢ zachowari inwestoréw, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje jedynie
skale pewnych zjawisk, ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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