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Pierwszy Wiceprezydent Miasta todzi PROTOKét

;loi;;';km? 104 dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
fel: +48 42 638 44 48 zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi obejmujacej
L’?:jur,ik‘:nzﬁ,fzzo;l doling rzeki Olechéwki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego Wojciecha,
www.umllodz pl Nadwodnej, Battyckiej, Zygmunta i Kolumny.

Protokot sporzadzony w dniu 29 listopada 2023 r. w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
W todzi, przez Panig Agnieszke Stobiiskg — Starszego Projektanta w Zespole
Projektowym Nr 5 w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z poin. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) wdniu 28 listopada 2023 r. w godzinach od 15.00 do 17.00
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta
todzi obejmujacej doling rzeki Olechéwki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej,
Swigtego Wojciecha, Nadwodnej, Battyckiej, Zygmunta i Kolumny.

Dyskusja odbyta sie za pomocg srodkdw porozumiewania sie na odlegtosc.
Rozpoczgta jg Pani Zuzanna Hibner — Starszy Projektant w Zespole projektowym Nr 5
petnigcy role moderatora dyskusji. Na wstepie powitata uczestnikow dyskus;ji,
przedstawita osoby biorgce udziat w spotkaniu ze strony Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi oraz oméwita przewidywany porzadek spotkania. Nastepnie
poinformowata o mozliwosci zabrania gltosu i zadawania pytan przez jednoczesng
transmisje obrazu i dzwigku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu, a takze
w formie zapisu tekstowego na czacie. Uczestnicy dyskusji zostali powiadomieni,
ze spotkanie jest nagrywane dla potrzeb sporzadzenia protokotu, ktéry zostanie
zanonimizowany i opublikowany na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
przetwarzania danych osobowych. Pani Zuzanna Hibner poinformowata réwniez
o przewidywanym czasie trwania dyskusji, a takze poprosita o zgtaszanie probleméw




technicznych na czacie. Nastepnie oddata gtos Pani Agnieszce Stobinskiej — autorce
projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszej dyskusji publicznej.

Pani Agnieszka Stobinska zaprezentowata przygotowane materiaty dotyczace obszaru
objetego projektem planu oraz omdwita ogdlne zatozenia projektu planu miejscowego.
Po zaprezentowaniu projektu planu przypomniata terminy dotyczgce wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu i poinformowata o mozliwosci sktadania uwag.
Gtos przejat moderator dyskusji Pani Zuzanna Hibner. Powtdrnie omowita zasady
zgtaszania checi wypowiedzi zapraszajac uczestniczke spotkania do pisania na czacie
lub zgtoszenia checi wypowiedzenia sig¢ przez mikrofon, zachecita tez do zadawania
pytan w celu podjecia dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

I. Gtos w dyskusji zabrata _ ktéra za posrednictwem czatu

zadawata nastepujgce pytania:

1. Dlaczego wtasciciele dziatek nie zostali poinformowani w zaden sposéb

o planach miasta, co do przeznaczenia prywatnych dziatek pod zielen naturalng?
Zaréwno jesli chodzi o projekt nr 309 oraz o studium?
Pani Agnieszka Stobinska odpowiedziala, ze ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje obowigzku
zawiadamiania z osobna kazdego wtasciciela posiadajgcego nieruchomos¢ na obszarze
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
studium. Natomiast zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w ww. ustawie,
Prezydent Miasta oglasza i obwieszcza w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, tj.
w lokalnej prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi o rozpoczeciu prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to proces dtugotrwaty i w tym czasie
mozna zapoznac sie ze sporzgdzanymi dokumentami.

2. W prezentacji wspomniano o zachowaniu terenéw zielonych przy rzece

Olechéwce, w tym w obszarze Stawdw Jana, uczestniczka dyskusji zadata pytanie, jak
to si¢ ma do zabudowan istniejgcych w tamtym terenie? Zatgczyta ponadto zdjecie
obrazujgce jak blisko usytuowane sg bloki przy wspomnianej rzece, niedaleko Stawdw
Jana.
Pani Agnieszka Stobinska wyjasnita, ze obszar Stawdw Jana wraz z sgsiednimi blokami
zlokalizowane s3 poza granicami omawianego przystgpienia do sporzadzenia planu
i temat ten wykracza poza zakres trwajacej dyskusji publicznej. Dodata réwniez,
ze wspomniane budynki powstaly zapewne w oparciu o inng procedure, a mianowicie
w wyniku wydania decyzji o warunkach zabudowy, a nastepnie na jej podstawie
pozwolenia na budowe.

3. W prezentacji wspomniano o publicznym dostepie do zieleni, wobec tego
uczestniczka poprosita o wyjasnienie, dlaczego odbywa sie to kosztem prywatnych
dziatek? Co z prawem wiasnosci, ktdre powinno byé¢ nadrzedne? Jak sie ma publiczna
przestrzen do prywatnej wiasnosci?



Pani Agnieszka Stobinska odpowiadajac na zadane pytanie przytoczyta przepis art. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry méwi, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci. Kazdy ma prawo, wgranicach okreslonych ustawg, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w  miejscowym planie lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu.

Pani Joanna Pelc-Muszynska uzupetnita wypowiedz przedmoéwczyni, wskazujac,
ze realizacja przestrzeni publicznej w formie parku jest przewidziana w projekcie planu
jedynie na gruntach miejskich w terenach oznaczonych symbolem ZP. Pozostate tereny
zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN nie sg wskazane w planie miejscowym jako
inwestycje celu publicznego. Nadal bedy to tereny prywatne w formie zieleni
naturalnej, a nie urzadzone;j.

4. Uczestniczka dyskusji dodata komentarz, na czacie, do wczesniejszej
wypowiedzi na temat budynkow zlokalizowanych w sgsiedztwie Stawdw Jana,
Ze umiejscowione sg przy samej rzece, ok. 4 metry od niej. Jednoczesnie stwierdzita
i zapytata, iz skoro ,tego planu jeszcze nie ma, a jest jedynie jego projekt, to teraz
zgtaszajgc sprzeciw do tego projektu rozumie, ze bedzie to uwzglednione”? Nastepnie
sprecyzowata, ze ma na mysli nieruchomos¢, ktéra znajduje sie przy ulicy Zygmunta
przy rzece. Jako wiascicielka miata plany budowy domu jednorodzinnego.

W odpowiedzi na poruszane watki Pani Agnieszka Stobiriska poinformowata
o mozliwosci ztozenia przez Panig uwagi dotyczacej projektu planu, w zakresie z ktérym
sie nie zgadza. Uczestniczka dyskusji potwierdzita ztozenie uwagi drogg mailowa. Pani
projektant wyjasnita réwniez, ze w my$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajgc projekt planu
miejscowego nalezy zachowaé¢ zgodnos$¢ z zapisami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Na wspomniane] przez
Panig nieruchomosci w studium wyznaczono jednostke oznaczong symbolem ,0” —
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, ktére zaliczono do strefy
terendw wytgczonych spod zabudowy. Wobec powyzszego, projekt planu wprowadza
funkcje w postaci terendw oznaczonych symbolem ZN - zielen naturalna.
Nieruchomosci zlokalizowane wtej jednostce w planie bedg posiadaty status
niebudowlany. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w terenach zieleni naturalnej projekt planu
daje jednoczesnie mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej tam zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na warunkach ustalonych w projekcie planu, jednak
z wytgczeniem budynkéw potozonych wgranicach korytarza ekologicznego.
Poinformowano réwniez, ze za zabudowe istniejacq projekt planu uznaje budynek
istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia,
o ktdrym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa budowlanego. Jezeli
na wspomnianej nieruchomosci nie istnieje zabudowa, uwzglednienie uwagi w tym
zakresie, zachowujgc zgodnos¢ ze studium, bedzie niemozliwe.

Dalej zainteresowana zapytata na czacie:



5. Czy otrzyma informacje zwrotng odnosnie uznania badZ odrzucenia ztozonych

uwag?
Pani Agnieszka Stobiriska wskazata, ze przepisy prawa nie przewidujg informowania
osob, ktore ztozyly uwagi o sposobie ich rozpatrzenia. Natomiast Prezydent Miasta
todzi rozpatruje uwagi w formie zarzadzenia, ktdre umieszczane jest w Biuletynie
Informacji Publicznej, a takie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi.

6. Czy od zarzadzenia mozna sie bedzie odwotac, jesli rozpatrzenie bedzie dla

wiascicielki nieruchomosci niekorzystne?
Wyjasnien udzielita Pani Agnieszka Stobinska, ktéra odpowiedziata, ze ustawa
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje mozliwosci
odwotania si¢ od rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta. Nalezy jednak dodaé,
ze ostatecznie to Rada Miejska w todzi rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu, ktérej to przedstawia sig projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

7. Kolejne zadane na czacie pytanie, dotyczyto prosby o udzielenie wyjasnienia

»€0 jedli na dziatkach ZN powstatby budynek bez pozwolenia np. o powierzchni do
35 m? do czasu wejscia w zycie planu?” Czy jako wiasciciele dziatki w terenie ZN moga
co$ jeszcze zrobi¢, zeby wybudowad¢ dom na dziatce?
Wyjasnien udzielity Pani Agnieszka Stobiriska i Pani Paulina Gérska, ktére w zakresie
mozliwosci realizacji budynku na dziatce przed wejsciem w zycie planu w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy oraz wymaganego pozwolenia na budowe lub
realizacji budynku w oparciu o zgloszenie, zarekomendowaty zwrdcenie sie do
Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta todzi jako organu administracji
architektoniczno-budowlanej wydajacego decyzje.

Po wyczerpaniu pytan i udzieleniu odpowiedzi dyskusje publiczna zakoriczono
0 godzinie 17:00.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
W trakcie dyskusji nie zostaty zgtoszone uwagi.

Illl. Informacja o sposobie spetnienia wymogdw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy
w przypadku przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomocg $rodkdéw
porozumiewania sie na odlegtos¢:

Dyskusja odbyta si¢ za pomocy Srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé, co jest

zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688). Przeprowadzono jg w aplikacji Microsoft

Teams, w sposéb umozliwiajacy kazdemu uczestnikowi zabieranie glosu, zadawanie

pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawanie

pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.



Protokot zawiera pigc ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
£6dz, dnia 29 listopada 2023 r.

Protokdt sporzadzita:
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Zalacznik do protokotu

Lista obecnodci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta todzi
obejmujgcej doline rzeki Olechéwki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego
Wojciecha, Nadwodnej, Baftyckiej, Zygmunta i Kolumny, przeprowadzonej w dniu 28
listopada 2023 r.

uczestnik
Paulina Gorska — Z-ca Dyrektora MPU
Agnieszka Stobiriska ~ MPU (prezenter)
Zuzanna Hibner — MPU (moderator)
Joanna Pelc-Muszyriska — MPU (kierownik Zespotu Projektowego nr 5)
lzabela Durecka — MPU
Tomasz Lewandowski - MPU
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