P I'I'IFU MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI
."Lodz 90 — 418 tédz, al. Kosciuszki 19, tel. 42/ 628-75-00, fax 42/ 628-75-03

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki Olechowki, polozonej w rejonie

ulic: Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny

DYREKTOR PRACOWNI

mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

AUTOR PROGNOZY
dr Izabela Durecka _\5’(&?36@% D et —

Lodz, 2 listopada 2023 r.

NIP 728 263 19 26 REGON 100 254 542 MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA e-mail: mpu@mpu.lodz.pl, strona internetowa: http://mpu.lodz.pl


mailto:mpu@mpu.lodz.pl

Spis tresci

1. Informacje wstepne na temMat PrOZNOZY ............cccccoriiiiriiiiiinieieisteneesestessese sttt s eesesmseesesse s e eseennenes 3
2. Metody zastosowane przy SpPorzadzZaniu PrOZIOZY ............cccoceerieruiiiuireiniertiesieesiesieeseeseesteesseaibesssessesessienns 3
3. Zawarto$¢, gléwne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami...........c..... o, 4
4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, w tym na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
OAAZIATYWANIEIM ...t b ettt b sr e bt e SRR ettt nr e ebenne e 20
5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego planu.................. 34
6. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu planu, w
szczegolnos$ci dotyczace obszar6w podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
. 0 OCNFONIE PIZYTOUY ... ..ttt b bbb bbbt b bbb ettt b et 35
7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na Szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione
podczas opracowywania Projektu PIANU ..........cccoiii oot 37
8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy ........ 0. e 43
9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na S$rodowisko, mogacych byé¢ rezultatem realizacji projektowanego planu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru ............ 48
10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu ................ccooooiniiiiiicninins 51
11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
cZestotliwoS¢ jej Przeprowadzania .................iii i e 51
12. Transgraniczne oddzialywanie na SrodOWISKO .ii........ccoiiiiiiiiiiii e 52
13. Streszczenie sporzadzone w jezyKku niespecjaliStyCZnym ..............cccccooiiiiiiiiiniiicie e 52
MaAterialy ZIOAEOWE .........ocooiiii ettt b bt bbb e na e nn e 56
ODbOWIAZUJACE AKEY PIAWIIE: ...l ittt b e bt bt h bbb e sb e e nb e e be e be e be e e e s aeesbeenneeneenns 58
Zalacznik:

Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na Srodowisko

Zalacznik graficzny:
Prognoza oddzialywania na $rodowisko - rysunek w skali 1:2000



1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling rzeki Olechowki, potoZzonej w rejonie ulic:
Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg
Nr LX/1826/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodoewisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten sluzy jako material pomoeniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawic ‘ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej ‘prognozy wzieto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi Wwraz ze
sporzadzong na jego potrzeby prognozq oddzialywania na Srodowisko, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrédtowych zamieszczono na koncu
prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objg¢tego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyty do przedstawienia obecnego funkcjonowania
obszaru, w tym okreSlenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu i problemow
a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do-tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015r.

3. Zawartos¢, gléwne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-dla cze$ci obszaru miasta

Fodzi obejmujacej doline rzeki Olechowki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swictego

Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny (zwany dalej projektem planu lub

projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza, sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik do projektu

uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres$lone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w teksécie i na rysunku (numerem i symbolem)
oraz linie rozgraniczajace tereny o _réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, w tym obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

10) liczba miejsc do parkowania,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 ' marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej,
2). granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas



ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W  projekcie zostalo wyodrebnionych 35 terenéw, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem i symbolem:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami: IMNW i 2MNW; przeznaczeniem uzupelniajagcym sg: teren
ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
1IMNW-U; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

- teren ushug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego; oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem 1U; przeznaczeniem uzupeiniajacym sa: teren komunikacji
drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

- tereny infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obshlugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami; oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 11, 21, 31 i 41; przeznaczeniem uzupeiniajacym sa: teren zieleni naturalnej, teren
komunikacji drogowej wewngetrznej.

- tereny zieleni urzadzonej (Park Chojenski); oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1ZP i 2ZP; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren wod powierzchniowych
srodladowych, teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

- tereny wod powierzchniowych $rodladowych; o0znaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1WS, 2WS i 3WS; przeznaczeniem uzupeiiajacym jest teren infrastruktury
technicznej - z wykluczeniem terené6w: magazynu gazu, obslugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami.

- tereny lasu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1L, 2L, 3L i 4L.

- tereny zieleni naturalnej; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN i 6ZN; przeznaczeniem uzupetniajacym sg: teren wod powierzchniowych
srodladowych, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

- tereny parkingu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1KOP i 2KOP;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.




teren drogi gtéwnej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDG;
przeznaczeniem uzupeiniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami.

teren drogi zbiorczej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupeiniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

teren drogi lokalnej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDL;
przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

tereny drog dojazdowych; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od 1KDD do
7KDD; przeznaczeniem uzupehlniajacym jest teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach ‘ogdlnych), jako zasady ochrony

I ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto:

ksztaltowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow z uwzglednieniem:
zabezpieczenia korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego fragmentu ulicy
Konstytucyjnej, zachowania i ochrony terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta
oraz zapewnienia wtasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo;

w zakresie przeznaczenia terenow ustalono ‘zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

w zakresie lokalizacji zabudowy ustalono zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa
w odleglosciach okreslonych w.~planie; zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych z wytaczeniem obiektdw dopuszczonych w przestrzeniach publicznych; zakaz
sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od niej, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;
warunki remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy W zaleznoS$ci
od jej usytuowania wzgledem linii zabudowy;

w zakresie wskaznikow iparametrow zabudowy ustalono: maksymalng wysokos¢ zabudowy
dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw —
35,0 m; maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - 0,3; warunki
dla zabudowy -istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej
wskaznikow i‘parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

ustalono kolorystyke oraz materiaty wykonczeniowe elewacji i dachow budynkow;

ustalono zasady lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (zawsze i potencjalnie) za wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej



infrastruktura, urzadzen wodnych, obiektéw mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wodg, wylesien, zalesien.
Sformutowano roéwniez ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni — nakaz zapewnienia ciggtos$ci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasi¢gu morfologicznego doliny
rzeki Olechéwki, umozliwiajacego migracj¢ roslin i zwierzat i swobodny przeptyw mas
powietrza; a takze zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych za wyjatkiem
dzialan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych  rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow  przeznaczonych na cele
zabudowy; doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw
przeznaczonych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach-odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Scickow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa; prowadzenie gospodarki odpadami  poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony wod - zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$é
zanieczyszczenia wod oraz nakaz utrzymania rzeki Olechowki jako cieku otwartego,
z dopuszczeniem przeprowadzenia jej renaturyzacji;

- ochrony obszaro6w narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi - na obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p = 0,2%)
ustalono zakaz gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktoére moga zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, wszezegolnosci ich sktadowania; a takze dopuszczono lokalizacje:
matej architektury, drog, ciggéw pieszych lub drog rowerowych, infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych lub obiektow mostowych, zgodnie z ustaleniami planu;

- ochrony powietrza. - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu srodowiska, w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoéw odrebnych
z zakresu budownictwa;

- ochrony przed hatasem - tereny MNW i MNW-U oraz istniejacg zabudowe mieszkaniowsg
w terenach ZN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

- ~odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie
inng niz energia wiatru, o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa



W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii, na terenach IMNW-U i 1U;
a takze dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja
pozostalych instalacji odnawialnych zZrédet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng
Z energii promieniowania stonecznego, bedgcych urzadzeniami innymi niz wolnostojace,
0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano zabytki
archeologiczne wystepujace na analizowanym obszarze oraz ustalono dla nich strefe ochrony
archeologicznej. Dla stanowisk archeologicznych i ich strefy zostaty okreslone zasady ochrony,
w tym w nawigzaniu do przepisoOw odrebnych.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazano na rysunku planu granice obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%); -ustalono zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych oraz zmiany uksztalttowania terenu w  granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig z wyltaczeniem infrastruktury ‘technicznej i dréog publicznych; a takze
nakazano sposob zagospodarowania terenéw w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia

powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony wod oraz ochrony przed
powodzig.

W zakresie wymagan wynikajacych Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wyznaczono uktad przestrzeni publicznych;.do ktérych naleza tereny: komunikacji drogowej
publicznej: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD oraz
zieleni urzadzonej: 1ZP i 2ZP. Ponadto ustalono nakaz dostosowania przestrzeni publicznych
do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami oraz dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektow ustugowych towarzyszacych wydarzeniom plenerowym w terenach 1ZP i 2ZP,
demontowanych po zakoficzeniu wydarzenia.

W zakresie zasad i warunkOw scalania i podzialéw nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszard6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania i podziatu nieruchomosci
na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace powstalych w ten sposob dziatek,

okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych'pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we
wskazanych. na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych; wskazano na przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych,
wktorych okreslone sg szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
wuzytkowaniu wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagéow; ustalono,
ze w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa powyzej, ustalenia dotyczace




odpowiednio strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowigzuja; a takze ustalono w strefie
od lotniska wskazanej na rysunku planu, zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu _statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wskazano
drogi zapewniajace potaczenie obszaru objgtego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym: teren drogi gtownej 1KDG i teren drogi zbiorczej 1KDZ; drogi stanowigce
lokalny uktad komunikacyjny: teren drogi lokalnej 1KDL, tereny drog dojazdowych 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD; a takze drogi wewnetrzne niewyznaczone na
rysunku planu.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1KDG wyznaczony zostat jako fragment
wewnatrzmiejskiej obwodnicy - trasy Konstytucyjna, taczacej droge powiatowa gtoéwng ruchu
przyspieszonego - ul. Rzgowska (0d wysoko$ci ze skrzyzowaniem z ul. Kolumny) z droga
krajowa nr 14 gtéwna ruchu przyspieszonego - ul. Strykowska (na wysokosci ze
skrzyzowaniem z ul. Inflanckg). Cata projektowana -trasa Konstytucyjna (w granicach
przedmiotowego projektu planu znajduje si¢ jedymiejej czeS¢) ma mie¢ charakter
ogbélnomiejski ze szczegdlnym naciskiem na prowadzenie ruchu mig¢dzydzielnicowego.
Planowany odcinek trasy Konstytucyjnej, w ramach terenu 1KDG, ma mie¢ jedna jezdnie
czteropasmowa na odcinku pokrywajacym si¢ z obecng ul. Kolumny oraz jedng jezdnie
dwupasmowa na odcinku od ul. Kolumny do ul. Battyckiej (péinocnej granicy planu).
Na odcinku czteropasmowym przewidywane mnat¢zenie ruchu samochodowego w 2030 r.
W szczycie porannym dnia roboczego bedzie wynosi¢ prawdopodobnie ok. 923 poj./h. Z kolei
na odcinku dwupasmowym miedzy ul. Kelumny a projektowang w planie droga zbiorcza
1KDZ ww. natgzenie bedzie wynosi¢. prawdopodobnie ok. 618 poj./h a na odcinku
dwupasmowym miedzy projektowang w planie drogg zbiorczg 1KDZ a ul. Baltyckg —
ok. 269 poj./h.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1KDZ wyznaczony zostat jako fragment
drogi zbiorczej, ktora ma taczyC projektowang trase Konstytucyjna z projektowang droga
zbiorcza — przedtuzeniem ul. Puszkina w kierunku potudniowym. Rola drogi 1KDZ ma by¢
obstuga strefy przemystowej zlokalizowanej w poblizu wschodniej granicy obszaru objgtego
niniejszym opracowaniem. Planowany w projekcie planu odcinek drogi zbiorczej (teren 1KDZ)
ma mie¢ jedna jezdni¢ ~dwupasmowsg. Przewidywane nate¢zenie ruchu samochodowego
w 2030 r. w szczycie porannym dnia roboczego bedzie wynosi¢ dla tej drogi prawdopodobnie
ok. 348 poj./h.

Pozostale tereny komunikacyjne wyznaczone w projekcie planu (1KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD) wyznaczone zostaty na podstawie istniejacych drog.

W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustalono 1 miejsce parkingowe dla
samochodow .osobowych na kazde mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe dla samochodow
osobowych na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej. W przypadku zabudowy istniejacej,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania — ustala si¢ co najmniej istnicjgca
liczbe miejsc do parkowania. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych nalezy okresla¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej




I zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej, a takze poprzez sumowanie minimalnych
liczb miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegélnych czgsci  budynkow
wielofunkcyjnych. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz S miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odregbne z zakresu drog
publicznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terendw W infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace
systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych-systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
Z wylaczeniem napowietrznych elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga petni¢ swoja funkcje oraz stacji transformatorowych.

Okreslone zostaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym - w zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania Sciekow
oraz wod opadowych i roztopowych, doprowadzania gazu przewodowego oraz ciepta
systemowego, a takze systemu zasilania elektroenergetycznego - poprzez wskazanie
podstawowych zrodet lub odbiornikow lub elementow sieci zaopatrzenia.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaty takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktorymi sa wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow:
1KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD — komunikacji
drogowej publicznej; 1ZP i 2ZP — zieleni urzadzonej. Jednoczesnie nie wykluczono mozliwosci
lokalizacji innych inwestycji. celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenoéw
wymienionych powyzej pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem terenu.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane dla wszystkich 35 terenow — w zakresie:

- przeznaczenia: podstawowego i uzupetiajacego — dla terenow MNW, MNW-U, U, |, ZP,
WS, ZN, KOP, KDG, KDZ, KDL, KDD,

- przeznaczenia podstawowego — dla terenow L,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego — dla terenow MNW, MNW-U, U, |, ZP, ZN, KOP,

- warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego — dla terenow WS, L,

- szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — dla terenow MNW,
MNW-U, U, I, ZP, KOP,

= warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenow KDG, KDZ, KDL,
KDD.
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W ustaleniach szczegétowych, w_zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terendéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lono:

wskaznik powierzchni zabudowy (maksimum):

20% - dla terenow |,
30% - dla terenow MNW, MNW-U,
40% - dla terenu U,

intensywnos¢ zabudowy (minimum — maksimum):

0,05 - 0,5 —dla terenéw MNW,
0,03 - 0,4 - dla terenu MNW-U,
0,03 - 0,3 —dla terenu U,
0,02 - 0,2 — dla terendéw 1,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (minimum):

10% - dla terenow KOP,

20% - dla terenu 4l,

30% - dla terenu U,

40% - dla terenow MNW, MNW-U,
50% - dla terenow 11, 21, 3l,

70% - dla terenow ZP,

80% - dla terendéw ZN,

wysoko$¢ zabudowy (maksimum):

10,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dla terenow MNW, MNW-U,
10,5 m dla budynkéw ustugowych - dla terenow MNW-U, U,

5,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy - dla terenow MNW, MNW-U, U,

5,0 m dla budynkow — dla terenow I,

geometria dachow:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dla terenéw MNW,
MNW-U,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° - dla budynkow ustugowych - dla terenu MNW-U, U,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 45° lub dachy ptaskie - dla terenow I,

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie — dla budynkow gospodarczych i garazy - dla
terenow MNW, MNW-U, U,

zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji funkcji ustugowych wylacznie w bryle budynku mieszkalnego — dla terenow
MNW,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji budynkow w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktore stanowig linie
rozgraniczajace terenow — dla terenow |,

zakaz lokalizacji budynkow — dla terenow ZP, ZN, KOP,
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dopuszczenie lokalizacji obiektow sanitarnych wytacznie o powierzchni zabudowy
pojedynczego obiektu do 20 m?, wysokoéci maksimum 3 m i dachem ptaskim, dla ktérych
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy stanowig linie rozgraniczajace terenow 1ZP 1 2ZP,
dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych — dla terenéw ZP, ZN,

dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na warunkach okreslonych w tekscie planu (ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz geometria dachow) — dla terenéw ZN,

rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dotyczy
budynkéw oraz cze$ci budynkoéw potozonych w granicach korytarza ekologicznego -
zasiegu morfologicznego doliny rzeki Olechowki, oznaczonego na rysunku planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wytacznie remont i przebudowe — dla terenow ZN,

zakaz wprowadzania zalesien w granicach korytarza ~ekologicznego - zasiggu
morfologicznego doliny rzeki Olechoéwki, 0znaczonego na rysunku.planu — dla terenow ZN.

W ustaleniach szczegoétowych, w zakresie warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslono:

dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych, obiektow mostowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego — dla terenéw WS,

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow — dla terendw
L,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych — dla terenow L,

dopuszczenie remontu i przebudowy istniejaeej infrastruktury — dla terenow L.

W ustaleniach szczegotowych, w_zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania

i podziatu nieruchomosci okreslono:

powierzchni¢ dziatki (minimum):

~ 100 m? - dla terenéw KOP,

~ 400 m? - dla terenu 2I,

~ 500 m? - dla terenéw MNW,

~ 1000 m?— dla terenow MNW-U, U,

~ 2000 m?— dla terenu 1I,

~ 2500 m?—dla terenu 3,

~ 5000 m?— dla terendéw 4l, ZP,

szerokos$¢ frontu dziatki (minimum):

- 20 m —dla terenéw MNW, MNW-U, U, KOP,

- 30 m —dla terenow I,

- 50 m—dlaterenu ZP,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie od 60° do 90° - dla terenow MNW, MNW-U, U,
- w zakresie od 80° do 90° - dla terenow ZP,

—w zakresie od 70° do 90° - dla terenow KOP,

~.do 90° - dla terenéw 1.
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W ustaleniach szczegdétowych, w_zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-

technicznych okreslono:
- klase drogi:

- G — gtéwna — dla terenu KDG,

- Z—1zbiorcza — dla terenu KDZ,

- L —lokalng — dla terenu KDL,

- D —dojazdowa — dla terenéw KDD,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terenow KDG, KDZ, KDL, KDD.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi", zmienionego
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg
Nr L11/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r-

T < = i %
X ] . o oy

m miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(oznaczonego kolorem r6zowym) na tle obowiazujacego Studium uikzp miasta Lodzi (kierunki — jednostki
funkcjonalno-przestrzenne)

Przedmiotowy-obszar znajduje si¢ w:

e strefie ogdlnomiejskiej obejmujacej nastepujace jednostki funkcjonalno-przestrzenne:
M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmujagce potnocno-wschodnie

krahce obszaru
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Jednostka M3 zostata scharakteryzowana jako ,,0bszary zlokalizowane peryferyjnie

w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej”.

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostce M3 sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania,

2. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,

3. Ksztaltowanie, porzagdkowanie i uzupetnianie struktury przestrzennej.

M4 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach — obejmujgcy
niewielki wschodni fragment obszaru

Jednostka M4 zostata scharakteryzowana jako ,,0bszary zlokalizowane peryferyjnie,

z przewagag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na duzych

dziatkach”.

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostce M4 sa:

1. Podnoszenie jako$ci zycia i zamieszkania,

2. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze
rezydencjonalnym,

3. Ksztattowanie i porzadkowanie struktury przestrzennej.

PM — teren zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych — obejmujacy potudniowy
fragment obszaru

Jednostka PM zostata scharakteryzowana. jako ,obszary o rodowodzie glownie

ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie i rozmieszczone wzdluz istniejgcych ulic

podmiejskich. Charakteryzujg si¢ tradycyjnymi dla fizjonomii wsi cechami rozplanowania

I sposobem sytuowania zabudowy”.

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostce PM sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania,

2. Ochrona krajobrazu kulturowego dawnych uktadoéw ruralistycznych,

3. Porzadkowanie istniejacej struktury przestrzennej.

strefie terendw wylgczonych spod zabudowy obejmujace] nastepujgce jednostki

funkcjonalno-przestrzenne:

Z — teren zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej— obejmujacy potnocno-zachodni fragment obszaru

Jednostka Z zostata scharakteryzowana jako ,,0bszary dopetniajace system przyrodniczy,

peligce role rekreacyjno-spoteczng i klimatyczno-biologiczng. Charakteryzuja si¢ one

rownomiernym rozkladem na terenie catego miasta oraz regularng lub krajobrazowa

strukturg przestrzenng”.

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostce Z sa:

1. Zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,

2. Poprawa jakos$ci zamieszkania w terenach sasiednich,

3. Poprawa warunkow klimatycznych miasta.
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O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniCzo — obejmujace znaczng
pozostala czgs¢ obszaru.

Jednostka O zostala scharakteryzowana jako ,,0bszary kluczowe dla systemu

przyrodniczego, petniagce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone na

obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace”.

Gléwnymi celami polityki przestrzennej w jednostce O sa:

1. Zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,

2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz jego ochrona,

3. Ochrona poszczeg6lnych elementow systemu przyrodniczego,

4. Przywrocenie walorow przyrodniczych obszarom zdegradowanym.

W kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig, oprocz przeznaczenia
okreslonego powyzej, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni
publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji‘i.obstugi komunikacji oraz
infrastruktury technicznej.

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady ksztattowania i ochrony

srodowiska przyrodniczego:

ochrona wszystkich terendw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym

terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong

(2), tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe

(D), cmentarze (C) itereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni

urzadzonej oraz gruntow lesnych w. ramach wszystkich pozostatych jednostek

funkcjonalno-przestrzennych poprzez:

— zakaz urbanizacji — zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych oraz zieleni
urzadzonej, chyba ze wynikato z potrzeb:

— realizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,

— uzupetnienia struktury-kompozycyjno-przestrzennej terenu,

przy jednoczesnym spetnieniu wymagan wynikajagcych z ustalen dotyczacych
ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustalen oraz przy stwierdzeniu braku
rozwigzan alternatywnych.

W przypadku ‘gruntow lesnych potozonych w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowe] dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich uzytkowania w formie tzw. parkow
lesnych.

— powiekszanie zasobow zieleni w otoczeniu duzych zwartych kompleksow zieleni
lesnej iurzadzonej, w celu wzbogacenia ich potencjatu przyrodniczego oraz
zwigkszenia odpornosci na degradacje. Zaleca si¢ dostosowywanie sadzonych
gatunkéw drzew do warunkow siedliskowych;

ochrona obszaré6w szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania

roznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych lagcznos$¢ obszaru miasta z systemem

przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

powickszanie zasobow zieleni urzgdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej poprzez:

— realizacje nowych terenow zieleni urzadzonej,

— zapewnienie maksymalnie najwi¢kszego udziatu powierzchni biologicznie,
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— w terenach zwartej zabudowy przy braku rezerw dla wyksztatcenia wigkszych
przestrzeni zieleni urzadzonej, urzadzanie parkéw kieszonkowych, ,.zielonych”
dachow, ,,zielonych” scian itp.,

— ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztalttowanie nowych <powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci. systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat 1 grzybow.
Podstawowy system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne, dla ktorych ustala
si¢
— zachowanie terenow aktywnych przyrodniczo, zachowanie trwatych uzytkow

zielonych, zieleni nadwodnej i wzbogacanie bior6znorodnosci obszarow,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy (budynkow),

— zakaz przegradzania koryt ciekow,

— zakaz likwidacji istniejacych zbiornikow wodnych,

— w przypadku lokalizacji ogrodzen stosowanie takich, ktére umozliwiaja migracje
zwierzat, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych,
zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

W terenach zainwestowanych oraz poza obszarami dolin rzecznych wyznacza si¢ tereny

koniecznych uzupehiajacych powiagzan przyrodniczych — tzw. taczniki ekologiczne,

w ktorych nalezy dazy¢ do zapewnienia ciggltosci funkcjonowania  struktur

przyrodniczych poprzez pozostawienie terenow wolnych od zabudowy, wprowadzenie

duzej iloSci zieleni (drzew i krzewow), takze wzdtuz ciggow komunikacyjnych. Zaleca
si¢ dostosowywanie sadzonych gatunkow drzew do warunkow siedliskowych.

Ponadto wskazuje si¢ na potrzeb¢ zachowywania w dotychczasowym uzytkowaniu

terend6w zadrzewionych (uzytki gruntowe Lz), w Szczegdlnosci na obszarach

ustanowionych form ochrony przyrody oraz na innych obszarach o wysokich walorach
przyrodniczych.

— ochrona i ksztattowanie systemu. hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie poprzez:

— zachowanie droznosci koryt ciekow i stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez: zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych
elementow utrudniajacych lub uniemozliwiajacych przeptyw waod,

— zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gltéwnych stref retencjonowania, zasilania
i inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekéw wraz z odcinkami zrédtowymi, oraz
obszaréw wododzialowych,

— zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen
do wod gruntowych i podziemnych w obszarach szczegélnie wrazliwych na
antropopresje: w proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu ujeé
wod podziemnych,

— «realizacje nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie z Wojewddzkim Programem
Matej Retencjil oraz programami miejskimi,

1 Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewoddztwa todzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie: zatwierdzenia ,\Wojewddzkiego Programu
Matej Retencji” wraz z Aneksem i Prognoza oddziatywania na srodowisko dla wojewddztwa tédzkiego.
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— organizacj¢ przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych)
wzdhuz ulic, toréw kolejowych itramwajowych, studni chtonnych, suchych
zbiornikow i niecek w sgsiedztwie zabudowy, zielonych dachow itp.

— ksztatltowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta poprzez:

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowych zrodel zanieczyszczen powietrza
i eliminacj¢ istniejagcych w strefach najwickszych dopuszczalnyeh przekroczen
zanieczyszczen (wigkszo$¢ obszaru Strefy Wielkomiejskiej),

— ochrong naturalnych korytarzy wymiany mas powietrza,

— ochrong obszaréw stanowigcych gléwne zroédto naptywu natlenionych mas powietrza
w postaci zwartych kompleksow zieleni wysokiej tj.. lasy, parki, rozleglych
peryferyjnie potozonych terenow niezabudowanych ‘oraz wspomagajacych je
obszaréw zasilania tj. mate lasy, parki, ekstensywna zabudowa jednorodzinna,
cmentarze,

— wspomaganie procesOw wymiany powietrza w strefie zurbanizowanej zwartej.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru rdéznig si¢ nieco od ustalen
poprzedniego dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, zatwierdzonego .Uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedlug ktérego zapisow analizowany obszar nalezat
do 3 stref: strefy zespolow miejskich, strefy obrzeznej oraz systemu ekologicznego miasta.
W strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego nastepujace rodzaje przeznaczenia:

ZN - tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych, obejmujace obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwtaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz
terenami otwartymi. Obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen obstugi tych
terendw i infrastruktury technicznej.

UC - tereny koncentracji ustugowych, obejmujace obiekty jak i zespoly obiektow,
wymagajace wydzielonych terenow i spetniajace funkcje ogdlnomiejskie. Funkcje dopetniajace
uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawows. Funkcje
mieszkaniowa uznaje si¢ za uzupetniajaca, pod warunkiem, iz wynika ona z potrzeb funkcji
podstawowej.

MR - tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej, obejmujace tereny zabudowy
wolnostojacej na duzych dziatkach, nawigzujacych do istniejacych uktadéw przestrzennych lub
tworzace nowe zespoty o atrakcyjnym potozeniu, nawigzujace do terenow otwartych, rolnych
lub lesnych.

W jeszeze wczesniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, zatwierdzonym uchwata nr LXXVI1/1793/02 Rady Miejskiej
w Lodzi -z dnia 3 kwietnia 2002 r. ustalenia dotyczace koncepcji zagospodarowania obszaru
opracowania sg podobne. W przyjetym dokumencie obszar opracowania potozony jest
w obszarze Nr 14 Stare Chojny — Gorki Stare.

Jednostka Nr 14 Stare Chojny — Gorki Stare obejmuje tereny otwarte z doling rzeki Olechowki
mato zurbanizowane, miejscami dotkniete lub zagrozone degradacjq przez formy uzytkowania
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I zagospodarowania niezgodne z charakterem otoczenia oraz przez braki wyposazenia
w zakresie infrastruktury technicznej. Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej powinny
by¢: ustalenie strefy ochrony stanowisk archeologicznych, likwidacja zagrozern srodowiska
przyrodniczego i powstrzymanie przypadkowych dziatan inwestycyjnych oraz przywrécenie
tadu przestrzennego poprzez restrukiuryzacje, wyposazenie terenow i reintegracje-nalezgcych
do strefy zurbanizowanej uktadow przestrzennych (w tym czytelne rozgraniczenie stref:
zurbanizowanej i niezurbanizowanej ), a takze w miare potrzeb tworzenie -warunkow dla
dziatan zwigzanych z przystosowywaniem terenow strefy NAN na cele budowlane w formie
uporzgdkowanej i z wyprzedzajgcym kompleksowym wyposazeniem W podstawowe sieci
uzbrojenia terenu (woda, kanalizacja sanitarna). Zadaniami i programami stuzgcymi realizacji
celow publicznych w granicach jednostki powinny zosta¢ objete: ochrona zachowanych
elementow dziedzictwa przyrodniczego (lasow, wod i doliny rzeki Olechowki, terenow
otwartych rolnych) i kulturowego (stanowisk archeologicznych. obiektow wpisanych do
Rejestru Zabytkow), realizacja elementow infrastruktury . technicznej (rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej na niedostatecznie wyposazonych' terenach strefy zurbanizowanej,
budowa odcinka ulicy gtownej ruchu przyspieszonego- bedgcej przediuzeniem w kierunku
potudniowym ul. Konstytucyjnej oraz budowa tgczqcej jg zul. Kolumny ulicy glownej) i inne
zorganizowane dziatania inwestycyjne (w tym urzqgdzenie parku osiedlowego przy ul. Ary
Szternfelda). Dla zapewnienia realizacji celow polityki przestrzennej w tym zwfaszcza dla
powstrzymania presji urbanizacyjnej na tereny rolne obszar jednostki powinien staé sie
przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium uikzp miasta £.odzi* - w systemie transportowym miasta -
na analizowanym obszarze projektowane sg . dwie drogi: droga klasy gtownej oraz droga klasy
zbiorczej. Korytarze pod te drogi byly takze wyznaczone juz we wczesniejszym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi zatwierdzonym
Uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., a pod
droge gtéwng takze w Studium zatwierdzonym uchwatg nr LXXVI1/1793/02 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 3 kwietnia 2002 r.

Dla obszaru obj¢tego niniejszym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W  bezposrednim sgsiedztwie omawianego obszaru obowigzuje jeden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i dotyczy terenow zlokalizowanych po péinocno-wschodniej
stronie obszaru objetego opracowaniem (uchwata Nr XXIX/972/20 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskie],
Zygmunta, Battyckiej, Lotnej, Sgsiedzkiej, do terenow kolejowych,).

2 Studium ‘uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi przyjete uchwata
NrLXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi", zmienione uchwata Nr V1/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LI11/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22 grudnia 2021 r.
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W planie tym (w bezposrednim sgsiedztwie obszaru obj¢tego niniejszym
opracowaniem) wyznaczone zostaty tereny:
U — teren zabudowy ustugowe;j,
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ZD — teren ogrodu dziatkowego,
ZN — teren zieleni naturalnej,
Z1 — teren zieleni izolacyjnej,
WS — teren wod powierzchniowych,
W — teren infrastruktury technicznej wodociaggowej,
KD — teren drogi publicznej.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling rzeki Olechéwki, polozonej w rejonie ulic:
Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej, Battyckiej, Zygmunta i Kolumny”. Opracowanie
to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszezegolnych elementow srodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych-powigzan. Okre$la m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowia
0 okresleniu zasad zagospodarowania terenu-z uwzglednieniem walorow przyrodniczych
obszaru.

Wedhlug opracowania ekofizjograficznego omawiany obszar stanowi czg¢$¢ systemu
przyrodniczego miasta, z ktorym powigzany jest poprzez doling rzeki Olechowki, stanowiacg
lokalny korytarz ekologiczny. Ponadto zachodnia czgs¢ obszaru stanowi uzupelniajace
powigzanie przyrodnicze — tacznik — lokalny korytarz ekologiczny. Elementami struktury
przyrodniczej na analizowanym obszarze sg wody powierzchniowe (rzeka Olechéwka) wraz
Z towarzyszacymi w ich sasiedztwie terenami zieleni (dolina rzeki Olechowki), lasy, tereny
zadrzewione, Park Chojenski, tereny zieleni nieurzadzonej niskiej na nieuzytkach rolnych,
grunty orne, tgki i pastwiska. Tereny te wskazuje si¢ w dalszym ciaggu do petnienia funkcji
przyrodniczych, z wylaczeniem terenu przewidzianego w Studium miasta Lodzi 2021 pod
realizacj¢ drogi gtownej. — ul. Konstytucyjnej. Caly obszar (z wylaczeniem terenow
zabudowanych) zaklasyfikowany jest jako: obszar o wysokich walorach krajobrazowych
| warto$ciach ekologicznych — w wigkszosci obszary o uzytkowaniu rolniczym i le$nym,
a zwtaszcza doliny rzeczne i tereny zieleni; posiadajg one walory pozwalajace na uznanie ich
w catosci za formy ochrony przyrody w postaci obszaréw chronionego krajobrazu lub zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych; kierunki zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow nie
powinny narusza¢ wWalorow krajobrazowych, a same zmiany powinny nastepowa¢ w ramach
jednego przedsigwziecia, w formie zorganizowanych dziatan inwestycyjnych. Dolina rzeki
Olechéwki stanowi teren objety ograniczeniami w mozliwosciach zainwestowania, lokalizacji
zabudowy i ogrodzen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:
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— ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych zespotow oraz cennych okazow
drzew; utrzymanie jak najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy
jednoczesnym wzbogacaniu struktury i roznorodnosci istniejacej zieleni; dazenie do
uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego
z otoczeniem i elementami zagospodarowania przestrzeni;

— ochrong wod powierzchniowych — poprzez zachowanie rzeki Olechowki;

— ochrong zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwickszajacych
infiltracj¢ i retencje wod opadowych, a rownoczesnie ulatwiajacych odpltyw waod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejacych struktur hydrogeologicznych;

— ochrone klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenow chronionych akustycznie,
atakze nielokalizowanie funkcji lub obiektow wymagajacych ochrony akustycznej,
w granicach obszaréw narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu, ktérego
obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

Analizowany obszar potozony jest poza europejskimi systemami terenéw 0 wysokiej
aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000 oraz ECONET-
POLSKA. W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem nie wystepujg zadne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16-kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub
ktore bytyby proponowane do objecia takg ochrong.

W granicach opracowania znajdujg si¢ 4 stanowiska archeologiczne. Poza nimi nie ma
zadnych innych obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do gminnej
ewidencji zabytkow. Nie wystepuja tez dobra kultury wspoiczesne;.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, w tym na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Podziat fizycznogeograficzny
Wedtug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998), zaktualizowanego
w 2018 r., opisywany obszar lezy w mezoregionic Wzniesienia L.odzkie, obejmujgcym

wschodnig i skrajnie potudniowa cze$¢ miasta, nalezacym do makroregionu Wzniesienia
Poludniowomazowieckie, podprowincji Niziny Srodkowopolskiej oraz prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego.

Rzezba terenu
Rzezba terenu calej todzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata

uksztattowana przez Szereg procesoOw morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu
I dziatalnoscig-wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Decydujacy wptyw na ksztattowanie rzezby miat 1adoldéd zlodowacenia $rodkowopolskiego
stadialu . mazowiecko-podlaskiego (Warty). O ich swoistej odrgbnosci decyduje budowa
geologiczna - skaty luzne, z ktorych zbudowane sa wzgorza, pagorki i inne formy rzezby.

W srodkowopotudniowej czegsci obszaru wystepuje fragment formy pochodzenia
lodowcowego: wysoczyzny morenowej. W srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci obszaru
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wystepuja formy pochodzenia wodnolodowcowego w postaci kemoéw. W poédtnocnej czesci
obszaru wystepuja formy pochodzenia rzecznego: dno doliny rzecznej Olechowki oraz tarasy
akumulacyjne w dolinie rzecznej. W pozostatej czgéci analizowanego obszaru wystepujg formy
pochodzenia denudacyjnego: glownie stoki wyraznie zaznaczone (wokoét keméw i od
wysoczyzny morenowej), ale takze fragmenty suchych dolin i niecek denudacyjnych
(we wschodniej i zachodniej cze$ci obszaru) oraz fragment stoku stabo zaznaczonego
(w skrajnie potudniowo-zachodniej czesci obszaru).

Wysokos¢ bezwzgledna analizowanego terenu wynosi od 180 m n.p.m. w czgsci
zachodniej i polnocno-zachodniej analizowanego obszaru (dolina rzeki Olechowki) do
210,3mn.p.m. w czegsci poludniowo-wschodniej (kulminacja wzniesienia). Obszar objety
analiza jest nachylony z potudniowego wschodu w kierunku péinocy, poétnocnego zachodu
I zachodu.

Budowa geologiczna
Tektoniczng jednostka, w obrebie ktorej zlokalizowane jest miasto 1odz,

to synklinorium kredowe zwane niecka todzka (jedna z trzech gléwnych jednostek
tektonicznych srodkowej Polski). Niecka t6dzka stanowi podrzedng jednostke mezozoicznego
ciggu obnizen szczecinsko-todzko-miechowskiego. « Elementy strukturalno-tektoniczne
i litologiczne zapadaja w kierunku potudniowo-wschodnim pod gruba pokrywe osadow
plejstocenskich.

W budowie geologicznej omawianego 0obszaru gorng, powierzchniowa warstwe
tworza utwory powstale w czwartorzgdzie: w wickszosci plejstocenskie piaski i zwiry
miejscami mutki kemoéw (Srodkowa i potudniowo-wschodnia czes¢ obszaru). Ponadto
wystepuja  takze plejstocenskie:  piaski wodnolodowcowe (potudniowo-zachodnia
i sSrodkowopotudniowa cze$¢ obszaru), piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek
(zachodnia cze$¢ obszaru), muiki i piaski deluwialne (zachodnia i pétnocno-zachodnia czgs¢
obszaru) oraz holocenskie namuly den dolinnych i zaglgbien bezodptywowych
(Srodkowopdinocna, potnocno-wschodnia i wschodnia czg$¢ obszaru).

Glebokos¢ przemarzania gruntdow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodnigj).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Opisywany obszar-lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty) i potozony
jest w zlewni rzeki Olechéwki. Stanowi ona lewy doptyw Jasienia (bedacego prawobrzeznym
doptywem Neru). Bierze swoj poczatek od wylotu kolektora deszczowego z dzielnicy
mieszkaniowej ;,0lechow-Potudnie” w rejonie ul. Opolczyka; poza najnizszym poczatkowym
odcinkiem, rzeka charakteryzuje si¢ stalym przeptywem wod; powierzchnia zlewni wynosi
37,4 km?, a catkowita dlugo$¢ rzeki — 11,8 km; koryto rzeki jest uregulowane, na dtugosci
11,6 km otwarte, na pozostatym odcinku kryte.

Dla rzeki Olechowki opracowane zostaly mapy zagrozenia powodziowego, wykonane
w Il cyklu planistycznym (2016-2021) przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Wzdtuz rzeki Olechéwki wyznaczone zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
obejmujace obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
I wynosi raz na 10 lat oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
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$rednie 1 wynosi raz na 100 lat. Ponadto wzdhuz rzeki Olechowki wyznaczono takze obszar, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Wzdtuz
rzeki Olechowki oraz w zachodniej i wschodniej czesci analizowanego obszaru wody gruntowe
posiadajg wysoki poziom, tj. do 2 m p.p.t.. Jest to obszar zagrozony wystgpieniem podtopien.
Ponadto w zachodniej cze$ci analizowanego obszaru wystepuja tereny .narazone na
niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego.

Na potudnie od analizowanego obszaru znajduje si¢ dziat wodny IV rz¢du.

Jednolitg czg¢scig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
»Ner do Dobrzynki” RW600010183219 - kod w latach. 2022-2027 (,Jasien”
RW6000171832189 - kod w latach 2016-2021).

Charakterystyke JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w 2017 r.

z 3 >
25|28 8 &
S X &)
Nazwa JCWP o C & 2 = i
o Nazwa punktu EN|ELEK £ Stan / potencjat
(obowigzujaca . 2= 28 e . Stan JCWP
w2017 1) pomiarowego e8| 28 E % ekologiczny
' g .2 a = I
= |2 %l o
Jasien o p e brak V - zly potencjat
RW600017183218 | asggrzzf‘l’f]f; al Vv > danych ekologiczny 2ty
9 (JCWP silnie zmienione)

gdzie: 11 — wody dobrej jakosci, V — wody zlej jakosci
(zrodto: Ocena stanu jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu w wojewodztwie t6dzkim, GIOS)

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.; Dz. U. z 2023 r. poz. 335) okreslone zostaty
cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych ,,Ner do Dobrzynki” RW600010183219, tj.
dobry stan chemiczny i umiarkowany potencjal ekologiczny - oparte na warto$ciach
granicznych  wskaznikow  fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych - odpowiadajacy umiarkowanemu
stanowi wod. Ocena.ryzyka nieosiggnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP
,»Ner do Dobrzynki” RW600010183219 zostata okreslona jako zagrozona. Dla osiagnigcia celu
srodowiskowego dopuszczono odstepstwa:

- odstepstwo. polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow Srodowiskowych jest
zwigzane Z tym, ze nie sg osiagni¢te (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot azotanowy, BZT5. Jest to spowodowane
warunkami.-naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwos$ci technicznych (w tym: niewystarczajacymi
danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i nhieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem
odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan;

= Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: MMI, Jest to spowodowane
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czynnikami, ktore trwale uniemozliwiaja Osiagnigcie celow srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajgce Osiggnigcie celow $rodowiskowych zaspokajaja  wazne potrzeby
spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych- opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstgpstwa jest peilne iterminowe: wdrozenie
programu dziatan.
Na jako$¢ omawianej jednolitej czgsci wod niewatpliwie wptywa sposob uzytkowania
| zagospodarowania obszaru dorzecza i to, ze rzeka przeplywa w wigkszo$ci przez tereny
zurbanizowane.

Warunki hydrogeologiczne obszaru objetego opracowaniem  planu okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50 000: Arkusz £.6dz — Zachdd (627) oraz Arkusz £odz — Wschod
(628) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku. Omawiany obszar wedlug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego
W oparciu 0 zasigg wystepowania poziomow wodonosnych, ‘ich  zasobno$é, stopien izolacji,
udzial poziomow wodono$nych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynaleznos¢ do
duzych jednostek geologiczno- strukturalnych podziatu znajduje si¢ w jednostce ,,3”, ktora
sktada si¢ z trzech jednostek hydrologicznych. Omawiany obszar znajduje si¢ w zasiggu dwoch
jednostek:

- ,,5 - Q/bcCrz3ll/Cry” — zachodnia cze$¢ obszaru opracowania. Charakteryzuje si¢ ona
wystepowaniem glownego pigtra wodono$nego w utworach gérnokredowych, znajdujacych
si¢ na glebokosci ponad 50 m. Srednia migzszosé wodonosna wynosi 85m. Srednia
wodoprzewodno$¢ wynosi 510 m?/24h, wydajnos¢ potencjalna od 70 do ponad 120 m?/h,
natomiast modut zasobéw odnawialnych 170 m3/24h-km?, a dyspozycyjnych 102
m®24h-km?, Podrzedne uzytkowe poziomy wodonosne tworza utwory czwartorzedowe
i kredy dolnej Q/cbCrsl/Cry;

- ,,9 - Q/cbCr3l/Cry” — srodkowa i wschodnia czes¢ obszaru opracowania. Charakteryzuje sig
ona wystepowaniem gtownego gdérnokredowego pietra wodonosnego oraz dwodch pigter
podrzednych: czwartorzgdowego i dolnokredowego. Strop glownego pietra znajduje si¢ na
glebokosci od 75 do 150 m. Wydajnosci potencjalne wynosza ponad 120 md/h,
wodoprzewodno$¢ ksztattuje 'sic w przedziale od 200 do 300 m?2/24h, modul zasobow
odnawialnych osiaga warto$¢. 110 m*/24h-km?, a dyspozycyjnych 80 m%/24h-km?.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika wod
w osrodku szczelinowo.- porowym — Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka, ktorego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m3/d przy module 0,56 dm?.stkm™
i przy $redniej glebokosci ujec rzedu 30-800 m p.p.t.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie Systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiegu nastepujacej JCWPA:
PLGW600072. W czesci miasta, znajdujacej si¢ w zasiggu tej jednostki, pomiary prowadzone
przez WIOS “w Lodzi w ramach monitoringu badania jakosci wod podziemnych byty
wykonywane ostatnio w roku 2019. Punkty badawcze obejmowaly czwartorzedowe pigtro
wodonosne. Stwierdzono Il klas¢ czysto$ci wod, tj. wody dobrej jakosci.

7 osmiu punktow badawczych w trzech stwierdzono I klase czystoSci, W trzech —
H klase i w dwoch - 111 klase, przy czym w ostatnim przypadku wskaznikiem decydujgcym
o klasie byta temperatura.
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Wszystkie jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta Lodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedtug informac;ji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaroéwno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status catych JCWPd.
Na analizowanym obszarze wystepuja dwa otwory hydrogeologiczne:3
— 6270357 - stacja redukcyjno-pomiarowa 1, istniejacy otwor, dz. nr ew. 499/19, obreb 29,
L6dz-Gorna, 1959 r., glgbokos¢ 16,0 m, rzgdna 189,5 m n.p.m., stratygrafia na dnie:
czwartorzed (kenozoik),

— 6280304 — studnia publiczna nr 390, istniejagcy otwoér, dz. nr ew. 34/1, obreb 46, Lodz-
Gorna, 1972 r., gtebokos¢ 80,0 m, rzedna 201,2 m n.p.m., stratygrafia na dnie: trzeciorzed.

Ponadto w rejonie ul. Kolumny 90 znajduja si¢ dwa badawcze otwory wiertnicze
(gtebokos¢ ok. 250,0 m i 833,0 m, stratygrafia dna: kreda) a przy rzece Olechowce na
wysoko$ci ul. Nadwodnej - dwa geologiczno-inzynierskie otwory wiertnicze (glebokos¢
ok. 10,0-11,0 m, stratygrafia dna: czwartorzed).

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne ujgé
wod, ani obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust. 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

Gleby
Na obszarze objetym analizag wystepuja nastepujace typy gleb oraz kompleksy

rolniczej przydatnosci gleb:

— gleby mutowo-torfowe (kompleks — uzytki zielone srednie — 2zEmt),

— gleby murszowo-mineralne i murszowate (kompleks - uzytki zielone $rednie — 2zM),

— mady wyksztalcone na piasku gliniastym-lekkim pylastym (kompleks — uzytki zielone
srednie — 2zF),

— czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wyksztalcone gtownie na piasku gliniastym
lekkim (kompleks — uzytki zielone $rednie — 2zDz oraz kompleks zbozowo-pastewny staby
—9Dz),

— czarne ziemie zdegradowane i.gleby szare deluwialne wyksztatcone na piasku gliniastym
lekkim (kompleks - uzytki zielone s$rednie — 2zDzd oraz kompleks zytni (zytnio-
ziemniaczany) staby — 6Dzd),

— gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne wyksztatcone na:

— piasku gliniastym lekkim (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — 5Bw),
— piasku stabo gliniastym (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — 6Bw; kompleks
zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy — 7Bw oraz kompleks — lasy — LsBw),

— gleby bielicowe 1 pseudobielicowe wyksztalcone na piasku gliniastym lekkim (kompleks
zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — 6A),

Ponadto. na analizowanym obszarze wystepuja tez nieuzytki rolnicze oraz tereny
zabudowane na piasku gliniastym lekkim (Tz) w poétnocno-wschodniej czesci opracowania
oraz na piasku stabo gliniastym w srodkowopotudniowej czgs$ci obszaru.

3 https://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=28fe665992d04c56b2620cc4ab907dd1
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Rys. 2. Gleby i kompleksy przydatnosci rolniczej, Geoportal Wojewodztwa £.odzkiego

Na analizowanym obszarze (w sasiedztwie ‘rzeki Olechowki) wystepuja gleby
pochodzenia organicznego: gleby murszowo-mineralne i murszowate oraz gleby mutowo-
torfowe.

. gleby murszowo-mineralngll murszoWate . gleby mutowo-torfowe

Rys. 3. Gleby pochodzenia organicznego na obszarze objetym opracowaniem,
Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego

Na obszarze objetym analiza wystepuja takze grunty z grupy najlepszych Klas

bonitacyjnych I-111. Nie ma gruntow | i Il klasy bonitacyjnej, natomiast grunty Il klasy
bonitacyjnej wystepuja w sasiedztwie rzeki Olechowki.
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Zielen

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. analizowany obszar pod wzgledem liczebnosci
gatunkow roslin zielnych charakteryzuje si¢ bogactwem florystycznym czyli wyst¢puje na
nim powyzej 250 gatunkéw/km?.

Roslinnos¢ rzeczywista w tej czgsci miasta stanowi, wedlug Atlasu, ros§linnosé
segetalna oraz ruderalna i w niewielkim zakresie roslinno$¢ nielesna siedlisk wilgotnych
0 charakterze potnaturalnym, natomiast aktualng potencjalng roslinnoscia naturalna, czyli
taka, ktora rozwinglaby si¢ w obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji
czlowieka, jest grad subkontynentalny Tilio cordatae-Carpinetum odmiana matopolska,
podzespoly wilgotny itypowy, seria troficzna uboga i bogata; leg-jesionowo-olszowy
Fraxino-Alnetum z fragmentami 1¢gu wigzowo-jesionowego Ficario-Ulmetum minoris
I zbiorowiskami zrodliskowymi oraz eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasng buczyng. Jest to jednak malo prawdopodobny wariant
okreslajacy mozliwe przemiany w obrebie srodowiska przyrodniczego.

Obszar objety analizg to teren aktywny przyrodniczo z doling rzeki Olechowki oraz
zielenig nieurzadzong niska i wysoka.

Zieleh na obszarze opracowania jest zroznicowana co do wieku, warto$ci
przyrodniczej i stanu zdrowotnego. Znajduja si¢ tutaj trzy tereny sklasyfikowane jako lasy.
Pierwszy z nich (liczac od strony zachodniej) to lasbrzozowy z niewielkim udziatem topoli.
Drugi z nich to las sosnowy, a trzeci — brzozowo-topolowy. Na omawianym terenie mozemy
spotka¢ glownie drzewa lisciaste, w tym przede wszystkim dg¢by szyputkowe, brzozy
brodawkowate, topole szare oraz czeremchg amerykanska. Ponadto wystepuja takze topole
wloskie, robinie akacjowe, jarzab zwyczajny, klony jesionolistne, klony zwyczajne, a tak
pojedyncze wierzby. Drzewa iglaste takze wystepuja na analizowanym obszarze: najczesciej
jako pojedyncze okazy (gtownie sosny, sporadycznie modrzewie), a w zwartym zgrupowaniu
jedynie we wschodniej i srodkowej czgsci obszaru (sosny). Ponadto spotka¢ mozna takze
jabtonie, §liwy i orzecha wloskiego. Na analizowanym terenie wystgpuja takze rosliny zielne
I kwiatowe, krzewy, trawy.

Fauna
Na obszarze obj¢tym opracowaniem mozna spotkac¢ najpospolitsze todzkie ptazy: zabe

trawng i ropuche szarg. Gatunki te spotykane sa na obszarach zalesionych, na obrzezach
miasta. Mniej licznie wystepuja: ropucha zielona, zaba jeziorkowa, grzebiuszka ziemna, zaba
moczarowa, zaba wodna (forma hybrydowa zaby $§mieszki i zaby jeziorkowej).

Z gaddéw wystepuja: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna.

Obszar opracowania nalezy do terenéw o bogatych zasobach faunistycznych,
szczegolnie jesli chodzi o ptaki — szacunkowa liczba legowych gatunkow ptakéw dla calego
terenu wynosi 25-39 gatunkéw na 1 km?,

Grupe najliczniej gniazdujacych gatunkow stanowia w kolejnosci: wrobel i gotab
miejski oraz jerzyk, mazurek, szpak i kawka. Na obszarach zalesionych zachowato si¢ dosy¢
duzo gatunkow charakterystycznych dla pozamiejskich terenow lesnych. Nalezg do nich
m.in.: myszolow, jastrzab, krogulec, uszatka, puszczyk, dzigciot zielony, dzigciol czarny,
kruk, bogatka, kos, zigba, grubodziob, oraz rzadsze gatunki takie jak: dzigciot $redni,
mucholowka mata. W miejscach wystepowania podmoktych tak gniazduja: przepiorka,
derkacz, czajka, $wiergotek tgkowy i swierszczak, natomiast nad wodg — remiz.
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W Lodzi zadomowily si¢ takze gatunki charakterystyczne dla odleglych obszarow
geograficznych. Ptakiem pochodzacym z terenéw potpustynnych jest dzierlatka, do gatunkéw
lasostepowych naleza: sroka, gawron, szpak, pustulka, sierpowka. Gatunkami gorskimi
wykKorzystujacymi zamiast naturalnych blokoéw skalnych budynki s3: dymowka, oknowka,
biatorzytka i kopciuszek, natomiast gatunki pochodzace z lasotundry reprezentuje kwiczot.

Pojawienie si¢ niektorych gatunkéw, takich jak muchotowka biatoszyja, klaskawka,
tabedz niemy oraz wzrost liczebnosci stowika szarego, jest wynikiem rozszerzenia si¢ ich
Zasiegow.

Ptakami przebywajagcymi w miescie przez caty rok sg: wroble. domowe, mazurki,
dzwonce, kosy i sroki. W okresie pol¢gowym latem i jesSienig wystepuja szpaki, kawki
i gawrony.

Wsrod ssakow wymieni¢é mozna: jeza wschodniego, wiewiorke, mysz¢ polng. Na
pograniczu zwartej i luznej zabudowy wystepuja ssaki drapiezne: kuna domowa, tchorz,
tasica, lis. Na terenach zalesionych i polach obserwowane sg niewielkie stada saren. Ponadto
na analizowanym obszarze wystepuja: krolik, zajac, kuna lesna.

W rzece Olechowce wystepuje ok. 13 gatunkow ryb: §liz/(Barbatula barbatula), kietb
(Gobio gobio), stonecznica (Leucaspius delineatus), czubaczek amurski (Pseudorasbora
parva), ciernik (Gasterosteus aculeatus), okon (Perca fluvitilis), karas srebrzysty (Carassius
Gibelio), pto¢ (Rutilus rutilus), jazgarz (Gymnocephalus), lin (Tinca tinca), kara$ pospolity
(Carassius carassius), koza (Cobitis taenia), sumik kartowaty (Ameiurus nebulosus).

Na obszarze objetym analizg nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat
I grzybow objetych ochrong.

Warunki klimatyczne
Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostatl w catosci do Dzielnicy £.odzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie
miedzy strefa oddziatywania wplywow.oceanicznych i kontynentalnych. W poréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat L.odzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg one z polozenia terenu w obrebie i u podndéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenow otaczajacych: obnizenie
$redniej temperatury rocznej, zmniejszenie udzialu wiatréw potnocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwigksza czestotliwos¢é wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65% dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciagu 29% dni w roku.
Sporadycznie, gtéwnie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wyst¢puja masy powietrza
arktycznego. ‘1.6dz - potozona jest na sklonie powierzchni wyzynnej eksponowanej na
dominujgce wiatry sektora zachodniego, dzigki czemu otrzymuje najwigksza w Polsce
srodkowej ilos¢ opadoéw rzedu 600 mm i wigcej, zwlaszcza w strefie Wzniesien Lodzkich.
Sasiednie tereny otrzymujg przecigtnie 525 - 575 mm rocznie.

Najwigksze wartosci opadow przypadaja na miesigce maj-pazdziernik, a najmniejsze
na listopad—kwiecien. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, potudniowo-zachodniego
I w.nieco mniejszym stopniu z kierunku wschodniego. Taki uktad wiatrow jest korzystny dla
Lodzi zbudowanej generalnie na osi pétnoc — potudnie, a wigc prostopadtej do najczestszych
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Kierunkow przemieszczania si¢ mas powietrza. Maksymalne predkosci wiatru, analogiczne
jak w catej Polsce, przypadaja na zimowa i wiosenng por¢ roku. Na terytorium todzi
dominujg wiatry stabe — do 2 m/sek. - tak niskie predkosci spowodowane s3 wysoka
zabudowa miejska, a predkos$ci te wzrastaja lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.

Ochrona prawna zasobdw przyrodniczych
Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi

systemami terenéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w-ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozone obszary chronione to:

—  zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” (ok. 2,1 km na potudniowy zachod);

— uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno” (ok. 3,3 km na wschod);

—  zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru” (ok. 4,9 kmna wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Olsy nad Nerem” (ok. 5,4 km na zachdd);

— uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” (ok. 6,6 km na péinoc);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” (ok. 6,8 km
na zachod);

— rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” (ok. 6,9 km na pétnocny zachod);

— uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (ok. 7,2 km na pétnocny wschod);

— rezerwat przyrody ,,Wolborka” (ok. 8,3 km na potudnie);

— uzytek ekologiczny ,,Migdzyrzecze L.odki i Batutki” (ok. 8,5 km na péinocny zachod);

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina’ Miazgi pod Andrespolem” (ok. 8,8 km na
wschod);

— rezerwat przyrody ,,Molenda” (ok. 8,9 km na potudnie);

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” (ok. 8,9 km na poéinocny zachdd);

— uzytek ekologiczny ,,Kraszew” (ok. 9,0 km na poludniowy wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Blota” (ok. 9,3 km na potnocny zachod);

— uzytek ekologiczny ,t.aka w Wiaczyniu” (ok. 9,5 km na potnocny wschod).

Obszar objety opracowaniem posiada wysokie walory przyrodnicze, atrakcyjne
krajobrazowo, czeSciowo wymagajace ochrony prawne;j.

Zagospodarowanie i sasiedztwo
Analizowany _obszar jest usytuowany poza centrum miasta, Strefa Wielkomiejska
I Obszarem Wspoltczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej. Obszar opracowania
zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci miasta, a jego powierzchnia wynosi okoto 60,85 ha.
Analizowany obszar to w wigkszosci teren aktywny przyrodniczo: grunty rolne (pokryte
zielenig), lasy, zadrzewienia, Park Chojenski, zielen nieurzadzona niska, rzeka Olechowka.
Ponadto na analizowanym obszarze wystepuje zabudowa gtownie mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca (wzdtuz ul. Kolumny oraz pomi¢dzy ul. Baltycka a rzekg Olechowka), ale takze
I zabudowa ustugowa oraz fragment duzego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
typu blokowego (w granicach opracowania zlokalizowany jest tylko parking obstugujacy ww.
zabudowe). W czeSci  poinocno-zachodniej obszaru  zlokalizowany jest maszt
telekomunikacyjny, za$§ w czesci ponocno-wschodniej — zbiornik techniczny przy rzece
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Olechéwce. Na omawianym obszarze znajduje si¢ roOwniez osiem pustostanow, a takze
utwardzone drogi: ul. Kolumny, cze$¢ ul. Baltyckiej oraz fragment drogi od ul. Sw. Wojciecha
w kierunku centrum handlowego Carrefour.

Analizowany obszar ma dostgp do sieci Wwodociggowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej, gazowej, cieptowniczej i elektroenergetycznej.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)
USLUGI ZOROWIA [SZPITALE)

B L

Rys. 4. Polozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (0znaczonego
kolorem r6zowym) na tle istniejacego zagospodarowania
Zrédto: opracowanie wlasne

Obszar objety analizg sgsiaduje z:

— od zachodu — ul. Rzgowska, stacja benzynowa, Centrum handlowym Carrefour, terenem
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenem infrastruktury technicznej,
rzeka Olechowka, terenem Domu Ksigzy Emerytow Archidiecezji Lodzkiej,

— od pohocy = ul. Sw. Wojciecha i Nadwodna, terenem zieleni urzadzonej, parkingiem,
zabudowg ‘mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i szeregowa 0raz mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowsg ustugows (m.in. szkota podstawowa), terenami rolnymi oraz
ogrodami dziatkowymi,

— od wschodu — ul. Zygmunta, terenami rolnymi, rzekg Olechowka, pojedyncza zabudowsg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg, farmg fotowoltaiczng, terenem zabudowy
ustugowe;,

— od potudnia — terenami rolnymi, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
zabudowg ustugowa, terenem zabudowy przemystowej, terenami zadrzewionymi.
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Warto$ci kulturowe

Na analizowanym obszarze wystepuja 4 stanowiska archeologiczne:

Numer Nazwa

Miejscowosé stanowiska i opis Kultura Chronologia
AZP

zabytku
67-52/5 Lodz - Jozefow osada Przeworska, IVEB
huzycka

s Ta e . IVEB,
67-52/3 L6dz — Jozefow osada Luzycka Xitw., X111 w.
67-52/4 Lodz - Jozefow osada hizycka VEB/HACD
67-52/7 Lodz - Jozefow slad os. huzycka nieokreslona

W granicach opracowania nie znajduja si¢ zadne inne obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow niz wyzej wymienione. Nie wystepuja
tez dobra kultury wspodiczesne;.

Powiazanie ekologiczne
Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi

systemami terenéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej. wyznaczonymi W ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bytyby objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia“16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozonym obszarem objetym prawna forma ochrony przyrody jest zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” potozony ok. 2,1 km na potudniowy zachdd od
obszaru objetego prognoza. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Gatkowska - PLH100016 potozony ok. 12,3 km
w kierunku wschodnim.

Analizowany obszar jest usytuowany poza centrum miasta, w jego potudniowej czesci
i obejmuje swoim zasiggiem przede wszystkim tereny aktywne przyrodniczo, takie jak: grunty
rolne, lasy, zadrzewienia i Park Chojenski, zielen nieurzadzong niska i wysoka oraz rzeke
Olechowke.

Omawiany obszar stanowi czg¢$¢ systemu przyrodniczego miasta, z ktorym powigzany
jest poprzez doling rzeki Olechowki, stanowiagcg lokalny korytarz ekologiczny. Ponadto
zachodnia czg$¢ obszaru stanowi uzupelniajace powigzanie przyrodnicze — tacznik — lokalny
korytarz ekologiczny pomiedzy rzeka Olechowka a rowem melioracyjnym usytuowanym po
potudniowej stronie ul.-Kolumny.

Istnienie. powigzan przyrodniczych pomig¢dzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztaltowania
prawidlowych ~warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
W sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terendw.
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Rys. 5. Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(oznaczonego kolorem niebieskim) na tle form ochrony przyrody
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Analizujac bariery i ograniczenia dla r6znych form zagospodarowania wynikajace
z uwarunkowan przyrodniczych analizOwanego obszaru, mozna wyodrebnié¢ tereny, ktore
charakteryzuja si¢ warunkami® niesprzyjajacymi lokalizacji zabudowy rdéznego typu
| przeznaczenia.

Niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy wystepuja przede wszystkim
w dolinach rzek i ciekow, W bezposrednim sasiedztwie koryt. Tereny te odznaczajg si¢
niekorzystnymi uwarunkowaniami geologiczno-inzynierskimi, ze wzgledu na ptytkie
zwierciadto wod gruntowych, a takze narazone sg na podtopienia, podsigki lub zalania.
W zwiazku z tym, przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych nalezy unika¢ zblizania si¢
do ciekow. Wzdtuz rzeki Olechowki wyznaczone zostaly obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig obejmujgce obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat. Nalezy jednakze zaznaczy¢, ze ww. obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, W granicach niniejszego opracowania obejmujg swym
zasiegiem wylacznie koryto rzeki Olechowki. Wzdtuz rzeki Olechowki (W $rodkowopoinocne;j
czeSci obszaru opracowania) wyznaczono takze obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Ponadto wzdtuz rzeki Olechowki oraz
wzachodniej 1 wschodniej czesci analizowanego obszaru wody gruntowe posiadajg wysoki
poziom, tj. do 1-2 m p.p.t.. Jest to obszar zagrozony wystapieniem podtopien. Ponadto
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w zachodniej cze¢sci analizowanego obszaru wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego.

Nalezy podkresli¢, ze doliny rzek, ze wzgledu na spetniane funkcje przyrodnicze pelnia
podstawowg rolg w systemie ekologicznym gminy i rowniez zZ tego wzgledu winny podlegaé
pelnej ochronie przed zabudowa. Ewentualna zabudowa w obrgbie korytarzy iciggoéw
ekologicznych i w ich sasiedztwie powinna mie¢ charakter rozproszony, celem zachowania
w jak najwickszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej.

Szczegoblnej ochronie podlegajg takze wody podziemne Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka L.odzka, na obszarze ktorego zlokalizowany- jest analizowany
obszar. Wody podziemne sg zrodlem zaopatrzenia w wode uzytkowg. Sg one wrazliwe na
zanieczyszczenia z obszaru o znacznej powierzchni, dlatego tak wazna jest ich ochrona. Co
wigcej, szczegOlne $rodki ostroznosci powinny by¢ dochowywane w poblizu uje¢ wody
podziemnej. W obrebie lokalizacji uje¢ wody, zaopatrujacych w wode pitng nalezy wykluczy¢
lokalizacj¢ obiektéw, bedacych potencjalnymi emitorami zanieczyszczen przenikajacych do
gruntu.

Ograniczenia dla ekspansji nowej zabudowy, zwigzane sg rowniez z wystgpowaniem
kompleksow gleb o wysokiej wartosci, tj. posiadajace na obszarze opracowania III klase
bonitacyjna, a takze gleb organicznych (murszowo-mineralnych i murszowatych oraz mutowo-
torfowych). Zgodnie z przepisami prawa, na cele nierolnicze powinno si¢ przeznaczaé przede
wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne
grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej i na ktorych nie wystepuja gleby organiczne.
Przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow budowlanych nalezy stosowaé takie
rozwigzania, Ktore ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty.

Lasy rowniez podlegaja ochronie, a-ich przeznaczenie na cele nielesne moze nastgpic¢
wylacznie po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wylgczenie. Na obszarze opracowania
wystepuja grunty lesne prywatne. Ich przeznaczenie na cele nielesne wymaga uzyskania zgody
marszatka wojewodztwa Wyrazanej po.uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na obszarze opracowania-znajduje si¢ Park Chojenski ustanowiony uchwatg Rady
Miejskiej w Lodzi Nr LXI1/1893/22 z dnia 6 lipca 2022 r. Obszar ten nie powinien by¢
zagospodarowany na inne cele niz przyrodnicze i rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zgodnie z waloryzacja przyrodniczo-ekologiczng sporzadzong w ramach Opracowania
ekofizjograficznego do obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, prawie caly obszar objety niniejszym opracowaniem
(z wylaczeniem terenéw zabudowanych) zaklasyfikowany zostat jako: obszar o wysokich
walorach krajobrazowych i wartosciach ekologicznych; posiadajacy walory pozwalajace na
uznanie go za formy. ochrony przyrody w postaci obszaréw chronionego krajobrazu lub
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych; kierunki zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw nie powinny narusza¢ walorow krajobrazowych, a same zmiany powinny nastgpowaé
w ramach jednego przedsiewziecia, w formie zorganizowanych dziatan inwestycyjnych.

Pelne~ okreslenie  zasiggu obszarow  objetych  przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegotowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.
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Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie)
znaczaco oddzialywac na $srodowisko, za wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowej wraz z towarzyszjea  jej
infrastruktura, urzadzen wodnych, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wodg, wylesien, zalesien.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczono lokalizacje budynkow na terenach
ZP, ZN, KOP.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenach MNW-U i U dopuszczona zostata
lokalizacja urzadzen wykorzystujacych energi¢ inng niz energia wiatru, o mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu. odnawialnych zrodet
energii. Ponadto na calym analizowanym obszarze dopuszczona zostata lokalizacja
mikroinstalacji oraz nieb¢dacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych Zrodet
energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzgdzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii.

Stan $rodowiska na obszarze obj¢tym projektem planu jest obecnie zadowalajacy.

W 2021 r. srednioroczne stezenie dwutlenku azotu ksztattowalo si¢ na poziomie ponize;j
22,8 ug/m®, zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowigzujacych
przepisach na 40 pg/m?. Poziom stezenia SO, (25h Max) w 2021 r. na catym obszarze nie
przekroczyt 28,3 ug/m*®, przy poziomie dopuszczalnym 350 ug/m®. W rozkladzie
sredniomiesiecznym poziom stezenia SO wykazuje zmiennos¢ sezonowag - zima
sredniomiesieczne Stezenia sg kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie letnim.
W okresie silnych mrozow dochodzi do gwattownego wzrostu poziomu SOz na skutek
zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcow
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry). Srednioroczne wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10
ksztattuja sie na catosci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 26,6 pg/m?- 33,3 pg/md
(poziom dopuszczalny - 40 pg /m®). Istotny wplyw na zdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu
oddechowego) majg przekroczenia dobowej wartosci dopuszczalnej —  wartosci
1- godzinnego stezenia PM10-moga siega¢ chwilowo nawet do kilkuset pg/m3. Najwieksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowia drobne frakcje pytu zawieszonego — PM2,5. Srednie
roczne wartosci stezenia pytu PM2,5, w 2021 roku (modelowanie matematyczne), ksztattujg si¢
na caloéci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 17,4 ug/m3- 20,4 ng/m?, przy
poziomie dopuszczalnym 25 pg /m®. Srednioroczne warto$ci Stezenia benzo(a)pirenu w 2021 .
na catym obszarze nie przekroczyty 2,7 ug/md, przy poziomie dopuszczalnym 5 pg/m?®.

Wystepujace na obszarze objetym opracowaniem zanieczyszczenia pochodzg zarowno
z obszaru opracowania, jak i ze zrodet znajdujacych sie poza granicami tego obszaru: zarowno
zrodet liniowych — ciagéw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitorow
odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ zrodto hatasu drogowego. Ponadto zrodta hatasu
znajduja si¢ takze w bezposrednim lub bardzo bliskim sasiedztwie analizowanego obszaru:
zrodta hatasu drogowego i przemystowego, ktore oddziatuja na analizowany teren. Gtownym
zrodtem hatasu drogowego na obszarze objetym opracowaniem jest ul. Kolumny stanowigca
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poludniowa granice obszaru (i w granicach obszaru) oraz ul. Sw. Wojciecha i Nadwodna
bedace w bezposrednim sgsiedztwie obszaru od strony potnocno-zachodniej. Immisj¢ hatasu od
tych drég odnotowuje si¢ w zachodniej i potludniowej czesci analizowanego . obszaru
W odniesieniu do calej doby Lpwn, jak i pory nocnej Ln, gdzie wartosci poziomu hatasu
wynoszg odpowiednio ok. 55-80 dB i ok. 50-70 dB. Dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie
analizowanego obszaru znajduje si¢ ul. Rzgowska generujaca hatas do 80 dB w odniesieniu do
calej doby Lpwn oraz do 70 dB w odniesieniu do pory nocnej Ln. Gtéwnym zrodtem hatasu
przemystowego jest centrum handlowe Carrefour znajdujace si¢ po  zachodniej stronie
analizowanego obszaru. Poziom hatasu w ciagu calej doby Lpwn wynosi ok. 45-55 dB
w zachodnich krancach analizowanego obszaru. W porze nocnej Ln nie rejestruje si¢ immisji
hatasu przemystowego na analizowanym obszarze.

Analizowany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
»Ner do Dobrzynki” RW600010183219 - kod w latach 2022-2027 (,Jasien”
RW6000171832189 - kod w latach 2016-2021). Stan < Jednolitych Cz¢sci Wod
Powierzchniowych RW6000171832189 ,,Jasien” (kod w latach 2016-2021), w obrgbie ktorej
zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostat w 2017 r. jako zty. Ocena ryzyka
nieosiagniecia przyjetych celow srodowiskowych - przez JCWP ,Ner do Dobrzynki”
RW600010183219 (kod w latach 2022-2027) zostala  okre§lona jako zagrozona. Dla
osiggniecia celu srodowiskowego dopuszczono odstepstwa.

Stan Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych GW600072, w obrgbie  ktorej
zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostat w 2019 r. jako dobry. Ocena ryzyka
nicosiagniecia przyjetych celow $rodowiskowych przez JCWPd zostata okreslona jako
niezagrozona.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozyé, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terendw — wzdhuz ulic (drég), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim oftowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa $rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic.- Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaré6w wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)*.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie jednak
Z oddzialywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary
i obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym-obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sasiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztattowanie nowej
zabudowy 1 wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania decyzji

4 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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administracyjnych, a wigc z  ograniczonymi  mozliwosciami  przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda
w pelni spojne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe w oparciu 0 decyzje
o warunkach zabudowy, ktore nie bedg respektowaly ustalen Studium uwarunkowan
I kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi — chronigcych ten.obszar przed
zabudowsg. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalajg sposéb zagospodarowania dla
kazdej dziatki osobno, co powoduje zainwestowanie w sposob nieskoordynowany i zagrazajacy
poprzez jednostkowe, a nie kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego.

W przypadku braku realizacji projektowanego planu bardzo. prawdopodobnie
pojawitaby sie presja budowlana na ten aktywny przyrodniczo teren. Skutkami wprowadzania
zabudowy na tereny otwarte bytyby:

— zainwestowanie nie respektujace walorow Krajobrazowych terenu, powodujace niekorzystne
zmiany w Kkrajobrazie oraz obnizenie lub utrate waloréw krajobrazowych,

~ bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

— zmniejszanie si¢ bior6znorodnosci obszaru,

- zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,

— zanieczyszczenie wod i gleby, przy niewtasciwym odprowadzaniu $ciekow bytowych
I gromadzeniu odpadow komunalnych,

~ zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego jakosci,
wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne
normy,

- zaklocenia w funkcjonowaniu korytarza ekologicznego,

- wygrodzenia przerywajace powigzania eckologiczne i utrudniajace lub uniemozliwiajace
migracje zwierzat,

— przekroczenia dopuszczalnych - pozioméw hatasu w  $rodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jako$ci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Realizacja ustalen omawianego projektu planu ma prowadzi¢, w odniesieniu
do przyrodniczych elementow, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich
stanu. Stuzy¢ temu maja ustalenia projektu planu, w szczeg6lnosci ustalenia okreslajace zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, obstugi obszaru
w zakresie infrastruktury technicznej, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenow.

6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczegélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru obje¢tego opracowaniem planu miejscowego nie znajduja si¢
obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody. Nie wystepuja one takze w najblizszym sgsiedztwie omawianego obszaru.
W zwigzku z powyzszym projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby —
W rozumieniu przepiséw odrgbnych — wpltyw na stan $rodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie, potozonych w znacznej odlegtosci od granic obszaru objetego opracowaniem.
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Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego

obszaru dotycza:

zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wystepujace na obszarze obj¢tym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodzg ze zrodet znajdujacych si¢ nie tylko w-granicach
tego obszaru, ale takze poza nim: zaré6wno liniowych — ciggdw komunikacyjnych, jak
i powierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajgcych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kottowni. Stan jakosci powietrza-na analizowanym
obszarze zostal omowiony w rozdz. 5;

ucigzliwosdci akustycznej — na obszarze opracowania odnotowuje si¢ immisj¢ hatasu
drogowego i przemystowego. Stan ucigzliwosci akustycznej na analizowanym obszarze
zostat omowiony w rozdz. 5;

zmiany uksztattowania powierzchni — we wschodniej czgsci obszaru nastgpily znaczne
zmiany w uksztattowaniu powierzchni na skutek = prowadzenia eksploatacji
powierzchniowej piasku (eksploatacja nieformalna). Ponadto w srodkowej czgsci obszaru,
powierzchnia ziemi takze podlega znieksztatceniom - wskutek funkcjonowania toru
motocrossowego (rowniez nieformalnego);

zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia
oceng stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym stopniu
zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych paséw terenéow — wzdtuz ulic (drog), gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwlaszcza
otowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Zanieczyszczenia komunikacyjne wystgpuja takze
w $rodkowej czgsci obszaru i zwigzane sa z funkcjonowaniem nieformalnego toru
motocrossowego. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sg srodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic. Ponadto we wschodniej czesci obszaru opracowania, na
gruncie sklasyfikowanym jako Rllla i PslIV znajduje si¢ ztomowisko samochodowe,
ktorego funkcjonowanie takze ma niekorzystny wptyw na jakos$¢ gleby, ktora w zaden
Sposob nie jest chroniona przed zanieczyszczeniem. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych
do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi);

zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych — podstawg klasyfikacji stanu
ekologicznego (dla. JCWP silnie zmienionych — potencjatu ekologicznego) sa elementy:
biologiczne, hydromorfologiczne i fizykochemiczne Omawiany teren potozony jest
w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych ,,Ner do Dobrzynki” RW600010183219
- kod w latach 2022-2027 (,,Jasien” RW6000171832189 - kod w latach 2016-2021) - JCWP
silnie zmienionej czg¢sci wod. Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod
powierzchniowych potencjat ekologiczny w punkcie pomiarowo-kontrolnym dla tej JCWP
(ppk Jasien - Lodz, ul. Odrzanska) w roku 2017 okreslono jako zty, stan chemiczny — brak
danych, stan catej JCWP — zty. Na jako$¢ omawianej jednolitej czesci wod niewatpliwie
wplywa sposob uzytkowania i zagospodarowania obszaru dorzecza. Do gtownych zagrozen
wod powierzchniowych na analizowanym terenie, jak i w jego sgsiedztwie mozna zaliczy¢

> zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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sptyw powierzchniowy zterenéw 0 nieprzepuszczalnym podtozu. Obszar objety
opracowaniem potozony jest w zasiegu nastepujacej JCWPd: PLGW600072. Na obszarze
opracowania nie wystepuja punkty badawcze jakosci wod podziemnych sieci regionalnej
i krajowej. W 2019 r. badania przeprowadzone zostaly w Konstantynowie f.odzkim.
W studni poddano badaniu wody z pietra czwartorzedu, ktore oceniono jako: wody klasy 11
— dobrej jakosci. Dodatkowo nalezy wspomnie¢, iz do zanieczyszCzenia wod
powierzchniowych i/lub podziemnych przyczyniaja si¢ takze nieformalne formy
dziatalnosci prowadzone na obszarze opracowania: eksploatacja piasku (ktoéra powoduje
takze zmiang stosunkow wodnych obszaru) oraz tor motocrossowy i zlomowisko
samochodowe, gdzie zanieczyszczenia glebowe przedostaja si¢ dalej do waod;

niszczenia szaty roslinnej — systematyczne niszczenie szaty roslinnej nastgpuje W zwiagzku
z powstawaniem nowych terenéw budowlanych. Ponadto szata roslinna ulegta znacznemu
zniszczeniu w miejscu eksploatacji powierzchniowej piasku oraz toru motocrossowego;

promieniowania elektromagnetycznego - gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zrédtami) tego
rodzaju promieniowania sg Urzadzenia gcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatow, linie i stacje  wysokiego napig¢cia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostepowe. Na obszarze opracowania znajduje si¢ jedynie maszt
telekomunikacyjny. Ponadto, z pomiaréw przeprowadzanych przez WIOS w Lodzi (od
roku 2008) wynika, iz w zadnym z punktow. pomiarowych w wojewodztwie todzkim nie
doszto  do przekroczenia dopuszczalnych _poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku. Maksymalna warto$¢ sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego
wyniosta 2,0 V/m i zostata zarejestrowana w Lodzi (2017 r.), w punkcie pomiarowym przy
Dworcu Fabrycznym. Wielko$¢ ta stanowita 28,6% wartosci dopuszczalnej;

zmian klimatu lokalnego - na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej
powierzchni, ktore roéznig si¢ wartosciami sktadnikow pogodowych od terenow
sgsiadujacych. Podstawowe czynniki ksztattujace mikroklimat to: temperatura powietrza,
wilgotno$¢, ruch powietrza, promieniowanie cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki
lokalnego klimatu mogg si¢ zmienia¢ pod wplywem dzialalnosci czlowieka, np. budowy
ciggobw komunikacyjnych czy zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje
zmiang ruchu powietrza oraz jego przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni

stonecznych, z uwagi na zwickszenie terenéw o utwardzonej powierzchni.

zagrozenia powodowanego przewozami niebezpiecznych substancji, prowadzonymi
ul. Rzgowska, w odlegtosci do 0,5 km od osi jezdni (wedlug informacji Wydziatu
Zarzadzania Kryzysowego 1 Bezpieczenstwa Urzedu Miasta L.odzi);

obnizenia walorow krajobrazowych — walory krajobrazowe obszaru ulegly przeksztatceniu
wskutek powstania toru motocrossowego oraz prowadzenia eksploatacji powierzchniowej
piasku, a takze wskutek zabudowywania doliny rzeki Olechéwki (ogrodzenia dochodzace
do koryta rzeki).

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,

ktére mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, b¢dzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
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uwage rowniez mozliwos¢ wystgpowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja. Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wiasciwego organu
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wyst¢pujgcych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i kKrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz sposoby, w jakich
zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu planu

Sposrod projektow i programow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityKi
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w-sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju,

2) Polityke Ekologiczng Panstwa 2030 — strategie rozwoju w 0bszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce
oraz jedna z dziewieciu strategii®, stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem Kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw czlowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roéznorodnosci biologicznej
I INNych form materii oZzywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki-.ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologiczneg0
panstwa. Powinno to znaleZzé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania
panstwem na_szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji
| zadan, ktory pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu
0 rozpoznanie potrzeb, zas srodki do ich osiggnigcia byly dobierane z uwzglednieniem
kryteriow efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologiczne;j jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu

6 Do zintegrowanych strategii, oprdcz Polityki ekologicznej paristwa 2030, nalezg: Strategia zrownowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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samorzgdowym, zwlaszCza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszCzeniami powietrza i hatasem, suszami
I powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng

presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowg strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajq wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czyste] wody) oraz
Odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione véwniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywno$ci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe:: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel 1I: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a W szczegolnosci ekosystemow
wodnych i od'wody zaleznych,

CelllI: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W._ Strategii... wskazano na potrzeb¢ sporzadzania planéw gospodarowania wodg:
,Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé bedg plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
i wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajgcych, obok

39



poprawy jako$ci wodd, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budowe

wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow matej retencji wodnej w celu

wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dzialania

w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,

atakze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory

i fauny zwigzanej ze Srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach

znajdg rowniez przedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne

potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i.dazeniu do wyréownania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzednego sa:

- osiggniecie I utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia wwodg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych-potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkéw powodzi i Susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzKiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego - miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,.dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zardowno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakos$ci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: -ochron¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrone zasoboéw wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;
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- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwickszanie lesistosci;

- zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie lub
odtwarzanie réoznorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz.zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terenéw cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, ksztaltowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie ® zagrozenia awariami,
ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia powodziowego,
przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu.do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajaeych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta fodzi 2020+, ktorej jednym z-.celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnosci biologicznej, ciaglosci i stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zawartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tabela 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w

Nazwa dokumentu . ,
dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan zagospodarowania | Wskazana w Planie wizja rozwoju | Celem regulacji zawartych
przestrzennego przestrzennego wojewodztwa to: region | w ustaleniach przedmiotowego
wojewddztwa tédzkiego. | spojny  terytorialnie i wizerunkowo, | projektu miejscowego planu
oraz plan kreatywny i konkurencyjny w skali kraju | zagospodarowania przestrzennego jest
zagospodarowania i Europy, o najlepszej dostepnosci | Ustalenie przeznaczenia i sposobu
przestrzennego komunikacyjnej, wyrozniajacy sie | zagospodarowania terenow  zgodnie
miejskiego obszaru atrakcyjnoscia inwestycyjng i wysokg | Z Wymogami fadu przestrzennego oraz
funkcjonalnego £odzi | jakoscig zycia. realizowang  polityka  przestrzenng

Cele szczegotowe zmierzaja do stworzenia miasta, @ W szczegolnosci okreslenie

zasad ochrony srodowiska, przyrody

regionu: o .
. . . . i krajobrazu oraz ksztattowania
- spdjnego, o zrbwnowazonym systemie .
; . krajobrazu. W tym celu plan ustala:
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;
- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem drog,
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infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrbwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy:
ushugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, urzadzen wodnych,
obiektow mostowych, budowli
przeciwpowodziowych oraz
pietrzacych wode, wylesien,
zalesien;

— zasady w zakresie ochrony i
ksztattowania krajobrazu oraz
zieleni;

- zasady w zakresie gospodarki
wodnej 1 odprowadzania Scieckow
oraz-gospodarki odpadami;

— zasady w zakresie ochrony wod;

- ~zasady'w zakresie ochrony
obszaroéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

~ zasady w zakresie ochrony
powietrza,;

— zasady w zakresie ochrony przed
polami elektromagnetycznymi;

— zasady w zakresie ochrony przed
hatasem;

- zasady w zakresie odnawialnych
zrédet energii.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju £odzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi na lata
2018-2021

Z perspektywg do roku
2025

Wizja Lodzi, okre$lona~ w -/ Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+~
opiera sie m.in. o filar Przestrzen
i Srodowisko, ktorego. celem jest poprawa

jakosci  zycia  mieszkancow  dzigki
zwickszeniu  atrakcyjno$ci  przestrzeni
publicznej, rewitalizacji ~ kluczowych
Obszarow Miasta, wykorzystaniu
potencjatu $rodowiska  przyrodniczego
i rozwoju  zrownowazonego  transportu

miejskiego. Z wizja ta zgodne sg okres$lone
w Programie Ochrony Srodowiska cele
strategiczne:
- poprawa jakosci powietrza;
-redukcja hatasu do poziomow
dopuszczalnych;
- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;
- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwiazanymi z woda;
- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej;
- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;
- rekultywacja terenow zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie
Z hierarchig sposobow postgpowania
z odpadami;

W projekcie planu wyznaczono 35
terenow i okreslono ich przeznaczenie,
jednoczesnie  wprowadzajac  zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
(zawsze oraz potencjalnie) znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem drdg, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
urzadzen wodnych, obiektow
mostowych, budowli przeciwpowo-
dziowych oraz pigtrzacych wodg,
wylesien, zalesien, a takze
wprowadzajac  zakaz lokalizacji
budynkéw na terenach ZP, ZN, KOP,
jak i zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych 1 punktdow zbierania
i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu
na calym obszarze obj¢tym niniejszym
opracowaniem. Dopuszczono
lokalizacje mikroinstalacji oraz
niebgdacych mikroinstalacja
pozostalych instalacji odnawialnych
zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, bedacych urzadzeniami
innymi niz wolnostojace, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych z
zakresu odnawialnych Zrodet energii.
Ponadto  dopuszczono  lokalizacje
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- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz | urzadzen wykorzystujacych energie

krajobrazowej; inng niz energia wiatru, O ~mocy
- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci | Wigkszej niz moc mikroinstalacji, o
i jakosci terenow zieleni; ktérej mowa w przepisach odrebnych z

- zmniejszenie zagrozenia wystapienia zakresu odnawialnych zrodet _energii,
na terenach 1MNW-U i’ 1U.

owaznej awarii. y ;
P ! Sformulowano ustalenia wzakresie

ochrony i ksztaltowania krajobrazu
oraz zieleni; gospodarki wodnej
i odprowadzania sciekow oraz
gospodarki odpadami; ochrony wod,;
ochrony obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo. powodzi; ochrony
powietrza;-. ochrony przed polami
elektromagnetycznymi; ochrony przed
hatasem; odnawialnych zrédet energii.
Ochrong akustyczng objgte zostaty
tereny. MNW i MNW-U oraz istniejgca
zabudowa mieszkaniowa w terenach
ZN - zalicza si¢ je do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”, w rozumieniu
przepisow  odrgbnych z  zakresu
ochrony  $rodowiska. W zakresie
infrastruktury  technicznej zatozono
Wwyposazenie  terenu  w  oparciu
o istniejace systemy, a takze ich
przebudowe i rozbudowe oraz budowe
nowych systemow.

Plan Gospodarki Zintegrowana gospodarka odpadami w W planie okreslono, ze prowadzenie
Odpadami dla wojewoOdztwie w Sposob gwara‘nt‘ujqcy gospodarki  odpadami  bedzie si¢
wojewddztwa ochronq_ srodowiska, pwzgquglnlajqc. odbywaé _poprzez r_niejski system
lodzkiego na lata obecne i przys_z%e mozliwosci, a takze gospodarki odpadam'| na zasadach
2016-2022 qurunkowanla EKOHOmICZOQ oraz okreslonych w przepisach odrgbnych
o poziom technologiczny istniejace;j dotyczacych  utrzymania  czystosci
z uwzglednieniem lat | infrastruktury. i porzadku w gminie.
2023-2028

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na  Srodowisko,
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach -obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony.obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc¢.

W granicach omawianego obszaru nie wystgpuja rowniez tereny objete innymi
obszarowymi prawnymi formami ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody); najblizej potozonym jest zespot przyrodniczo-krajobrazowy
,Ruda Willowa” - oddalony o ok. 2,1 km na potudniowy zachdéd od obszaru. Najblizej
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potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - znajduja si¢
w promieniu ok. 12,5 kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie
dalej. Z uwagi na oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu
sposob zagospodarowania terendéw, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji
ustalen planu nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym wszczegolnosci
nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach obszaru nie wystepuja takze obiekty - cenne twory przyrody - uznane za
pomniki przyrody.

Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim obj¢tym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowe;j
I zabudowy uslugowej wraz z towarzyszacag jej infrastrukturg, urzadzen wodnych, obiektow
mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pietrzacych wodg, wylesien, zalesien.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie < powodowala pewne negatywne
oddzialywania na poszczegdlne elementy Srodowiska, a nastepnie, W trakcie ich eksploatacji,
oddzialywania b¢da miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natgzenia) oddziatywan oraz ich zasiegu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych. oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej. omowione w stosunku do poszczegolnych
elementéow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru. Projekt planu zaktada przede
wszystkim zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji fragmentu ulicy
Konstytucyjnej, a takze zachowanie i ochrong terenow wspierajacych system ekologiczny
miasta. Wyznaczone w projekcie planu pozostate drogi, a takze tereny zabudowy
mieszkaniowej, teren ustug oraz tereny infrastruktury technicznej wynikajg z istniejacego
zagospodarowania obszaru (moze nastgpi¢ jedynie nieznaczne uzupeinienie zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowej. w ramach wyznaczonych terenow). W zwigzku z powyzszym
nizej opisana analiza oddziatywan opiera¢ si¢ bedzie zatem gtéwnie na analizie wpltywu
nowych terenéw komunikacji drogowej (nowych wzgledem istniejagcego zagospodarowania).
W zwiazku z powyzszym prognozuje Si¢ nastgpujacy wplyw na poszczegolne elementy
srodowiska przyrodniczego:

- powietrze — pojazdy poruszajace si¢ po nowych drogach publicznych beda zrodtem emisji
zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza; zroédtami emisji powierzchniowej, a by¢
moze takze punktowej, moga by¢ instalacje grzewcze w nowych budynkach, jednakze
projekt planu ~zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zwigzku
z powyzszym do Wzrostu zanieczyszczenia powietrza przyczynig si¢ w gtownej mierze
nowe drogi. Jednakze biorgc pod uwage projektowane przeznaczenie terendéw w sasiedztwie
tych-drog (w wigkszosci tereny otwarte z zielenig naturalng), nalezy zaktadac, ze nie dojdzie
do koncentracji zanieczyszczen powietrza. Ponadto zielen stanowi naturalny oczyszczacz
powietrza;
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— powierzchnia ziemi i gleby — zdjgcie wierzchniej warstwy powierzchni ziemi oraz gleby,
wyréwnywanie terenow zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod
nowymi budynkami i ciggami komunikacyjnymi, zniszczenie struktury gleby (ubicia)
I pogorszenie jej wiasciwosci fizycznych (zmniejszenie ilosci powietrza glebowego i lokalne
zaburzenia stosunkéw wodnych), proces unieczynnienia gleb — sg procesami-nieodtacznie
zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji. Nalezy jednak przy tym zaznaczy¢, ze
projektowane drogi beda w gtdéwnej mierze na kompleksach glebowych o stabej 1 najstabsze;j
przydatnosci rolniczej badz tez na nieuzytkach rolniczych. Realizacja nowych drog
przyczyni si¢ do wzrostu zanieczyszczen powierzchni ziemi i gleby wzdhiz ulic (drég) -
dotyczy¢ to bedzie przyulicznych pasow, gdzie dochodzi¢ bedzie do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb begda $rodki chemiczne, stosowane do
zimowego utrzymania ulic;

- wody powierzchniowe i podziemne — realizacja nowych drég przyczyni si¢ do wzrostu ilosci
sciekow z wod opadowych i roztopowych, wskutek sptukiwania zanieczyszczen (pytow,
smarow, paliw) z nawierzchni utwardzonych. Wzrost-ilo$ci $ciekéw moze mie¢ wpltyw na
wody powierzchniowe i podziemne, jednakze projekt planu zakazuje stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod oraz nakazuje stosowanie
kompleksowych  rozwigzan poprzez  doprowadzenie infrastruktury  technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele
zabudowy; doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa. Planowana inwestycja nie wptynie na osiagniecie celow srodowiskowych dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitych czgsci wod
podziemnych (JCWPd). Osiagnigcie celow srodowiskowych dla JCWP jest zagrozone,
aeliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania obejmujace
cale miasto. Z kolei JCWPd nie sg zagrozone hieosiggni¢ciem celow srodowiskowych;

— zwierzeta i rosliny, bioréznorodnos¢ — realizacja nowych drog przyczyni si¢ do zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej, utracona zostanie cze¢$¢ zadrzewien (w tym niewielkie
fragmenty lasow, ale niestanowigcych duzych i zwartych kompleksow lesnych oraz weztow
ekologicznych) izakrzewien, wptyw na szate roslinng w sgsiedztwie nowych drog beda
mialy réwniez zanieczyszczenia pylowo-gazowe powstajgce wskutek spalania paliw przez
samochody.  Naskutek budowy drog dojdzie do likwidacji siedlisk przyrodniczych
w miejscu_przebiegu tych drog, do utrudnienia przemieszczania si¢ zwierzat, a co za tym
idzie do zmiany tras migracyjnych. Projektowana droga gtdéwna bedzie przecinaé¢ korytarz
ekologiczny, co stanowi swoiste zagrozenie dla spetniania podstawowych funkcji korytarza
ekologicznego. Jednakze projekt planu nakazuje zapewnienie ciaglosci korytarza

ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasi¢gu morfologicznego doliny
rzeki Olechowki, umozliwiajgcego migracje roslin 1 zwierzat i swobodny przeptyw mas
powietrza. Ponadto w sasiedztwie drog dojdzie do pogorszenia warunkow bytowania
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zwierzat oraz do ich ploszenia, na skutek podwyzszonego st¢zenia emisji zwigzanych
z ruchem pojazdoéw oraz samym faktem pojawienia si¢ ruchu komunikacyjnego;

krajobraz — krajobraz ulegnie zmianie na skutek budowy nowych drég, prawdopodobnie
nastapi zniwelowanie terenu, pojawig si¢ wykopy i nasypy, W trasie przebiegu nowych drog
zostang usunigte drzewa i krzewy (w tym niewielkie fragmenty lasow);

klimat - budowa drog moze wplywa¢ na klimat miejscowy (lokalny) poprzez: zmiane
uksztattowania terenu wywotang pracami ziemnymi, trwate zajgcie pod uktad drog terenow
uzytkowanych rolniczo i fragmentow lasow, wycinke drzew i krzewow, a takze planowane
odwodnienie drogi. Oddane do eksploatacji drogi moga wywiera¢ niewielki wplyw na stan
mikroklimatu panujacego w ich otoczeniu. Do podstawowych czynnikow ksztattujacych
mikroklimat §rodowiska nalezy zaliczy¢ temperature powietrza, wilgotnosé, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Temperatura powietrza w bezposrednim
sgsiedztwie drogi przy powierzchni terenu moze ulec podwyzszeniu, ze wzgledu na szybkie
nagrzewanie si¢ powierzchni asfaltowych w stosunku do powierzchni terenu pokrytej
ro$linnoscig. Ruch powietrza (zmiana predkos$ci i kierunku wiatru) moze ulec zmianie na
obszarze gdzie nastgpi wycinka drzew;

zasoby naturalne — brak oddziatlywania — na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych; projekt planu dopuszcza wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii;

zabytki — na obszarze opracowania wystepuja 4 zabytki archeologiczne. Projekt planu
wprowadza dla nich strefe ochrony archeologicznej. Dla stanowisk archeologicznych i ich
strefy zostaty okreslone zasady ochrony, w.tym w nawigzaniu do przepisow odrgbnych.
Poza stanowiskami archeologicznymi: nie ‘ma zadnych innych obiektow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz do. gminnej ewidencji zabytkow. Nie wystepujg tez
dobra kultury wspoétczesnej. W zwiazku z tym nie ma ryzyka kolizji i naruszenia takich dobr
zabytkowych;

dobra materialne — jednym z czynnikow wplywajacych na poziom drgan zwigzanych

zruchem pojazdow, w tym pojazdow cigzkich jest odleglos¢ i usytuowanie obiektu
odbierajacego drgania w stosunku do zrodta drgan. Przyjmuje sig, ze w odniesieniu do ruchu
kotowego zasigg wibracji wynosi 25 m od krawedzi jezdni. W zwiazku z powyZszym oraz
zuwagi na istniejacy stan zagospodarowania obszaru i przebieg projektowanej drogi
przewiduje si¢ nieznaczne oddziatywanie zwigzane z drganiami na okoliczne budynki;

ludzi — realizacja nowych drog przyczyni si¢ do wzrostu hatasu na terenach sgsiednich
wskutek wzmozonego ruchu samochodowego. Projekt planu wskazuje chronione
akustycznie tereny: tereny MNW i MNW-U oraz istniejaca zabudowe mieszkaniowa
w terenach ZN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny
zabudowy_mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony §rodowiska. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze projektowana droga KDG
zlokalizowana bedzie we fragmencie w trasie istniejacej ul. Kolumny (o obecnie nizszych
parametrach, a zatem oddzialywanie w zakresiec hatasu wzrosnie wzgledem okolicznych
budynkoéw), odcinek od ul. Kolumny do rzeki Olechowki zlokalizowany bedzie w terenach
otwartych, dzigki czemu nie bedzie stanowi¢ istotnej ucigzliwosci dla mieszkancow tego
obszaru, a odcinek drogi powyzej rzeki Olechowki zlokalizowany bedzie w bliskim
sasiedztwie zabudowy, zatem pojawi si¢ zagrozenie hatasem dla okolicznych mieszkancow.
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Droga KDZ projektowana jest w terenach otwartych, zatem nie bedzie stanowié
bezposredniego zagrozenia hatasem dla sgsiednich terenow.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktoére sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

— Zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie i wiosenne
oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej. czestotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji ekstremalnych,
czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow, z czego na
omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

— migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace forma
ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$é
ekologiczng” przeksztatlconych przez cztowieka krajobrazow: brak ciagtosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych),
niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowié ,,wyspy
srodowiskowe” dla poszczegolnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami,
oczkami wodnymi). Z uwagi na maty Stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze
oddziatywanie to wystapi w znacznym stopniu;

- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowac zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za wysoka. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkoéw
klimatycznych i srodowiskowych (wzrost. sredniej temperatury powietrza - fale upatow;
zmniejszenie wilgotnosci powietrza — susze; burze i silne wiatry) na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne.

Wplyw realizacji ustalen_projektu planu na réznorodnos¢ biologiczng oraz inne
elementy  $rodowiska przyrodniczego zostat omowiony powyzej. Jak  wynika
z przeprowadzonych analiz wpltywu realizacji ustalen planu na $rodowisko nie bedzie
generowal on istotnych konfliktow $rodowiskowych. Wyeliminowanie zrodet emisji
zanieczyszCzen powietrza zwiazanych z ogrzewaniem budynkéw wptynie na ztagodzenie
ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu (gtéwnie nowych terenow komunikacyjnych) na $rodowisko przyrodnicze
w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - zniszczenie pokrywy glebowo-
ros§linnej w_ wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi - pod nawierzchniami
utwardzonymi (drogi); hatas;

2. posrednie — ryzyko wystapienia wypadkow, zmiana réznorodnosci biologicznej;

3. wtorne —zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie uszczelnionych
powierzchni; eksploatacja pojazdow samochodowych jest zrodtem emisji gazow
obnizajacych odczyn opadow atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktorych oddziatywanie
narazone sg gleby oraz roslinnos¢; mozliwe pojawienie si¢ nowych gatunkow flory i fauny
(gat. przywleczone); mozliwo$¢ wzrostu atrakcyjnosci terendw sgsiednich;
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4. skumulowane — na analizowanym terenie dojdzie do kumulacji zanieczyszczen pylowo-
gazowych pochodzacych z drog nowoprojektowanych, drog istniejacych oraz gospodarstw
domowych; a takze do kumulacji hatasu przy skrzyzowaniach drog nowoprojektowanych
z drogami istniejgcymi;

5. krotkoterminowe — wystepujace gtownie w fazie realizacji obiektow i drog-powodowane
pracg sprzetu budowlanego: hatas, zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza, powstanie
odpadéw, wplyw na krajobraz wynikajacy z organizacji budowy (gromadzenie mas ziemi,
park maszyn, gromadzenie materialdw), Czasowe ograniczenie migracjli zwierzat oraz
pogorszenie warunkéw ich bytowania;

6. dlugoterminowe — zmiana krajobrazu, zanieczyszczenie gleby lub ziemi, zmiana powierzchni
biologicznie czynnej, powstanie bariery dla przemieszczania si¢ zwierzat;

7. state — przeksztatcenie naturalnego profilu glebowego, zmiana klasyfikacji gruntow, emisje
zanieczyszczen do powietrza, hatas komunikacyjny;

8. chwilowe - oddzialywania zwigzane z remontami i utrzymaniem drog, awarie sprzetu
budowlanego i maszyn, emisja substancji ropopochodnych w przypadku awarii maszyn.

Nalezy réwnoczesnie pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, bedg wystepowaly zarowno w fazie budowy/przebudowy poszczegélnych przeznaczen
terenu, jak i ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zroznicowane.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych byé¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktoérych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Ponadto mozliwo$ci ograniczenia negatywnego oddzialywania projektowanego
zagospodarowania nalezy ‘upatrywa¢ w obowigzujacych przepisach prawnych i ich
przestrzeganiu oraz proekologicznej postawy inwestoréow. Wymienione w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac, jako niezbgdne minimum w procesie ochrony
zasobow  Srodowiska przyrodniczego. Przy respektowaniu pozostatych przepisow,
oddzialywania te powinny by¢ na akceptowalnym poziomie, bez wigkszego wplywu na
srodowisko przyrodnicze.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani
W jego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar-Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W projekcie planu tereny MNW i MNW-U oraz istniejacg zabudowe mieszkaniowa
wterenach ZN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, urzagdzen wodnych, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz
pigtrzacych wodg, wylesien, zalesien.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddziatywaniom na srodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga pelni¢ swoja funkcje oraz stacji transformatorowych.

W projekcie sformutowano ustalenia w zakresie:

- oOchrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni — nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako.granice zasiggu morfologicznego doliny
rzeki Olechowki, umozliwiajacego migracje roslin i zwierzat i sSwobodny przeplyw mas
powietrza; a takze zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych za wyjatkiem
dziatan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

- gospodarki wodnej i odprowadzania scickow oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych  rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury  technicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarne] ‘do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy; doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa; prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach “okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci | porzgdku w gminie;

- ochrony wod ~ zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwosé
zanieczyszczenia wod oraz nakaz utrzymania rzeki Olechowki jako cieku otwartego,
z dopuszczeniem przeprowadzenia jej renaturyzacji;

- ochrony obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - na obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p = 0,2%)
ustalono zakaz gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢c wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania; a takze dopuszczono lokalizacje:
matej architektury, drog, ciggéw pieszych lub drég rowerowych, infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych lub obiektoéw mostowych, zgodnie z ustaleniami planu;

49



- ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu $rodowiska, w-budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw  odrebnych
z zakresu budownictwa;

- odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie
inng niz energia wiatru, o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktoérej mowa
W przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii, na terenach IMNW-U i 1U;
a takze dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg
pozostatych instalacji odnawialnych Zrédet energii wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego, be¢dacych urzadzeniami-innymi niz wolnostojace,
0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii.

Majac na wzgledzie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, plan okresla
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

W projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZP, ZN,
KOP, a takze zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym zlomu, na catym analizowanym obszarze.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
w wysokos$ci minimum:

- 10% - dla terenow KOP,

~ 20% - dla terenéw 41,

~ 30% - dla terenu U,

— 40% - dla terenow MNW, MNW-U,

- 50% - dla terenéw 11, 21, 3I,

- 70% - dla terenow ZP,

- 80% - dla terenéw ZN.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi komunikacyjnej i przez infrastrukture techniczna,
powinno spowodowaé  uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, przy réwnoczesnej
trosce 0 stan poszczeg6lnych elementow $rodowiska, poprzez ograniczenie istniejacych
ucigzliwosci i zagrozen.

Niezaleznie - od regulacji, jakie mozna =zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci srodowiska.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
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2000, zarowno W granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sgsiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

Stosowanie zaproponowanych w planie rozwigzan i ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszosci negatywnych oddziatywan
na srodowisko.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisk0 prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwiagzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania  rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w projekcie nie maja wpltywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane W projekcie planu‘ rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu zagospodarowania, warunkow dla istniejacej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt
zawiera sformutowania zapewniajagce ochrone w zakresie $rodowiska, przyrody oraz
ksztattowania tadu przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja rowniez
zasady zrownowazonego rozwoju. Ponadto sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Nie istnieje zatem potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
W projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac

na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow na
srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.
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W zakresie oceny oddzialywan i skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
0 uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czestotliwos$ci okre§lonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jako$ci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkow oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac si¢
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektoéw zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwosé badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia, jakie mogg by¢
realizowane w jego -obszarze, nie bedg skutkowaty transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzgdzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doline rzeki Olechéwki, polozonej
w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta
uchwalg Nr LX/1826/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 1 czerwca 2022 r. Zawarto$¢ prognozy
zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.
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Prognoza, tak jak projektem planu, obje¢to teren o powierzchni ok. 60,85 ha, ograniczony:

—  od strony potnocnej — ul. Sw. Wojciecha i Nadwodna, rzeka Olechowka, ul. Battycka,

— od strony wschodniej — ul. Zygmunta, potudniowg granica dziatek 104/6 i 83/1 obreb 48,
wschodnig granica dziatki 43/7 obrgb 48,

— od strony potudniowej — ul. Kolumny,

— od strony zachodniej — skrzyzowaniem ul. Rzgowskiej z ul. Kolumny, terenem realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (przylegajacym do wschodniej-strony Centrum
handlowego Carrefour, rzeka Olechowka, terenem Domu Ksiezy Emerytow Archidiecezji
Lodzkiej.

Analizowany obszar jest usytuowany poza centrum miasta,” Strefa Wielkomiejska
i Obszarem Wspotczesnego Rozwoju  Strefy  Wielkomiejskiej. ~Qbszar opracowania
zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci miasta i stanowi czgsé-systemu przyrodniczego
miasta.

Obszar objety opracowaniem to w przewadze tereny: otwarte: gltownie grunty rolne
(pokryte zielenig nieurzadzong niskg), ale takze lasy, . zadrzewienia iPark Chojenski.
Zachowana jest takze rzeka Olechowka. Na obszarze wzdluz ul. Kolumny oraz pomigdzy
ul. Battycka a rzekg Olechowka wystepuje zabudowa gltéwnie mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, ale i takze ustugowa. Ponadto w potudniowo-zachodniej czesci obszaru znajduje
si¢ fragment duzego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej typu blokowego, ale
w granicach niniejszego opracowania zlokalizowany. jest tylko parking obstugujacy ww.
zabudowe. Na omawianym obszarze znajduja si¢ rowniez: maszt telekomunikacyjny, zbiornik
techniczny przy rzece Olechoéwce, pustostany, a takze utwardzone drogi.

Analizowany obszar ma dostgp. 'do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej, gazowej, cieptowniczej. i elektroenergetycznej.

W granicach obszaru objetego opracowaniem, ani W jego najblizszym sgsiedztwie, nie
wystepuja obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete
prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody lub ktore bytyby proponowane do objgcia takg ochrona.

Na obszarze opracowania wystepuja 4 zabytkowe stanowiska archeologiczne.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktorego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw-i ustala: zasady ich zagospodarowania, obstuge komunikacyjna
i infrastrukturalng, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, a takze stwarza podstawy
materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Projekt planu zaktada przede wszystkim zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla
realizacji fragmentu ulicy Konstytucyjnej, a takze zachowanie i ochrong terenéw wspierajacych
system ekologiczny miasta. Wyznaczone w projekcie planu pozostate drogi, a takze tereny
zabudowy mieszkaniowej, teren ustug oraz tereny infrastruktury technicznej wynikaja
Z istniejacego zagospodarowania obszaru.

Wedlug projektu planu na obszarze objetym planem wyodrebniono tereny
0 nast¢pujgcym przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; 0znaczone na rysunku

projektu planu symbolami: IMNW i 2MNW,; przeznaczeniem uzupelniajacym sa: teren
ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji drogowej
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wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
1MNW-U; przeznaczeniem uzupeiiajgcym sg: teren komunikacji drogowej-wewnetrznej,
teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego; oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem 1U; przeznaczeniem uzupeiniajacym sa:. teren komunikacji
drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

tereny infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obslugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami; oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 11, 21, 31 i 41; przeznaczeniem uzupeiniajacym sa: teren zieleni naturalnej, teren
komunikacji drogowej wewng¢trznej.

tereny zieleni urzadzonej (Park Chojenski); oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1ZP i 2ZP; przeznaczeniem uzupetniajgcym sa: teren wod powierzchniowych
srodladowych, teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

tereny wod powierzchniowych $rédladowych;. oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1WS, 2WS i 3WS; przeznaczeniem uzupehniajagcym jest teren infrastruktury
technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obslugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami.

tereny lasu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1L, 2L, 3L i 4L.

tereny zieleni naturalnej; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN i 6ZN; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: teren wod powierzchniowych
srodladowych, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

tereny parkingu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1KOP i 2KOP;
przeznaczeniem uzupetiajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

teren drogi gléwne]; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDG;
przeznaczeniem -uzupeiniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

teren drogi zbiorczej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

teren drogi lokalnej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDL;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terenOw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

tereny drog dojazdowych; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od 1KDD do
7KDD; przeznaczeniem uzupeilniajacym jest teren infrastruktury technicznej -
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z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania
odpadami.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, wedlug ktorego
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w:

o strefie ogdlnomiejskiej obejmujgcej nastepujace jednostki funkcjonalno-przestrzenne:
M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmujace potnoeno-wschodnie
krance obszaru,
M4 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach — obejmujacy
niewielki wschodni fragment obszaru,
PM — teren zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych-= obejmujacy potudniowy
fragment obszaru;
o strefie terenéw wyltaczonych spod zabudowy obejmujgee] nastepujgce jednostki
funkcjonalno-przestrzenne:
Z — teren zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej — obejmujacy potnocno-zachodni fragment obszaru,
O - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — obejmujace znaczng cze$é
obszaru.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, urzadzen wodnych, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz pi¢trzacych wode, wylesien, zalesien. Obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkoéw na terenach ZP, ZN, KOP, a takze zakaz lokalizacji ustug uciazliwych
| punktoOw zbierania iprzetwarzania odpadoéw, wtym zlomu na calym obszarze objetym
niniejszym opracowaniem.

Projekt planu zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu
0 istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.
Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga pelni¢ swoja funkcje
oraz stacji transformatorowych.

Projekt planu ustala strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz
strefe kontrolowang od sieci gazowych.

Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen wykorzystujacych energie inng niz
energia wiatru, 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych 'z zakresu odnawialnych zrodet energii, na terenach IMNW-U i 1U; a takze
dopuszcza na catym obszarze lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja
pozostalych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace,
0 ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.
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W projekcie planu sformutowano takze ustalenia w zakresie: ochrony i ksztattowania
krajobrazu oraz zieleni; gospodarki wodnej i odprowadzania S$ciekéw oraz gospodarki
odpadami; ochrony wod; ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
ochrony powietrza; ochrony przed polami elektromagnetycznymi; ochrony przed halasem;
odnawialnych zrodet energii.

Ochrong akustyczng zostaty objete tereny MNW i MNW-U oraz istniejgca zabudowa
mieszkaniowa w terenach ZN, ktore zaliczono do terenéow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie wigze si¢ z oddzialywaniem na obszary i obiekty
objete prawng ochrong przyrodniczg, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach
badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego
oddzialywania — nie wystepuja.

Racjonalizacja zuzycia energii, surowcoéw i materiatOw wraz ze wzrostem udziatu
wykorzystywanych zasobow odnawialnych jest zgodna z zatozeniami polityki energetycznej
kraju oraz dazeniem do minimalizacji emisji gazow_cieplarnianych oraz zanieczyszczen
powietrza. Ustalenia projektu planu wpisuja si¢ w polityke panstwa okre§long m.in. w ,,Polityce
energetycznej Polski do 2025 roku”, ktora zawiera pakiet dzialan majacych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego, konkurencyjnosci gospodarki, jej efektywnosci
energetycznej oraz ochrony srodowiska.

Najwigkszy wptyw na stan $rodowiska bgdzie mie¢ budowa drogi glownej (1KDG)
i zbiorczej (1KDZ) oraz wiazacy si¢ z tym zwigkszony ruch samochodowy bedacy zrodiem
hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz gleb.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem tadu przestrzennego tej
czeSci miasta, ale rownocze$nie bedzie skutkowala znacznym wzrostem powierzchni
0 utwardzonych, nieprzepuszczalnych nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie
czynnej. Istotne bedzie zatem zapewnienie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej ustalonym w planie, a takze wlasciwe urzadzenie zieleni - zaré6wno
ogolnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej,
profesjonalnej pielggnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Materialy zrodlowe

1. Fizjografia urbanistyczna. A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;
2. Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1998;
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

Regionalna geografia fizyczna Polski, pod redakcja Andrzeja Richlinga, Jerzego
Solona, Andrzeja  Maciasa, Jarostawa  Balona, Jana  Borzyszkowskiego i Mariusza
Kistowskiego, Wyd. Nauk. Bogucki, 2021 r.;

Bilans zasobow ztoz kopalin w Polsce wg stanu na 31.X11.2021 r., Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2022 r.;

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga);

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012;

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze  srodowiska
i gospodarki wodnej, Warszawa 2019;

Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa  todzkiego oraz  plan
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  Lodzi,
Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;
Program ochrony srodowiska Wojewddztwa Lodzkiego na lata-2017-2020 z perspektywg
do 2024, L.6dz, 2016 r.;

Raport 0 stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2020 r., Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu. Srodowiska w todzi, £6dz
2020r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim, Raport wojewddzki za rok 2021,
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, Lodz, kwiecien 2022 r.;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa
L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.;

Atlas Miasta £odzi. Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.odz 2002;
Studium uwarunkowarn i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi
(nieobowiazujace), Uchwata Nr LXXVII1/1793/02 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
3 kwietnia 2002 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi
(nieobowigzujgce). Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w kLodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r;

Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zodzi.
Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwatg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatag nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.;

Prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Studium wraz ze zmianami;

Uchwata Rady Miejskiej 'w Lodzi Nr LX/1826/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta £.0dzi obejmujgcej dolineg rzeki Olechowki, potozonej w rejonie ulic:
Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny;

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujqgcej doline rzeki Olechéwki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego
Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny, maj 2023 r., sporzadzony na
podstawie uchwaty Nr LX/1826/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.;
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling
rzeki-Olechéwki, polozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej,
Baltyckiej, Zygmunta i Kolumny, 1.6dz, sierpien 2022 r.;
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.
28.

29.

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Uchwatla Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXI1/1893/22 z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie
uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. sw. Wojciecha w Lodzi za park gminny
| nadania mu nazwy ,, Park Chojenski”’;

Program ochrony srodowiska dla miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywqg do roku
2025. Uchwata Nr LXXVII1/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika
2018r.;

Program ochrony srodowiska przed halasem dla miasta fLodzi.. Uchwala
Nr XXXI1V/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.;

Uchwata nr LV/1151/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie
przyjecia Polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta £odzi 2020+;

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd.
IGPiK — Oddziat w Krakowie, 1998 r.;

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian. Klimatu, ich lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa;

Mapa akustyczna £odzi na lata 2017-2022, £.6dz 2018;

Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, oprac. M. Kroél, M. Dziedzic, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2003;

Objasnienia do Szczegotowej Mapy Geologicznej - Polski 1:50 000, F. Roézycki,
S. Kluczynski, Instytut Geologiczny, Warszawa 1966;

https://geologia.pgi.gov.pl/;

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/);

Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2022;

Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego;

Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling;
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod.

Obowiazujace akty prawne

1.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.);

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.);
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
ze zm.);

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.);
7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronic zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2022 r., poz. 840, ze zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2625, ze zm.);
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9. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).
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tédz, dnia 2 listopada 2023 r.

OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako autor prognozy oddziatywania na Srodowisko niniejszym oswiadczam, ze spetniam
wymagania, o ktédrych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwaw ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), tj. ukonczytam, w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia i studia doktorskie na kierunku
zwigzanym z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk
0 Ziemi, posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w. sporzadzaniu prognoz oddziatywania na
Srodowisko oraz przygotowatam co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

STARSZY INSPEKTOR
Dwed s2___
dr lzabela Durecka



	309_opis_prognozy
	oswiadczenie_Durecka



