Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doling¢ rzeki Olechéwki,
polozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej, Baltyckiej,
Zygmunta i Kolumny.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LX/1826/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Olechowki, potozonej w rejonie ulic:
Rzgowskiej, Swictego Wojciecha, Nadwodnej, Battyckiej, Zygmunta i Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 60,85 ha zlokalizowany jest
W potudniowej cze$ci miasta, w dzielnicy Gorna, na obszarze osiedla Chojny. Obejmuje swym
zasiegiem W wigkszosci tereny otwarte, w ktorych sktad wchodza: faki 1 pastwiska w dolinie
rzeki Olechowki, nieuzytkowane obecnie grunty rolne, lasy i obszary zadrzewione. Tereny
zieleni usytuowane w czesci zachodniej wzdtuz ul. Sw. Wojciecha uznano za park gminny
i nadano mu nazwe ,,Park Chojenski”. Lgcznie wspomniane tereny zieleni tworzg obszar istotny
dla systemu przyrodniczego miasta. Tereny zurbanizowane w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej badz jednorodzinnej z ustugami wystepuja jedynie wzdtuz ulic
Battyckiej i Kolumny na obrzezach projektu planu w cze$ci poinocno-wschodniej
i potudniowe;j.

Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczaja:
— od pétocy: ul. Sw. Wojciecha, Nadwodna i Battycka,
— od wschodu: ul. Zygmunta,
— od potudnia: ul. Kolumny,
— od zachodu: ul. Rzgowska.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Celem projektu planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji
projektowanego potudniowego odcinka ulicy Konstytucyjnej oraz zachowanie i ochrona
terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta przylegajacych do korytarza, a takze
tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym
uchwalg Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Obszar objety projektem planu miejscowego w obowigzujagcym Studium znajduje si¢ w pieciu

jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

— tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (symbol O), obejmujace
obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne
I krajobrazowe, polozone na obrzezach miasta. Obszary zakwalifikowane w Studium do
jednostki O zajmujg wiekszo$¢ powierzchni analizowanego obszaru,

— teren zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych (symbol PM), obejmujacy
obszary o rodowodzie glownie ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie i rozmieszczone
wzdluz istniejgcych ulic podmiejskich. W granicach obszaru projektu planu znajdujg si¢
tereny tej jednostki wyznaczone wzdtuz ul. Kolumny,
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— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol M3) obejmujace obszary
zlokalizowane peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej,
z przewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach analizowanego obszaru
jednostki ,,M3” zostaty wyznaczone w pdinocnej czgéci miasta w rejonie ul. Baltyckie;j,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dzialkach (symbol M4)
obejmujgcy obszary zlokalizowane peryferyjnie, z przewagg zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej zlokalizowanej na duzych dziatkach. W granicach projektu planu jednostka
zostala wyznaczona na wschodnich krancach obszaru pomiedzy ulicami Zygmunta
I Bieszczadzka,

— teren zieleni urzadzonej i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (symbol Z), obszar
dopetniajgcy  system  przyrodniczy,  pelnigcy  role  rekreacyjno-spoteczng
I klimatyczno-biologiczng. W granicach obszaru projektu planu zostat wyznaczony
na niewielkim fragmencie doliny rzeki Olechowki w rejonie ul. Sw. Wojciecha.

W zakresie uktadu komunikacyjnego studium wyznacza réwniez tereny drog, tj. projektowang
ulice ,,Konstytucyjng” jako droge klasy gléwnej i1 taczacg si¢ z nig od strony wschodniej
projektowang droge klasy zbiorczej. Studium wskazuje projektowang ulice ,,Konstytucyjng”
na odcinku od ul. Wojciecha i ul. Baltyckiej do ul. Kolumny. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
obszardéw przestrzeni publicznej obowigzkowe jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Sposob zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci
ustalany jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Przedmiotem projektu planu dla czg$ci obszaru miasta f.odzi obejmujacej doling rzeki
Olechéwki, potozonej w rejonie ulic: Rzgowskiej, Swietego Wojciecha, Nadwodnej,
Battyckiej, Zygmunta i Kolumny jest ustalenie przeznaczenia isposobu zabudowy
oraz zagospodarowania terenow, okreslenie: zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
I warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomos$ci, okreslenie: szczegdlnych warunkow
zagospodarowania i ograniczen W uzytkowaniu terenoéw, zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, wysokosci stawki procentowej oraz granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami
IMNW i 2MNW, wyznaczone wzdtuz ulicy Battyckiej,

— teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wylaczeniem
handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem od 1IMNW-U, wyznaczony przy
ulicy Kolumny,

— teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony symbolem
1U, wyznaczony pomigdzy ulicami Zygmunta i Bieszczadzkiej,

— tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami od 11 do 4l, wyznaczone przy
ulicach Sw. Wojciecha i Baltyckiej,

— tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP, wyznaczone przy ul. Sw.
Woijciecha,
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— tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS i 3WS,
wyznaczone w §ladzie rzeki Olechoéwki, przebiegajace rdwnoleznikowo przez pdinocne
rejony obszaru,

— tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L i 4L, wyznaczone w $Srodkowej czes$ci obszaru
na przeci¢ciu z projektowanymi ulicami ,,Konstytucyjna” i taczaca si¢ z nig drogg zbiorcza,

— tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN i 6ZN,
zajmujace wigkszos¢ obszaru projektu planu,

— tereny parkingu, oznaczone symbolami 1KOP i 2KOP, wyznaczone przy ul. Kolumny
w zachodniej czgsci obszaru projektu planu,

— tereny drog publicznych: drogi gtownej 1KDG (projektowana ulica ,,Konstytucyjna”,
w zachodniej cze$ci biegngca $ladem ul. Kolumny), drogi zbiorczej 1IKDZ (projektowana
ulica na odcinku od ulicy ,,Konstytucyjnej” do wschodnich granic projektu planu), drogi
lokalnej 1KDL (ul. Kolumny na odcinku od projektowanej ulicy ,,Konstytucyjne;j”
do wschodnich granic projektu planu), drog dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
i 5KDD (ul. Sw. Wojciecha), drogi dojazdowej 6KDD (ul. Battycka) oraz drogi dojazdowej
7KDD (ul. Zygmunta).

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenow wynikajacych z wystepowania istniejacych Sieci:
elektroenergetycznej, wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Szczegdtowe
rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére ta sie¢
przebiega, be¢da wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora
sieci. Wynika to z koniecznos$ci zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania
i realizacji zabudowy na nieruchomos$ciach przeznaczonych na cele budowlane. Wyjatek
stanowig napowietrzne linie elektroenergetyczne, dla ktorych wprowadzono na rysunku planu
strefy ochronne jako oznaczenie informacyjne. Zaznaczy¢ nalezy, ze Glowny Inspektor
Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687 oraz z 2023 r. poz. 877, 1506, 1688, 1719, 1762,
1890, 1963 i 2029), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajagcy informacje
o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen dotyczacych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludno$ci. Rejestr
przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony
Srodowiska, tj. prowadzenia pafstwowego monitoringu $rodowiska, kontroli podmiotow
korzystajacych ze sSrodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 a ustawy
Prawo ochrony $rodowiska. Z Zrodet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku na terenie wojewddztwa 1ddzkiego.
Woprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029)
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia W planie miejscowym postanowien,
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wiasnos$ci, jednakze tak powazna ingerencja w prawo wiasno$ci musi by¢ uzasadniona
I proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiagnigciu ma shuzy¢. Rezygnacja
z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisOw prawnych
wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z wystepowania
danej infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci gazowych, dla ktorych zastosowano
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).
W wyniku przeprowadzonej analizy parametréw istniejacej Sieci gazowej w granicach obszaru

Projekt Strona 3



obj¢tego planem, stwierdzono, ze przebiega ona czesciowo w pasach drogowych ulic:
Kolumny, Battyckiej, Zygmunta i projektowanej ulicy ,,Konstytucyjnej” jest to sie¢ sredniego
cisnienia, dla ktorej strefy kontrolowane cze$ciowo mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych dla tych drog, z wyjatkiem odcinka gazociggu biegnacego w ul. Baltyckiej
(6KDD), ktérego zachodni fragment wchodzi w teren zabudowy 2MNW. W zwiazku z tym
wyznaczono tam strefe¢ kontrolowang. Pozostata czgs$¢ sieci gazowej sredniego cisnienia
wystepuje W terenach oznaczonych symbolami: 11, 2ZP, 2WS, 2L, 1ZN i 3ZN. Dla tej sieci,
W miejscu przebiegu przez tereny, rowniez wyznaczono stref¢ kontrolowang.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy w projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, wskaznikéw
zagospodarowania terenow, parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych oraz ograniczen
W zakresie stosowania materialdéw wykonczeniowych 1 kolorystyki obiektow,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowych, do ktorych na obszarze objgtym projektem
planu naleza:

— tereny komunikacji drogowej publicznej,

— tereny zieleni urzadzone;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéow 2z uwzglednieniem
istniejacej zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej
infrastruktury technicznej i drogowej, a takze uksztaltowania terenu i wystepowania
obszarow zieleni,

b) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

— wyznaczajac W miejscach wystepowania skupisk zieleni i terenéw otwartych, nie
kolidujacych z projektowanym korytarzem ulicy ,,Konstytucyjnej” (inwestycja celu
publicznego) — tereny zielni naturalnej oznaczone symbolem ZN, tereny zieleni
urzadzonej oznaczone symbolem ZP oraz tereny las6w 0znaczone symbolem L,

— wyznaczajac W granicach terenow przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
oznaczonych symbolami 11, 2I i 31 — wysoki minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,

— zapewniajac ciggltos¢ korytarza ekologicznego, stanowigcego zasieg morfologiczny
doliny rzeki Olechowki, umozliwiajacego migracje roslin 1 zwierzat i swobodny
przeptyw mas powietrza,

— wprowadzajac zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien nadwodnych
za wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod
powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej
infrastruktury technicznej,
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c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
I rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wlaczeniami
okreslonymi w teks$cie projektu planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lenych, poprzez okreslenie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
Z wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, urzadzen
wodnych, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pietrzacych
wode, wylesien, zalesien,

b) zasad w zakresie odnawialnych Zrddet energii, ochrony powietrza, wod, obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ochrony przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym,

c) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w  zakresie  gospodarki
wodnej, odprowadzania Sciekow, oraz gospodarki odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw
przeznaczonych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego
odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania
czystos$ci 1 porzagdku w gminie,

d) ochrong laséw zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu, umozliwienie
zalesienia terenOw zieleni naturalne;,

e) ograniczenie ujemnego oddziatywania na grunty lesne — uzyskanie zgdd na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wylacznie niewielkich fragmentow
obszarow lesnych przewidzianych w projekcie planu miejscowego do zmiany uzytku
lesnego w zwigzku z przeznaczeniem tych obszaréw pod tereny drég publicznych klasy
glownej 1 zbiorczej (1IKDG 1 1KDZ);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:
a) wskazanie lokalizacji zabytkow archeologicznych,
b) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

C) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami,

d) ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych poprzez:

— wskazanie obszaréw szczeg6dlnego zagrozenia powodzia,

— wprowadzenie regulacji dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych,
uksztaltowania terenu oraz sposobu zagospodarowania terenow W granicach
obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
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e) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

— w strefach kontrolowanych od gazociagdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lokalizacji sieci gazowych,
— w strefie od lotniska,

f) ksztaltowanie tadu przestrzennego i ustalanie maksymalnej wysoko$ci obiektow
budowlanych przy uwzglednieniu powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot
lotniska 1.6dz oraz powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu i1 wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng
oraz drogowa, przy wyznaczaniu nowych terendw zabudowy;

7) prawo wilasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem dotychczasowego ich zagospodarowania i zabudowy, ingerujac
W wiasno$¢ prywatng w sposob racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb
wynikajgcych z interesu publicznego, w celu wyznaczenia terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajgc ograniczenia w Sposobie
zagospodarowania terenu, poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
umozliwiajagc dostosowanie drog publicznych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady
ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych, okres$lajac  mozliwos¢ wyposazenia wszystkich  terenow
w infrastrukture techniczna wodociaggowa, kanalizacyjna, cieplownicza.
elektroenergetyczng, gazows i telekomunikacyjng oraz ustalajac zasady jej realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Lodzi, ogloszenie w prasie miejscowej i obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Lodzi 0:

a) przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskow
do planu miejscowego na piSmie w formie papierowej, w formie elektronicznej
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

C) rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta todzi wnioskéw ztozonych w zwigzku
Z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego 0raz zamieszczeniu
go w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi oraz na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
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1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatlywania na srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej 1 umozliwienie jej przebudowy
i rozbudowy oraz budowy nowej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
— zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenow.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu
planu w przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wptyngto 9 wnioskow.
Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt wnioski zarzadzeniem Nr 636/2023 z dnia 23 marca
2023 r. Whnioski nie zostaty uwzglgdnione.

4. Zgodnie z art.1ust.4ww. ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni
w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej zabudowy poprzez
uzupehlienie i porzadkowanie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejagcy uktad komunikacyjny, a budowe
nowych drog zaplanowano w zakresie niezbednym do obstugi nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajac konieczno$¢ minimalizowania obstugi
terendbw z projektowanej nowej trasy ,,Konstytucyjnej”. Zaproponowane rozwigzania
przestrzenne uwzgledniaja i1 ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
po istniejacych i projektowanych drogach publicznych, réwniez projektowanej ulicy
,,Konstytucyjnej”, ktorej szerokos¢ umozliwia lokalizacj¢ Sciezek rowerowych i pieszych,
a takze poprzez dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych we wszystkich terenach.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Lodzi
dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie
Miejskiej w £odzi. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi przyjeta
uchwatg Nr LXX1X/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na
nieaktualnos¢ Studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami
analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:
— w zakresie dostepnosci architektonicznej — poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie wymagan
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wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
I aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu, uzyskanie informacji o mozliwosci 1 terminach sktadania wnioskow 1 uwag oraz
zapoznanie si¢ Z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu,

— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej — poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi zdalnego dostepu online
do ustugi tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obcigzenia dla budzetu
gminy stanowig wydatki na nabycie terenow pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej. Nalezy jednak podkresli¢,
ze zZ uwagi na nieprzewidywalnos$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie,
wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie. Prognoza skutkow finansowych oparta jest
na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru obje¢tego planem. Faktyczne
wydatki i wptywy do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej
prognozie.
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