UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta FLodzi obejmujgcej doline
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku
od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy Miasta.

Zgodnie z podjgta uchwala Nr LX1/1840/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia22 czerwca
2022 r. przystagpiono do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego miejscowegos planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgc€jdoling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefaniskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej“hay odcinku od
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta, uchwalonego uchwatg Nr LXVI/1681/18
Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 819 oraz
z 2021 r. poz. 6835).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiahy planu miejscowego.

W uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscOwego planu zostal wskazany
obszar o powierzchni 10,29 ha w granicach obowigzujgeego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta 1.6dzi obejmujacej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki) Gadki, potozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta, uchWwalon€go uchwatg Nr LXVI/1681/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r.

Przedmiotem zmiany planu jest korekta wschoduiejwlifiii rozgraniczajacej cmentarza oraz
zasiggu strefy ochrony sanitarnej cmentarza (50,00m).

W obowigzujagcym planie miejscowym “lifiie tozgraniczajace teren cmentarza zostaly
wyznaczone na podstawie granic dziatek ewidemn€yjnych wskazanych na mapie zasadniczej
z2016r.,, oraz na podstawie ortofotomapy ez 2017r. (w zakresie wschodniej granicy
cmentarza). Po uchwaleniu planu, ped “keniec 2019r., sadownie dokonano podziatu
nieruchomosci, ktore czg¢sciowo znalazly si¢ w granicach cmentarza, w celu wyznaczenia
dziatek ewidencyjnych wchodzacych Wegranice cmentarza. Linia rozgraniczajaca teren
cmentarza od strony wschodnigjmstata si¢ nieaktualna izostata skorygowana poprzez
poprowadzenie jej po granicy nowo wydzielonych dziatek ewidencyjnych.

Modyfikacji wymagata rowni€z,"wyznaczona w obowiazujagcym planie miejscowym, granica
strefy ochrony sanitarnej cmentarza (50,0 m). Zuwagi na zmian¢ wschodniej linii
rozgraniczajacej teren cmentarza, jak i z powodu, iz jej przebieg w obowigzujacym planie
miejscowym zostat nieprawidlowo wyznaczony wjej czgsciach naroznych, w terenach
sasiadujgcych z cmentarzem/(potozonych po przekatnej od jego granic, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi)smWyznaczony w obowigzujacym planie miejscowym przebieg granic
strefy ochrony samitarnéj cmentarza ograniczy mozliwosci podjecia dziatan inwestycyjnych
na fragmentachsnicrichomosci potozonych w terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Zmiana planu mi€jsecowego pozwoli na poprawg warunkdw zagospodarowania i racjonalnego
wykorzysfapia potencjatu budowlanego dziatek przeznaczonych pod zabudowe w zgodnosci
z obowiazljageym planem miejscowym.

W zalaézniku Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/1681/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia
2018w “wssprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czescivobszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego
orazedoling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy
miiasta, wprowadza si¢ zmiang¢ wschodniej linii rozgraniczajgcej cmentarza oraz zasicgu strefy
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ochrony sanitarnej cmentarza (50,0 m). Pozostate ustalenia rysunku planu nie ulegajg
zmianie.

W zwigzku z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologi z dnia 17 grudnia 202
w sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodargwania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404) wuchwale Nr LXVI/1681/18 Rady Miejskicjww todzi
z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzekil Ner Wwraz
ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul\Pabianickiej
do potudniowej granicy miasta, zostaly zmodyfikowane brzmienia w dwoch patagrafach.

W § Swpkt8lit. b dokonano korekty w zakresie symbolu klasy przeznaczenia terenu,
z,,ZC” na ,,CC”. W § 33 wust. 1 dokonano korekty w zakresie symbolusklasy przeznaczenia
terenu, z,1ZC” na ,1CC”, aw ust.2 zmieniono nazw¢ klasy przeznaczenia terenu,
Z ,,cmentarz” na ,,teren cmentarza czynnego”,

Pozostate zatgczniki oraz ustalenia uchwaty Nr LXVI1/1681/18 Rady'Migjskiej w Lodzi z dnia
25 stycznia 2018 r. wsprawie uchwalenia miejscowegol planu® zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obszaru miasta todzi obejmujacej,doling rzeki Ner wraz
ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonéj nawedcinku od ul. Pabianickiej
do potudniowej granicy miasta, nie zostaly zmanione.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu‘migjsé¢owego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003f. eplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 218 5)w.zwiazku z art. 27 tej ustawy.

W zwigzku z odstgpieniem od przeprowadzenia ‘strategicznej oceny oddzialywania
na §rodowisko dla projektu zmiany planul nay podstawie art. 48 ust. 1 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informagji' o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie $rodowiska ,orazWo ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(Dz. U. 72022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783,4846 i 2185) nie zostala opracowana prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Dla potrzeb projektu zmiany planu migjscowego zgodnie zart. 17 pkt5 ww. ustawy
sporzgdzono prognoze skutkow fip@nsewych uchwalenia zmiany planu.

Przy zachowaniu wymagan %aduwprzestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz
zachowujgc walory architektoniezne i krajobrazowe atakze uwzgledniajac istniejgce
zainwestowanie  skorygowanowmsWwschodnig lini¢ rozgraniczajaca cmentarza poprzez
poprowadzenie jej po granicy nowo wydzielonych dzialek ewidencyjnych oraz zasieg
wyznaczonych granic (stfefy ochrony sanitarnej cmentarza, co umozliwi efektywne
wykorzystanie terenowabudewlanych zgodnie z ich przeznaczeniem.

Wprowadzone zmiany%w mozliwie najmniejszym stopniu ingeruja w grunty stanowigce
wilasno$¢ prywatnah, atakze umozliwiaja zagospodarowanie terendéw budowlanych
w granicach isthigjaéych podzialow wiasnosciowych. Zmiany te nie powoduja koniecznosci
realizacji nowycChwifiwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i pozwalajg na racjonalne
wykorzystanic istfiicjagcych mediéw, w tym sieci wodociagowe;j.

Przy spérzadzaniu projektu zmiany planu zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach
nad Zmiang_gsmicjscowego planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu
srodkéw, komunikacji  elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen w prasie
oraz,0bwicszczen na tablicach ogloszen Urz¢du Miasta Lodzi iMiejskiej Pracowni
Ukbanistycznej w Lodzi oraz na stronic internetowej Urzedu Miasta Lodzi i Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, o:
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- przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

- mozliwosci zapoznania si¢ zrozwiagzaniami przyjetymi w projekcie zmiany plana
miejscowego w czasie trwania wyltozenia do publicznego wgladu i organizacji dyskusji
publiczne;j,

- mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany planu w formie papicrowej lub eleKtronicze;j,
wtym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej (bez konieczno$ci dpatrywania
ich podpisem elektronicznym), w szczegolnosci za pomocg poczty elektronicznej,) atakze
ustnie do protokotu,

- mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja planistyczng.

Dochowano jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynnosci formalno-prawnych w sposéb okreslony w art. 17 ustawy Z dnia, 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzajac ww. wymienione zmiany do obowigzujacego planu Prezydent Miasta Lodzi
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w*postaciswnioskow do planu,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania ‘tefenu, jak i zmian w zakresie
ksztattowania zabudowy, wzigto pod uwage aspekty ekonomsi€zne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki
Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej ‘do potudniowej granicy miasta
w przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wptyngt 1 wniosek, ktory zostat
uwzgledniony.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy™ gz dfia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oéeny aktualnosci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian W zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnos$ci  Studium uwarunkowan “ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodargWwania przestrzennego miasta F.odzi przyjeta uchwalg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiejsw Lodzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje
na nieaktualno$¢ studium i planu miejscowego obowiazujacego obszarach objetych projektem
zmiany planu. Projekt zmiany plafiu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt zmiany planu uwzgl¢dnia tniWwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej nie zmienia ustalefn obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling
rzeki Ner wraz ze Stawami’ Stefafiskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do‘potudniowej granicy miasta, zapewniajagcych minimalng liczbe miejsc
parkingowych dla pejazdéw zaopatrzonych w karte parkingows oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania'przestrzeni publicznych,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej zapewniajac dostepno$¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistyeznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostgpno$ci, wymagang
ustawag z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych_podmiotéw publicznych (Dz. U. poz. 848) poprzez mozliwo$é zapoznania si¢ ze
stanem (zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami o przystapieniu i wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, informacji o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag,
czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do
publicZnego wgladu projekcie zmiany planu,
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- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnichie,
na wniosek osoby ze szczegblnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

Do projektu zmiany planu miejscowego zostala sporzadzona prognoza finansowa skutkow
uchwalenia zmiany planu, ktéra okresla potencjalne dochody i wydatki z tytuta, u€hiwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawi€™wykonanych
analiz nie prognozuje si¢ dochodéw oraz wydatkéw na skutek zmiany obowigzujacego planu
miejscowego.

DYRE K Q1
Miejskig{Bgmy, Todzi
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