Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7 dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢Sci obszaru miasta Lodzi, polozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic:
Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do terenu kolejowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, 583, 1005, 107911561) w zwigzku
zart. 14  ust.8 iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503, 1846, 218512747), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta todzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic:
Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej 1 Pomorskiej, do terenu kolejowego,
zwang dalej ,,zmiang planu”, wraz z integralnymi jej czg¢Sciami w postaci:

1) rysunku zmiany planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych
w zwigzku  zwylozeniem do  publicznego  wgladu, stanowigcego  zalacznik
Nr 2 do uchwaty.

2. Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej uchwaly Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskie;j
whlodzi zdnia 11 wrzeSnia 2013r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi, potozonej na terenie
osiedla Stoki, wrejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Dg¢bowskiego, Hyrnej
i1 Pomorskiej, do terenu kolejowego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4581) oraz zalacznika
Nr 1 do tej uchwaty, w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1.

3. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okreslono na rysunku zmiany planu,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Migjskiej wbodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Rysunek zmiany planu zawiera ustalenia obowigzujagce oraz oznaczenia
informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku zmiany
planu w oparciu o jego skale.
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§4.1. W uchwale Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 wrze$nia
2013 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta todzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic:
Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej 1 Pomorskiej, do terenu kolejowego,
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 37 w pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) Wysoko$¢ budynkow:
-nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe)
nieprzekraczajaca 12 m (w kalenicy),

- w strefach wysoko$ci wyznaczonych na rysunku planu w terenach 13.MW 1 14. MW
wysokos$¢ budynkow nieprzekraczajaca 12 m (w kalenicy)

—z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych i maksymalnym wyniesieniu
kondygnacji piwnicy do 60 cm ponad poziom gruntu,”;

2) w zatagczniku Nr 1, zwanym dalej ,,rysunkiem planu” — wprowadza si¢ strefy wysokosci,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Pozostate ustalenia oraz zataczniki do uchwaty Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 11 wrzesnia 2013r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi, polozonej na terenie
osiedla Stoki, wrejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, De¢bowskiego, Hyrnej
1 Pomorskiej, do terenu kolejowego, w tym ustalenia rysunku planu inne niz wskazane
w ust. 1 pkt 2, nie ulegaja zmianie.

§ 5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej okresleniu optaty, o ktérej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa, dla dziatek zlokalizowanych w strefach wysokosci,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu w terenach objetych zmiang planu, tj. oznaczonych
symbolami 13.MW 1 14. MW — 30 %.

§ 6. Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek zmiany planu.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych
w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi, polozonej na terenie
osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej
i Pomorskiej, do terenu kolejowego.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXII/1887/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 lipca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci obszaru miasta Lodzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic:
Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do terenu kolejowego,
uchwalonego uchwata Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 11 wrzesnia
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4581).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego.

Przedmiotem zmiany planu jest modyfikacja ustalen w zakresie wysokosci budynkéw
w terenach 13.MW i 14.MW.

Zmiana planu dotyczy czesci tekstowe] obowigzujagcego planu miejscowego i zalgcznika
Nr 1 do uchwaty Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 wrze$nia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy,
Debowskiego, Hyrnej 1 Pomorskiej, do terenu kolejowego.

Obowigzujacy plan miejscowy zostat sporzadzony w zgodnosci z wowczas obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalonym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika
2010 r. Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. okre$lito dla obszaru obj¢tego zmiang jednostke
funkcjonalno-przestrzenng, oznaczong symbolem M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jedno- 1wielorodzinnej niskiej, w ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12 m.

Projekt uchwaly wprowadza w czegsci tekstowej obowigzujacego planu miejscowego zmiany
w ustaleniach szczegotowych dla wskazanych terenéw w zakresie parametrow 1 wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy - wysokos$ci zabudowy (§ 37 pkt 6 lit. a).

Zmiana polega na modytikacji obowigzujacego zapisu z:

»a) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) nieprzekraczajaca 12 m (w kalenicy), z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnych i maksymalnym wyniesieniu kondygnacji piwnicy do 60 cm ponad poziom
gruntu,”

na:
,»a) wWysokos¢ budynkow:

- nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) nieprzekraczajaca
12 m (w kalenicy),

- w strefach wysoko$ci wyznaczonych na rysunku planu w terenach 13.MW 114 MW
wysokos¢ budynkow nieprzekraczajaca 12 m (w kalenicy)
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—z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych imaksymalnym wyniesieniu
kondygnacji piwnicy do 60 cm ponad poziom gruntu,”.

W czgdci graficznej obowigzujacego planu miejscowego, w zataczniku Nr 1 - wprowadza si¢
strefy wysokos$ci, w granicach ktorych zostal zmodyfikowany zapis dotyczacy wysokosci
zabudowy.

Ustalona w obowigzujacym planie miejscowym wysokos¢ budynkéw w metrach (12 m)
nie ulega zmianie i jest zgodna z zapisami studium.

Pozostate ustalenia oraz zalaczniki do uchwaty Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 11 wrze$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £odzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie
ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Dg¢bowskiego, Hyrnej 1Pomorskiej, do terenu
kolejowego, w tym ustalenia rysunku planu inne niz wskazane wyzej nie zostalty zmienione.
Nie wprowadza si¢ zmian w zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych
1 linii zabudowy. Aktualne pozostaja rowniez ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) w zwigzku z art. 27 tej ustawy.

Przy zachowaniu wymagan fadu przestrzennego, walorow architektonicznych
1 krajobrazowych uwzgledniono istniejgce zainwestowanie, w tym powstajaca zabudowe
wielorodzinng w terenach 13.MW i 14 MW.

Wprowadzona korekta w zakresie parametréw 1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy
polegajaca na zmianie sposobu zapisu parametru wysokosci zabudowy w strefach wysokosci
w terenach 13.MW i1 14 MW w mozliwie najmniejszym stopniu ingeruje w grunty stanowigce
wlasno$¢ prywatna, atakze wumozliwiajg zagospodarowanie terenéw budowlanych
w granicach istniejgcych podziatow wiasnosciowych. Zmiany te nie powodujg koniecznosci
realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej oraz pozwalaja
na racjonalne wykorzystanie istniejagcych mediow, w tym sieci wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad zmiang miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkow  komunikacji  elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen W prasie
oraz obwieszczen na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta bLodzi i1 Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Lodzi i Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Y.odzi, o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

- mozliwos$ci sktadania wnioskéw do zmiany planu w formie papierowej lub elektronicznej,
wtym za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej (bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym), w szczeg6lnosci za pomoca poczty elektronicznej, a takze
ustnie do protokotu,

- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja planistyczna.

Dochowano jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynnos$ci formalno-prawnych w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzajagc ww. wymienione zmiany do obowigzujacego planu Prezydent Miasta Lodzi
zwazyl interes publiczny 1 interesy indywidualne zglaszane w postaci wnioskéw dotyczacych
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zmiany planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendéw, jak
1 wyrazajace sprzeciw w sprawie modyfikacji ustalen w zakresie parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy - wysoko$ci zabudowy.

Do planu zostalo zgloszony 10 wnioskdw w zwigzku z ogloszeniem na podstawie
art. 17 pkt  ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 2354/2022 z dnia 25 pazdziernika
2022 r. rozstrzygnat o ich nieuwzglednieniu.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i1 planow miejscowych
Prezydent Miasta todzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwala
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje
na nieaktualno$¢ studium iobowigzujacego planu miejscowego obowigzujacego, ale
jednoczes$nie zarekomendowata jego cze$ciowag zmiang.

Projekt zmiany planu uwzgl¢dnia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnos$ci architektonicznej nie zmienia ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi, potozonej na terenie
osiedla Stoki, wrejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej
1 Pomorskiej, do terenu kolejowego, zapewniajacych dodatkowe stanowiska przeznaczone dla
osoby niepelnosprawnej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostgpnos$¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zamieszczong deklaracja dostgpnosci, wymagang
ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. poz. 848 oraz z 2022 r. poz. 1002) poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystgpieniu 1 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, informacji o mozliwosci
sktadania wnioskow i1 uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ z rozwigzaniami planistycznymi
przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi zdalnego dostgpu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe 1iaplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej
w postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze
zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okre§lonej w tym wniosku.

Do projektu zmiany planu miejscowego zostala sporzadzona prognoza finansowa skutkow
uchwalenia zmiany planu, ktéra okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie wykonanych
analiz nie prognozuje si¢ dochodéw i wydatkow na skutek zmiany obowigzujacego planu
miejscowego.
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