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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga. Decyzja o przystgpieniu
do sporzagdzania zmiany planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjgta uchwalg
Nr LX11/1886/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 lipca 2022 r.

Zawarto$§¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
| jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza
metod i rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
zmiany planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow
analizowanego obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa
do podjecia przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu zmiany planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu zmiany planu, programy
o randze europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze
poradnik metodyczny Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialoéw Zrédtowych zamieszczono na
koncu prognozy.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad zmiang planu miejscowego -
zostala sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodgcej, metody analizy. Przeanalizowano:
dostepne materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono
prognoze) dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji
terenowej badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyty do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
| problemow a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji
ustalen  projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko.

W  toku analizy okreSlono uwarunkowania  przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane w projekcie zmiany planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich
realizacji na $rodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
I realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
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inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski Zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Informacje o zawarto$ci, gléwnych celach projektu zmiany planu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Omawiany projekt stanowi zmiang¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
I ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Poinocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabricla Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima 1 Andrzeja Struga, przyjetego uchwata
Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. Na ponizszym rysunku
zaznaczono teren objety zmiang planu, na tle obszaru objg¢tego obowigzujacym planem:

Rys. 1 Potozenie obszaru objetego zmiang planu w obszarze obowigzujacego planu miejscowego



Obowigzujacy plan zostat sporzadzony dla kwartatow potozonych wzdhiz
ul. Piotrkowskiej i Nowomiejskiej, ograniczonych od strony poétnocnej ulicami Ogrodowa
I P6lnocna, a od strony potudniowej ulicami A. Struga i J. Tuwima, o powierzchni ok. 66 ha,
z czego omawianym projektem zmiany tego planu objeto powierzchnig¢ 2,17 ha, zawierajacg
si¢ w kwartale ulic: Piotrkowskiej, Zielonej, Zachodniej i Stanistawa Wieckowskiego, wraz
Z przylegtym odcinkiem ul. Zachodniej, z torowiskiem tramwajowym. Celem regulacji
zawartych w ustaleniach obowigzujacego planu bylo zapewnienie tadu przestrzennego
w obszarze planu, a w szczegdlnosci ochrona zabytkow i ich otoczenia. Zgodnie z ustawg
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ustalenia ochrony
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg jedng z form ochrony zabytkow.
Projekt zmiany planu podtrzymuje ustalenia zapewniajace realizacje tych celow, a zwlaszcza
zapewnienie fadu przestrzennego poprzez uksztaltowanie pierzei ul. Zachodnie;.

W obowiazujacym planie miejscowym, ktory sktada si¢ z czgéci opisowej (tekstu
planu — uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000) przyjeto dla
obszaru objetego planem ustalenia w zakresie:

1. przeznaczenia terenéw 1 ich oznaczenia na rysunku planu (symbolu),

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4. zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,

5. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska,

6. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

7. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

8. zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

9. szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu,

10. zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przyleglych,

11. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12. liczby miejsc do parkowania dla samochodoéw i rowerow,

13. warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenow,

14. stawki procentowej stluzgcej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

15. granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W planie nie okreslono granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych,
a takze narazonych a niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw w obszarze planu, jak tez sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W planie zostaly wyodrgbnione poszczegodlne tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czesci,
oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra lub cyfry przed kropka
oznaczaja numer kwartatu, cyfry po kropce oznaczaja numer porzagdkowy terenu w kwartale,
a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu: dla terenéw drdg i ciaggéw publicznych —
cyfra oznacza numer porzadkowy, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu, a dla
drog — takze klase drogi:

- tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem: U; przeznaczeniem
uzupetniajacym s3: we wskazanych terenach - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne, sieci i urzadzenia




infrastruktury technicznej, podziemna infrastruktura kolejowa - linia kolejowa w tunelu,
podziemny przystanek kolei,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ushigowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolem: MW/U; przeznaczeniem uzupehiajacym sg:
parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne, sieci i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, a we wskazanych terenach: podziemna infrastruktura kolejowa - linia
kolejowa w tunelu,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej oraz tereny
zabudowy parkingowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MW/U/KSp;
przeznaczeniem uzupetniajgcym sg Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

tereny zabudowy parkingowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KSp;
przeznaczeniem uzupelniajacym sg: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

tereny zabudowy ustug kultu religijnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem: UKR;
przeznaczeniem uzupelniajagcym sa: tereny zabudowy uslugowej, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

teren zabudowy ushug oswiaty i kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem: UOK;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: EE; przeznaczeniem
uzupetniajacym sg sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

tereny placéw publicznych, 0znaczone na rysunku planu symbolem: PP; przeznaczeniem
uzupetniajagcym s3: parkingi kubaturowe podziemne, rampy zjazdowe do parkingow
podziemnych, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla
komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, we wskazanych terenach takze: miejsca postojowe dla samochodow,
urzadzenia techniczne stuzace nadziemnemu, pigtrowemu parkowaniu samochodow,
podziemna infrastruktura kolejowa - linia kolejowa w tunelu, ulice klasy lokalnej,
torowisko tramwajowe wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego oraz tereny ustug kultury - muzeum,

tereny zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;
przeznaczeniem uzupetniajacym sg drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, podziemna infrastruktura kolejowa - linia kolejowa w tunelu, tereny
zabudowy ushugowe;j,

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW;
przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: miejsca postojowe dla samochodow, drogi
rowerowe, zielefl, urzadzenia rekreacyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
podziemna infrastruktura kolejowa - linia kolejowa w tunelu, a w strefie przejscia
i przejazdu wskazanej na rysunku planu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa,

drogi publiczne — ulice z torowiskiem tramwajowym klas: zbiorczej i lokalnej oraz ulice
klas: lokalnej i dojazdowej, w tym wewnatrzkwartalowe, 0znaczone na rysunku planu
symbolami: KDZ+T, KDL+T, KDL i KDDW; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa:
miejsca postojowe dla samochodow, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
drogi rowerowe, zielen, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a ponadto:
w terenach KDDW - urzadzenia rekreacyjne, obiekty do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zadaszenia czgséci lub catosci terendw, we wskazanych terenach takze
parkingi kubaturowe podziemne, w strefach przejscia i przejazdu wskazanych na rysunku
planu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
parkingowa, podziemna infrastruktura kolejowa - linia kolejowa w tunelu oraz podziemny
przystanek kolei,




- tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDX; przeznaczeniem
uzupehiajgcym sg parkingi kubaturowe podziemne, miejsca postojowe dla samochodow,
zielen, urzadzenia rekreacyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze, we
wskazanych terenach: tereny zabudowy ustugowej, zewngtrzne pionowe ciagi
komunikacyjne tworzace catos$¢ funkcjonalng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
i ustugows zlokalizowang na sgsiednich terenach, obiekty do czasowego gromadzenia
odpadow statych.

Zapisy planu precyzuja, iz dla poszczegélnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okreslac¢ tacznie na podstawie:

- ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Projektowane zmiany dotycza terenéw oznaczonych w obowiazujacym planie jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej
(4.01 MW/U); przeznaczenie uzupetniajace: parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- teren zabudowy ustugowej (4.02 U); przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- tereny drog publicznych — ulica Kklasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym
(1.03 KDZ+T — ul. Zachodnia) i ulica klasy dojazdowej wewnatrzkwartatowej (4.04 KDDW),

- teren ciggu pieszego (4.05 KDX i 4.06 KDX).

Dla terenow MW/U 1 U w planie ustalono wskazniki zagospodarowania terenow:

- powierzchnia zabudowy: maksimum 100%;

- powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5%, a dla dzialek, na ktérych
istniejgca powierzchnia zabudowy jest rowna lub wigksza niz 85% - minimum 0%.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego w planie
ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem: zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;,
garazy 1 parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, droég oraz linii
kolejowych i tramwajowych.

Sformutowano roéwniez ustalenia w zakresie: ochrony powietrza (nakaz stosowania
do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jako$ci powietrza) oraz ochrony i ksztaltowania zieleni (zakazy:
wycinki drzew wylacznie w sytuacji innej niz wzgledy bezpieczenstwa oraz kolizja
Z istniejacg zabudowg lub infrastrukturg, sadzenia drzew w sposéb mogacy systemem
korzeniowym uszkodzi¢ obiekty budowlane i utwardzania terenu w bezposrednim sasiedztwie
zieleni, w sposob mogacy spowodowaé jej zniszczenie Oraz nakazy: rekompensowania
wycinki drzew nowymi nasadzeniami, realizowanymi na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w obrebie dziatki lub terenu obejmujacego inwestycje, stosowania gatunkoéw
drzew 1 krzewow odpornych na warunki miejskie i realizacji nasadzen szpaleréw drzew
z zachowaniem jednego gatunku w obrgbie szpaleru).

W zakresie ochrony przed hatasem w planie dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne. Znajdujace si¢ na omawianym obszarze tereny U i MW/U zostaty
wskazane jako ,tereny w strefie sroédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”.



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w planie wskazane
zostaly zabytki wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, historyczne elementy zagospodarowania, a takze obszary objete formami ochrony
zabytkow.

Obszar objety zmiang przylega do terendw ulic, ktore zgodnie z planem posiadaja
klasy: zbiorczg ztorowiskiem tramwajowym (ul. Zachodnia 1 ul. Zielona) i lokalng
(ul. St. Wigckowskiego) oraz drogi wewnetrznej (ul. Piotrkowska). Dla terenow
sasiadujacych z omawianym obszarem, jak tez w otaczajacych go kwartatach zostalo
ustalone przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
tereny zabudowy ustugowe;.

Na rysunku planu wskazano, jako oznaczenie informacyjne, lokalizacj¢ tunelu kolei
konwencjonalnej taczacego dworce LodZz Fabryczna, £6dz Kaliska i £odZ Zabieniec i tunelu
kolei duzych predkosci (nie okreslono stref oddzialywania). Tunel kolei konwencjonalnej
(tunel $rednicowy) przechodzi m.in. przez potudniowo-zachodni naroznik obszaru obj¢tego
zmiang planu. W sgsiedztwie obszaru zlokalizowany bedzie podziemny przystanek kolei.

W uzasadnieniu do omawianego projektu zmiany planu wskazano, ze proponowana
zmiana ,,manacelu ozywienie inwestycyjne oraz wypelnienie pierzei ul. Zachodniej
w kontekscie zakladanego wzrostu uzytkownikoéw tej przestrzeni publicznej, wynikajacej
z realizacji przystanku kolejowego £6dz—Srédmiescie. Ustalona w obowigzujacym planie
miejscowym ulica dojazdowa wewnatrzkwartatlowa 4.04 KDDW dzieli kwartal na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oraz teren zabudowy ustugowe;.
Dzialki, na ktérych wyznaczona zostala ww. droga publiczna dotychczas nie zostaly
zagospodarowane, a obszar charakteryzuje si¢ stagnacja inwestycyjng. RoOwniez ograniczenie
mozliwej do realizacji funkcji zabudowy stanowi znaczace utrudnienie wobec dynamicznie
zmieniajacych si¢ potrzeb rynku nieruchomosci.

Zmiana planu dotyczy przede wszystkim:

- likwidacji czgéci terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 4.04 KDDW oraz strefy
przejscia i przejazdu,

- rozszerzenia zakresu przeznaczenia podstawowego terenu oznaczonego symbolem
4.02 U o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

- usunigcia ciggébw pieszych 4.05 KDX 14.06 KDX oraz strefy przejscia i przejazdu
bramowego, ktore z uwagi na likwidacje czesci terenu drogi publicznej 4.04 KDDW
tracg ciggltos¢ powiazan komunikacyjnych pomiedzy ul. Piotrkowska a ul. Zachodnia,

- korekty przebiegu czgsci linii rozgraniczajacych tereny oraz usunig¢cia lub modyfikacji
cze$ci linii zabudowy, wynikajace z powyzszych zmian.

Pozostale zmiany planu miejscowego maja charakter porzadkujacy, usprawniajacy lub
redakcyjny.”

Wedlug omawianego projektu, zmiany w stosunku do wustalen zawartych
W obowigzujacym planie dotycza ograniczenia terenéw przewidzianych pod komunikacje
w obrebie kwartatu (rezygnacji z dwoch ciggdéw pieszych i wiekszej czesci drogi publicznej
wewnatrzkwartalowej) i zastapienia terenu 4.02 U terenem 4.02 MW/U, czego konsekwencja
jest zmiana przebiegu i rodzaju linii rozgraniczajgcych terendéw i linii zabudowy.

Stosownie do wprowadzanej zmiany dotyczacej przeznaczeniu terenu, tj. 4.02 MW/U
w miejsce obecnego 4.02 U, zmienione zostajg tez zapisy tego oznaczenia w ustaleniach
ogoblnych planu, dotyczacych:

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - w wyliczeniu
terenOw objetych ochrong akustyczna, jako ,,tereny w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow”;

- zasad 1 warunkow scalania i podzialow nieruchomosci.



W ustaleniach w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych w projekcie zmiany planu
z wymienianych ciggow pieszych stanowigcych uzupelniajacy uktad uliczny usunigto
4.05 KDX i 4.06 KDX.

Do ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu dodano nakazy dotyczace ograniczenia obcigzen, glebokosSci
wykopdw nieumocnionych i dopuszczalnosci posadowienia we wskazanych na rysunku planu
strefach oddzialywania kolejowego tunelu srednicowego oznaczonych symbolami SO1 1 SO2.

W projekcie zmiany planu zostata ustalona stawka procentowa shuzgca pobraniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% — dla terenéw objetych zmiang planu,
oznaczonych symbolami 4.1 MW/U i 4.2 MW/U.

W projekcie zmiany planu wyznaczono teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, dla ktorego realizacja zabudowy
zgodnej z planem nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Omawiany projekt zmiany planu utrzymuje bez zmian pozostate ustalenia ogolne
obowigzujacego planu, tj. ustalenia w zakresie:

- przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,

- ochrony dobr kultury wspoétczesne;,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow,

- modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

W projekcie zmiany planu teren 4.2 MW/U zajmuje znacznie wigksza powierzchnig
od terenu 4.2U wyznaczonego w planie obowigzujacym, a proponowane dla niego
przeznaczenie podstawowe to teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(w terenie 4.2 U — zabudowy ustugowej — zabudowa mieszkaniowa byla przeznaczeniem
uzupetniajagcym).

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustalenia szczegdétowe dla terenu 4.2 MW/U nie
odbiegaja od ustalen dla terenu 4.2 U — projekt zmiany planu utrzymuje takie same warto$ci
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
przy takich samych wskaznikach powierzchni zabudowy dziatki (maksimum 100%)
I intensywnosci zabudowy (minimum 1,0, maksimum 6,0), powierzchnia zajgta przez budynki
w tym kwartale moze by¢ wigksza niz przy realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu, w wyniku likwidacji terenow komunikacji (cze$ci drogi publicznej
I ciggu pieszego), ktore bedg mogly zosta¢ zabudowane.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 4.2 MW/U ustalony zostat
na minimum 5%. W przypadku realizacji zabudowy zajmujacej 100% powierzchni dziatki
powierzchnie biologicznie czynng bedzie stanowi¢ 50% powierzchni tarasow i stropodachoéw
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

Taki sam wskaznik powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje dla terenu
4.1 MW/U, z zastrzezeniem dzialek, na ktorych wskaznik powierzchni zabudowy istniejacej
w dniu wej$cia w zycie planu jest rowny lub wyzszy niz 85%, dla ktorych w planie ustalono
minimum 0%.

W zakresie powigzan z innymi dokumentami planistycznymi projekt zmiany planu
jest zgodny z wustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i  kierunkow



zagospodarowania przestrzennego miasta (Uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
Whlodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.). W Studium
ustalono podzial obszaru miasta na: tereny przeznaczone pod zabudowe (w tym 17 jednostek
funkcjonalno-przestrzennych), tereny wytaczone spod zabudowy (6 jednostek) oraz elementy
szczegblne zagospodarowania (niezalezne od podzialu na jednostki). Analizowany obszar
w catosci nalezy do jednostki funkcjonalno-przestrzennej nalezacej do terendow
przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej:

e Wi1la — Tereny zachowania historycznej struktury przestrzennej — Wielofunkcyjne

kwartaty srédmiejskie 1.

Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej
wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego
| obszaru rewitalizacji, jak roOwniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

Obszar objety sporzadzang zmiang miejscowego planu znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej, oznaczonej jako:

-, A” -§cista ochrona konserwatorska wielokulturowego krajobrazu miasta
przemystowego uznanego za pomnik historii wraz z obszarem buforowym.

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej jest strefa priorytetowa ze wzgledu na
potrzeb¢ ochrony i opieki konserwatorskiej. Obejmuje obszary o najwyzszym stopniu
autentyzmu i unikatowosci, przede wszystkim uznane za pomnik historii wraz ze strefg
buforowa. Dla strefy ,,A” Studium ustala obligatoryjna ochron¢ elementéw historycznego
krajobrazu kulturowego urbanistycznego: zabytkow wraz z otoczeniem, historyczny przebieg
drog, zasady lokalizowania zabudowy wzgledem przestrzeni publicznej, zasady lokalizowania
zabudowy w glebi dziatki, zasady zagospodarowania dziatki, a takze fakultatywng ochrone
historycznych granic dziatek.

Obszar objety analizg znajduje si¢ rowniez w granicach strefy konserwatorskiej
ochrony archeologicznej.

W Studium wskazuje si¢ krajobrazy charakterystyczne dla miasta. Sg to krajobrazy
o formach wyrozniajacych sie przestrzennie i jednoczesnie bedace $wiadectwem historii
i rozwoju Lodzi. Krajobrazy te reprezentujg obszary zroznicowane pod wzgledem typu
zagospodarowania oraz sposobu ksztattowania przestrzeni, obejmujac w przypadku catego
analizowanego obszaru krajobrazy zwartej zabudowy srodmiejskiej (ul. Piotrkowska).

Jednostka Wla zostala scharakteryzowana jako ,,0bszar potozony centralnie,
kluczowy dla tozsamoéci miasta, majacy petni¢ rolg¢ funkcjonalnego i reprezentacyjnego
centrum miasta. Wyr6znia si¢ intensywnag zabudowa w ukladach zwartych, pierzejowych,
z charakterystyczna strukturg oficyn 1 podworzy we wnetrzach kwartalow.”

Gtéwnymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Zachowanie historycznej struktury przestrzenne;j.

2. Podnoszenie walorow uzytkowych, z wykorzystaniem zasobu historycznego jako
najwazniejszego komponentu.

3. Ksztaltowanie wizerunku miasta.

4. Ochrona krajobrazu kulturowego struktury wielkomiejskiej miasta XIX-wiecznego.

5. Zwigkszenie dostgpnosci do terendw przestrzeni publicznych (w tym terenow
zieleni urzadzonej, placow).

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci, minimum: 5%,

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.
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Dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg Studium okre§la m.in. minimalne
odlegtosci w linii prostej od terenow zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 800 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczegoélnosci drzew
i krzewow, w pasach drogowych.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terendw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenéw zieleni urzadzone;j
oraz gruntdéw lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszaréw szczegoélnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych tacznosé obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaré6w o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;j,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i1 ksztalttowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat 1 grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakos$ci powietrza 1 poprawy
mikroklimatu miasta.

We wczesniejszym  Studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi zatwierdzonym Uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
wtodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (obowigzujacym w czasie uchwalania obecnie
obowigzujacego planu miejscowego), w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
zostal zakwalifikowany do strefy centralnej. Wedlug ustalen Studium w strukturze
funkcjonalnej miasta dla obszaru tego przewidziano tereny o przeznaczeniu:

e UC1 - tereny obszaru funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej — obejmujg obszar
zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim wyodrgbniony z terenow
zabudowy $rodmiejskiej z uwagi na szczeg6lng role tego obszaru dla tozsamosci
miasta. Teren historycznej osi krystalizacji uktadu miejskiego. Wszelkie dziatania,
wtym inwestycyjne, podporzadkowane by¢ muszg historycznemu uktadowi
przestrzennemu i istniejacej strukturze zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obstugi
terenu (...).

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic:
Zachodniej, Ogrodowej, Péinocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga”. Opracowanie zawiera charakterystyke
poszczegbdlnych elementow $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego
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oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowig o koniecznosci uwzglednienia w projekcie planu
potrzeb zabezpieczenia dobrego stanu srodowiska przyrodniczego.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,ze wzgledu na stopien zurbanizowania,
istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz bardzo maty udzial powierzchni aktywnych
biologicznie, w tym obszaréw zadrzewionych, w granicach obszaru objetego opracowaniem,
wskazanie terenow, ktére moglyby petni¢ funkcje przyrodnicze, nie jest jednak tatwe. W tak
intensywnie zabudowanym obszarze trudno jest wprowadzi¢ na szersza skale nowe
nasadzenia, zwlaszcza wobec tendencji do zageszczania zabudowy, a nie jej rozluzniania.
Dlatego tez trzeba przede wszystkim utrzymywac istniejace tereny zieleni i zachowac rosnace
na tym obszarze drzewa. Nalezy rowniez wprowadzaé¢ roslinnos¢ — zwlaszcza w
przestrzeniach publicznych (na placach i ulicach) oraz jako zielen towarzyszaca budynkom
(zardwno ustlugowym, jak i mieszkalnym), przy czym wskazane bytoby stosowanie, wszg¢dzie
gdzie jest to mozliwe, tzw. zielonych §cian i zielonych dachow. Rozwigzanie takie wydatnie
wplynie na jako$¢ zycia mieszkancow oraz przyczyni si¢ do poprawy estetyki tego obszaru.”

4. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Potozenie geograficzne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski, dokonanego przez J. Kondrackiego
(1998), obszar miasta objety projektem zmiany miejscowego planu znajduje si¢
w podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska,
mezoregionie Wysoczyzna Laska; ta klasyfikacja odnosi si¢ rowniez do podzialu na regiony
geomorfologiczne srodkowej Polski wedtug S. Gilewskiej (1991).

Zgodnie z podzialem todzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi 2002), dokonanym na podstawie podobienstwa
cech morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ w zachodnim sktonie stopnia $rodmiejskiego Rowniny Lodzkiej i nalezy —
podobnie jak cate miasto £.6dz — do jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny L.odzkiej
I Wzniesien Lodzkich.

W 2018 r. opublikowana zostala zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony

fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat
jest modyfikacja podziatu J. Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-
I makroregionbw w oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podziatu analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska oraz mezoregionu Wysoczyzna fLaska.

Rzezba terenu

Rzezba obszaru objetego opracowaniem, podobnie jak catego miasta, zostata
uksztatltowana za sprawa dziatalno$ci ladolodu, wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu
oraz przemodelowana w warunkach peryglacjalnych. Obszar opracowania znajduje si¢
W catoéci na wysoczyznie morenowej, bedacej formg pochodzenia lodowcowego. Nachylenie
terenu wynosi od 0° do 2°.

Centralna czg$¢ Lodzi, w ktorej zlokalizowany jest obszar, zostala silnie
zurbanizowana. Dlatego tez w jego rzezbie terenu odnalez¢ mozna liczne przeksztalcenia,
wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej cztowieka, np. w postaci zréwnania terenow pod
zwarta zabudowe. Rzezba terenu nie jest urozmaicona i1 nie stwarza ograniczen dla
posadowienia zabudowy i realizacji obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j.
Wspomniane wyzej niewielkie spadki terenu, umozliwiaja ksztattowanie zabudowy
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w dowolny sposob. Zaréwno dlugos¢ projektowanego budynku i jego usytuowanie
wzgledem poziomic moga by¢ teoretycznie swobodnie okreslane. Nie wystepujg rowniez
przeciwwskazania w zakresie warunkéw  geologiczno-inzynierskich dla lokalizacji
zabudowy. Warunki budowlane w Atlasie geologiczno-inzynierskim aglomeracji todzkiej
okreslone zostaly jako przecigtne.

Budowa geologiczna

Obszar Lodzi potozony jest w obrgbie dwoch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego podinocno-wschodnig cze$¢, oraz synklinorium
szczecinsko-t6dzko-miechowskiego, w zasiegu ktdrego sa centralne, potudniowe 1 zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostkg nizszego rzedu synklinorium szczecinsko-t6dzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-t6dzka, ktorej potudniowy fragment - niecka t6dzka -
stanowi dominujaca jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

W granicach omawianego obszaru powierzchniowg warstwe stanowig utwory
geologiczne zwigzane ze stadialem warty: plejstocenskie piaski wodnolodowcowe
(w potnocno-zachodniej czgéci obszaru) oraz gliny zwatowe — lodowcowe (w czgsci
potudniowo-wschodniej). Pod utworami plejstocenskimi zalegaja ity powstate w neogenie.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wyst¢gpowania udokumentowanych
zk6z surowcoOw mineralnych.

Gleby i grunty

Grunty znajdujace si¢ na omawianym obszarze to grunty antropogeniczne, czyli
W znacznym stopniu przeksztatcone przez cztowieka: zurbanizowane i zabudowane.

Glegbokos$¢ przemarzania gruntdéw na analizowanym obszarze, tak jak na obszarze
catej Lodzi, wynosi 1,00 m (strefa dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sa utwory polodowcowe.
Ze wzgledu na duzy stopien zurbanizowania omawianych terenéw, wystepuja tam jedynie
gleby antropogeniczne, w réznym stopniu przeksztatcone, o zmienionych (pogorszonych)
wlasciwos$ciach fizycznych i chemicznych - wskutek zanieczyszczenia pylami 1 zwigzkami
chemicznymi, a nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Rzezba terenu - nieurozmaicona - nie stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy 1 realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej w granicach
omawianego obszaru.

Nie wystepuja rowniez przeciwwskazania w zakresie warunkow geologiczno-
inzynierskich dla lokalizacji zabudowy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na silne zurbanizowanie Srodkowej cze$ci miasta, w ktorej zlokalizowany
jest obszar badan, sie¢ hydrograficzna tego rejonu ma charakter antropogeniczny. Zwigzane
jest to z przemianami zachodzacymi w $rodowisku pod wpltywem dziatalnosci czlowieka
(intensywna zabudowa terenow). Procesy urbanizacyjne spowodowaly m. in. obnizenie
poziomu wod gruntowych, przyspieszenie sptywu powierzchniowego oraz zmniejszenie
infiltracji. Na analizowanym terenie brak jest powierzchniowej sieci rzecznej.

Charakteryzowany obszar pod wzglgdem granic jednostek hydrograficznych znajduje
si¢ w dorzeczu Neru (zlewnia Odry) 1 przynalezy do zlewni rzeki Lodki. £.odka ptynie krytym
kanatem podziemnym w odlegtosci okoto 1 km na pdtnoc od obszaru. Za potudniowa granica
obszaru przebiega dziat wodny (IV rzedu) pomig¢dzy zlewniami rzeki L.odki i rzeki Jasien.

Jednolitg czgscia wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych,
(JCWP): RW600017183232 — L.odka, zaliczanych do silnie zmienionych cze$ci wod.
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Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w punkcie ,todka,
Konstantynow Lodzki - ul. Laska”, a wigc w znacznej odlegtos$ci od omawianego obszaru).

Na podstawie przeprowadzanego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
(ostatnie badanie byto 2017 roku) potencjal ekologiczny JCWP ,todka” okreslany byt jako
zly - co wigze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym i stan (ogdlny) catej JCWP réwniez
oceniono jako zly. Na jako$¢ omawianych jednolitych czgsci wod niewatpliwie wptywa
sposob uzytkowania i zagospodarowania tych terenow. Stan chemiczny omawianej JCWP byt
oceniany jako dobry.

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.; Dz. U. poz. 1967) okre$lone zostaty cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - Oparte na wartosciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych - odpowiadajagcych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiggnigcia przyjetych celow $rodowiskowych przez JCWP zostala okreslona jako
zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku),
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiggnigcia
zatozonych klas.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, jako zasady ksztaltowania i ochrony $rodowiska i jego zasoboéw ustalono m.in.
»ochrone 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta w sposOb zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie poprzez:

- zachowanie droznosci koryt ciekéw 1 stref okresowej koncentracji sptywu waod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy 1 innych elementow
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych przeptyw wod,

- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo glownych stref retencjonowania, zasilania
I inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekow wraz z odcinkami zrodtowymi, oraz
obszarow wododziatowych,

- zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen
do wod gruntowych i podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresje:
w proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, w obszarach wododziatlowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych,

- realizacj¢ nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie z Wojewddzkim Programem
Malej Retencji oraz programami miejskimi,

- organizacj¢ przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwarte]
strefie  zurbanizowanej miasta  poprzez:  powszechne  stosowanie  nawierzchni
przepuszczalnych, tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdluz ulic,
torow kolejowych 1 tramwajowych, studni chtonnych, suchych zbiornikéw 1 niecek
W sgsiedztwie zabudowy, zielonych dachow itp.”

Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych, tak na omawianym obszarze, jak
I W jego sgsiedztwie, mozna zaliczy¢ splyw powierzchniowy z terenéw o nieprzepuszczalnym
podtozu — drog 1 placoéw, parkingéw oraz z dachow.

Podstawowym Zrodtem danych, ktore charakteryzuje warunki hydrogeologiczne
obszaru objgtego opracowaniem jest arkusz £.6dz-Zachdd (627) Mapy Hydrogeologicznej
Polski w skali 1: 50 000. Wg podziatu na jednostki hydrogeologiczne, analizowany obszar
polozony jest na terenie jednostki ,,3”. Jednostke ta charakteryzuje wystepowanie dwoch
poziomow wodono$nych: gléwnego, ktory tworzy pietro Cr3 1 podrzednego,
czwartorzegdowego. Glowny poziom wodono$ny wystepuje na glgbokosci ponad 50 m,
srednia migzszo$¢ wynosi 100 m, przewodnos¢ — 400 m?/24h, sredni wspotczynnik filtracji -
4 m/24h, a wydajno$¢ potencjalna studni - od 70 do ponad 120 m m3/h. Wody w tej jednostce
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charakteryzuja si¢ dobra jakoscia (klasa Ila), a stopien zagrozenia wod gldwnego poziomu
uzytkowego okresla si¢ jako $redni 1 niski.

Ze wzgledu na silne przeksztalcenie antropogeniczne istnieje trudno$¢ we wskazaniu
w granicach obszaru opracowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych.

Analizowany obszar polozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika wod
w osrodku szczelinowo-porowym — Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka, ktorego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m*d przy module 0,56 dm?.s‘km
i przy $redniej glebokosci uje¢ rzedu 30 - 800 m p.p.t. W ramach opracowania Mapy
obszarow GZWP w Polsce wyznaczono strefy ich najwyzszej i wysokiej ochrony (strefy
te nie zostaly jednak prawnie ustanowione). Sa to obszary, ktére przez odpowiednie
zagospodarowanie majg ostania¢ znaczne zgromadzone w wydzielonych Zbiornikach zasoby
wod podziemnych, majace zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnoéci w wodg¢ pitna.
Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie wysokiej ochrony wod GZWP (tzw. strefa OWO),
w ktorej nalezy m.in. dazy¢ do likwidacji lub neutralizacji ognisk zanieczyszczen, budowy
i rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Nalezy podkresli¢, iz pietra 1 poziomy wodonos$ne nie posiadajg wyraznych granic 1 sg
ze sobg potaczone, co z jednej strony utatwia zasilanie i przyspiesza odnawialno$¢ zasobow,
a z drugiej za$ sprzyja migracji zanieczyszczen na duze gigbokosci. Dodatkowo, w wyniku
intensywnej eksploatacji zasobéw wod poziomu gornokredowego, wytworzyl sie lej
depresyjny (wg stanu na 2000 r.).

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krgzenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2016 roku aktualizacjami Plandéw
gospodarowania wodami (PGW) na obszarze dorzeczy w Polsce obecnie obowigzuje podziat
na 172 JCWPd. (Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.: Dz. U. poz.
1911 - dla dorzecza Wisly i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry). Obszar objety
opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072. W cze$ci miasta, znajdujacej
sic w zasiegu tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS w Fodzi w ramach
regionalnego monitoringu badania jakosci wod podziemnych byly wykonywane ostatnio
wroku 2017. Punkty badawcze obejmowaly kredowe pietro wodonosne 1 w jednym
przypadku czwartorzedowe. W dwoch punktach stwierdzono wowczas wody bardzo dobrej
jakosci (I klasy), w pozostatych — wody dobrej lub zadowalajacej jakosci (II 1 III klasy).
JCWPd: PLGW600072 - tak jak wszystkie obejmujace obszar miasta Lodzi - zostala
zidentyfikowane jako niezagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem nie zostaly ustanowione strefy ochronne ujgc
wod, ani obszary ochronne zbiornikow wéd podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Nie ma tam
udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, podobnie jak catej Lodzi oraz Polski
srodkowej, ksztattowane sa gtownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy
powietrza kontynentalnego. Te cechy sprawiajg, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktora
wyraza sig czgstg zmiang standw pogody i wystgpowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5 do 8°C, pdtrocze
chiodniejsze charakteryzuj¢ si¢ $rednig temperaturg bliska 0,5 — 1,0° C, za$ ciepte 14,0 —
14,5° C. Najwyzsze temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Mimo wysoczyznowego potozenia obszar todzi nie jest chlodniejszy
od otaczajacych terenéw. Miasto wytwarza bowiem duzg ilo$¢ energii cieplnej,
podwyzszajacej temperaturg powietrza w warstwach przyziemnych. W efekcie tego procesu
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temperatura powietrza jest tu, zwlaszcza zimg, nieco wyzsza niz na terenach wolnych
od zabudowy.

Lo6dz, dzigki swemu potozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej
na dominujace wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwigksza w Polsce srodkowej 1los¢
opadéw - rzedu 600 mm rocznie. Najwigksze wartosci opadow przypadaja (tak jak w catej
Polsce) na miesigce poétrocza cieplego (maj — pazdziernik), w ktérych ponadto wystepuje
najwieksza liczba dni z opadem wigkszym niz 10 mm (wyjatek stanowit rok 2005, w ktorym
wiecej opadu spadto w potroczu chtodnym tj. listopad — kwiecien).

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W 1 SW) oraz
— W nieco mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (gtownie E i SE).

Zielen

Szata ro$linna obszaru objetego opracowaniem nalezy do znacznie przeksztalconych,
0 niskiej bioréznorodnosci. Poziom presji wywieranej przez intensywng dziatalno$¢
cztowieka doprowadzit na tym obszarze do degradacji naturalnych siedlisk 1 daleko idacego
zubozenia sktadu gatunkowego zespolow roslinnych. W klasyfikacji Atlasu Miasta Lodzi
22002 r. na tym obszarze ggstos¢ wystepowania gatunkéw roslin zielnych wynosi ponizej
150 gatunkéw/km?.

Roslinno$¢ rzeczywista na omawianym obszarze stanowi zubozata ro$linnos¢
ruderalna z enklawami roslinnosci kultywowanej, natomiast aktualng potencjalng roslinnoscia
naturalng, czyli taka, ktora rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach §rodowiska po ustaniu
ingerencji czlowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasng buczyna; sa to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej roslinnosci jest niepewna.

Na obszarze opracowania nie wystepuja elementy szczeg6lnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym, objete ochrong — na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody — jako pomniki przyrody lub jedna z obszarowych form ochrony
przyrody, ani planowane do obje¢cia taka ochrona.

Nie ma tam wigkszych zespotow zieleni. Nieruchomos$ci usytuowane przy ulicy
Piotrkowskiej sa zupelnie pozbawione drzew i krzewoéw rosngcych w gruncie, a jedynie
pojawiajg si¢ tam rosliny w pojemnikach.

W zachodniej czg$ci obszaru zachowato si¢ jeszcze kilka pojedynczych drzew.
Okazalymi rozmiarami wyrozniajg si¢: jesion wyniosty (Zachodnia 82), wierzba ptaczaca
(Zachodnia 78), a takze lipa drobnolistna i czere$nia (Zachodnia 76).

Na terenach zaniedbanych powstaty skupiska drzew, krzewow 1 ekspansywnych bylin.

Poza pasami darni na torowisku tramwajowym w ul. Zachodniej nie ma tam zieleni
przyulicznej, rowniez na ulicach graniczacych z obszarem.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta f.odzi mozna stwierdzi¢, iz teren
bedacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych w zasoby
faunistyczne, czego potwierdzeniem jest brak w granicach terenu wystepowania
udokumentowanych stanowisk ptazow, gadéw, ptakow, ssakow, czy rzadkich i zagrozonych
owadow. Szacunkowa Srednia liczba lggowych gatunkow ptakoéw na tym obszarze wynosi
mniej niz 25 gatunkéw na km? (4tlas...).

Nie stwierdzono stanowisk wystepowania plazéw, gadow 1 ssakdéw. Z uwagi
na lokalizacj¢ terenu opracowania w rejonie centralnym f.odzi, mozna przypuszczac, iz jest
to migjsce wystepowania charakterystycznych dla tej strefy gatunkow m.in.: szczura
wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

Zagospodarowanie
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Omawiany obszar jest terenem w calo$ci zurbanizowanym. Zlokalizowany jest
w strefie zwartej zabudowy centralnej czg¢$ci miasta, co spowodowato znaczny stopien
przeksztalcenia wszystkich elementéw srodowiska naturalnego.

W cze$ci przylegajacej do ul. Piotrkowskiej i ul. Stanistawa Wieckowskiego obszar
jest intensywnie zabudowany — znajduja si¢ tam kamienice frontowe z oficynami. Wzdluz
ul. Zachodniej brak jest zabudowy frontowej, ktora zostala rozebrana w zwigzku
z poszerzeniem ulicy w latach 60-tych XX wieku, a sa rozlegte tereny dawnych podworzy,
obecnie zajete pod parkingi lub nieuzytkowane, a takze pustostany i oficyny bedace w ztym
stanie technicznym.

Wigkszos¢ gruntéw zajeta jest pod zabudoweg lub jest pokryta nawierzchnig
utwardzong, nieprzepuszczalng. Skutkiem procesow urbanizacji sa przeksztalcenia rzezby
terenu, bedace wynikiem dziatalno$ci gospodarczej cztowieka, np. w postaci zréwnania
terenow pod zwartg zabudowe, badz ciagi komunikacyjne, z rownoczesnym przeksztatceniem
gleb — obecnie wystepuja tu typowe grunty antropogeniczne o silnie znieksztatlconym profilu
oraz ubogim siedlisku (Srednia migzszo$¢ warstwy gruntéw przeksztatconych przekracza 2 m)
oraz przeksztatceniom szaty roslinnej — catkowitym wyeliminowaniem roslinno$ci naturalne;.

Procesy urbanizacyjne spowodowaly zarazem degradacje systemu hydrologicznego
analizowanego obszaru, poprzez obnizenie poziomu wod gruntowych, przyspieszenie sptywu
powierzchniowego oraz zmniejszenie infiltracji.

Wartosci kulturowe

Analizowany obszar jest usytuowany w historycznym centrum miasta i odznacza si¢
wysokimi walorami kulturowymi i krajobrazowymi. Znajduje si¢ na terenie Osady Lodka,
wytyczone] w 1827 r. Zlokalizowany jest na obszarach objetych formami ochrony zabytkéw:

1) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw: ,,uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej
na odcinku od pl. Wolnosci do alei: Pilsudskiego 1 Mickiewicza” (pod nr A/48, z dnia
20.01.1971 r.) - wigkszo$¢ obszaru, bez pasa drogowego ul. Zachodniej;

2) pomnika historii ,,£.0dz — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”
(rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r., Dz. U.
poz. 315) - cze$¢ wschodnia obszaru,

3) parku kulturowego ulicy Piotrkowskiej (Uchwata Nr XX1/483/15 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r.) - w catosci.

W granicach obszaru objetego zmiang planu park kulturowy obejmuje m.in. tereny
wzdhuz ul. Zachodniej, ktore przy przebudowie (poszerzeniu) tej ulicy zostaly pozbawione
zabudowy frontowej. Omawiana zmiana planu ma umozliwi¢ wypelnienie pierzei
ul. Zachodniej.

Caly obszar potozony jest rownocze$nie w granicach obszaru wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, jako obszar ochrony krajobrazu kulturowego i uktadu urbanistycznego
,»Osada Lodka” oraz w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Na obszarze objetym analizg zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) ul. Zachodnia 76 - oficyna (wpis do rejestru pod nr A/146, z 11 grudnia 2013 r.);
2) ul. Stanistawa Wigckowskiego 10 - kamienica miejska (4/37/66, z 18 marca
1966 r. oraz A/37, z 20 stycznia 1971 r.);
3) ul. Piotrkowska 37 - kamienica J. Szmulewicza (A/68, z 20 stycznia 1971 r.);
4) ul. Piotrkowska 39 - kamienica J. Czapiewskiego (A/198, z 12 lipca 1976 1),
a takze zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) ul. Piotrkowska 33 - kamienica frontowa, oficyny boczne i poprzeczna;
2) ul. Piotrkowska 35 - kamienica frontowa, oficyny;
3) ul. Piotrkowska 37 - oficyny boczne i poprzeczna;
4) ul. Piotrkowska 39 - oficyny.
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Obszar stanowi ponadto istotny element ,,Zielonego kregu tradycji i kultury”, ktorego
koncepcja zostala zawarta w (nieobowigzujacym) Planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwatg Nr LVI1/491/93 Rady Miejskiej
WLodzi z dnia 2 czerwca 1993 r. Idea ,,Zielonego kregu” zakladala wyeksponowanie
istniejacych obiektow zabytkowych i terendw zieleni oraz ich wzajemne powigzanie.
»wZielony krag” obejmuje rejon ul. Piotrkowskiej oraz obiekty i tereny lezgce wokot
sroédmiescia, tworzac forme przypominajaca krag. Przy potudniowej granicy obszaru
opracowania biegnie jedna z rownoleznikowych osi uktadu ,,Zielonego kregu”— ulice Zielona
i Narutowicza. Uwzglednianie ,Zielonego kregu” w dokumentach planistycznych
pozwolitoby na pelniejsze wykorzystanie 1 skuteczniejszg opieke nad terenami zieleni, ktore -
otaczajac srodmiescie - spetniajg wazne funkcje ekologiczne i spoteczne.

Powigzania ekologiczne

Obszar opracowania projektu zmiany planu, polozony w centralnej czgséci strefy
zurbanizowanej todzi, pod wzgledem zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i1 nie
odbiega charakterem od pobliskich terenéw z zabudowa mieszkaniows, ustugowsa
| pofabryczna. Nie ma tam wigkszych zespotéw zieleni, jedynie nicliczna zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (kamienice wiclkomicjskie) oraz ustugowej, a na
terenach zaniedbanych (niezagospodarowanych) - skupiska samosiewow drzew i roslinno$ci
spontanicznej. W pasie drogowym ul. Zachodniej znajduje si¢ zadarnione torowisko
tramwajowe, ale pozostate ulice otaczajace obszar sq pozbawione zieleni przyuliczne;.

Obszar ten nie wchodzi w sktad zadnego z terenow tworzacych system ekologiczny
miasta. PoloZzenie obszaru w $cistym centrum miasta 1 jego zagospodarowanie (zabudowa,
drogi, brak terenéw zieleni) sprawiaja, 1z nie posiada on powigzan przyrodniczych z terenami
otaczajagcymi. Najblizszymi terenami zieleni miejskiej s3: Pasaz im. A. Rubinsteina,
znajdujacy si¢ w odlegtosci ok. 300 m na potudnie, Park im. St. Moniuszki — ok. 600 m
na wschod, Park im. H. Sienkiewicza — ok. 800 m na potudniowy wschod oraz Park
Staromiejski — ok. 800 m na poéinoc od obszaru.

Okreslenie potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanej zmiany planu

Brak realizacji postanowien projektowanej zmiany planu moze wystapic:

-w przypadku jego nieuchwalenia - wowczas wcigz obowigzywaé beda ustalenia
zawarte w Uchwale Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza KosciuszKi i ulic: Zachodniej,
Ogrodowej, Polnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz.
2396);

-w przypadku uchwalenia omawianego planu, ale nie realizowania inwestycji
dopuszczonych jego ustaleniami — woéwczas utrzymany bedzie stan obecny.

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania i potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt zmiany planu
nie wprowadza radykalnych zmian w przeznaczeniu terendéw, zardwno w stosunku do ich
aktualnego uzytkowania, jak i ustalen obowigzujgcego planu miejscowego. Projekt zmiany
planu obejmuje obszar potozony w centralnej czesci obowigzujacego planu miejscowego,
w kwaitale wyznaczonym ulicami: Piotrkowska, Stanistawa Wigckowskiego, Zielong
I Zachodnig i dotyczy:

— likwidacji cze$ci terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 4.04 KDDW oraz
strefy przejscia i przejazdu,
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— rozszerzenia zakresu przeznaczenia podstawowego terenu oznaczonego symbolem
4.02 U o zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna,

— usunigcia ciggow pieszych 4.05 KDX 1 4.06 KDX oraz strefy przejscia i przejazdu
bramowego, ktoére z uwagi na likwidacj¢ czesci terenu drogi publicznej 4.04 KDDW tracg
ciggtos¢ powigzan komunikacyjnych pomiedzy ul. Piotrkowska a ul. Zachodnig,

— korekty przebiegu czeSci linii rozgraniczajacych tereny oraz usumiecia lub
modyfikacji cz¢s$ci linii zabudowy, wynikajace z powyzszych zmian.

Tym samym realizacja ustalen projektu zmiany planu miejscowego nie spowoduje
istotnej zmiany obecnego stanu srodowiska.

W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu oraz w jego otoczeniu
przyrodnicze elementy Srodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze i wody nalezg do silnie
przeksztalconych. Z uwagi na potozenie obszaru w strefie wielkomiejskiej, a takze obecne
zagospodarowanie, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem srodowiska, ktory ma
wplyw na warunki zycia, a zarazem moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dzialan
ograniczonych do danego terenu, jest zielen.

Realizacja wustalen zmiany planu ma, zatem, prowadzi¢ - w odniesieniu
do przyrodniczych elementow - jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich
stanu, a w odniesieniu do walorow kulturowych - do poprawienia ich stanu.

Jednocze$nie nalezy pamigtaé, ze obecny stan §rodowiska jest typowy dla strefy
srodmiejskiej, a wigc niezbyt korzystny. Jego poprawg moga spowodowaé przede
wszystkim dziatania systemowe, obejmujace duze fragmenty miasta, wykraczajace poza
regulacje przyjete w poszczegdlnych planach miejscowych.

5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem zmiany planu jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z jego polozenia w silnie zurbanizowanej strefie
miasta — ze zwartg zabudowa, w czegsci wcigz nieucieptowniona, a takze lokalizacji drog
publicznych o duzym nasileniu ruchu, w tym ulic z torowiskiem tramwajowym. Stale
przekraczane sa dopuszczalne poziomy stezenia benzo(a)pirenu, okresowo takze pytu
zawieszonego, co przeklada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla oséb tam
przebywajacych, szczegolnie jesli narazone s3 na ekspozycj¢ dlugoterminowa. Przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu (do 10 dB) wystepuja wzdluz ulicy Wigckowskiego -
zarbwno w porze dziennej, jak i — W mniejszej skali — nocnej. Wzdhiz alei Tadeusza
Kosciuszki przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego 1 tramwajowego
wynosza do 5 dB zardwno w porze dziennej, jak i nocnej.

Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa gruntow —
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne. Na omawianym obszarze nie stwierdzono
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)!;

Obszar opracowania znalazt si¢ w zasiegu leja depresyjnego wywotanego eksploatacja
wod podziemnych, wyznaczonego w 2000 roku (brak nowszych danych). Ze wzgledu
na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia jest glebokos¢
pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na potrzeby
budownictwa.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich ograniczania lub eliminacji
— W celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci s$rodowiska - =zaleze¢ bedzie
od kompleksowo podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie

1 7rédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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infrastruktury i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy
1 wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza
granice omawianego obszaru i obejmowaé teren calego miasta, lub przynajmniej jego
znacznej czesci.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wystgpujace na obszarze pochodza
czesciowo ze zrodel znajdujacych si¢ jego granicach, ale glownie ze zrodet znajdujacych sig
poza nimi: zaréwno liniowych, czyli ciaggow komunikacyjnych, jak i powierzchniowych -
niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk
i lokalnych kottlowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci cieptowniczej emisja
powierzchniowa wcigz wptywa na stan powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (sezonie
grzewczym).

W 2020 r. $rednioroczne ste¢zenie dwutlenku azotu ksztaltowalo si¢ na poziomie
25,5 ng/m® — 30,4 ug/m?, co w poréwnaniu z innymi obszarami Lodzi jest wartoscig wysoka.
Wzdluz ulic 1 terenéw z zabudowa, stgzenie NO2 moglo by¢ nieco wigksze, jednak
ksztattowato si¢ ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego na 40 pg/m?.

Poziom ste¢zenia SO dla analizowanego obszaru w 2020 r., wyrazony jako 25-te
maksymalne stezenie 1-godzinne, wynidst ponizej 150,00 ng/m*® (poziom dopuszczalny —
350 ug/m?®). Poziom stezenia dwutlenku siarki w rozkladzie $redniomiesiecznym wykazuje
zmienno$¢ sezonowq - zimg stezenia sg kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie
letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi do gwattownego wzrostu poziomu SO> na skutek
zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcoOw
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry).

Srednioroczne warto$ci stezenia pytu zawieszonego PM10 ksztattuja si¢ na catym
obszarze objetym opracowaniem na poziomie 30,5 pg/m® — 35,4 pg/m® (poziom dopuszczalny
— 40 pg /m?). Istotny wplyw na zdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja
przekroczenia dobowej wartosci dopuszczalnej — wartosci 1-godzinnego st¢zenia PM10 moga
sigga¢ chwilowo nawet do kilkuset pg/m?.

W ostatnich latach obszary przekroczen wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10
obejmowaty znaczng czes¢ aglomeracii t6dzkiej, wykazujac tylko niewielkie zmiany zasiegu
— wynikajace z panujacych warunkdw meteorologicznych.

Najwieksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego
— PM2,5. Warto$¢ Sredniego rocznego stgzenia pylu PM2,5 na obszarze objetym
opracowaniem w 2020 r. wyniosta 18,5 pg/ m® - 20,4 ug/ m® (poziom dopuszczalny —
25 pg /md).

Omawiany teren od lat znajduje si¢ w obszarze przekroczen rocznej wartosci poziomu
dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu. Srednie roczne stezenie BaP w 2020 r. w tej czesci
miasta wynosito 1,5 -5,0 ng/m® (poziom docelowy — 1ng/m®). Znaczne przekroczenia
poziomu docelowego benzo(a)pirenu corocznie stwierdza sig¢, niestety, na wszystkich
stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie.

Na omawianym obszarze nie ma ciekow ani zbiornikow wodnych. Stan jednolitej
czes$ci wod powierzchniowych obejmujgcej obszar jest oceniany jako zty. Na jakos¢ tej JCWP
niewgtpliwie wpltywa sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Nie ma zagrozenia stanu wod podziemnych zgromadzonych w Gléwnym Zbiorniku
Waod Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka, w zasiggu ktorego znajduje si¢ przedmiotowy
obszar. Wody tego zbiornika nalezg do bardzo czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia
W obszarze objetym omawianym opracowaniem w dokumentacji hydrogeologicznej zostat
oceniony jako maly i bardzo maty. Jednolita czes¢ wod podziemnych (JCWPd) nr 72,
obejmujgca swoim zasiegiem omawiany obszar - tak jak wszystkie obejmujace obszar
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miasta Lodzi - zostala zidentyfikowana jako niezagrozona nieosiggnieciem celow
srodowiskowych.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdhuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu.

Stan $rodowiska badanego obszaru uwarunkowany jest przez wszystkim
zanieczyszczeniami, ktorych zrédlem jest transport drogowy na ulicach Wigckowskiego,
Zielonej 1 Zachodniej oraz alei Kos$ciuszki.

Nieodzownym elementem stref centralnych terenéw miejskich, wynikajacym
Z przecigzenia ulic srodkami komunikacji jest zagrozenie wysokim poziomem hatasu. Obszar
opracowania projektu zmiany planu cechuje si¢ w tym zakresie znaczng ucigzliwoscig —
poziom hatasu na wiekszo$ci obszaru zawiera si¢ w przedziatach 55 — 80 dB (Lpwn) i 50 —
70 dB (Ln), jedynie w glebi kwartalu wartosci te sg nizsze. Najwyzsze warto$ci poziomu
hatasu (powyzej 75 dB) sa notowane wzdluz zachodniej granicy obszaru, co wynika
z oddziatywania ul. Zachodniej i alei T. Kosciuszki, a takze ulicy Wigckowskiego. Nieco
nizsze poziomy hatasu drogowego — do 75 dB (Lpwn) i do 70 dB (Ln) — wystepuja wzdhuz
ulicy Zielonej. Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez w zasiggu hatasu tramwajowego,
ktorego zrodtem sa torowiska w ciggu ulicy Zachodniej i alei Kosciuszki — powyzej 65 dB
(Lown) i 55 dB (Ln) oraz ulic Zielonej i Narutowicza - powyzej 70 dB (Lpwn) i 60 dB (Ln).
Podane warto$ci, zamieszczone na mapie akustycznej miasta, nie odzwierciedlaja jednak
aktualnych warunkéw akustycznych tego obszaru, bowiem w zwigzku z ograniczeniami
zwigzanymi z budowa podziemnego przystanku kolei srednicowej komunikacja tramwajowa
na ul. Zielonej-Narutowicza zostala wstrzymana, a ruch pojazdéw drastycznie ograniczony.

Obowigzujacy plan miejscowy zakazuje lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem zespolow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych oraz zespotow parkingow
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,
drog oraz linii kolejowych i tramwajowych, a projekt zmiany planu podtrzymuje te ustalenia.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu mogg by¢, zatem, realizowane:

- drogi, linie kolejowe 1 obiekty infrastruktury technicznej - w zaleznosci
od parametrow zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,
oraz przedsiewzigcia, zaliczone do przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, takie jak:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejsze] niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnig
przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia,

- zabudowa ushugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, w szczegolnosci (...) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe,
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy (rozumianej jak wyzej) nie
mniejszej niz 4 ha,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, o ktorych mowa powyze;j,
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,
przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy
I powierzchni zajetej przez pozostatle kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone
po obrysie zewngtrznym rzutu poziomego obiektu budowlanego.
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Na obszarze objetym obowigzujacym planem wykluczono lokalizacje ustug: handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki catodobowej oraz -
z wyjatkami dla terenow KSp - ustug w zakresie obstugi komunikacji.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze si¢
Z oddzialywaniem na wartoSciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronic przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego
bezposrednim sasiedztwie — strefie potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu tereny zabudowy, o0znaczone
symbolami: MW/U (w tym tereny stanowiace wigkszo$¢ obszaru objetego zmiang planu),
KSp oraz U, z wyjatkiem 13.03 U — tj. wszystkie, dla ktorych zabudowa mieszkaniowa
stanowi przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace - zostaly zaliczone do obszarow
zabudowy $rodmiejskiej (w mysl przepisow odrebnych). Konsekwencjg uznania za obszar
zabudowy $rddmiejskiej jest mozliwo$¢ zmniejszenia odlegltosci budynkéw majacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym obnizenie
standardow  dotyczacych naturalnego os$wietlenia i nastonecznienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie warunkoéw zycia.

6. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanej zmiany planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru obje¢tego obowigzujacym planem miejscowym, w tym obszaru
objetego omawiang zmiang, jak rowniez w jego sgsiedztwie, nie znajdujg si¢, ani nie s3
wskazane do ustanowienia, obszary lub obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

Projekt zmiany planu, tak jak i plan obowiazujacy, nie zawiera ustalen, ktorych
realizacja miataby wobec tego wplyw — w rozumieniu przepisow odrgbnych — na stan
srodowiska na obszarach podlegajgcych ochronie, polozonych w znacznej odleglosci
od granic obszaru objetego opracowaniem.

W Prognozie oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen obowigzujacego planu
(sporzadzonej podczas prowadzonej procedury planistycznej) wskazano zasadnicze problemy
w zakresie srodowiska przyrodniczego dotyczace catego obszaru objetego tym planem, ktore
zachowujg aktualno$¢ w odniesieniu do obszaru objetego projektowang zmiang planu.
Wskazane w tej Prognozie problemy dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wystepujagceé na obszarze objetym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodet znajdujacych si¢ nie tylko
w granicach tego obszaru, ale przede wszystkim poza nim: zaréwno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajacych
gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni. Pomimo istnienia
miejskiej sieci cieplownicze] emisja powierzchniowa wcigz znaczaco wpltywa na stan
powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (w sezonie grzewczym). Wedlug wynikow
badaf prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w ELodzi,
zawartych w opracowaniu pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie todzkim,
atakze w Raportach o stanie srodowiska W wojewddztwie todzkim, omawiany teren
znajdowal si¢ w obszarze przekroczen dobowej wartosci poziomu dopuszczalnego
stezenia pylu zawieszonego PM10 oraz w obszarze przekroczen rocznej warto$ci poziomu
dopuszczalnego stezenia benzo(o)pirenu, jak tez W obszarze przekroczen rocznej warto$ci
poziomu dopuszczalnego stezenia pytu zawieszonego PM2,5. Wartosci dopuszczalnych
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nie przekraczaty natomiast stezenia SOz, NO2 i CO, a takze stezenia metali ci¢zkich
W pyle zawieszonym. Poniewaz obszar opracowania potozony jest w Scistym centrum
miasta, z typowg zwartg zabudowa $rédmiejska, ktora utrudnia przewietrzanie, st¢zenia
wszystkich badanych substancji osiggaja tam wartosci najwyzsze z skali regionu
(aglomeracii;

znikomego udziatu terendw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu — zaréwno
obszar opracowania, jak i jego sasiedztwo sg ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan
jest czesto nie najlepszy — brak jest systematycznej, wiasciwej pielegnacji. Dodatkowo
zajmowana przez nig powierzchnia wulega stalemu zmniejszeniu — ustgpujac
nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen drzew
w miejsce usuwanych; zjawiska te wplywaja na pogarszanie si¢ warunkow
aerosanitarnych (brak naturalnych filtrow powietrza i powierzchni osadzania
zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzchni retencjonowania wod
opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw);

ucigzliwo$ci akustyczne] — na obszarze opracowania, a takze w jego sasiedztwie, nie
wystepuja obiekty bedace zrodlem hatasu przemystowego, jak réwniez szlaki kolejowe,
zatem gtownymi zrodtami hatasu sg ciagi komunikacyjne, stanowigce jego liniowe zrodta;
w granicach obszaru znajduja si¢ odcinki kilkunastu ulic, w tym ulic z torowiskiem
tramwajowym, ale na klimat akustyczny wplywaja rowniez ulice znajdujace si¢ poza
obszarem badan. Najwyzszy poziom hatasu wystepuje wzdtuz ulicy Zachodniej, alei
Kosciuszki i ulicy Zielonej, gdzie w porze dziennej i nocnej (Lown) przekracza 75 dB,
aw porze nocnej (Ln) wynosi 65 — 70 dB. Najnizsze wartosci poziomu hatasu — Lpwn
ponizej 55dB 1 Ln ponizej 50 dB — notowane sa we wnetrzach kwartatow 1 wzdhuz ulicy
Piotrkowskiej (za wyjatkiem skrzyzowan). Na pozostatych ulicach poziom hatasu
ksztaltuje sie¢ przewaznie w granicach 70 — 75 dB w porze dziennej i nocnej (Lown) i 65 —
70 dB w porze nocnej (Ln). Uciazliwo$ci zwigzane z hatasem komunikacyjnym, zarowno
w dzien, jak 1 W nocy, moga wystepowac na znacznej czgSci omawianego obszaru, przy
czym — uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu — najwigkszy konflikt wystepuje na
terenach przylegtych do ul. Zachodniej; linia kolejowa, majaca przebiega¢ w tunelu, nie
bedzie natomiast zrodtem hatasu odczuwalnego na powierzchni;

zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb, umozliwiajacych
ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zalozyé, iz na obszarze
opracowania wystepuja gleby zdegradowane, ubogie w skladniki pokarmowe
I W znacznym stopniu zanieczyszczone — szczegdlnie w pasach terenow wzdtuz ulic, gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwlaszcza
olowiu, a takze cynku 1 miedzi; Zzrodtem zanieczyszczen sg takze $rodki chemiczne,
stosowane do zimowego utrzymania drog;

pogarszajacego si¢ stanu obiektéw zabytkowych — obiekty (budynki) wpisane do rejestru
zabytkow 1 do miejskiej ewidencji zabytkow, znajdujace si¢ na omawianym obszarze,
sa w wiekszosci uzytkowane. W przypadku braku realizacji ustalen planu moze ulec
pogorszeniu ich stan techniczny (zaré6wno elewacji, jak i1 catej konstrukcji), lub zostang
dokonane przeksztatcenia, co doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, warto$ci
historycznej i krajobrazowej — tak poszczegdlnych obiektow, jak i terenow.

Przyjete w obowigzujgcym planie ustalenia dla poszczegdlnych terenow miaty na celu

ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako calo$ci, to co najmniej
utrzymania stanu obecnego. Dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej zmniejsza si¢ zagrozenie zanieczyszczanie gleb, wod 1 powietrza. Zachowany
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zostat wczesniejszy sposob zagospodarowania obszaru na cele mieszkaniowe 1 ustugowe oraz
pod komunikacj¢ samochodowg i1 tramwajowa, parkingi i garaze. Na obszarze objetym
zmiang planu réwniez przewidziane sa tereny o przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa, teren drogi publicznej — ul. Zachodnia. W projekcie zmiany planu
utrzymana jest czes¢ wyznaczonej w planie ulicy dojazdowej — wewnatrzkwartatowej,
i zlikwidowane jej pozostate projektowane odcinki, a takze projektowane ciagi piesze.

W obowigzujacym planie ustalono nakaz uwzglgdnienia przy realizacji nowej
zabudowy uwarunkowan zwigzanych z lokalizacja tuneli kolejowych wskazanych na rysunku
planu jako oznaczenia informacyjne. Juz po uchwaleniu tego planu dla linii kolei srednicowe;j,
ktora ma przechodzi¢ w tunelu w sgsiedztwie obszaru i czesciowo pod jego potludniowo-
zachodnim naroznikiem (pod ul. Zachodnig), 30 listopada 2020 r. zostala wydana przez
Wojewode Lodzkiego Decyzja nr 6/2020 "o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla realizacji
inwestycji pn.: ,,Udroznienie Lodzkiego Wezta Kolejowego (TEN-T), etap 11, odcinek £odz
Fabryczna — £6dz Kaliska/k.6dz Zabieniec” — polegajacej na budowie odcinka linii kolejowe;
nr 550 i 551 Lodzkiego Wezta Kolejowego w rejonie przystanku osobowego 1.6dz
Srédmiescie, przy skrzyzowaniu ul. Zachodniej/al. Tadeusza Kosciuszki oraz ul. Zielonej
(...)". W decyzji zostaly m.in. okre§lone warunki wynikajgce z prawnie chronionych potrzeb
ochrony $rodowiska 1 ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i ochrony przyrody -
uwzgledniajagce warunki i wymogi okreslone w decyzjach RDOS o srodowiskowych
uwarunkowaniach — a takze warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow i dobr kultury
wspotczesne] — uwzgledniajace potozenie planowanej inwestycji w sasiedztwie obszarow
objetych prawnymi formami ochrony zabytkow oraz obiektéw objetych indywidualng
ochrong konserwatorska.

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego i jego zmiany, bedzie
mozliwe dopiero na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy
wobec tego bra¢ pod uwage roéwniez mozliwos¢ (bardzo mato prawdopodobng) wystepowania
gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin na terenie objetym inwestycjg -
kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas konieczne bedzie uzyskanie
od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrebnych, zezwolenia
na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania planu

Sposréd projektow 1 programoOw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania
polityki prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanej zmiany planu -
nalezy uzna¢:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga).

Wsrod okreslonych w  Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki

gospodarczej, ekologicznej 1 spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;
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2) Polityke FEkologiczna Panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii> stanowigcych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju
jest wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny Wzrost
gospodarczy — powigzany z  racjonalng  gospodarkqg  zasobami  srodowiskowymi
| respektowaniem praw czlowieka. To wlasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakéw, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczernstwa ekologicznego
panstwa. Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania
panstwem na szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji
| zadan, ktory pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu
0 rozpoznanie potrzeb, zas srodki do ich osiggnigecia byly dobierane z uwzglednieniem
kryteriow efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologicznej jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspolZycia ze Srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami
| powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng
presjq.”

3) Strategi¢ Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowsg strategie rozwoju kraju),
W ktorej stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wplhyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skalg. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc sie domenqg coraz wigkszego
zainteresowania wiadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodziq, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochromy powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wiasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian Klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnos$ci energetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,
- Poprawa stanu srodowiska,

2 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej parstwa 2030, nalezy: Strategia zréwnowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panistwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekow ani zbiornikéw wodnych, jednak
Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakos$ci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogdlnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do
tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznos$ci ochrony przed powodzia 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania wodg:
»Istotng rolg w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie i wdrozenie zintegrowanych programow  gospodarowania —wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe¢ wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych i obiektdéw matej retencji
wodnej w celu wyréwnywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwigkszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze Srodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsigewzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie 1 susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej 1 dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$§ celami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzgdnego sa:

- osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz
zapobieganie zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie
wystapienia ich negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstaw¢ konstruowania celow szczegdtowych na szczeblu krajowym —
regionainym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lodzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tfodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sa zréwnowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa
jakosci srodowiska i1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."
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Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochrone gleb, ochrone
I racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrone zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakos$ci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
program6ow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistoSci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostatych terenéw
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztaltowanie spdjnego systemu obszarow
chronionych, ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej L.odzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ (ktéra
zastgpita wczeSniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju tLodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, ktore byty zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+, a ktore zachowaty aktualnos¢, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych
jest m.in. ,,zachowanie r6znorodnosci biologicznej, cigglosci 1 stabilno$ci uktadéw
ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie
urbanizacji terenéw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W  Strategii  Rozwoju Miasta tLodzi 2030+ we wnioskach ptynacych
z przeprowadzonej diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej i przestrzennej
wskazano na koniecznos$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania
zmian klimatu oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych
w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wplywu na sposob
funkcjonowania spoteczenstwa i gospodarki”.

Ustalenia i regulacje zwarte w obowigzujgcym planie miejscowym uwzglednialy cele
srodowiskowe okreslone w aktualnych w czasie sporzadzania tego planu dokumentach -
krajowych, regionalnych i lokalnych, co wykazano w Prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej do projektu tego planu. Zachowuja one zgodno$¢ rowniez z wyzej
omowionymi, nowszymi dokumentami. Poniewaz projekt zmiany planu wprowadza tylko
niewielkie zmiany jego tresci I utrzymuje wszystkie sformulowane w planie ustalenia mogace
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mie¢ wplyw na stan $rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze omawiany projekt zmiany planu
miejscowego uwzglednia cele srodowiskowe ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym.

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takzie na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu zmiany planu, ani w zasi¢gu
hipotetycznego oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu i jego
zmiany - na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$é.
W granicach omawianego obszaru nie wystepuja rowniez tereny objete inng prawng forma
ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody);
najblizej polozonymi s3: rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” - oddalony o ok.
2,5km na potludniowy zachdéd od obszaru i uzytek ekologiczny ,,Migdzyrzecze Lodki
i Batutki” - ok. 3,4 km na zachdd od obszaru. Najblizej polozone obszary Natura 2000 -
Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - znajdujg si¢ w promieniu kilkunastu kilometrow
od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie dalej. Z uwagi na oddalenie
od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob zagospodarowania
terenéw, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyng
negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym w szczego6lnosci nie przyczynia si¢ do
pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, ktore
moglyby by¢ - zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu - realizowane na omawianym
obszarze, zostaty opisane w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedlug ustalen planu, na calym
obszarze nim obj¢tym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingow
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,
drog oraz linii kolejowych i tramwajowych. Ustalenia te zachowuja wazno$¢ - nie sa
zmieniane w omawianym projekcie zmiany planu.

Z wyzej wymienionych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, najwieksze zagrozenie dla Srodowiska bedzie si¢ wigza¢ z podziemng
infrastrukturg komunikacyjng - tunelem $rednicowy (w ramach budowy linii kolejowe;j
W tunelu od stacji L.6dz-Fabryczna do linii nr 15) wraz z budowa przystanku kolejowego
W sasiedztwie omawianego terenu. Nalezy si¢ liczy¢ ze zmiang (zaktdceniem) stosunkow
wodnych, bedacg cfektem prowadzonych glebokich wykopow. Potudniowo-zachodni skraj
obszaru objetego projektem zmiany planu znajduje si¢ w granicach stref SOl i SO2
oddziatywania kolejowego tunelu $rednicowego. Inwestycje te obecnie sg w trakcie realizacji
i projekt planu miejscowego tylko sankcjonuje ich istnienie, a nie ustala nowego
przeznaczenia terenu, dlatego tez oddziatywanie na Srodowisko, wystepujace na etapie
realizacji tych inwestycji, nie jest uwzgledniane, poniewaz nie stanowi oddziatywania
bedacego efektem realizacji ustalen omawianego planu.

W rozdziale 6 niniejszej Prognozy wskazano, iz dla odcinka linii kolei $rednicowej,
ktora ma przechodzi¢ w tunelu w sgsiedztwie obszaru i cz¢sciowo pod jego potudniowo-

zachodnim naroznikiem (pod ul. Zachodnig), zostala wydana Decyzja Wojewody Lodzkiego
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej (Decyzja nr 6/2020 z 30 listopada 2020 r.). W decyzji
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tej wskazano na koniecznos¢ uwzglednienia, na etapie projektowania i realizacji inwestycji,
warunkéw i wymogoéw okreslonych w  decyzjach RDOS o $rodowiskowych
uwarunkowaniach i we wskazanych aktach prawnych, a takze zalecono:

»- System odwodnienia nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
I warunkami okre§lonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia,

- majac na wzgledzie ksztaltowanie i1 ochrong zasobow wod oraz szczegdlne
korzystanie z wod, zwlaszcza przy realizowaniu robot budowlanych w glebokich wykopach,
w przypadkach, o ktéorych mowa w ustawie Prawo wodne, nalezy uzyskal pozwolenie
wodnoprawne, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

- zabezpieczenia przeciwhatasowe pozwalajace na zachowanie akustycznych
standardow jakosci $rodowiska, na etapie projektu budowlanego, nalezy zaprojektowac
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.”

Powotujac si¢ na decyzje RDOS stwierdzono, ze ,planowane zamierzenie
inwestycyjne, swym zasiggiem 1 oddzialywaniem nie begdzie negatywnie oddziatywaé
na srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary chronione, dla ktorych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 20007, a takze, iz ,inwestycja podlega obowigzkowi
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji 0 pozwoleniu na budowe”.

W odniesieniu do obiektow objetych indywidualng ochrong konserwatorska w Decyzji
zapisano, iz ,,przedsigwzigcie nalezy prowadzi¢ tak, aby drgania powstate podczas prac nie
spowodowaty uszkodzen chronionych budynkéw™.

Jak wskazano w Prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej w toku
procedowania obowigzujacego planu, realizacja dopuszczalnych inwestycji  bedzie
powodowata pewne negatywne oddzialywania na poszczegodlne elementy s$rodowiska,
a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji, oddziatywania beda mialy juz staly charakter. Na
etapie projektu planu niemozliwe bylo jednak okreslenie skali (natezenia) oddziatywan oraz
ich zasiegu. Dla potrzeb oceny sporzadzanego wowczas planu pod katem jego skutkow dla
srodowiska przeprowadzona zostala analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko
okreslanych jako znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do
poszczeg6lnych elementow skiadowych srodowiska obszaru objgtego zmienianym planem.
Projektowana zmiana planu nie bgdzie miata wpltywu na wystepowanie tych oddzialywan
i ich intensywnos¢.

Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego obowigzujacym planem, zgodnie z jego ustaleniami, z uwzglgdnieniem
wprowadzanych zmian, moga by¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace
W perspektywie diugoterminowej, oddziatywujace gtownie na powietrze, rosliny 1 zdrowie
ludzi; gtownym zrodtem emisji beda samochody uzytkownikéw wszystkich terendw oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim,;
docelowo wyeliminowana zostanie natomiast szkodliwa emisja z domowych palenisk
i lokalnych kottowni weglowych, poniewaz obowigzujacy plan nakazuje stosowanie
do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

2) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) —
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym natgzeniu, wystgpujace w perspektywie
dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru; zroédtem tego rodzaju
oddziatywania sg samochody mieszkancow 1 uzytkownikow terenéw oraz wjazdy
gospodarcze. Na poziom hatasu nie b¢dzie miata natomiast wplywu usytuowana w tunelu
linia kolejowa. Glowna ucigzliwoscia pozostanie ruch samochodowy i tramwajowy
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na miejskich ulicach - poza juz istniejacymi ulicami W obowigzujacym planie
przewidziane sg nowe ulice dojazdowe wewnatrzkwartatowe i ciggi piesze. Plan wskazuje
chronione akustycznie tereny, tacznie obejmujace wickszos¢ obszaru: tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, ale zmniejszenie poziomu hatasu, do
co najmniej dopuszczalnego, bedzie bardzo trudne do uzyskania. Projektowana w zmianie
planu likwidacja dwoch ciggow pieszych i czesci ulicy wewnatrzkwartatlowej pozytywnie
wptynie na warunki akustyczne w tym kwartale;

emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddzialtywania mnegatywne, stale,
dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zalezno$ci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrddet promieniowania o wielkiej mocy;

powstawanie $ciekow z wod opadowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smarow, paliw) z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych: drog, parkingdow
i placéw zajmujacych znaczng czg¢$¢ analizowanego obszaru — oddziatywania negatywne,
bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wod¢ i1 powierzchnie ziemi (gleby) oraz szate
roslinng. Projektowana zmiana przeznaczenia terenu i przebiegu linii rozgraniczajacych
nie bgdzie miata wptywu na wystepowanie tego oddziatywania, poniewaz nie zmieni si¢
znaczaco udzial powierzchni nieprzepuszczalnych na tym obszarze;

powstawanie $ciekdw komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zalezno$ci
od ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody oraz
szate ro$linng; przy respektowaniu ustalen obowigzujacego planu (skanalizowanie
obszaru) — brak bezposredniego oddzialywania na obszarze objetym planem, w tym
obszarze objetym zmiang planu;

zmniejszanie si¢ powierzchni biologiczne] czynnej — oddziatywanie negatywne,
bezposrednie 1 dlugotrwate, szczegolnie jesli wskaznik udzialu powierzchni biologicznej
czynnej bedzie si¢ ksztattowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 5%
na wigkszosci obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowy do 100%), a we
wskazanych przypadkach — 0%, 1 przy nie okresleniu tego wskaznika dla terenow drog;
tylko dla kilku terenow 30% idla dwoch 60%; przewidziano lokalizacje zabudowy
W miejscu obecnych zielehcow (na naroznikach ulic i po potudniowej stronie
ul. Narutowicza), rownoczesnie negatywnym oddzialywaniem bedzie redukcja
powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe. W projekcie zmiany planu
zachowane zostaly wysokosci wskaznikow  zagospodarowania terenu, zatem
to oddziatywanie nie zmieni sig;

wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe; skala oddzialywania
bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikéw terenéw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wytacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
W odpowiednich pojemnikach i1 odbierane z terendw nieruchomosci;

wykorzystywanie zasobéw srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych;

zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze objetym
obowigzujgcym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie
mogloby - przy respektowaniu ustalen planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen
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powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)?;

10) przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje sie, iz
posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob
istniejacej rzezby terenu;

11) ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu,
utrzymanymi w projekcie jego zmiany, nie przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim
objetym zadnych obiektéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia awarii.

W  Prognozie sporzadzonej do obowigzujacego planu nie odniesiono sie¢
do zagadnienia oddziatywania na $rodowisko tunelu kolei konwencjonalnej taczacego dworce
L6dz Fabryczna, Lodz Kaliska i £6dz Zabieniec oraz tunelu kolei duzych predkosci, ktore
majg przebiega¢ pod kwartatami o numerach 5 i 11. Ich lokalizacja nie stanowita bowiem
ustalen planu - zostata przedstawiona na rysunku planu tylko jako oznaczenie informacyjne,
W oparciu o studium wykonalnosci przebiegu kolei duzych predkosci. Wskazano,
iz oddziatywania tych tuneli na Srodowisko zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Wowczas (w 2016 roku) nie bylo jeszcze ostatecznych przesadzen o lokalizacji
| parametrach tuneli, brak wiec bylo podstaw do analizy ich oddziatywan. Projekt zmiany
planu, uwzgledniajac decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej z 30 listopada 2020 roku
(omoéwiong w rozdziale 6 niniejszej Prognozy), wprowadza lokalizacje kolejowego tunelu
srednicowego oraz stref jego oddziatywania SO1 1 SO2.

Nalezy pamigtaé, iz oddziatlywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen planu i jego
zmiany, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegolnych obiektow, jak i ich
eksploatacji i likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zréznicowane.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej zmiany planu, w szczegolnosci na cele
I przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja
ustalen projektu zmiany planu. Oddziatywania te nie r6znig si¢ znacznie od przewidywanych
oddziatywan spowodowanych realizacjg obowigzujgcego planu, ktory zawiera ustalenia,
ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego projektem zmiany planu, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanej zmiany planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany
do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym
dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru.

Obowigzujacy plan zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko, a omawiany projekt je utrzymuje.
Wprowadzony zostal zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem: zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
uslugowej, garazy 1 parkingdbw samochodowych oraz zespotéw parkingdw wraz

3 7r6dto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Z towarzyszacg im infrastruktura, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog
oraz linii kolejowych i tramwajowych. Ustalone w planie i projekcie jego zmiany
przeznaczenie terendOw umozliwia lokalizacje na obszarze objetym zmiang planu kazdego
z wymienionych przedsigwzie¢. Zgodnie z ustaleniami planu, ktorych zmiany nie przewiduje
omawiany projekt, tereny maja by¢ wyposazone W Sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a tym samym zlikwidowane beda lokalne Zrédla zanieczyszczenia gleby, wod
podziemnych 1 powietrza atmosferycznego. Szczegdlnie istotne jest wyeliminowanie
lokalnych systeméw grzewczych (domowych palenisk), stad nakaz stosowania do celow
grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, spetniajgcych wymagania
standardow jakosSci powietrza. Obszar juz jest wyposazony we wszystkie media miejskie -
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe 1 elektroenergetyczne. Obstuga
kolejnych obiektow, powstajacych zgodnie z ustaleniami planu i jego zmiany, bedzie si¢
odbywata w oparciu o istniejace lub nowe odcinki sieci, tak wigc nie wystepuje zagrozenie
stosowania rozwigzan tymczasowych, w tym w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
negatywnie oddziatujagcych na $rodowisko. Plan miejscowy nie zawiera szczegdtowych
ustalen odno$nie poszczegolnych mediéow, bowiem kwestie ich lokalizacji i parametrow,
a takze paséw ochronnych lub stref bezpieczenstwa, regulujg przepisy odrebne.

Obowiazujacy plan nie przewiduje na objetym nim obszarze lokalizacji nowych
arterii  komunikacyjnych, ktoére bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu.
Utrzymuje istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadaja sie: cztery ulice klasy zbiorczej
z tramwajem, jedenascie ulic klasy lokalnej, w tym trzy z tramwajem i cztery ulice
wewnetrzne. W planie projektowana jest jedna nowa ulica klasy lokalnej oraz drogi
dojazdowe wewnatrzkwartalowe (0siem) i ciagi piesze (szes$¢), ale projekt zmiany planu
zakltada likwidacje dwoch ciagow pieszych i czgsci drogi wewnatrzkwartatowej. Utrzymane
zostajg istniejace torowiska tramwajowe.

Ze wzgledu na ustalony w obowigzujagcym planie dominujgcy na catym obszarze
rodzaj przeznaczenia, jakim jest zabudowa - mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa —
i wyznaczone dla nich wskazniki powierzchni zabudowy oraz przyjete zwigkszenie
powierzchni terenéw komunikacyjnych (w projekcie zmiany planu cze$ciowo ograniczone),
realizacja zgodnych z obowigzujacym planem zamierzen inwestycyjnych spowoduje
zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do stanu sprzed
uchwalenia tego planu.

Dla dzialek objetych inwestycja plan ustalit wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej (nie zmieniony w omawianym projekcie), w wysokosci:

- 0% - dla dziatek w terenach U i MW/U, na ktoérych wskaznik powierzchni zabudowy
istniejacej w dniu wejécia w zycie planu jest rowny lub wyzszy niz 85%,

- 5% - dla terenow U 1 MW/U, z wylaczeniem dziatek, na ktorych wskaznik powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie planu jest rowny lub wyzszy niz 85%, terenow
MW/U/KSp, terenow KSp, jesli nie bedzie realizowane przeznaczenie uzupelniajace
z zakresu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze terenéow 9.02 PP, 10.04 PP,
11.07 PP i 14.01 PP+T,

- 10% - dla terenow UKR, terenéw KSp, w ktorych bedzie realizowane przeznaczenie
uzupetniajace z zakresu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw 5.04 PP,
8.07 PP 111.06 PP,

- 20% - dla terenow 14.02 PP 1 14.03 PP,

- 30% - dla terenu UOK,

- 60% - dla terenu 5.03 ZP i 6.05. ZP.

Dla terenu EE oraz terenow komunikacji wskaznik nie zostal ustalony, ale dla drog
wewnetrznych 1 publicznych oraz ciggow pieszych zieleh jest przeznaczeniem
uzupehiajacym. Szerokos$¢ wigkszosci paséw drogowych wyklucza jednak wprowadzenie
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tam wigkszych powierzchni trawnikoéw, kwietnikdw czy skupin krzewdw i sadzenie drzew
osiggajacych docelowo duze rozmiary.

Realizacja inwestycji dopuszczonych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
oraz jego zmiany spowoduje, zatem, jednocze$nie dalsze zmniejszenie réznorodnosci
biologicznej na obszarze nim objetym.

Rownoczesnie plan obowigzujacy wprowadza ustalenia stuzgce zachowaniu zieleni
na tym obszarze: nakaz ochrony zespolow zieleni wysokiej w strefach zieleni oznaczonych
na rysunku panu oraz ksztattowania zieleni wysokiej z zachowaniem uktadow (szpaleréw)
wskazanych na rysunku planu. Nalezy jednak zauwazy¢, ze ustalenia te nie odnosza si¢
do obszaru obj¢tego zmiang planu.

Obowigzujacy plan nie przewiduje lokalizacji obiektow i funkcji bedacych zrodiem
hatasu przemystowego. Na wickszosci obszaru przewiduje si¢ — jako przeznaczenie
podstawowe badz uzupelniajace — funkcje mieszkaniowa: zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, wymagajaca ochrony akustycznej. Wyznaczone w obowigzujacym planie
tereny, oznaczone symbolami: U, MW/U, MW/U/KSp, KSp oraz tereny UKR i UOK zostaty
wskazane jako ,tereny W strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony érodowiska. Ustalenia te maja na celu
zminimalizowanie negatywnych oddzialywan akustycznych, w tym wptywu hatasu na ludzi
przebywajacych na innych, niz wskazane wyzej, terenach w granicach obszaru objetego
obowigzujacym planem i poza jego zasi¢giem (zabudowa mieszkaniowa). Zgodnie
z ustaleniami projektu zmiany planu ochrong akustyczng objete sa m.in. tereny w granicach
obszaru objetego projektowang zmiang planu: 4.01 MW/U i 4.02 MW/U.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy 1 oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, z uwagi na brak
obszaru Natura 2000, zarowno w granicach terenu objg¢tego opracowaniem, jak 1 w jego
sgsiedztwie (w strefie potencjalnego oddziatywania).

Respektowanie wszystkich ustalen obowigzujacego planu wraz z ustaleniami projektu
jego zmiany, dotyczacych zaréwno zasad zagospodarowania terendw, jak i ich obstugi,
powinno spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej catego obszaru objgtego tym
planem, a w odniesieniu do jego fragmentu obj¢tego zmiana planu — spowodowaé
odtworzenie pierzei ulicy Zachodniej. Respektowanie tych ustalen powinno si¢ takze
przyczyni¢ do poprawy stanu poszczegolnych elementow srodowiska, poprzez usuniecie badz
ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci i zagrozen.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym planie

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na
srodowisko ,,przedstawia — bioragc pod uwagg cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspoiczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazah zawartych w projekcie) nie
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wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie zmiany planu, bowiem
rozwiazania zawarte w projekcie nie maja wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane W projekcie zmiany planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad
obstugi technicznej i1 komunikacyjnej, nie odbiegaja znaczaco od rozwigzan pizyjetych
W planie obowigzujagcym i gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru.
Projekt zawiera sformulowania zapewniajace ochron¢ w zakresie Srodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego.
Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia nie naruszajg rowniez zasady zroéwnowazonego
rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do
przedstawionego w projekcie zmiany planu rozwigzania w zakresic zagospodarowania
obszaru.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanej zmiany planu powinna, tak jak
w przypadku realizacji postanowien planu obowigzujgcego, polegac na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegolnych terenow
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan 1 skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach  $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach 1 czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w Kluczowe, dla
jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkow oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
wlasciwe organy administracji.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu zmiany planu powinien
rozpoczaé si¢ niezwlocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢gpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w érodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz W Sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
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Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $Srodowisko

Obszar objety obowigzujagcym planem, w tym jego cz¢$¢ objeta projektem zmiany
planu, i ich otoczenie nie sasiaduja bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie mogag by¢ realizowane
wtym obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko,
W rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb zmiany projekiu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga. Decyzj¢
0 przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu podjeta Rada Miejska w Lodzi uchwaly
Nr LX11/1886/22 z dnia 6 lipca 2022 r. Zmiang objety jest obowigzujacy miejscowy plan dla
tego obszaru, ktory zostat przyjety uchwatg Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11 maja 2016 r.

Prognoza, tak jak projektem zmiany planu, objeto teren o powierzchni 2,17 ha,
zawierajacy si¢ w kwartale ulic: od potnocy — ulicy Stanistawa Wigckowskiego, od wschodu
— ulicy Piotrkowskiej, od potudnia — ulicy Zielonej i od zachodu — ulicy Zachodniej.

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenéw zurbanizowanych, w wysokim
stopniu zainwestowanych. Obecnie teren ten jest wykorzystywany pod funkcje mieszkaniowe
1 ustugowe.

Obowigzujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie terendw i ustala: zasady ich
zabudowy 1 zagospodarowania, obstuge komunikacyjna, zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego 1 dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Na obszarze objetym planem wydzielono tereny, dla ktorych ustalono nastgpujace

rodzaje przeznaczenia:

- tereny zabudowy ustugowej (U),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW/U),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustlugowej oraz tereny
zabudowy parkingowej (MW/U/KSp),

- tereny zabudowy parkingowej (KSp),

- tereny zabudowy ustug kultu religijnego (UKR),

- tereny zabudowy ustug o$wiaty i kultury (UOK),

- tereny elektroenergetyki (EE),

- tereny placéw publicznych (PP),

- tereny zieleni urzadzonej publicznej (ZP),

- tereny droég wewnetrznych (KDW),

- tereny drog publicznych — ulice z tramwajem klas: zbiorczej i lokalnej oraz ulice klas:
lokalnej, dojazdowej, w tym wewnatrzkwartatowe KDZ+T, KDL+T, KDL i KDDW),

- tereny ciggéw pieszych (KDX).
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Wedhug omawianego projektu, zmiany w stosunku do wustalen zawartych
W obowigzujacym planie dotycza ograniczenia terendw przewidzianych pod komunikacje
w obrgbie kwartatlu (rezygnacji z dwoch ciggdéw pieszych i1 wiekszej czegsci drogi publiczne;)
wewnatrzkwartatowej) i zastgpienia terenu 4.02 U terenem 4.02 MW/U (rozszerzenie zakresu
przeznaczenia podstawowego), czego konsekwencja jest zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacych terendow 1 linii zabudowy. Pozostale zmiany planu miejscowego majg
charakter porzadkujacy, usprawniajacy lub redakcyjny.

Projekt zmiany planu utrzymuje bez zmian wigkszo$¢ ustalen obowigzujacego planu,
w tym ustalenia og6lne w zakresie:

- przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- zasad 1 warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,

- ochrony dobr kultury wspodtczesnej,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow,

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Do ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu dodano nakazy dotyczgce ograniczenia obcigzen, giebokosci
wykopdw nieumocnionych i dopuszczalnosci posadowienia we wskazanych na rysunku planu
strefach oddzialywania kolejowego tunelu srednicowego oznaczonych symbolami SO1 i SO2.

Dla terenow zabudowy projekt zmiany planu utrzymuje takie same, jak ustalone
W obowigzujacym planie, wartosci: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, wskaznikdw zagospodarowania terenu, parametréw ksztaltowania zabudowy.

Projekt zmiany planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta (Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i NrLII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), wedlug ktorych analizowany obszar w caloSci nalezy do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej nalezacej do terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie
Wielkomiejskiej: W1la — Tereny zachowania historycznej struktury przestrzennej —
Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie 1.

Zgodnie z ustalaniem obowigzujacego planu, ktore nie zostajg zmienione
w omawianym projekcie, w granicach analizowanego obszaru obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem: zespoléow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingow
samochodowych oraz zespoléw parkingdbw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
przedsiewzie¢ dotyczgcych infrastruktury technicznej, drég oraz linii  kolejowych
I tramwajowych. Realizacja ustalen planu miejscowego z projektowanymi zmianami nie
wigze si¢ z oddziatywaniem na warto§ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo
obszary, w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja. Z tego samego wzgledu w niniejszej prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan
alternatywnych do zawartych w projekcie zmiany planu.

Omawiany projekt nie zmienia znaczgco rowniez ustalonych w obowigzujagcym planie
zasad obstugi terenéw przez systemy komunikacji oraz systemy infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne w ramach poszczegdlnych terenow dziatania nie powinny skutkowaé
znaczgcym oddziatywaniem na §rodowisko, tym niemniej dla potrzeb oceny projektowanej
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zmiany planu - pod katem jego skutkéow dla poszczegdlnych elementow $rodowiska -
oceniono wszystkie potencjalne oddziatywania, nie tylko okreslane jako znaczace.

Potencjalnie najwickszy negatywny wplyw na stan $rodowiska 1 jako$¢ zycia
mieszkancOw na analizowanym obszarze moze mie¢ ruch samochodowy, bedacy zrodiem
halasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz gleb.

Realizacja ustalen planu z projektowanymi zmianami, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow jak 1 ich obstugi przez infrastrukture techniczna, powinna
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu
poszczegblnych elementow srodowiska — przede wszystkim cennych elementow kulturowych
(zabytki), poprzez usunigcie badz ograniczenie istniejacych ucigzliwosci i zagrozen. Niestety,
nie zwigkszy si¢ udzial terenow biologicznie czynnych i raczej nie nastapi poprawa stanu
zdrowotnego i estetyki zieleni.

Jak wskazano w Prognozie oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen planu
obowigzujacego (sporzadzonej w toku prac planistycznych nad projektem tego planu), nastapi
znaczacy wzrost powierzchni zabudowanych i o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla wigkszosci terendéw wyznaczonych w planie zostal ustalony
na minimum 5%, przy czym dla dzialek, na ktorych powierzchnia zabudowy Stanowi
co najmniej 85%, wynosi 0%. Ponadto wszystkie tereny, w ktorych zabudowa mieszkaniowa
stanowi przeznaczenie podstawowe albo uzupehiajace, i ktore stanowig wigkszos¢ obszaru,
zostaly uznane za obszar zabudowy $rodmiejskiej, w mysl przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa, przez co mozliwe bgdzie zwigkszanie powierzchni i intensywnosci zabudowy,
kosztem pogorszenia jakosci zycia mieszkancow i1 uzytkownikow (w skutek ograniczenia
naturalnego oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen). Dopuszczone ustaleniami planu
podziemne obiekty kubaturowe (parkingi) moga z kolei wptywac negatywnie na warunki
gruntowo-wodne, a w konsekwencji jeszcze pogorszg warunki wegetacji roslin, juz obecnie
trudne. Istotne bedzie zatem zapewnienie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie co najmniej ustalonym w planie, a takze wtasciwe urzadzenie zieleni - zardwno
ogolnodostepne;j, jak i towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej,
profesjonalnej pielggnacji.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 ., poz. 503, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, ze zm.)

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 i 2687)

5. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.)

7. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687)

8. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840)
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Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwaly
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr L11/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 .

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowigzujace)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
W rejonie alei Tadeusza KoSciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej, Wschodniej,
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga,
Uchwata Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 11 maja 2016 1.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pélnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga, £6dz, luty 2016 .

Projekt zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej,
Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima
i Andrzeja Struga, £.6dz, pazdziernik 2022 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie alei
Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga, £6dz, sierpien 2022 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Fkologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Program ochrony srodowiska wojewddztwa lodzkiego na lata 2017-2020 z perspektywg do 2024,
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kierujacego zespotem autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako kierujaca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na Srodowisko niniejszym
o$wiadczam, ze speiniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), tj. ukoficzytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie
wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w zakresie
nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi, posiadam co najmniej
3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autorow przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz bytam ponad pieciokrotnie cztonkiem zespotu autoréw
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oSwiadczenia.

Kool fnday

mgr Kamila Pawlak

t6dz, dnia 14 listopada 2022 r.





