Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie
alei Tadeusza KoSciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pélnocnej, Wschodniej,
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja
Struga.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXI1/1886/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 lipca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Ko$ciuszki
i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga, uchwalonego uchwatlg
Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2396).

Projekt zmiany planu obejmuje obszar o powierzchni 2,17 ha, potozony w centralnej czgsci
obowigzujacego planu miejscowego, w kwartale wyznaczonym ulicami: Piotrkowska,
Stanistawa Wigckowskiego, Zielong i Zachodnig. Obowiazujacy plan miejscowy wyznacza
W granicach objetych zmiang planu:

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 4.01 MW/U,

-teren zabudowy ustugowej 4.02 U,

-teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym 1.03 KDZ+T,
-teren drogi publicznej dojazdowej wewnatrzkwartatowej 4.04 KDDW,

-tereny ciagdw pieszych 4.05 KDX 1 4.06 KDX.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego.
Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej uchwaty XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic:
Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga oraz zatgcznika Nr 1 do tej uchwaty.

Zmiana planu ma na celu ozywienie inwestycyjne oraz wypehienie pierzei ul. Zachodniej
w kontekscie zakladanego wzrostu uzytkownikow tej przestrzeni publicznej, wynikajacej
z realizacji przystanku kolejowego £6dz — Srodmiescie. Ustalona w obowigzujacym planie
miejscowym ulica dojazdowa wewnatrzkwartatlowa 4.04 KDDW dzieli kwartal na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oraz teren zabudowy ustugowe;.
Dziatki, na ktorych wyznaczona zostala ww. droga publiczna dotychczas nie zostaty
zagospodarowane, a obszar charakteryzuje si¢ stagnacjg inwestycyjng. Rowniez ograniczenie
mozliwej do realizacji funkcji zabudowy stanowi znaczace utrudnienie wobec dynamicznie
zmieniajacych sie potrzeb rynku nieruchomosci.

Zmiana planu dotyczy przede wszystkim:

-likwidacji czgsci terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 4.04 KDDW oraz strefy
przejscia 1 przejazdu,

-rozszerzenia zakresu przeznaczenia podstawowego terenu oznaczonego symbolem 4.02 U
0 zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
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-usunigcia ciggow pieszych 4.05 KDX 14.06 KDX oraz strefy przejécia i przejazdu
bramowego, ktére z uwagi na likwidacje czesci terenu drogi publicznej 4.04 KDDW traca
ciggto$¢ powigzan komunikacyjnych pomiedzy ul. Piotrkowska a ul. Zachodnia,

-korekty przebiegu czgsci linii rozgraniczajacych tereny oraz usuni¢cia lub modyfikacji czgséci
linii zabudowy, wynikajace z powyzszych zmian lub istniejagcych uwarunkowan,

- umozliwienia lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] stuzacej rozwojowi spolecznego
budownictwa czynszowego.

Pozostale zmiany planu miejscowego maja charakter porzadkujacy, usprawniajacy lub
redakcyjny.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny =z obowigzujacym Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej wtodzi NrVI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i NrLII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. Dla obszaru objetego zmiang planu miejscowego Studium wyznacza teren
zachowania historycznej struktury przestrzennej — W1la - wielofunkcyjne kwartaty
srodmiejskie 1, o dopuszczalnym przeznaczeniu na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) w zwiazku z art. 27 tej ustawy.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
zmian w zakresie: przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz parametrow ksztaltowania zabudowy, a takze
okreslenie minimalnej powierzchni zabudowy nowych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki zmianom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3)walory ekonomiczne przestrzeni zwigkszajac mozliwosci efektywnego wykorzystania
istniejacych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

4)prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz
W sposoOb najmniej ingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ prywatna;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez okre$lenie strefy oddziatywania kolejowego tunelu
Srednicowego;

6)potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie zmiany planu zaktualizowang
lokalizacj¢ kolejowego tunelu Srednicowego oraz granice terenu lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego;

7)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, wtym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowe]
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:
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a)przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b)mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu na pi$mie, ustnie do protokotu
lub za pomocag $rodkdw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym,

c)mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

8)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 27 tej ustawy, jak rowniez
na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846,
21851 2687) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana obowigzujagcego planu miejscowego nie ma wpltywu na uwzglednienie w nim
pozostatych wymagan, waloréw 1ipotrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Wprowadzajac zmiany w zakresie przeznaczenia terenu lub potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny
I interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przewidzianym

terminie wptynat 1 wniosek. Wniosek zostal rozpatrzony zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Lodzi.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognozg
oddziatywania na §rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

3. Wprowadzajac zmiany w zakresie mozliwo$ci sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system komunikacyjny, a takze
ustalono mieszane, uzupehniajace si¢, przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe oraz wskazniki
i parametry zabudowy w sposéb dazacy do optymalnego wykorzystania terenow
zurbanizowanych;

2) dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszarze przylegajacym
do gtéwnych korytarzy transportowych miasta, a takze w bliskim sasiedztwie budowanego
przystanku kolei srednicowej, a takze uwzgledniono przebieg istniejacych tras tramwajowych,
autobusowych 1 projektowanej podziemnej linii kolejowej oraz lokalizacje¢ projektowanego
przystanku kolejowego;

3) zmiany nie wptywaja na rozwigzania przestrzenne w zakresie utatwienia przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow;

4) obszary, dla ktorych sporzagdzony zostal projekt zmiany planu stanowig czg¢$¢ zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej srodmiescia todzi, dlatego projekt przewiduje jedynie
uzupeltnienie 1 uporzagdkowanie istniejacej struktury przestrzenne;.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéow

Projekt Strona 4



zagospodarowania przestrzennego, atakze sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwatg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na
nieaktualnos¢ studium i planu miejscowego obowigzujgcego na obszarze objetym projektem
zmiany planu. Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Zmiana obowigzujgcego planu miejscowego nie wplywa na sposob uwzglednienia w nim
uniwersalnego projektowania.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla potencjalne dochody i wydatki z tytulu jego uchwalenia. Skutkiem
uchwalenia zmiany obowigzujacego planu miejscowego jest zwigkszenie dochodéw na
poziomie ok. 1,83 miln zl oraz zmniejszenie wydatkow na poziomie ok. 5,24 mln zi,
w stosunku do planu obowigzujacego. Zwigkszenie dochodéw do budzetu gminy bedzie
wynikalo z osiggniecia wigkszych wpltywow z tytutu sprzedazy nieruchomosci, natomiast
zmniejszenie wydatkow z budzetu gminy wiaze si¢ z nieponiesieniem wydatkow m.in. na
nabycie terenow pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego wraz z wyburzeniami oraz
realizacje inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego (likwidacja cze$ci terenu drogi
publicznej 4.04KDDW, usunigcie ciggéw pieszych 4.05KDX i 4.06KDX).

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia zmiany planu oraz jest wskazéwka
do podjecia kierunku w polityce finansowania inwestycji. Ma na celu uswiadamia¢ skale
zjawisk, ktore moga potencjalnie wystapic.
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