Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci,obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Beskidzkiej, Marmurowej, Opolskiej i Adama
Hanuszkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca,1990-f. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20°ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz#U, z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688 i 1890), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejSeowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej w.fejonie ulic: Beskidzkiej, Marmurowej, Opolskiej
I Adama Hanuszkiewicza, zwanego dalej ,,planem™yWraz z integralnymi jej czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie €ealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg” do zddan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach ptiblicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru-ebjetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2.Stwierdza/si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania sprzestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
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4) granic i sposobow zagospodarowania obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodeciagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigCg.geanice miedzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ “okteslajaca czgs¢ dziatki

budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazemivjej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnid, pedest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: gzyms, okap dachu, ogniomr,
C) podziemnych czesci budynku i urzagdzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegoélnoSci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obewigzujace na obszarze miasta f.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane™jurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowiazuje w przypadkerrealizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace_+ przeznaczenie, ktore uzupetlnia przeznaczenie podstawowe na
danej dzialce, aw< ptzypadku drég wewngtrznych, infrastruktury technicznej 1 wdd
powierzchniowych «,przéZnaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielpfie liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone numerem
i symbolem;

9) uchwata #niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11)\wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziatl procentowy terenu biologicznie czynnego
W-powierzchni dziatki budowlane;;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czgsci naziemnych wszystkich budynkow wich obrysie zewngtrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

13) wysokos¢ zabudowy — okre§long w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkow - do najwyzszego punktu potaci dachu;
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14) zabudowa istniejagca — budynki istnicjgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumied
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrong terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrong waloréw krajobrazowych terendw otwartych i ich roli klimatyczno-biologicznej;
2) w zakresie wysokosci zabudowy dla obiektow budowlanych okres$la sig maksymalng wysoko$é
zabudowy — 30,0 m, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalon0 inacze;j.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska,“przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco eddzialywac na §rodowisko za wyjatkiem:
a) wydobywania kopalin — wytacznie w terenie 1G=RN;
b) melioracji,
C) zalesien,
d) przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,
e) drog;

2) zakaz lokalizacji punktow Zbietania i przetwarzania odpadoéw, w tym zlomu — z wylaczeniem
przetwarzania odpadéow na potiZeby rekultywacji zgodnie z przepisami odrgbnymi w terenie 1G-
RN;

3) dopuszczenie lokatizacji * mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrddet energii;

4) w zakresie_ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni — wskazuje si¢ obszar o szczegdlnych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych tozsamy z obszarem objetym planem, dla ktorego ustala si¢
zakaz;

a) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu;

5) zakazy, o ktorych mowa w pkt. 4 nie dotycza:
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
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c) likwidowania naglych zagrozeh bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych,

d) realizacji inwestycji celu publicznego,
e) wydobycia kopalin w terenie 1G-RN;
6) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, “a'‘takze
budownictwa,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszezenia wod,

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami —, nakaz zapewnienia
dla nieruchomos$ci  miejsca stuzacego do czasowego gromadzenias \odpadéw statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyezacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatezenia w ciepto powodujgcych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymiy=.zakéaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przékroezenie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych wprzepisach odrebnych z zakresu $rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymisna pobyt ludzi w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem - istnicjgcg zabudowe mieszkaniowa zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okre§lonych_jako ),.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych détyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie granic ispasobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisév odrebnych — wskazuje si¢ istniejacy teren gorniczy "Lodz-Opolska
I" udokumentowanego ztozaspiaskéw "L.6dz-Opolska 1".

§ 8.Ustala si¢\ ‘granice obszaru wymagajacego rekultywacji, tozsame z liniami
rozgraniczajagcymi teréenu 1G-RN oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w przepisach,odrgbnych.

§ 9. 1./\W Zzakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardbw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci;

2) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatlek powstaltych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociggéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci

gazowych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych
na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-2, zakazy dotyczace odpowiednio
strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

4) caly obszar planu obejmujag powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstepstwa od wymogow
dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowg zgodnie z przepisami odrgbnymiyz Zakresu
lotnictwa.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komuhikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych ustala si¢, ze ukltad komunikacyjny stuzacy-ebstudze obszaru
objetego planem stanowig:

1) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;
2) drogi potozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem migjscowym.

§ 12.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji,C roezbudowy 1budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w 0parcid o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako\podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lubwyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan SieCi infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzénia, w'wode — magistrala wodociggowa ,,.STOKI” oraz uj¢cia wody
,»Olkuska”, ,,Kasprowicza’ i ,,Pemorska”;

2) podstawowy odbiornik*cieckéw bytowych — kolektor I11;

3) podstawowy odbiorfiik® nadmiaru wod opadowych i roztopowych — rzeka Lodka, zbiorniki
odparowywalno*chtonne;

4) podstawowe.elementy zaopatrzenia w gaz — gazociag sredniego cisnienia Dn 250 zlokalizowany
w ul. Adama Hanuszkiewicza;

5) podstawewe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska
110/15%V.
§ 13. 1. Nie ustala si¢ granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym w granicach planu pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenu.

§ 14. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Projekt Strona 5



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G-RN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren gornictwa i wydobycia lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshigispreduktow
naftowych i gospodarowania odpadami w zakresie innym niz rekultywacja terenu,

C) teren wod powierzchniowych $roédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania teremu oOraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu rolnictwa z zakazem zabudowy stosuje si¢ dla terenu
po zakonczeniu eksploatacji kruszywa na terenie ztoza lub jegorézgsci (po rekultywacji terenu);

2) wskazniki zagospodarowania terenu gornictwa i wydoby@ia:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0005, maksimum 0,05,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynn€j ~minimum 70%;
3) parametry ksztattowania zabudowy zwigzanej)z terenem gornictwa i wydobycia:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —8m,
b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wigelospadowe o kacie nachylenia do 45°;

4) dopuszczenie lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych zwigzanych z terenem gornictwa
i wydobycia.

4. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki* minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75° do 90°.
§-16.'1. Dla terenéow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 6L obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie w zakresie istniejacej
linii elektroenergetycznej oraz istniejacego gazociagu.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi lasow;
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2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka le$ng, z wylaczeniem
budynkdow;

3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;j.
§ 17. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN-ZN do 3RN-ZN
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren wod powierzchniowych $rédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania” terenu oraz zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkéw;
2) dla zabudowy istniejacej:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy;
b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastgpujacych warunkach:

- powierzchnia zabudowy dla budynkows Mhieszkalnych — maksimum 150 m?, gospodarczych
i garazy w zabudowie mieszkaniowej) jednorodzinnej — tacznie maksimum 50 m?,
gospodarczych, inwentarskich i gatazy w zabudowie zagrodowej — tacznie maksimum 500 m?,

- wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: mieszkalnych — maksimum 10,5 m, gospodarczych
i garazy w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — maksimum 4,5 m, gospodarczych,
inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — maksimum 8 m,

- dachy dwuspadowe, 2dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe, o jednakowym spadku
gtéwnych potaci dachewych oraz kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresi€ szczegolowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnié dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75° do 90°.
$18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75° de,90°:

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta'todzi.

§ 21.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 144dni “ed dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi



Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
Zz wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej, w Fodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy zadan z zakresu infrastruktury
technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin‘GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zalacznik Nr 4 w postaci cyfrowej do uchwaty
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Marmurowej, Opolskiej i Adama Hanuszkiewicza.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko” i,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXV111/2035/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Marmurowej, Opolskiej i Adama Hanuszkiewicza. Powierzchnia obszary” obj¢tego
ustaleniami planu wynosi ok. 99 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznatzenia i SPOSObu
zagospodarowania terendéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz r¢alizowana polityka
przestrzenng miasta  okre§long ~w obowigzujacym  Studium  uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonego uchwata Nr\ EXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatamir=~Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie osiedla Dolina £.odki."W _granicach obszaru przewazaja
tereny uzytkowane rolniczo i tereny lasow, wystepuje tez\feren gorniczy "Lodz-Opolska I*
oraz nieliczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodewa.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium
wyznacza nastgpujace tereny: tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane przyrodniczo (O)
oraz tereny lasow o powierzchni minimum 3 haATh), ‘Wskazano takze teren gorniczy.

Celem prac planistycznych byla ochrona terenéw”otwartych przed urbanizacja, ktora to ochrona jest
niezbedna dla zachowania unikatowychgwaloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych obszaru objetego
planem. Wprowadzono takze ustalenia dlaiterenu gérniczego, pozwalajace na kontynuacje wydobycia
surowca zgodnie z aktualng koncesjg. Okreslone w planie przeznaczenie terenu jest zgodne z decyzja
Nr 3.2017 Prezydenta Miasta £odzi*Z dnia 31 pazdziernika 2017 r., znak: ZDG.G.4024.2.2017.8,
okreslajacag kierunek rekultywacjidla gruntow po eksploatacji kopaliny ze ztoza ,t.6dz-Opolska I”
jako rolny o profilu ogrodniczo-sadowniczym.

Na obszarze, dla ktorego sperzadzono niniejszy projekt planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania/ przestrzennego, W zwigzku zczym okre§lanie sposobu zagospodarowania
| warunkéw  zabudewy terenu odbywa si¢ wdrodze decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarpwania/” terenu. Daje to mozliwo§¢ urbanizacji znacznych powierzchni terenow
W sprzecznosci zZ wymogami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska czy ekonomii miasta.

Rysunek plafiu stanowiagcy Zalacznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie zasadniczej w skali
1:2000. Przestankami zastosowania niniejszej skali jest relatywnie duza powierzchnia obszaru
objetégo planem miejscowym, duzy udziat obszar6w wylaczonych z mozliwosci inwestycji
oraz znikoma liczba dzialek ewidencyjnych o nieduzych powierzchniach. Zastosowana skala
nie wplynie negatywnie na czytelno$¢ rysunku.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1762).

I. Realizacja wymogow wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez:

a) okreslenie przeznaczenia terenow, spdjne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania
oraz szanujgce warunki krajobrazowe i1 sSrodowiskowe (obszar o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, tereny lesne i otwarte),

b) okreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu., lniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami,

C) ochrong krajobrazu poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach rolnych, lesnychi zieleni
naturalnej oraz wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony=gruntow rolnych
I leSnych poprzez:

a) ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terenow,

b) ustalenia chronigce tereny otwarte oraz cenne przyrodniczol (téteny laséw, rolne 1 zieleni
naturalnej),

c) ustalenie przeznaczenia gruntdéw rolnych 1 leSnyech\W sposéb chroniacy je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze i nielesne;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstway Tudzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w uStawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebamiy(Dz M. z 2020 r. poz. 1062) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlafiych na caltym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze,

C) ustalenie szczegdlnych warunkéwszagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ochron¢ wartosci rolniczej gruntow oraz umozliwienie
eksploatacji powierzchnigwejistniejacego terenu gorniczego "L.odz-Opolska 1";

5) prawo wlasnosci poprzéz ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesti spublicznego oraz wymogami ochrony S$rodowiska 1 tadu przestrzennego,
mozliwie w najpiniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowiace wlasnos¢ prywatna;

6) potrzeby/( obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wlasciwymi
organami,wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

7) patrzeby W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
okfeslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendow w Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
orazyprecyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
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na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688 i1719), w formie ogloszen
W prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow do planu,

- (),

- biezace informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnogci
poprzez wskazanie podstawowego zrodta zaopatrzenia w wodg.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okre§lajac sposob zagospodarowania \i“kQrzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowanid, .a‘takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczegdlne tereny z mozliwo$cig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrz¢nigioraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez dopuszczenie wyltgcznie uzupetnienia zabudowy zwiazanej z wydobyciem kopalin
W obrebie istniejacego terenu gorniczego. Dla pozostalej czgsci obszaru objetego planem nie jest
dopuszczone sytuowanie nowej zabudowy. Projekt planu nie wptywa na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego oraz na mozliwosci wykorzystania transportuszbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu.

4. W _projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejac€j sieci wodociggowej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora, sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruehemosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawic* wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja
w prawo wiasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnieciu
ma shuzy¢. Rezygnacja zaww. 0Stalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu
terenu, z wyjatkiem siecizgazowych, dla ktorych zastosowano Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia/2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu wskazano
strefe kontrolewana0d gazociaggu wysokiego ci$nienia (Srednica DN300, MOP 5,5 MPa, rok budowy
1989 - dane PSG Sp. z o0.0.). Jako ustalenie obowigzujace wskazano rowniez strefy ochronne
od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
I-kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwalg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji ustalen
Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu
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jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium. Podtrzymane zostajg kierunki
rozwoju ustalone w Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wplywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly
brak prognozowanych dochodow 1 wydatkéw wskutek uchwalenia planu. Prognoza skutkow
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania obszaru objetego
planem, faktyczne wartosci wydatkow 1wplywéw do budzetu gminy moga odbiegaé
od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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