Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR ...cevvvunnnnnn
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Spadkowej i Bruzdowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy -~ zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 401572) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 218512747 oraz 'z 2023 r. poz. 553), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia’ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Spadkowej
1 Bruzdowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowiagcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru ‘objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,
2) zasad.ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
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minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

4) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z zamieszczong na nim legenda.

3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania ‘poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdlowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustali€. poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Lodzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng,.ekreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje.w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomos$ci lub ich czeg$ci, oznaczone
numerem i symbolem;

8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

10) wysoko$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu;

11) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
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na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace. zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaly; nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow —
zachowanie 1ochrona terendéw wspottworzacych systemi przyrodniczy miasta, w tym
terendw zieleni naturalnej 1lasow, pehliacych rwole’ rekreacyjno-wypoczynkowa
1 klimatyczno-biologiczng;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30,0m, o.ile w ustaleniach szczegoétowych
nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorych nalezy teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR — nakaz
dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem: drog, zalesien, inwestycji z.zakresu infrastruktury technicznej, melioracji;
2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii,
3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych. iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,
- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;j,
- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
i rowow, spelniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ei. miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,

z uwzglednieniem wymogéw  wynikajacych  z przepisow odrebnych dotyczacych

budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddel zaopatrzenia

w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
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elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych Zzzakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt: ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed halasem — zabudoweg istniejaca mieszkaniowa jednorodzinng
zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych — wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego oraz zabytkdw 1iich otoczenia, dla ktoérej ustala si¢ nakaz zapewnienia
integralnego potaczenia zespolu lesnego z objetym wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
zespotem budynkow szpitala psychiatrycznego ,,Kochandéwka”,znajdujacym si¢ poza
granicami obszaru objetego planem.

§ 9. Ustala si¢ granice 1isposoby zagospodarowania /terené6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych. — wskazuje si¢ na rysunku planu
pomnik przyrody ustanowiony uchwatg Nr XL1/823/08. Rady Miejskiej wLodzi z dnia
8 pazdziernika 2008 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2015 r. poz. 254), dla ktorego sposob zagospodarowania ustalony jest w tejze
uchwale.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych.obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1 warunki scalania“ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych “w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowyeh w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi wewnetrzne oraz infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych stanowia:
a) teren komunikacji drogowejwewngtrznej 1KR (ul. Arachidowa),
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym /zapewnia teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR
(ul. Arachidowa).

§ 12. 1. Ustala_si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie¢ terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizagji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktére
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.
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2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrddlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrale wodociaggowe w ulicach
Szparagowej 1 §w. Teresy od Dzieciatka Jezus;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Zimna Woda;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg niskiego ciSnienia Dn
100 zlokalizowany w ul. Bruzdowej;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociagi wody- goracej 2 x Dn
100 zlokalizowane na potudnie od obszaru objetego planem 12 x Dn 80 zlokalizowane na
poéinoc od obszaru objetego planem;

6) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Teofilow 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenéw 1L 12L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy ' izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala'sig:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i1 przebudowy istniejgcej infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Dla terenow 1ZN 12ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
b) teren infrastruktury technicznej — wytacznie budowle,
¢) teren wod powierzchniowych $rédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy /1nadbudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
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c) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia “potaci
dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu 1KR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie budowle.

3. W zakresie warunkoéw 1 parametréw funkcjonalno-technieznych ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,6 m do 34,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zatacznik Nr'4 do uchwaly.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zalacznik Nr 1 q

WEJ | BRUZDOWEJ
RYSUNEK PLANU - Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ........... Rady Miejskiej w Lodzi z dnia ............. 2023 r. 1:1000

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWA I ODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA £ODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY
MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ
W LODZI NR VI/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | NR LII[1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.
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Zalacznik Nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych
w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr ...........00.....
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccooeenene, 2023 r

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami.wtasnymi gminy nalezy
budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowgq.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalagcznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o-ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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