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PROTOKOL

dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potoionej w rejonie ulicy Sanitariuszek, drogi ekspresowej S-14 oraz
zachodniej granicy miasta todzi.

Protokdt sporzgdzony w dniu 12 paZdziernika 2023 r. w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej wtodzi przez Pana Filipa Bfaszczynskiego — Starszego
Projektanta w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdin. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. poz. 1688) w dniu 26 wrzes$nia 2023 r. w godzinach od 15.00 do
17.00 przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulicy Sanitariuszek, drogi
ekspresowej S-14 oraz zachodniej granicy miasta todzi.

Dyskusja odbytfa sie za pomocg $rodkdw porozumiewania sie na odlegtosc.
Rozpoczat jg o godz. 15:00 Pan Krzysztof Komorowski — moderator dyskusji.
Na wstepie poinformowat o przewidywanym porzadku spotkania oraz
mozliwosci zabrania gtosu i zadawania pytan przez jednoczesng transmisje
obrazu i dzwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu, a takze
w formie zapisu tekstowego na czacie. Uczestnicy dyskusji zostali
powiadomieni, ze spotkanie jest nagrywane wytgcznie w celu sporzadzenia
protokotu oraz ze regulamin dyskusji publicznej zamieszczony jest na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. Nastepnie gtos zostat
przekazany Panu Filipowi Btaszczyriskiemu — autorowi projektu planu.

Pan Filip Btaszczynski zaprezentowat obszar bedacy przedmiotem dyskusji
oraz omowit ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru uzasadniajac cel przystgpienia do
sporzadzenia planu. Nastepnie zaprezentowany zostat projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wyznaczone przeznaczenie
terenéw oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu obszaru. Po
zaprezentowaniu projektu planu Pan projektant przedstawit terminy
wytozenia i sktadania uwag oraz zachecit do zabrania gltosu w dyskusji.

|. Gtos w dyskusji zabrali:

B -oi<-! na czacie, ze nie ma pytan do projektu planu.

I oo osita 0 wyjasnienie, dlaczego na dziatkach nr: 684/1,
684/2, 684/3 i 684/4, obreb G-53, zlokalizowanych przy ul. Biwakowej 30,
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ktérych jest wiascicielem, przewidziano tereny aktywne przyrodniczo
z zakazem zabudowy.

Pan Filip Btaszczyniski wyjasnit, ze sporzadzajac projekt planu nalezy zachowat
zgodno$¢ z  ustaleniami  Studium  uwarunkowann i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace Studium z 2018 r.
kontynuuje ustalenia przyjete w poprzednim dokumencie. W obydwu
przypadkach przedmiotowe dziatki znajdujg sie w terenach wolnych od
zabudowy.

I /ooy tata, dlaczego na sasiednich nieruchomoéciach,
pomimo wskazanego w Studium zakazu zabudowy, pojawity sie budynki oraz
jakie przestania przesadzity o wprowadzeniu zakazu zabudowy na jej

dziatkach.

Pani Paulina Gdrska odpowiedziata, ze w polskim ustawodawstwie istnieje
dwoisto$¢ planowania przestrzennego, ktéra w przypadku braku planu
miejscowego pozwala na realizowanie zabudowy w oparciu o wydawane
decyzje o warunkach zabudowy. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje te nie muszg by¢ zgodne
z ustaleniami Studium. Pojawi¢ sie moze wiec sytuacja, w ktdrej realizowana
jest zabudowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, na obszarze,
na ktérym Studium i w konsekwencji projekt planu miejscowego takiej
zabudowy nie dopuszczajg.

I  opytafa, czy  przewidywane  przeznaczenie
przedmiotowych nieruchomosci pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalnej jest decyzjg wynikajgcg z wyziszej koniecznosci czy
projektanci planu moga je zakwalifikowac w inny sposdéb.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska wyjasnita, ze o przeznaczeniu terenu
w planie miejscowym decyduja ustalenia Studium, wiec w tym przypadku nie
mozna na przedmiotowych nieruchomosciach ustali¢ terenéw budowlanych.
Podkreslita réwniez, ze nie wszystkie grunty znajdujqce sie w granicach miasta
sg budowlane, a o przeznaczeniu danej dziatki decydujg ustalenia planu
miejscowego. Jednakze, jesli na jakim$ obszarze nie ma obowigzujgcego planu
i jednocze$nie nie ma formalnych przeciwwskazan do wydania decyzji
o warunkach zabudowy, to gmina musi jg wydac wnioskodawcy. Dodata, ze
w zwigzku z wczedniejszym brakiem planu miejscowego na tym obszarze,
istniejgca zabudowa powstata w wyniku takich wtfasnie decyzji. Decyzje
o warunkach zabudowy sg rozwigzaniem tymczasowym, wykorzystywanym
w sytuacji braku obowiagzujacego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku uchwalenia i uprawomocnienia sie planu wszystkie wydane
decyzje wygasaja.

I st\icrdzita, ze nadal ma problemy ze zrozumieniem
wprowadzenia braku mozliwosci zabudowy na swojej dziatce. Dodata, ze
przeznaczenie na omawianych dziatkach powinno by¢ spdjne
z przeznaczeniem na dziatkach sagsiednich juz zabudowanych.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska zwrdcita uwage, ie obecnie
opracowywane plany miejscowe muszg zachowa¢ zgodnos$¢ ze Studium, ale
w zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych planowania przestrzennego
bedzie opracowany plan ogdlny, ktéry bedzie miat podobng range do Studium



i dokona nowego bilansu terenéw pod zabudowe. Bedzie to moment,
w ktorym mozna poddac pod dyskusje zasigg terendw przeznaczonych pod
zabudowg i nastgpnie wprowadzi¢ te ustalenia do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wywigzata sig dyskusja dotyczgcg poruszanych zagadnien.

I ooprosita o wyjanienie, dlaczego nie zostata

poinformowana o toczacej sie procedurze sporzadzania projektu planu.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska wyjasnita, ze ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje bezposredniego
informowania kazdego z obywateli. Zainteresowani mogg pozyskac
informacje o toczacych sie postepowaniach: ze strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej, z lokalnej prasy oraz z tablic ogtoszeri Urzedu Miasta
“todzi. Dodata, 7e” podczas sporzadzania projektu planu za kazdym razem
dodatkowo informowane s3 Rady Osiedli, ktére zobowigzane sg do
poinformowania mieszkanicow. Podkreélita réwniez, e o formach
informowania mieszkafncéw  decyduje ustawa o} planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a wszystkie przestanki formalne zostaty
dopeinione. Ponadto przy sporzadzaniu ostatniej aktualizacji Studium
organizowane byty na szeroka skale konsultacje spoteczne.

—wyrazifa swoje ubolewanie nad sposobem komunikacji

migdzy Miastem a mieszkarficami oraz skrytykowata dostep do informacji jako
niewystarczajgco skuteczny. Nastepnie poprosita o wyjasnienie, dlaczego
dziatki znajdujace sie po przeciwnej stronie ul. Biwakowej nie zostaly objete
przystagpieniem do sporzgdzenia projektu planu oraz dlaczego mogta na nich
powstac zabudowa.

Pani Paulina Gérska wyjasnita, ze nieruchomosci te lezg w dwdéch réznych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych Studium, z ktérych jedna dopuszcza
realizacjg zabudowy mieszkaniowej, a druga nie. Przedmiotowy projekt planu
sporzadzany jest dla obszaréw wskazanych jako wolne od zabudowy.
Nastgpnie zaproponowata bezposrednie spotkanie w siedzibie Pracowni
z projektantem planu w celu szczegétowego wyjasnienia kwestii dotyczacych
konkretnych nieruchomosci.

I -\ ta!a, kiedy i z kim moze sie kontaktowaé w celu

umowienia spotkania.

Pan Filip Btaszczyriski poprosit o bezposredni kontakt telefoniczny celem
ustalenia dogodnego dla obu stron terminu.

I -pisat na czacie: dlaczego Studium nie ustalito

omawianych wczesniej nieruchomosci jako terenéw budowlanych.

Pan Filip Btaszczyniski odpowiedziat, ze podczas opracowywania Studium
sporzadza si¢ szereg niezbednych analiz wynikajacych m.in. z mozliwosci
inwestycyjnych  gminy, mozliwosci rozwoju, ze stanu istniejgcego
zagospodarowania terendw, ze sposobu uiytkowania gruntéw, ktére
przektadaja sig w konsekwencji na ustalenie rodzaju i zakresu danej jednostki
funkcjonalno-przestrzennej na konkretnych obszarach. Ponadto biorgc pod
uwage uwarunkowania przyrodnicze w Studium wyznacza si¢ m.in. korytarze




ekologiczne, obszary o wysokich w skali miasta walorach przyrodniczych
i krajobrazowych oraz strefy zagrozenia powodziowego w miejscach
wystepowania ciekébw wodnych. Zapewne wobec lokalizacji w sgsiedztwie
rzeki Ner, braku istniejgcej zabudowy oraz aktualnego sposobu uzytkowania
w postaci gruntéw ornych i le$nych omawiane dziatki zostaty zakwalifikowane
jako wolne od zabudowy.

W zwigzku z brakiem aktywnosci uczestnikow dyskusji Pan Krzysztof
Komorowski zapytat, czy kto$ z uczestnikéw zechciatby ponownie zabraé gtos.

Zaden z uczestnikéw spotkania nie wyrazit checi zabrania gtosu lub
wypowiedzi na czacie.

Nastepnie moderator powiedziat, ze mozliwos¢ zabierania gtosu w dyskusji
publicznej trwa do godz. 17:00. Przypomniat réwniez termin wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu oraz ie mozna sie z nim zapoznaé
na stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi lub w siedzibie
Pracowni. Przedstawit rowniez mozliwo$ci skontaktowania sie z projektantem
planu. Podane zostaty takze termin praz sposoby sktadania uwag do projektu
planu.

O godz. 17:00 Pan Krzysztof Komorowski poinformowat, ze czas dyskusji nad
projektem planu dobiegt korica.

Il .Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:

W trakcie dyskusji publicznej nie zgtoszono zadnych uwag.

ll. Informacja o sposobie spetnienia wymogéw zawartych w art. 8d ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomocy
srodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢ w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw:

Dyskusja odbyta sig za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé, co
jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Przeprowadzono jg w aplikacji
Microsoft Teams, w sposdb umozliwiajacy kazdemu uczestnikowi zabieranie
gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesna transmisje obrazu
i dzwieku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.



Protokot zawiera pie¢ ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
t4dz, dnia 12 pazdziernika 2023 r.

Protokét sporzadzit:
Filip Btaszczymiski

Starszy Projek ng w Zespole
Projektowym Nr 1 w MPU w todzi

Wiceprezydent Mi



Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w dolinie rzeki Jasieniec w rejonie ulicy
Sanitariuszek, drogi ekspresowej S-14 oraz zachodniej granicy miasta todzi.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska — Dyrektor MPU,

Pani Paulina Gdrska — Zastepca Dyrektora MPU,

Pan Krzysztof Komorowski — Asystent w Zespole Projektowym Nr 1 MPU

(moderator),

7. Pan Filip Btaszczyniski — Starszy Projektant w Zespole Projektowym Nr 1
MPU (prezenter),

8. Pan Andrzej Makowski — Kierownik Zespotu Projektowego Nr 1 MPU.
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