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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej W rejonie ulic Podchorgzych i Zlotno oraz
zachodniej granicy miasta Lodzi. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr LXX/2098/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
21 grudnia 2022 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstala prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten shuzy, jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ uciazliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £o0dzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow Zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - Zzostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
I probleméw a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okre$lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $Srodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Podchorgzych i Ziotno oraz zachodniej granicy miasta Lodzi
(zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktoérego sporzadzona zostata niniejsza
prognoza, sktada si¢ z:
- czegsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zalacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:
1) przeznaczenie terenu i jego oznaczenie w tekscie i na rysunku (numerem i symbolem),
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

I zagospodarowania terenu,
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
10) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

W projekcie planu, ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej,

2) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaro6w Osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie  krajobrazowym oraz w planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



W projekcie zostalo wyodrebnionych 15 terenéw, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich cze¢sci, oznaczone numerem i symbolem:

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej; oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN i 4RN-ZN; przeznaczeniem
uzupeiniajacym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych $roédlagdowych oraz teren lasu;

- tereny zieleni naturalnej; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1ZN i 2ZN;
przeznaczeniem uzupelniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych srodladowych oraz
teren lasu;

- tereny lasu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od 1L do 6L;

- teren drogi ekspresowej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDS;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

- teren drogi zbiorczej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

- teren komunikacji drogowej wewng¢trznej; 0znaczony na rysunku projektu planu symbolem
1KR; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest teren infrastruktury technicznej -
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego przyjeto w zakresie ksztaltowania standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw - zachowanie i ochrona terenéw zieleni stanowigcych
system przyrodniczy miasta Lodzi pelnigcy role rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-
biologiczna, w tym zapewnienie ciaglosci korytarza ekologicznego jakim jest dolina cieku —
doptywu rzeki Jasieniec; w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;
w zakresie wysokosci zabudowy - maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegotowych dla
terenow nie ustalono inaczej; a takze w zakresie przeznaczenia terenow - zakaz lokalizacji
punktoéw zbierania 1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych naleza tereny komunikacji drogowej publicznej: 1KDS i 1KDZ oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR ustalono nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb
0s0b ze szczegodlnymi potrzebami.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustalono zakaz lokalizacji przedsi¢gwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (zawsze i potencjalnie) za wyjatkiem drog, zalesien, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych; a takze
dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii.




Sformutowano réwniez ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania krajobrazu - nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego,
wskazanego na rysunku planu w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji roslin i zwierzat, a takze zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych
z wyjatkiem  dziatan = wynikajagcych  z potrzeby  zapewnienia  przeptywu  wod
powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw
urzagdzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury
technicznej;

- ochrony wod — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia
sciekow oraz prawa wodnego, atakze budownictwa;zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod; zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo
racjonalnej gospodarki wodnej; zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu
I likwidacji ciekow, stawow oraz rowoéw melioracyjnych, spetniajacych role odbiornikow
wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej
realizacja inwestycji celu publicznego;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan
poprzez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terendw komunikacji;

- ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych,
zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach; zakaz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktore powodowaltyby zmiane rzednej wysokosciowej terenu o wiecej
niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego
0znaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji
z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz
rekultywaciji;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa;

- ochrony przed hatasem — istniejagca zabudoweg mieszkaniowa zalicza si¢ do terendw
chronionych  akustycznie  okreslonych  jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

W zakresie_zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych w projekcie planu wskazuje si¢ cztery zabytki archeologiczne oznaczone na
rysunku planu, wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych i oznaczone na arkuszu AZP




66-50 numerami 34, 61, 62 i 63 oraz ustalono, iz na obszarze jego lokalizacji, przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow. Ponadto wprowadzono strefy ochrony
archeologicznej dla tych stanowisk, wskazane na rysunku planu, w ktorych przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomos$ei W projekcie planu nie
wyznaczono granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia Scalen
I podziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania i podziatu nieruchomosci
na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace powstalych w ten sposob dzialek,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi wewnetrzne oraz infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wskazano na przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych, w ktorych
okreslone sg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu
wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociaggdéw; ustalono, ze w przypadku
likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa powyzej, ustalenia dotyczace strefy kontrolowanej nie
obowiazuja; ustalono zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze
oznaczonym na rysunku planu jako strefa od lotniska, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi lotnictwa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustalono,
ze element ponadregionalnego uktadu komunikacyjnego stanowi teren drogi ekspresowej
1KDS (droga ekspresowa S-14), za$ uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terenéw
przylegtych stanowia: teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Szczecinska), teren komunikacji
drogowej wewngtrznej 1KR (ul. Pancerniakow), drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku
planu oraz drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem. Potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg: teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Szczecinska), teren komunikacji drogowej
wewnetrznej 1KR (ul. Pancerniakow), drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego
planem.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu 0 istniejace
systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systeméw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych
linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz
elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym - w zakresie systemoéw: doprowadzenia wody, odprowadzania $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych, doprowadzania gazu przewodowego, a takze Systemu




zasilania elektroenergetycznego - poprzez wskazanie podstawowych zrodet lub odbiornikow
sieci zaopatrzenia.

Ustalona zostala stawka procentowa stuzaca pobraniu opfaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaty takze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktoérymi sa wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu
1KDZ — dla droég publicznych, a takze o znaczeniu ponadlokalnym, ktérymi sg wskazane na
rysunku planu linie rozgraniczajace terenu 1KDS — dla drog publicznych.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane dla wszystkich 15 terenow — w zakresie:

- przeznaczenia: podstawowego i uzupetniajacego — dla terenéw RN-ZN, ZN, KDS, KDZ,
KR,

- przeznaczenia podstawowego — dla terenow L,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego — dla terenow RN-ZN, L,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej — dla terendw
RN-ZN, ZN,

- szczegdtowych zasad i warunkow scalania | podziatu nieruchomoscei — dla terenéw RN-ZN,
ZN,

- warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych — dla terenow KDS, KDZ, KR.

W ustaleniach szczegotowych, w_zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslono:

- zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego wskazanego na rysunku planu — dla
terenow RN-ZN,

- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow — dla terenow
L,

— dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej — dla terenow L.

W ustaleniach szczegotowych, w_zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla zabudowy istniejgcej ustalono:

- dopuszczenie remontu i przebudowy — dla terenow: RN-ZN, ZN,

— dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w tekscie planu (ustalona maksymalna
powierzchnia zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz geometria i nachylenie
dachu) — dla terenow: RN-ZN (ustalenie nie dotyczy budynkéw oraz czgsci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu),

— dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej na warunkach okreslonych w tekscie planu (ustalona maksymalna
powierzchnia zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz geometria i nachylenie
dachu) — dla terenow: ZN.




W ustaleniach szczegétowych, w_zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania
I podziatu nieruchomosci okreslono:
— powierzchnig dziatki (minimum):
— 3000 m? - dla terenow: RN-ZN, ZN,
— szeroko$¢ frontu dziatki (minimum):
- 50 m—dla terenéw: RN-ZN, ZN,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— 0d 70° do 90° z tolerancjg 3° - dla terenow: RN-ZN,
— 90° z tolerancjg 3° — dla terenow ZN.

W ustaleniach szczegétowych, w zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-

technicznych okreslono:
- Klasg drogi:

- S —ekspresowg — dla terenu KDS,

- Z—zbiorcza — dla terenu KDZ,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem planu):

— zmienng od 86,0 do 98,6 m — dla terenu 1KDS,

— zmienng od 16,9 m do 65,1 m — dla terenu 1KDZ,

- zmienng od 6,7 m do 8,7 m, bez uwzglgdnienia poszerzen inaroznych $cigé¢ linii

rozgraniczajacych przy tukach drogi — dla terenu 1KR.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Przedmiotowy
obszar znajduje si¢ w: strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy obejmujacej nastepujgca
jednostke funkcjonalno-przestrzenna:

O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Sa to obszary kluczowe dla
systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone
na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace. W ramach ww.
jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe sa tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe,
ogrodow dziatkowych, eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto dopuszczalne sg tereny
zabudowy zwiazanej z produkcjg rolng - wylgcznie w zakresie obiektow istniejgcych
z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wylgcznie w granicach istniejacego zainwestowania.

Gtownymi celami polityki przestrzennej w jednostce O sa:

1. Zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,

2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz jego ochrona,

3. Ochrona poszczegolnych elementow systemu przyrodniczego,

4. Przywrocenie walorow przyrodniczych obszarom zdegradowanym.

W ww. jednostce funkcjonalno-przestrzennej dopuszcza si¢, oprocz przeznaczenia
okre$lonego powyzej, dopehienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni



publicznych, zieleni, lasow, wod powierzchniowych, komunikacji i obstugi komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;j.

Dla jednostki O w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej

I krajobrazu:

1.

Zakaz wprowadzania funkcji 1 sposobow zagospodarowania mogacych wplynac
na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, z uwzglednieniem zakazow
okreslonych w obowigzujgcych przepisach dla obszarow objetych ochrong prawng
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terenow przede wszystkim: w granicach
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich i w jego otulinie, w obrgbie zwartych
kompleksow gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych I1-1V),
na obszarach zachowanych cennych wiejskich uktadoéw osadniczych.

Dopuszczenie przeksztatcenia gruntéw rolnych w tereny o innym uzytkowaniu takie jak:
lasy, agroturystyka, turystyka, rekreacja, produkcja energii ze zrodet odnawialnych
(z uwzglednieniem ustalen dotyczacych rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet odnawialnych zawartych w czesci tekstowej ,,Studium (...). Kierunki rozwoju”,
ogrody dziatkowe, parki i inne tereny zieleni urzadzone;.

Podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych walorom przyrodniczym.
Zatrzymanie rozpoczetych procesOw urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych
terenéw zabudowy poza terenami istniejacego zainwestowania (dopuszcza si¢ mozliwosé
wlaczenia w granice tych terenéw, nieruchomosci lub ich czesci potozonych pomiedzy
zainwestowanymi nieruchomos$ciami, stanowigcymi dopetnienie istniejgcych struktur
zabudowy).

Okreslono takze zasady obowigzujace przy rozbudowie istniejacych siedlisk, w tym
zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakteru obszarow (lasy, zadrzewienia
i siedliska roslinne, naturalne koryta rzek oraz przebieg i zasigg dolin rzecznych) oraz
minimalizowanie negatywnego oddziatywania obiektow kubaturowych na krajobraz.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nastgpujace zasady Kksztaltowania i ochrony

srodowiska przyrodniczego:

ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym terenow
jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) itereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni
urzadzonej oraz gruntdw lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych poprzez:
— zakaz urbanizacji — zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntow lesnych oraz zieleni
urzadzonej, chyba ze wynika to z potrzeb:
— realizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,
— uzupetnienia struktury kompozycyjno-przestrzennej terenu,
przy jednoczesnym spelnieniu wymagan wynikajacych z ustalen dotyczacych
ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustalen oraz przy stwierdzeniu braku
rozwigzan alternatywnych.

10



W przypadku gruntow lesnych potozonych w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich uzytkowania w formie tzw. parkow
lesnych.

— powiekszanie zasobow zieleni w otoczeniu duzych zwartych kompleksow zieleni
lesnej iurzadzonej, w celu wzbogacenia ich potencjatu przyrodniczego oraz
zwiekszenia odpornosci na degradacje. Zaleca si¢ dostosowywanie sadzonych
gatunkow drzew do warunkow siedliskowych;

ochrona obszarow szczegOlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania

réznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem

przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

powickszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej poprzez:

— realizacje nowych terenéw zieleni urzadzonej,

— zapewnienie maksymalnie najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie,

— w terenach zwartej zabudowy przy braku rezerw dla wyksztatcenia wigkszych
przestrzeni zieleni urzadzonej, urzadzanie parkéw kieszonkowych, ,zielonych”
dachow, ,,zielonych” scian itp.,

ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan pomigdzy

terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego

miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy system
korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne, dla ktorych ustala si¢

— zachowanie terenow aktywnych przyrodniczo, zachowanie trwatych uzytkow
zielonych, zieleni nadwodnej i wzbogacanie bior6znorodnosci obszarow,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy (budynkow),

— zakaz przegradzania koryt ciekow,

— zakaz likwidacji istniejacych zbiornikow wodnych,

— w przypadku lokalizacji ogrodzen stosowanie takich, ktore umozliwiajg migracje
zwierzat, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych,

— zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych.

W terenach zainwestowanych oraz poza obszarami dolin rzecznych wyznacza si¢ tereny

koniecznych uzupehiajacych powiazan przyrodniczych — tzw. laczniki ekologiczne,

w ktorych nalezy dazyé do zapewnienia ciagglosci funkcjonowania struktur przyrodniczych

poprzez pozostawienie terendw wolnych od zabudowy, wprowadzenie duzej ilosci zieleni

(drzew i krzewow), takze wzdtuz ciggow komunikacyjnych. Zaleca si¢ dostosowywanie

sadzonych gatunkow drzew do warunkow siedliskowych.

Ponadto wskazuje si¢ na potrzebe zachowywania w dotychczasowym uzytkowaniu

terenéw zadrzewionych i zakrzewionych (uzytki gruntowe Lz), w Szczeg6lnosci na

obszarach ustanowionych form ochrony przyrody oraz na innych obszarach o wysokich
walorach przyrodniczych.

ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy

prawidtowy obieg wody w miescie poprzez:

— zachowanie droznosci koryt ciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych
elementéw utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych przeptyw waod,
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zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtéwnych stref retencjonowania, zasilania
i inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekow wraz z odcinkami zrodtowymi, oraz
obszarow wododziatowych,

zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajgcego ryzyko przenikania zanieczyszczen do
wod gruntowych i podziemnych w obszarach szczeg6élnie wrazliwych na
antropopresje: w proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Gtownych
Zbiornikow Wéd Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu ujeé
wod podziemnych,

realizacj¢ nowych zbiornikéw retencyjnych zgodnie z Wojewodzkim Programem
Matej Retencjil oraz programami miejskimi,

organizacje przestrzeni w Sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, tworzenie rowéw infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdtuz
ulic, torow kolejowych itramwajowych, studni chtonnych, suchych zbiornikéw
I niecek w sgsiedztwie zabudowy, zielonych dachow itp.

— ksztaltowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakosci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta poprzez:

ograniczeniec mozliwosci lokalizacji nowych zrodet zanieczyszczen powietrza
i eliminacj¢ istniejacych w strefach najwigkszych dopuszczalnych przekroczen
zanieczyszczen (wigkszo$¢ obszaru Strefy Wielkomiejskiej),

ochrone naturalnych korytarzy wymiany mas powietrza,

ochrone¢ obszaréw stanowigcych gtéwne zrodto naptywu natlenionych mas powietrza
w postaci zwartych kompleksow zieleni wysokiej tj. lasy, parki, rozlegtych
peryferyjniec polozonych terenéw niezabudowanych oraz wspomagajacych je
obszarow zasilania tj. male lasy, parki, ekstensywna zabudowa jednorodzinna,
cmentarze,

wspomaganie proceséw wymiany powietrza w strefie zurbanizowanej zwartej.

W obowigzujacym Studium uikzp miasta Lodzi - w Kkierunkach $rodowiska

przyrodniczego — srodkowa i wschodnia czes¢ obszaru wskazana jest jako obszar proponowany
do objecia prawng forma ochrony przyrody. Obejmuje tereny o najwyzszych w skali miasta
walorach przyrodniczych i krajobrazowych wymagajacych podjecia dzialan zabezpieczajacych
je przed degradacja.

Dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage istniejagce uwarunkowania oraz potrzeby rozwojowe miasta, Ktore

powinny by¢ realizowane na terenach juz objetych procesami urbanizacyjnymi, takie podejscie
jest wiasciwe. Plan miejscowy, ktory bedzie sporzadzany zgodnie z ustaleniami Studium,
bedzie miat na celu zabezpieczenie tych terenow przed nickontrolowang zabudowa.

L Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewddztwa tddzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie: zatwierdzenia ,Wojewddzkiego Programu
Matej Retencji” wraz z Aneksem i Prognoza oddziatywania na srodowisko dla wojewddztwa tédzkiego.
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W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta tLodzi polozonej w dolinie rzeki Jasieniec w rejonie ulic Podchorgzych
| Ztotno oraz zachodniej granicy miasta £odzi”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu
i funkcjonowania poszczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okre$la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowia o okresleniu zasad
zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem walorow przyrodniczych obszaru.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego: ,,Jest to teren w wiekszosci niezabudowany,
otwarty i aktywny przyrodniczo, zagospodarowany zielenig nieurzadzong w postaci lasow,
zadrzewien oraz zieleni niskiej. Dominujg tutaj pola uprawne, iaki oraz towarzyszace im
srodpolne zadrzewienia zbudowane gtownie z olszy czarnej”.

Elementem $rodowiska, ktorego degradacja potencjalnie miataby najpowazniejsze
skutki, tzn. wykraczajace znacznie poza obszar opracowania, s wody podziemne, z uwagi na
polozenie obszaru w zasiggu dwoch gldéwnych zbiornikow wod podziemnych. Zaréwno
aktualne, jak i planowane przyszite zagospodarowanie terenu nie powinny zatem powodowac
degradacji srodowiska w tym zakresie, ani przyczyniac si¢ do obnizenia jego jakosci.

Wobec negatywnych zmian klimatycznych, postepujacej suszy i zaniku kolejnych
wolnych obszarow zieleni w miastach, utrzymanie integralnosci analizowanego obszaru jest
cenne i wazne dla miasta.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzglednic¢ przede wszystkim:

— ochrone¢ zieleni i doliny rzecznej — poprzez zachowanie jej istniejacych zespoldw oraz
cennych okazoéw drzew; utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej co hajmniej
na dotychczasowym poziomie, ze wskazaniem na jej zwickszenie, przy jednoczesnym
wzbogacaniu struktury i réznorodnosci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu
zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z architekturg
I pozostatymi elementami zagospodarowania przestrzeni;

— ochron¢ zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwickszajacych
infiltracje 1 retencj¢ wod opadowych, a réwnocze$nie ulatwiajacych odptyw waod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw
do istniejacych struktur hydrogeologicznych;

— ochron¢ klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terendw chronionych akustycznie,
atakze nielokalizowanie funkcji lub obiektoéw, wymagajacych ochrony akustycznej,
W granicach obszarow narazonych na oddziatlywanie ponadnormatywnego hatasu, ktorego
obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

Ustalenia projektu planu respektuja w znacznej czegsci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen i mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.
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4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, w tym na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Polozenie geograficzne

Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998), zaktualizowanego
w 2018 r., opisywany obszar lezy w mezoregionie Wysoczyzny Laskiej, obejmujagcym
zachodnig cze$¢ miasta, nalezacym do makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej,
podprowincji Niziny Srodkowopolskiej oraz prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego.

Rzezba terenu

Rzezba terenu catej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata
uksztaltowana przez szereg procesow morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu
i dziatalnosciag wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby miat ladolod zlodowacenia srodkowopolskiego
stadialtu mazowiecko-podlaskiego (Warty). O ich swoistej odrebnosci decyduje budowa
geologiczna - skaty luzne, z ktoérych zbudowane sg wzgorza, pagorki i inne formy rzezby.

Obszar objety opracowaniem, potozony jest w obrgbie czterech form
geomorfologicznych:

— formy pochodzenia rzecznego — dna doliny rzecznej,
— form pochodzenia denudacyjnego:
— stokow stabo zaznaczonych,
— suchej doliny/niecki denudacyjnej,
— formy pochodzenia lodowcowego — wysoczyzny morenowej.

Rzezba analizowanego terenu nie jest urozmaicona.

Wysokos¢ bezwzgledna analizowanego terenu wynosi od ok. 180 m n.p.m. w czgsci
potudniowo-wschodniej do ok. 188 m n.p.m. w czesci potnocnej i ok. 191 m n.p.m. w czeSci
poludniowo-zachodniej obszaru. Zachodnia cz¢$¢ obszaru jest plaska, zas w Srodkowej
i wschodniej - widoczne jest tagodne nachylenie terenu od granic opracowania w strong Cieku
z Huty Jagodnica, ktory przeptywa przez analizowany obszar.

Budowa geologiczna

Pod wzglgdem geologicznym analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu nast¢pujace;j
jednostki tektonicznej: synklinorium kredowego zwanego niecka 16dzka (jedna z trzech
glownych jednostek tektonicznych $rodkowej Polski). Niecka todzka stanowi podrzedng
jednostke mezozoicznego ciggu obnizen szczecinsko-lodzko-miechowskiego. Elementy
strukturalno-tektoniczne i litologiczne zapadajg w kierunku potudniowo-wschodnim pod grubag
pokrywe osadow plejstocenskich.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowa warstwe tworza
utwory plejstocenskie:

— muiki i piaski deluwialne — wzdtuz doliny Cieku z Huty Jagodnica,

— gliny zwatowe — W poéinocno-wschodniej i sSrodkowopotudniowej czgsci obszaru,
— piaski wodnolodowcowe — w zachodniej i potnocno-zachodniej czgsci obszaru,
— piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek — we wschodniej czgséci obszaru,

— zwiry i piaski moren martwego lodu — w potudniowo-zachodniej czesci obszaru.

Wspomniane piaski rzeczne nalezg do gruntéw slabonos$nych, gdzie poziom wod

gruntowych szczegdlnie podczas intensywnych opaddéw, czy roztopdw moze wystepowac
ptycej niz 2 m p.p.t. W przypadku zawodnienia, utwory te zmieniajg swoje wlasciwosci na
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niekorzystne, zwykle utrudniajagce budownictwo. Wymienione wyzej grunty pochodzenia
lodowcowego i wodnolodowcowego sa w przewadze nos$ne i na ogot suche - woda gruntowa
wystepuje na glebokosci powyzej 2 m p.p.t. i w wigkszosci przypadkéw moga stuzy¢, jako
bezposrednie podloze dla fundamentow. Niemniej jednak przed realizacjg obiektow
budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntow, okreslajacych warunki
posadowienia.
Gl¢boko$¢ przemarzania gruntdw wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).
Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.
Gleby i grunty
Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace typy gleb oraz kompleksy rolniczej
przydatnosci gleb (Rys. 1):
— czarne ziemie wlasciwe wyksztatcone na:
— piasku gliniastym mocnym (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — 4D);
— piasku gliniastym lekkim (uzytki zielone $rednie — 2zD);
— czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wyksztatcone na:

— piasku gliniastym lekkim (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — 4Dz;
kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — 5Dz; kompleks zytni (zytnio-
ziemniaczany) staby — 6Dz; uzytki zielone $rednie — 2zDz; lasy - LsDz);

— piasku stabo gliniastym (kompleks uzytki zielone stabe i bardzo stabe — 3zDz; zytni
(zytnio-ziemniaczany) staby — 6Dz; uzytki zielone $rednie — 2zDz; lasy - LsDz);

— piasku gliniastym mocnym (kompleks pszenny dobry — 2Dz);

— gleby murszowo-mineralne i murszowate wyksztatcone na:

— piasku luznym (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — 6M; lasy — LsSM; uzytki
zielone $rednie — 2zM);

— gleby brunatne wylugowane 1 brunatne kwasne wyksztatcone na:

— piasku gliniastym lekkim (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — 5Bw);

— piasku stabo gliniastym (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — 6Bw);

— piasku luznym (kompleks zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy — 7Bw);

— gleby bielicowe 1 pseudobielicowe wyksztalcone na:

— piasku gliniastym mocnym (kompleks pszenny dobry — 2A);

— piasku gliniastym lekkim (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — 4A);

— piasku luznym (lasy - LsA);

— piasku stabo gliniastym (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — 5A; kompleks
zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — 6A).

Ponadto na analizowanym obszarze wystepuja takze grunty zabudowane (Tz).
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Rys. 2. Gleby pochodzenia organicznego na obszarze objetym opracowaniem,
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Na analizowanym obszarze wystepuja gleby pochodzenia organicznego - gleby
murszowo-mineralne i murszowate — generalnie wzdtuz Cieku z Huty Jagodnica oraz powyzej

niego (Rys. 2).

Nt
(o, AN /
RSN

. gleby murszowo-mineralne i murszowate

Geoportal Wojewoddztwa L.odzkiego
16



Na obszarze objetym analizg wystepuja takze grunty z grupy najlepszych klas
bonitacyjnych I-11l. Nie ma gruntéw I i II klasy bonitacyjnej, natomiast grunty Il Kklasy
bonitacyjnej wystepuja w zachodniej i wschodniej czgsci obszaru.

Wody powierzchniowe i podziemne

Caly obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Jasieniec
nalezacej do zlewni rzeki Ner. Przez obszar przeptywa Ciek z Huty Jagodnica.

Jasieniec jest prawym doptywem Neru. Bierze poczatek ponizej ul. Rojnej. Diugosé
rzeki wynosi 3,9 km; koryto rzeki jest w catosci uregulowane, otwarte. Powierzchnia zlewni
wynosi 19,2 km?; przeptywy naturalne nie wystepuja.

Ciek z Huty Jagodnica (nazwa zwyczajowa) jest prawym doplywem Jasienca. Ciek ten
prowadzi wody okresowo (wody roztopowe lub deszczowe). Zajmuje on naturalne obnizenie
terenu. Obecnie ciek ten petni funkcje rowu melioracyjnego (urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych).

Na prawie catym obszarze opracowania wystepuja grunty zmeliorowane.

Dla Cieku z Huty Jagodnica nie zostata opracowana mapa zagrozenia powodziowego,
a zatem nie ma wyznaczonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ani tez obszarow
zagrozenia powodziowego. Na obszarze wystepuja z kolei obszary zagrozone wystgpieniem
podtopien: obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, tj. do 2 m p.p.t. (w poludniowo-
wschodniej i skrajnie zachodniej czesci obszaru) oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego (gtéwnie w okolicach ulicy Szczecinskie;j).

Jednolita czgéciag wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Opracowywany obszar potozony jest w nastepujacych zlewniach jednolitych czgsci wod
powierzchniowych:

— ,Lubczyna” kod w latach 2016-2021 RW600017183238, kod w latach 2022-2027
RW®600009183238 — obejmuje zachodni fragment obszaru opracowania;

— ,Jasieniec” kod w latach 2016-2021 RW600016183234, kod w latach 2022-2027
RW600009183234 — obejmuje pozostata czgs¢ obszaru opracowania.

Charakterystyke JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych w 2017 r.

Ec | 8 2
206 | g S N
Nazwa punktu S 2| E Stan / / potencjat Stan
Nazwa JCWP vap E8 | E=X8 g potend)
pomiarowego DT NE 5 ekologiczny JCWP
25|22 s
—_— —_— [&] =
¥ °|X Z
_— Jasieniec - Konstantynow| brak V-zyp (_)tenqa%
Jasieniec L ul. Lodzka \ >[l danych ekologiczny 2ty
oo (JCWP silnie zmienione)
Lubczyna — Zdziechow brak I —umiarkowany
Lubczyna Star 1l >[l danych potencjat ekologiczny zty
y (JCWP naturalne)

gdzie: Il — wody dobrej jakosci, V — wody ztej jakosci
(zrédto: Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu w wojewodztwie todzkim, GIOS)
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W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.; Dz. U. z 2023 r. poz. 335) okreslone zostaty
cele srodowiskowe dla ww. JCWP. Dla JCWP RW600009183234 ,,:Jasieniec” cel okreslony
zostal jako dobry stan chemiczny i dobry potencjat ekologiczny, zas dla RW600009183238
,Lubczyna” - jako dobry stan chemiczny oraz umiarkowany stan ekologiczny, a takze
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D. Oceny ryzyka nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP
zostaly okreslone jako zagrozone. Dla osiggni¢cia ww. celow srodowiskowych dopuszczono
odstepstwa:

— dla JCWP RW600009183234 ,,:Jasieniec”: odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celow Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnicte (lub sa
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: 10, MMI. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi, aw odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajagcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnosciag
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan;

— dla Rw600009183238 ,,Lubczyna™:

— odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow $srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiagni¢te (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikéw: azot ogolny, OWO. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na
temat Zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstepstwa
jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan,

— odstgpstwo polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie
sa osiggniete cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy,
fosforany, Jest to spowodowane czynnikami, ktore trwale uniemozliwiaja osiagniecie
celow  $rodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajagce osiagniecie celow
srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoleczno-gospodarcze ina obecnym
etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem
odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Na jakos¢ omawianej jednolitej czesci wod niewatpliwie wptywa sposob uzytkowania
I zagospodarowania obszaru dorzecza, w tym m.in. nadmierne nawozenie gruntow rolnych,
czego skutkiem jest eutrofizacja ciekow. Jest to proces wzbogacania ciekéw w substancje
pokarmowe skutkujacy wzrostem zyzno$ci wod. W jego konsekwencji moze dojs¢ do wtornego
zanieczyszczenia wod przez gnijacg substancje organiczna, doprowadzajac nawet do
wygini¢cia niektorych gatunkéw roslin czy zwierzat.

Warunki hydrogeologiczne wschodniej czgéci Lodzi, w tym obszaru objetego
opracowaniem planu okre$la Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dZz — Zachod
(627) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku.

Wg podzialu na jednostki hydrogeologiczne, dokonanego w oOparciu o =zasieg
wystepowania poziomow wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji, udzial poziomow
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wodonos$nych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych (niecka t6dzka, antyklinorium kujawskie), £.6dZz znajduje si¢
w granicach kilkunastu wyznaczonych jednostek. fgcznie na obszarze miasta wyznaczono
14 zasadniczych jednostek, z czego analizowany obszar znajduje si¢ w jednostce ,,9”.

Jednostka 9 sklada si¢ z jednej jednostki hydrogeologicznej: jednostki ,,2 bCrsll™.
Jednostka ta obejmuje swym zasiegiem Srodkowa i potudniowa czgs¢ obszaru 1. Jednostke
charakteryzuje obecnos¢ tylko jednego gltownego uzytkowego poziomu wodono$nego,
zbudowanego z utwordéw kredy gornej. Strop poziomu wystepuje na glgbokosci powyzej 80 m,
miazszo$é wodonosca toponad 80 m. Srednia wodoprzewodno$é wynosi 450 m?/24h,
wydajnoéé potencjalna od 10 do powyzej 120 m?/h, natomiast modul zasobéw odnawialnych
256 m3/24h-km?, a dyspozycyjnych 166 m3/24h-km?.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika waod
w osrodku szczelinowo - porowym — Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
L.odzka, ktorego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m*/d przy module 0,56 dm?.stkm2 i przy
sredniej glebokosci ujeé rzedu 30-800 m p.p.t.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Obszar objegty opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd - GW600072.
W czeéci miasta, znajdujacej sic w zasiegu tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS
w Lodzi w ramach monitoringu badania jakos$ci wod podziemnych byly wykonywane ostatnio
w roku 2019. Punkty badawcze obejmowaty czwartorzedowe pigtro wodonosne. Stwierdzono
Il klasg czystosci wod, tj. wody dobrej jakosci (dobry stan chemiczny i ilosciowy). Z o$miu
punktéw badawczych w trzech stwierdzono I klase czystosci, w trzech — Il klase¢ i w dwoch -
Il klasg, przy czym w ostatnim przypadku wskaznikiem decydujacym o klasie byta
temperatura.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta Lodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone niecosiggni¢ciem celow srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony zaréwno
stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na analizowanym obszarze brak jest otworow hydrogeologicznych.?

Zielen

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. roslinno$¢ rzeczywista na analizowanym
obszarze stanowi gtownie roslinno$¢ segetalna, ale wystepuje takze roslinno$¢ ruderalna,
ro$linno$¢ nielesna siedlisk wilgotnych o charakterze potnaturalnym, a takze lasy
znieksztalcone oraz drzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach.
Z kolei aktualng potencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktora rozwinglaby sie¢
w obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest grad
subkontynentalny Tilio cordatae-Carpinetum odmiana matopolska, podzespoty wilgotny
I typowy, seria troficzna uboga i bogata, a takze w niewielkim zakresie t¢g jesionowo-olszowy
Fraxino-Alnetum z fragmentami legu wigzowo-jesionowego Ficario-Ulmetum minoris
I zbiorowiskami zrodliskowymi.

2 https://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=28fe665992d04c5602620cc4ab907dd 1
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Prawie caly obszar objety analizg jest aktywny przyrodniczo. W jego granicach
wystepuja nastepujace formy zieleni/roslinnosci:
— lasy,
— zadrzewienia i zakrzewienia na gruntach lesnych,
— zadrzewienia na gruntach rolnych,
— zielen nieurzadzona niska na gruntach rolnych nieuzytkowanych rolniczo, w tym zielen

nadwodna,

— zielen niska zwigzana z uprawg gruntow ornych.

Ziclen na obszarze opracowania jest zroznicowana co do wieku, wartosci przyrodniczej
i stanu zdrowotnego. Znajduje si¢ tutaj sze$¢ terendéw sklasyfikowanych jako las,
usytuowanych generalnie w 2 lokalizacjach. Sa to lasy niestanowigce wtasnosci Skarbu
Panstwa — lasy prywatne.

Wedhug klasyfikacji lesnej, na analizowanym obszarze wystepuja nastepujace typy
siedliskowe lasu:
— olsy —w potnocnej czesci obszaru,
— bor mieszany $wiezy — W potudniowym Krancu obszaru.

Zielen na obszarze opracowania jest zroznicowana co do wieku, wartosci przyrodniczej
i stanu zdrowotnego. Na omawianym terenie wystepuja zarowno drzewa li§ciaste, jak i iglaste,
przy czym wyraznie dominujg te pierwsze. Na analizowanym obszarze najwigcej wystepuje
olszy czarnej, brzozy brodawkowatej i robinii akacjowej. Ponadto wystepuja takze dgby
szyputkowe oraz czeremcha amerykanska. Wsrod drzew iglastych nalezy wymienié¢ sosne.

Roslinno$¢ nieurzadzong niskg stanowiag na omawianym obszarze gtownie trawy,
rosliny zielne 1 ro$linno$¢ nadwodna.

Na zagospodarowanych i ogrodzonych dziatkach budowlanych (lub ich fragmentach)
zielen jest ksztattowana indywidualnie wedtug upodoban mieszkancow/wiascicieli, w zwigzku
z powyzszym jest ona bardzo zrdznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo.

Fauna

Przewaga terendéw otwartych, pokrytych roslinnoscig, w tym laso6w, zaréwno na
obszarze objetym analizg, jak 1 w jego otoczeniu, znaczgco wplywa na ilo$¢ 1 réoznorodnos¢
zyjacych tu zwierzat. Wystepuja tu gtownie pospolite gatunki bytujace na polach i w lasach.

W zakresie awifauny gesto$¢ gatunkow legowych na tym obszarze wynosi od
ok. 35 gatunkéw na 1 km? do nawet ponad 40 gatunkéw na 1 km2 Grupe najliczniej
gniazdujacych gatunkow stanowia: wrobel i gotgb miejski oraz jerzyk, mazurek, szpak i kawka.
Na obszarach zalesionych zachowato si¢ dosy¢ duzo gatunkéw charakterystycznych dla
pozamiejskich terendw lesnych. Nalezg do nich m.in.: myszoldw, jastrzab, krogulec, uszatka,
puszczyk, dzigciot zielony, dzigciot czarny, kruk, bogatka, kos, zigba, grubodziob oraz rzadsze
gatunki takie jak: dzieciot sredni, muchotéwka mata. W miejscach wystepowania podmoktych
fak gniazduja: przepiorka, derkacz, czajka, swiergotek lagkowy i $wierszczak, natomiast nad
woda — remiz.

Ptakami przebywajacymi w miescie przez caly rok s3: wroble domowe, mazurki,
dzwonce, kosy i sroki. W okresie polggowym latem i jesienia wystepuja szpaki, kawki
I gawrony.

Na obszarze objetym opracowaniem mozna spotka¢ najpospolitsze 16dzkie plazy: Zzabe
trawnga i ropuche szara. Gatunki te spotykane sa na obszarach zalesionych, na obrzezach miasta.
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Mniej licznie wystgpuja: ropucha zielona, zaba jeziorkowa, grzebiuszka ziemna, zaba
moczarowa, zaba wodna (forma hybrydowa zaby $§mieszki i zaby jeziorkowe;j).

Z gadow wystepuja: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna.

Wsrod ssakow wymieni¢é mozna: jeza wschodniego, wiewiorke pospolita, myszg polna
I domowa, kreta, nornicg, krolika i zajgca. Na pograniczu zwartej i luznej zabudowy wystepuja
ssaki drapiezne: kuna domowa, tchorz, tasica, lis.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar todzi
zaliczony zostal w catosci do Dzielnicy Lodzkie;j.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefg oddzialywania wplywdéw oceanicznych i kontynentalnych. W poréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dz ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrgbie i u podndéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje w stosunku do terendw otaczajacych: obnizenie
$redniej temperatury rocznej, zmnigjszenie udziatu wiatrow poinocnych, zwickszenie rocznej
sumy opadow.

Najwicgkszg czgstotliwosé wystgpowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65% dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29% dni w roku. Sporadycznie,
glownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepujg masy powietrza arktycznego. £.odz
polozona jest na sktonie powierzchni wyzynnej eksponowanej na dominujace wiatry sektora
zachodniego, dzigki czemu otrzymuje najwickszag w Polsce $rodkowej ilo$¢ opadow rzedu
600 mm i wigcej, zwlaszcza w strefie Wzniesien Lodzkich. Sgsiednie tereny otrzymuja
przecietnie 525 - 575 mm rocznie.

Najwicksze wartosci opadow przypadaja na miesigce maj-pazdziernik, a najmniejsze
na listopad—kwiecien. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, potudniowo-zachodniego
I w nieco mniejszym stopniu z kierunku wschodniego. Taki uktad wiatrow jest korzystny dla
Lodzi zbudowanej generalnie na osi potnoc — potudnie, a wigc prostopadtej do najczgstszych
kierunkoéw przemieszczania si¢ mas powietrza. Maksymalne predkosci wiatru, analogiczne jak
w catej Polsce, przypadajg na zimowg i wiosenng por¢ roku. Na terytorium Lodzi dominuja
wiatry stabe — do 2 m/sek. - tak niskie predkosci spowodowane sg wysokg zabudowa miejska,
a predkosci te wzrastaja lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.

Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywnoS$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktére bytyby objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisoéw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozone obszary chronione to:

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btota” (ok. 2,0 km na potudniowy wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” (0k. 2,3 km na potudniowy wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Zrodliska na Mikotajewie” (ok. 2,2 km na pooc);

— uzytek ekologiczny ,,Mi¢dzyrzecze L.odki i Batutki” (ok. 3,1 km na potudniowy wschod);
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— zespoét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” (ok. 4,4 km na péinoc);

— rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” (ok. 4,3 km na potudniowy wschod);

— uzytek ekologiczny ,Miedzyrzecze Sokotéwki 1 Brzozy” (ok. 4,9 km na pdinocny
wschaod);

— uzytek ekologiczny ,,Olsy na Zabiencu” (ok. 4,9 km na potnocny wschod);

— rezerwat przyrody ,,Torfowisko Rgbien” (ok. 2,8 km na pétnocny zachod);

— uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” (ok. 6,3 km na potnocny wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Dolina dolnej Wrzacej” (ok. 5,8 km na péinoc);

— Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich — otulina (ok. 7,6 km na poétnocny wschod);

— Park Krajobrazowy Wzniesien L.6dzkich (ok. 7,7 km na péinocny wschod);

— zespOtl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Mig¢dzyrzecze Neru i Dobrzynki” (ok. 6,3 km
na potudnie);

— uzytek ekologiczny ,,0lsy nad Nerem” (ok. 7,3 km na potudniowy wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Bzury i Lagiewniczanki” (ok. 8,9 km na poinocny
wschod);

— rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” (ok. 9,1 km na péinocny wschod);

— obszar Natura 2000 SOOS Grady nad Lindag PLH100022 (ok. 9,9 km na pétnoc);

— rezerwat przyrody ,,Grady nad Linda” (ok. 9,9 km na po6inoc);

— Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 9,4 km na zachod).

Zagospodarowanie

Analizowany obszar jest usytuowany poza centrum miasta, Strefg Wielkomiejska
i Obszarem Wspotczesnego Rozwoju Strefy  Wielkomiejskiej. Obszar opracowania
zlokalizowany jest w zachodniej czgéci miasta, a jego calkowita powierzchnia wynosi okoto
80 ha.

Analizowany obszar to w wigkszosci tereny aktywne przyrodniczo: lasy, zadrzewienia
| zakrzewienia na gruntach lesnych i rolnych, grunty rolne, Ciek z Huty Jagodnica. Na
analizowanym obszarze znajduja si¢ takze antropogeniczne elementy zagospodarowania: droga
ekspresowa S14, droga powiatowa klasy zbiorczej (ul. Szczecinska), droga gminna klasy
lokalnej (ul. Huta Jagodnica), ul. Pancerniakow, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i zabudowa letniskowa, a takze sktad materiatow budowlanych.

Ogrodzenia niekiedy lokalizowane s3 w bardzo bliskim sgsiedztwie koryta cieku,
dochodzac nawet do krawedzi koryta cieku.

Wartosci kulturowe
Na analizowanym obszarze wystepujg 4 stanowiska archeologiczne:

Nazwa
Numer LU stanowiska
stanowiska Miejscowosé - Kultura Chronologia
AZP miei i 1 opis
W €)JSCOWOS Zabytku
Lods - slad wczesne $redniowiecze
66-50/34 383 PoTesZie osada nieokreslona pozne sredniowiecze
slad nowozytnosé¢
66-50/61 387 Lodz-Polesie slad nieokreslona nowozytnos¢
66-50/62 388 Lodz $lad nieokreslona epoka kamienia/epoka
brazu
66-50/63 389 Lodz $lad nieokre$lona nowozytno$é
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W granicach opracowania nie znajduja si¢ zadne inne obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow niz Wyzej wymienione. Nie wystepuja
tez dobra kultury wspodlczesne;.

Powigzania ekologiczne

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terenéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz obszary
przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami ochrony
W rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozonym obszarem objetym prawng forma ochrony przyrody jest uzytek
ekologiczny ,,Majerowskie Btota” potozony ok. 2,0 km na potudniowy wschod od obszaru
objetego prognoza. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Grgdy nad Lindg - PLH100022 potozony ok. 9,9 km w kierunku pétnocnym.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium:

Analizowany obszar ztozony jest w gléwne] mierze z podstawowych elementow
systemu przyrodniczego miasta. Sktada si¢ on z terenow aktywnych przyrodniczo, w tym
lasow, zadrzewien, terenéw uzytkowanych rolniczo oraz z korytarza ekologicznego — doliny
Cieku z Huty Jagodnica. Korytarz ekologiczny, tj. niezb¢dny w strukturze miasta element
tacznikowy systemu ekologicznego - obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat
i grzybow; wskazany do eliminacji istniejagcych ogrodzen i zakazu wprowadzania nowych
(szczegodlnie w miejscach naturalnych lub sztucznych przewezen) oraz zakazu lokalizacji nowej
zabudowy.

Prawie caty analizowany obszar (bez skrajnie poludniowego fragmentu) to obszar
o wysokich walorach krajobrazowych i wartosciach ekologicznych. Posiada walory
pozwalajace na uznanie ich w calosci za formy ochrony przyrody w postaci obszarow
chronionego krajobrazu lub zespoldow przyrodniczo-krajobrazowych, kierunki zmian
W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nie powinny narusza¢ walorow krajobrazowych,
asame zmiany powinny nastgpowa¢ w ramach jednego przedsigwzigcia, w formie
zorganizowanych dzialan inwestycyjnych.

Korytarz Cieku z Huty Jagodnica stanowi siedlisko przyrodnicze roslin i zwierzat
o cechach naturalnych. Stanowi fragment przyrody naturalnej posiadajacy wartosci
kwalifikujace je do objecia ochrong prawng jako rezerwaty przyrody lub uzytki ekologiczne.
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Uzytki Ekologiczne
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. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe
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. Natura 2000 - obszary siedliskowe
. Stanowiska Dokumentacyjne

Rys. 3. Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(oznaczonego kolorem niebieskim) na tle form ochrony przyrody
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztaltowania
prawidtowych warunkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢é pozostawienie wolnych od
zabudowy i taczacych sie ze sobg terendw.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Analizujac bariery i ograniczenia dla réznych form zagospodarowania wynikajace
z uwarunkowan przyrodniczych analizowanego obszaru, mozna wyodrebni¢ tereny, ktore
charakteryzujg si¢ warunkami niesprzyjajacymi lokalizacji zabudowy ro6znego typu
i przeznaczenia.

Niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy wystepuja przede wszystkim
w dolinach rzek i ciekow, w bezposrednim sasiedztwie koryt. Tereny te odznaczajg si¢
niekorzystnymi uwarunkowaniami geologiczno-inzynierskimi, ze wzgledu na ptytkie
zwierciadtlo wod gruntowych, a takze narazone sa na podtopienia, podsigki lub zalania.
W zwiazku z tym, przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych nalezy unika¢ zblizania sig¢
do ciekow. Dla Cieku z Huty Jagodnica nie zostala opracowana mapa zagrozenia
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powodziowego, a zatem nie ma wyznaczonych obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
ani tez obszarow zagrozenia powodziowego. Na obszarze wystepuja z kolei obszary zagrozone
wystgpieniem podtopien: obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, tj. do 2 m p.p.t.
(w potudniowo-wschodniej i skrajnie zachodniej cze$ci obszaru) oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo podtopien wodami splywu powierzchniowego (glownie w okolicach ulicy
Szczecinskiej).

Nalezy podkresli¢, ze doliny rzek, ze wzgledu na spetniane funkcje przyrodnicze peinia
podstawowg role w systemie ekologicznym gminy i rowniez z tego wzgledu winny podlega¢
peinej ochronie przed zabudowsg. Ewentualna zabudowa w obrebie Kkorytarzy i ciggow
ekologicznych i w ich sgsiedztwie powinna mie¢ charakter rozproszony, celem zachowania
w jak najwigkszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, caly obszar objety niniejszym opracowaniem stanowi cze$é
systemu przyrodniczego miasta.

Obszar objety opracowaniem (bez skrajnie potudniowego fragmentu) zaliczony jest do
terenéw Stwarzajacych ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania z uwagi na istnicjace
zasoby przyrodnicze — obszary o wysokich walorach przyrodniczych, atrakcyjne krajobrazowo,
czeSciowo wymagajace ochrony prawnej. Sktada si¢ on z terenéw aktywnych przyrodniczo:
laséw, zadrzewien, terenéw uzytkowanych rolniczo oraz korytarza ekologicznego — doliny
Cieku z Huty Jagodnica. Korytarz ekologiczny, tj. niezbedny w strukturze miasta element
tacznikowy systemu ekologicznego - obszar umozliwiajacy migracje ro$lin, zwierzat
i grzybow; wskazany do eliminacji istniejacych ogrodzen i zakazu wprowadzania nowych
(szczegolnie w miejscach naturalnych lub sztucznych przewezen) oraz zakazu lokalizacji nowej
zabudowy. Korytarz Cieku z Huty Jagodnica stanowi siedlisko przyrodnicze ro$lin i zwierzat
0 cechach naturalnych. Stanowi fragment przyrody naturalnej posiadajacy wartosci
kwalifikujace je do objecia ochrong prawng jako rezerwaty przyrody lub uzytki ekologiczne.

Analizowany obszar zaliczony jest réwniez do terenow o0 wysokich walorach
przyrodniczych, atrakcyjne krajobrazowo, czgsciowo wymagajace ochrony prawne;.

Szczegolnej ochronie podlegaja wody podziemne Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka L.o6dzka, na obszarze ktorego zlokalizowany jest analizowany
obszar. Wody podziemne sg zrodlem zaopatrzenia w wod¢ uzytkowa. Sg one wrazliwe na
zanieczyszczenia z obszaru 0 znacznej powierzchni, dlatego tak wazna jest ich ochrona. Co
wiecej, Szczegdlne Srodki ostroznos$ci powinny by¢ dochowywane w poblizu uje¢ wody
podziemnej. W obrgbie lokalizacji ujg¢ wody, zaopatrujacych w wodg pitng nalezy wykluczy¢
lokalizacje obiektow, bedacych potencjalnymi emitorami zanieczyszczen przenikajacych do
gruntu.

W  obowigzujacym Studium uikzp miasta todzi - w Kkierunkach s$rodowiska
przyrodniczego — srodkowa i wschodnia czg¢$¢ obszaru wskazana jest jako obszar proponowany
do objecia prawng forma ochrony przyrody. Obejmuje tereny o najwyzszych w skali miasta
walorach przyrodniczych i krajobrazowych wymagajacych podjecia dzialan zabezpieczajacych
je przed degradacja.

Ograniczenia dla ekspansji nowej zabudowy, zwigzane sa rowniez z wystepowaniem
kompleksow gleb o wysokiej wartosci, tj. posiadajace na obszarze opracowania Il klase
bonitacyjng, a takze gleb organicznych (murszowo-mineralnych i murszowatych). Zgodnie
z przepisami prawa, na cele nierolnicze powinno si¢ przeznacza¢ przede wszystkim grunty
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oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej i na ktorych nie wystepuja gleby organiczne. Przy budowie,
rozbudowie lub modernizacji obiektow budowlanych nalezy stosowaé takie rozwigzania, ktore
ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty.

Lasy rowniez podlegaja ochronie, a ich przeznaczenie na cele niele$ne moze nastapic¢
wylacznie po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wytaczenie. Na obszarze opracowania
wystepujg grunty lesne prywatne. Ich przeznaczenie na cele niele$ne wymaga uzyskania zgody
marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Poza ww. przeciwwskazaniami, nie ma innych przyrodniczych przeciwskazan dla
zagospodarowania obszaru. Na analizowanym obszarze nie ma: urozmaiconej rzezby terenu,
udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych, gleb I-11 klasy bonitacyjnej, a takze
ustanowionych form ochrony przyrody, ktore to stanowig istotne ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu.

Charakterystyka sgsiedztwa

Obszar objety analizg sasiaduje z:

— od zachodu - =zabudowsg przemystowo-magazynows, zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, gruntami rolnymi oraz lasem,

— od potocy — drogami (m.in. droga ekspresowa S14 i ul. Podchorazych), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i zagrodowa, gruntami rolnymi, lasami
I gruntami zadrzewionymi,

— 0d wschodu — zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i gruntami rolnymi,

— od potudnia — drogami (m.in. droga ekspresowa S14 i ul. Ztotno), zabudowg mieszkaniowg
glownie jednorodzinng wolnostojaca, ale takze i zagrodowa oraz letniskowsg, gruntami
rolnymi, lasami oraz wodami powierzchniowymi.

Pelne  oOkre$lenie zasiegu obszaro6w objetych  przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegotowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie)
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem drog, zalesien, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczono lokalizacje budynkow oraz punktow
zbierania 1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Na calym obszarze objetym projektem planu dopuszczona zostala lokalizacja
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii.

Stan srodowiska na obszarze objetym projektem planu jest obecnie dobry.

W 2021 r. $rednioroczne st¢zenie dwutlenku azotu ksztalttowato sie na poziomie ponize;j
19,0 pg/m?, zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowigzujacych
przepisach na 40 ug/m3. Poziom stezenia SOz (25h Max) w 2021 r. na catym obszarze nie
przekroczyt 28,4 pg/m3, przy poziomie dopuszczalnym 350 ug/m3. W rozktadzie
sredniomiesiecznym poziom stezenia SO» wykazuje zmienno$¢ sezonowa - zimag
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sredniomiesi¢czne stezenia sa kilka lub Kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie letnim.
W okresie silnych mrozow dochodzi do gwattownego wzrostu poziomu SO, na skutek
zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcow
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry). Srednioroczne wartoéci stezenia pylu zawieszonego PM10
ksztattuja sie na catosci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 28,1 pg/m*- 30,9 pg/m?
(poziom dopuszczalny - 40 pg /md). Istotny wptyw na zdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu
oddechowego) maja przekroczenia dobowej wartosci dopuszczalnej —  wartosci
1- godzinnego stezenia PM10 moga siega¢ chwilowo nawet do kilkuset pug/m?. Najwicksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowia drobne frakcje pylu zawieszonego — PM2,5. Srednie
roczne wartosci stgzenia pytu PM2,5, w 2021 roku (modelowanie matematyczne), ksztattuja si¢
na caloéci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 18,2 ug/m3- 20,6 ug/m?, przy
poziomie dopuszczalnym 25 pg /m®. Srednioroczne warto$ci Stezenia benzo(a)pirenu w 2021 r.
na catym obszarze nie przekroczyty 3,4 ug/md, przy poziomie dopuszczalnym 5 pg/m?3.

Wystepujace na obszarze obj¢tym opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodet
znajdujacych si¢ zarowno w granicach obszaru, jak i poza nimi: zarowno zrodet liniowych —
ciggébw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitorow odprowadzajacych
gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni.

Na obszarze opracowania oraz w jego bliskim sasiedztwie wystepuja zrodta hatasu
drogowego. W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym opracowaniem odnotowuje si¢
immisje¢ hatasu drogowego.

Zrédtem hatasu drogowego na analizowanym obszarze sa:

— droga krajowa ekspresowa zlokalizowana w zachodniej czgsci obszaru,

— droga powiatowa klasy zbiorczej (ul. Szczecinska) przecinajaca obszar opracowania
w zachodniej czesci obszaru,

— droga powiatowa klasy zbiorczej (ul. Ztotno) zlokalizowana po potudniowej stronie obszaru
(fragmentami w bezposrednim sasiedztwie).

W zwigzku z powyzszym immisj¢ hatasu drogowego odnotowuje si¢ w zachodniej
czesci obszaru oraz W skrajnie potudniowych fragmentach obszaru, w odniesieniu zaréwno do
catej doby Lpwn, jak i pory nocnej L.

Dla drogi ekspresowej S14 znajdujacej si¢ w granicach opracowania, nie ma jeszcze
badan dotyczacych immisji hatasu, poniewaz droga ta zostala oddana do uzytku w potowie
2022 r. Jednakze ze wzgledu na klase drogi, Szacuje sie, ze generuje ona hatas wyzszy od
dopuszczalnego.

Wartosci poziomu hatasu w odniesieniu do catej doby wynosza:

— od ul. Szczecinskiej: od 55 dB do 80 dB,
od ul. Ztotno: od 55 dB do 75 dB.
Wartosci poziomu hatasu w porze nocnej wynosza:
— od ul. Szczecinskiej: od 50 dB do 70 dB,
— od ul. Ztotno: od 50 dB do 65 dB.

Analizowany obszar potozony jest w nastepujacych zlewniach jednolitych czgsci wod
powierzchniowych:

— ,Lubczyna” kod w latach 2016-2021 RWG600017183238, kod w latach 2022-2027
RW600009183238 — obejmuje zachodni fragment obszaru opracowania,
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— ,Jasieniec” kod w latach 2016-2021 RW600016183234, kod w latach 2022-2027
RW®600009183234 — obejmuje pozostalg cze¢$¢ obszaru opracowania.
Stan ww. Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych oceniony zostat w 2017 r. jako
zty. Ocena ryzyka nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP zostata
okreslona jako zagrozona. Dla osiaggnigcia celéw srodowiskowych dopuszczono odstepstwa.

Stan Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych GWG600072, w obrgbie ktorej
zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostat w 2019 r. jako dobry. Ocena ryzyka
niecosiggniecia przyjetych celow $rodowiskowych przez JCWPd zostata okreslona jako
niezagrozona.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocene stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdtuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa $rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)3.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla srodowiska nie wigze sie jednak
Z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary
i obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sasiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztattowanie nowej
zabudowy i wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania decyzji
administracyjnych, a wieC z  ograniczonymi  mozliwosciami  przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda
W pelni spdjne z otoczeniem. Bedg wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o0 decyzje
o warunkach zabudowy, ktore niec beda respektowaly ustalen Studium uwarunkowarn
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi — chronigcych ten obszar przed
zabudowg. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalajg sposob zagospodarowania dla
kazdej dziatki osobno, co powoduje zainwestowanie w sposob nieskoordynowany i zagrazajacy
poprzez jednostkowe, a nie kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego.

W przypadku braku realizacji projektowanego planu bardzo prawdopodobnie
pojawitaby si¢ presja budowlana na ten aktywny przyrodniczo teren. Skutkami wprowadzania
zabudowy na tereny otwarte bytyby:

- zainwestowanie nie respektujace walorow krajobrazowych terenu, powodujace niekorzystne
zmiany w krajobrazie oraz obnizenie lub utrate waloréw krajobrazowych,

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ biordznorodnosci obszaru,

3 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,

- zanieczyszczenie wod 1 gleby, przy niewlasciwym odprowadzaniu sciekéw bytowych
I gromadzeniu odpadéw komunalnych,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego jakoSci,
wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy,

- przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w  §rodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jako$ci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Realizacja ustalen omawianego projektu planu ma prowadzi¢, w odniesieniu
do przyrodniczych elementow, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich
stanu. Stuzy¢ temu maja ustalenia projektu planu, w szczeg6lnosci ustalenia okreslajace zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, obstugi obszaru
w zakresie infrastruktury technicznej, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenow.

6. Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto Lodz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru obje¢tego opracowaniem planu miejscowego nie znajdujg si¢ obiekty
i obszary chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Nie wystepuja one takze w najblizszym sasiedztwie omawianego obszaru.

W zwiazku z powyzszym projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— W rozumieniu przepiséw odrgbnych — wptyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie, potozonych w znacznej odleglosci od granic obszaru objgtego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- Zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wystepujace na obszarze objetym opracowaniem
zanieczyszczenia pochodza ze zrodet znajdujacych si¢ zarowno w granicach obszaru, jak
I poza nimi: zaré6wno zrédet liniowych — ciggdéw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych —
z niskich emitorow odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk
i lokalnych kottowni. Stan jakosci powietrza na analizowanym obszarze zostal omowiony
w rozdz. 4,

- ucigzliwosci akustyczne] — na obszarze opracowania oraz w jego bliskim sgsiedztwie
wystepuja zrodla halasu drogowego. Stan ucigzliwosci akustycznej na analizowanym
obszarze zostat oméwiony w rozdz. 4,

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng
stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwickszym stopniu
zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenéow — wzdhuz ulic (drog), gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwtaszcza otowiu,
a takze miedzi, cynku i kadmu; zréodlem zanieczyszczen gleb sa takze srodki chemiczne,
stosowane do zimowego utrzymania drog. Na omawianym obszarze nie stwierdzono

29



historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?;

- zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych — omawiany teren polozony jest
w zlewni jednolitej czg$ci wod powierzchniowych ,Lubczyna” kod w latach 2016-2021
RW600017183238, kod w latach 2022-2027 RW600009183238 oraz ,,Jasieniec’” kod w latach
2016-2021 RW600016183234, kod w latach 2022-2027 RW600009183234. Na podstawie
prowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych potencjat ekologiczny w punkcie
pomiarowo-kontrolnym dla JCWP ,,Lubczyna” (ppk Lubczyna — Zdziechéw Stary) w roku
2017 okreslono jako umiarkowany, stan catej JCWP — zly; z kolei potencjat ekologiczny
w punkcie pomiarowo-kontrolnym dla JCWP ,,Jasieniec” (ppk Jasieniec - Konstantynéw L.,
ul. Lodzka) w roku 2017 okreslono jako zty, stan catej JCWP — zty. Na jakos¢ omawianych
jednolitych czesci wod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania 1 zagospodarowania
obszaru dorzecza. Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych na analizowanym terenie,
jak 1w jego sagsiedztwie mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy z terendw
0 nieprzepuszczalnym podtozu. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu
nastepujacej JCWPd: PLGW600072. Na obszarze opracowania nie wystgpuja punkty
badawcze jakosci wod podziemnych sieci regionalnej ikrajowej. W 2019 r. badania
przeprowadzone zostaly w Konstantynowie Lodzkim. W studni poddano badaniu wody
Z pietra czwartorzedu, ktore oceniono jako: wody klasy Il — dobrej jakosci;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtownymi emitorami (sztucznymi zrodtami) tego
rodzaju promieniowania sg urzadzenia taczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (Stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatéw, linie i stacje wysokiego napigcia oOraz urzadzenia
radiolokacyjne iradiodostepowe. Na obszarze opracowania nie wystepuja Ww. zrodia
promieniowania elektromagnetycznego. Ponadto, z pomiaréw przeprowadzanych przez
WIOS w Eodzi (od roku 2008) wynika, iz w zadnym z punktéw pomiarowych
w wojewodztwie todzkim nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku. Maksymalna warto$¢ sktadowej elektrycznej pola
elektromagnetycznego wyniosta 2,0 V/m i zostala zarejestrowana w todzi (2017 r.),
w punkcie pomiarowym przy Dworcu Fabrycznym. Wielkos$¢ ta stanowita 28,6% wartosci
dopuszczalnej;

- zabudowy i wygradzania terenéw otwartych — walory krajobrazowe obszaru powoduja, ze jest
to atrakcyjny teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; nowa zabudowa wigze si¢
z wygradzaniem i przeksztatcaniem dotychczasowych terenéow otwartych, w tym dolin rzek,
co powoduje obnizenie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych obszaru;

- zmian klimatu lokalnego — na klimat lokalny sktadajg si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej
powierzchni, ktore réznig si¢ wartosciami sktadnikow pogodowych od terenéw sasiadujacych.
Podstawowe czynniki ksztattujace mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch
powietrza, promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu
moga si¢ zmienia¢ pod wplywem dziatalnosci cziowieka, np. budowy ciagow
komunikacyjnych czy zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiane ruchu
powietrza oraz jego przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych,

4 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

30


https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

z uwagi na zwigkszenie terenow o utwardzonej powierzchni. Opisane procesy zachodza
jedynie w zachodniej cz¢sci obszaru, co jest zwigzane z nowo wybudowang droga ekspresowg
S14. Na pozostalym omawianym obszarze opisane procesy nie zachodza w $rodowisku,
poniewaz obszar ten charakteryzuje si¢ generalnie brakiem zurbanizowania.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru majg na celu ograniczanie
niekorzystnych zjawisk. Nie majg jednak wpltywu na zrodta zanieczyszczen i ucigzliwosci
usytuowane poza granicami obszaru. Zasadnicze ustalenia planu zmierzajg w kierunku, jesli nie
poprawy stanu srodowiska jako cato$ci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwo$¢é wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja. Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wtasciwego organu
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z  punktu  widzenia  projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektow i programow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke FEkologiczng Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii®, stanowiacych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownOwazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panistwa. Zrownowazony rozwoj o0znacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wilasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej parnistwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy

® Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne pasistwo ”, Strategia rozwoju kapitafu
Spofecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu réznorodnosci biologicznej
| innych form materii oZzywionej Oraz nieozywiongj.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania paristwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu 0 rozpoznanie potrzeb,
zas Ssrodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem Kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnosé¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowg strategie rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg Wphyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urdst do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgC si¢ domeng coraz Wigkszego
zainteresowania wiladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
Wynikajqce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszg i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (oChrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze 1 niekorzystne zjawiska
pogodowe 0 duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce W stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,.Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi ha potrzeby ochrony zasobow 1 jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreSlone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:
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Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel 1I: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel 11I: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
I wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobéw wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektéw malej retencji wodnej] w celu
wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
atakze ochronie naturalnie uksztalttowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory
| fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyréwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzednego sa:

- osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwiagzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkéw,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogodlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celow szczegdétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego £odzi (2018)
stwierdzono, iz ,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w Sposéb
umozliwiajgcy trwate korzystanie z nich zarowno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastgpujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrong

i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;
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- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakos$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazaniec uchwaly antysmogowej oraz
programoéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochrone i wzbogacanie istnicjgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci,

- zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie lub
odtwarzanie réoznorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i Krajobrazowych oraz zapewnienie
cigglosci Systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostatych terenéw cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszaro6w chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia awariami,
ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia powodziowego,
przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitos$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Rozwoju Miasta £odzi 2030+ (ktora
zastgpita wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju tLodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, Ktore byly zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+, a ktore zachowaly aktualnos¢, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta f.odzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest
m.in. ,,zachowanie r6znorodnosci biologicznej, ciggtosci i stabilno$ci uktadéw ekologicznych
poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenow
stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta £odzi 2030+ we wnioskach ptynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, s$rodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkow Klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wptywu na sposob funkcjonowania spoteczenstwa
i gospodarki”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zawartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa
tédzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego £odzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju

przestrzennego wojewddztwa to: region

spojny  terytorialnie i wizerunkowo,

kreatywny i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci

komunikacyjnej, wyrézniajacy sig

atrakcyjno$cig inwestycyjng i wysoka

jakoscia zycia.

Cele szczegotowe zmierzaja do stworzenia

regionu:

- spOjnego, o zrownowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujgcego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zr6wnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania  terenow  zgodnie
zwymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta,

a W szczegllnosci okreslenie zasad
ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu. W tym celu plan ustala:

— zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem drog,
zalesien, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, melioraciji,
obiektow mostowych oraz urzgdzen
wodnych;

— dopuszczenie lokalizacji
mikroinstalacji, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;

— zasady w zakresie ochrony
i ksztattowania krajobrazu;

— zasady w zakresie ochrony wod;

— zasady w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekéw;

— zasady w zakresie ochrony powierzchni
ziemi oraz gospodarki odpadami;

- zasady w zakresie ochrony powietrza;

— zasady w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi;

- zasady w zakresie ochrony przed
hatasem.

Strategia Rozwoju
Miasta £odzi
2030+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi

na lata 2018-2021

Z perspektywq
do roku 2025

»otrategia Rozwoju Miasta £odzi 2030+”
wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywnos$¢ miasta W wymiarze

spotecznym, gospodarczym i przestrzennym:

- £.6dz silna i odporna,

- L6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dZ odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- L6dz zachwycajaca.

W ,,Programie ochrony Srodowiska ...”
okreslone sg cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do pozioméw

W projekcie planu wyznaczono 15
terenéw i okreslono ich przeznaczenie,
jednoczesnie wprowadzajac zakaz
lokalizacji  przedsigwzie¢  mogacych
(zawsze oraz potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
drog, zalesien, inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, melioracji,
obiektow mostowych oraz urzadzen
wodnych, a takze wprowadzajac zakaz
lokalizacji budynkéw oraz punktow
zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym
ztlomu na calym obszarze objetym
projektem planu. Dopuszczono lokalizacje

X mikroinstalacji, o ktéorych mowa w
dopuszczaln_ych, o . przepisach odrebnych z zakresu
- ochrona mieszkancow przed polami odnawialnych srédel energii.
elektro-magnetycznymi; Sformulowano ustalenia w  zakresie
- ochrona przed zjawiskami ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
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ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-§ciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- rekultywacja terenow zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie

Z hierarchig sposobow postgpowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej - dostepno$ci
i jakosci terenow zieleni;

- Zzmniejszenie zagrozenia wystgpienia
powaznej awarii.

ochrony  wod, powierzchni  ziemi,
gospodarki odpadami, ochrony powietrza,
ochrony przed polami
elektromagnetycznymi oraz ochrony przed
hatasem.

Ochrong akustyczng  objeta  zostala
istniejaca  zabudowa  mieszkaniowa
zaliczona do terenéw okreslonych jako
Htereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska. =W zakresie infrastruktury
technicznej zatozono wyposazenie terenu
W oparciu o istniejace systemy, a takze ich
przebudowe irozbudowe oraz budowe
nowych systemow.

W planie ustalono nakaz zapewnienia dla

Plan  Gospodarki Zintegrowana gospodarka odpadami w X A e ; q

Odpadami dla | Wojewddztwie w sposob gwarantujacy nieruchomosci Iglej sca s1uz’2;cegol ho
oG ochrong $rodowiska, uwzgledniajac Czasowego gromadzenia odpadow sta yen,

Wojewodziwa obecne i przyszte mozliwosci, a takze A uwzglednieniem wymogow

todzkiego na lata . S, wynikajacych z przepisow odrgbnych

uwarunkowania ekonomiczne oraz )
2016-2022 _ poziom technologiczny istniejace] dotyczacych budownl.ctwa oraz
Z uwzglednieniem infrastruktury. dotyczacych utrzymania czystosci

lat 2023-2028 i porzadku w gminie.

Zrédto: opracowanie wiasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosé tego obszaru, a takze na srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasi¢gu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢.

W granicach omawianego obszaru nie wyst¢puja zadne obszary i obiekty objete
prawnymi formami ochrony przyrody (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody). Najblizej potozonym obszarem objetym prawng formg ochrony
przyrody jest uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btota” - oddalony o ok. 2,0 km na potudniowy
wschod od obszaru objetego niniejszym opracowaniem. Najblizej potozonym obszarem Natura
2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Grady nad Lindg” PLH100022, ktéry znajduje
si¢ W odlegtosci ok. 9,9 km od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terenoéw, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegodlnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem drog, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektéw mostowych oraz urzadzen wodnych.
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Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt
planu zaktada zachowanie i ochrone istnicjacego, przyrodniczego charakteru obszaru objetego
projektem planu i nie zmienia sposobu jego zagospodarowania:

— powietrze — brak oddziatywania;

— powierzchnia ziemi i gleby — brak oddziatywania;

- wody powierzchniowe i podziemne — brak oddziatywania, planowane zagospodarowanie nie
stwarza zagrozenia dla osiggnigcia celow srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitych czesci wod  podziemnych  (JCWPA).
Osiagnigcie celow srodowiskowych dla JCWP jest zagrozone, ale eliminacja tego ryzyka
jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania obejmujace cate miasto. Z kolei JCWPd
nie sg zagrozone Nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych;

- zZwierzeta i rosliny, bioréznorodno$¢ — brak oddziatywania;

— krajobraz — brak oddziatywania;

— klimat - brak oddzialywania,;

— zasoby naturalne - brak oddziatywania;

- zabytki — brak oddzialywania, na obszarze opracowania wystepuja cztery zabytki
archeologiczne. Projekt planu wprowadza dla nich strefe ochrony archeologicznej. Dla
stanowisk archeologicznych i ich stref zostaly okreslone zasady ochrony, w tym
w nawigzaniu do przepisow odrebnych. Poza stanowiskami archeologicznymi nie ma
zadnych innych obiektow 1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow. Nie wystgpuja tez dobra kultury wspotczesnej. W zwiagzku z tym nie
ma ryzyka kolizji i naruszenia takich dobr zabytkowych;

- dobra materialne — brak oddziatywania;

— ludzi — brak oddziatywania, projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny: istniejaca
zabudowe¢ mieszkaniows zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako
Htereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

W zwigzku z brakiem oddzialywania ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska, nie okresla si¢ oddzialtywan w podziale na: bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, dtugoterminowe i state.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu zawiera ustalenia, ktére moga poprawic

jako$¢ srodowiska badz utrzymac ja na obecnym poziomie, ale na pewno nie przyczynig si¢ do
pogorszenia jakosci srodowiska. Projekt planu zawiera bowiem ustalenia (nakazy i/lub zakazy)
w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu, w zakresie ochrony wod, powierzchni ziemi
| powietrza, w zakresie gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow i gospodarki odpadami,
atakze w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi i hatasem (szczegdétowo
omoéwione w Kolejnym 9 rozdziale).

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:
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- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie 1 wiosenne
oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czestotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji ekstremalnych,
czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow, z czego na
omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace formag
ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazéw: brak ciagtosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak ilesnych),
niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy
srodowiskowe” dla poszczegolnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami,
oczkami wodnymi). Z uwagi na maty stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze
oddzialtywanie to wystgpi W znacznym stopniu;

- zwiegkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie klgski
zywiolowe nalezy uzna¢ za wysoka. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkoéw
klimatycznych i srodowiskowych (wzrost sredniej temperatury powietrza - fale upatow;
zmniejszenie wilgotnosci powietrza — susze; burze i silne wiatry) na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko
bedzie on w wigkszosci elementoéw pozytywny i nie bedzie generowal konfliktow
srodowiskowych.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy =zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Ponadto mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania projektowanego
zagospodarowania nalezy upatrywaé w obowigzujacych przepisach prawnych i ich
przestrzeganiu oraz proekologicznej postawy inwestorow. Wymienione w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac, jako niezbedne minimum w procesie ochrony
zasobéw  Srodowiska przyrodniczego. Przy respektowaniu pozostatych przepisow,
oddzialywania te powinny by¢ na akceptowalnym poziomie, bez wigkszego wplywu na
srodowisko przyrodnicze.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani
W jego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
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majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W projekcie planu istniejaca zabudowg mieszkaniowg zaliczono do terendéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko za wyjatkiem drog, zalesien, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych. Projekt
planu zaktada takze wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace
systemy, ich przebudowg¢ i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych
linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztattowania krajobrazu - nakaz zapewnienia ciggloSci korytarza ekologicznego,
wskazanego na rysunku planu w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji ro$lin i zwierzat, a takze zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych
zwyjatkiem  dziatan  wynikajacych  z potrzeby  zapewnienia  przeplywu  wod
powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw Iub napraw
urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury
technicznej;

- ochrony wod — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia
scickow oraz prawa wodnego, atakze budownictwa;zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod; zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo
racjonalnej gospodarki wodnej; zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu
I likwidacji ciekow, stawow oraz rowoéw melioracyjnych, spetniajacych role odbiornikow
wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej
realizacja inwestycji celu publicznego;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan
poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
I roztopowych dla terenow komunikacji;

- ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach; zakaz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktore powodowatyby zmiane rz¢dnej wysokosciowej terenu o wiecej
niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji niezb¢dnych do realizacji inwestycji
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z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz
rekultywacii;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujagcych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw po6l elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych dotyczacych budownictwa.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych — nalezy uznaé
ustalenia projektu, ktore dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrodet energii. Plan
dopuszcza na catlym obszarze lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad dla istniejacej zabudowy, dopuszczajg remont
I przebudowg oraz rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych w projekcie planu, tj.
zgodnie z ustalong maksymalng powierzchnig zabudowy, maksymalng wysoko$cig zabudowy
oraz okreslonym rodzajem dachu i katami nachylenia potaci dachowych.

Majac na wzgledzie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, plan okresla
dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz zakazuje lokalizacji
budynkow oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

W niniejszej prognozie odstgpuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziabywania na srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majag wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania W zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu zagospodarowania, warunkow dla istniejacej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
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I komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt
zawiera sformutowania zapewniajace ochrong w zakresie srodowiska, przyrody, krajobrazu
oraz ksztaltowania tadu przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja
réwniez zasady zroOwnowazonego rozwoju. Ponadto sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £0dzi.

Nie istnieje zatem potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac
na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
0 uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring powinien odbywac¢ si¢ W zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu, ‘tadu przestrzennego, warunkow  ksztalttowania  zabudowy
| zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
| ksztaltowania srodowiska. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
I gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia, jakie mogg by¢
realizowane w jego obszarze, nie be¢dg skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi potozonej W rejonie ulic Podchorgzych i Ztotno
oraz zachodniej granicy miasta fodzi. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostala podjgta uchwatg Nr LXX/2098/22 Rady Miejskiej
wkhodzi zdnia 21 grudnia 2022r. ZawartoS¢ prognozy zostata dostosowana
do obowigzujagcych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objgto teren 0 powierzchni ok. 80 ha.

Granice obszaru objetego niniejszag prognoza zostalty wskazane na zalgczniku
graficznym do uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXX/2098/22 z dnia 21 grudnia 2022 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Podchorazych i Zlotno oraz
zachodniej granicy miasta fodzi.

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w zachodniej czeSci miasta,
w dzielnicy Polesie, na obszarze osiedla Ztotno, w obrebach P-40 (zachodnia i $rodkowa cze$¢
obszaru) i P-3 (wschodnia cze$¢ obszaru). Obszar ten zostal wlaczony w granice
administracyjne miasta £.odzi w 1946 roku — wschodnia cze$¢ obszaru i w 1988 r. — srodkowa
I zachodnia cz¢$¢ obszaru.

Analizowany obszar to w wigkszosci tereny aktywne przyrodniczo: lasy, zadrzewienia
| zakrzewienia na gruntach lesnych i rolnych, grunty rolne, Ciek z Huty Jagodnica. Na
analizowanym obszarze znajduja si¢ takze antropogeniczne elementy zagospodarowania: droga
ekspresowa S14, droga powiatowa klasy zbiorczej (ul. Szczecinska), droga gminna klasy
lokalnej (ul. Huta Jagodnica), ul. Pancerniakow, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i zabudowa letniskowa, a takze sktad materiatdow budowlanych.

W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem, ani w jego najblizszym sagsiedztwie, nie
wystepuja obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete
prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000. W sasiedztwie analizowanego obszaru nie
ma tez projektowanych obszarow Natura 2000. Z kolei na obszarze opracowania, wskazuje si¢
W obowigzujacym Studium uikzp miasta todzi - w kierunkach $rodowiska przyrodniczego —
srodkowa 1 wschodnia cze$¢ obszaru wskazana jest jako obszar proponowany do objecia
prawng forma ochrony przyrody. Obejmuje tereny o najwyzszych w skali miasta walorach
przyrodniczych i krajobrazowych wymagajacych podjecia dziatan zabezpieczajacych je przed
degradacja.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terenu i ustala: zasady jego zagospodarowania, obstuge komunikacyjng
i infrastrukturalng, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, a takze stwarza podstawy
materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono 15 terendow 0 nastgpujacych
przeznaczeniach:
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- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej; oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN i 4RN-ZN; przeznaczeniem
uzupelniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych $roédlagdowych oraz teren lasu;

- tereny zieleni naturalnej; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1ZN i 2ZN;
przeznaczeniem uzupeiniajgcym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych srodladowych oraz
teren lasu;

- tereny lasu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od 1L do 6L;

- teren drogi ekspresowej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDS;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

- teren drogi zbiorczej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

- teren komunikacji drogowej wewnetrznej; 0znaczony na rysunku projektu planu symbolem
1KR; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej -
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowas
i kKierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwalg
Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi NrVI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., wg ktorego przedmiotowy obszar znajduje si¢ w catosci w strefie terenéw
wylaczonych spod zabudowy obejmujacej jednostke funkcjonalno-przestrzenng: O — tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma
zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (zawsze i potencjalnie) za wyjatkiem drog,
zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektéw mostowych oraz
urzadzen wodnych. Projekt planu zakazuje takze zakazuje lokalizacji budynkéw oraz punktow
zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu. Projekt planu zaktada wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudoweg i rozbudowe,
a takze budowe nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej,
ktore jedynie jako nadziemne mogg pehic¢ swojg funkcje. Projekt planu dopuszcza na catym
obszarze lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii. W projekcie planu sformutowano ustalenia w zakresie ochrony
| ksztaltowania krajobrazu; ochrony wod; gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow;
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ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami; ochrony powietrza; ochrony przed
polami elektromagnetycznymi; ochrony przed hatasem.

Ochrong akustyczng zostala obje¢ta istniejgca zabudowa mieszkaniowa, ktorg zaliczono
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nic wigze si¢ z oddzialywaniem na formy ochrony
przyrody, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sasiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Jak wynika z przeprowadzonych w powyzszej prognozie analiz wptywu realizacji
ustalen planu na S$rodowisko bedzie on pozytywny i nie bedzie generowat konfliktow
srodowiskowych.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.);

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, ze zm.);

3. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.);

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
ze zm.);

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2 2014 r., poz. 112);

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.);

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2022 r., poz. 840, ze zm.);

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2625, ze zm.);

9. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Materialy zrédlowe:

1. Fizjografia urbanistyczna. A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;

2. Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1998;

3. Regionalna geografia fizyczna Polski, pod redakcjg Andrzeja Richlinga, Jerzego
Solona, Andrzeja  Maciasa, Jarostawa  Balona, Jana  Borzyszkowskiego i Mariusza
Kistowskiego, Wyd. Nauk. Bogucki, 2021 r.;

4. Bilans zasobow ztoz kopalin w Polsce wg stanu na 31.X11.2021 r., Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2022 r.;

5. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Géteborga);

6. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012;
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej, Warszawa 2019;

Plan  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  todzkiego  oraz  plan
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  Zodzi,
Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r;
Program ochrony srodowiska Wojewsdztwa £odzkiego na lata 2017-2020 z perspektywg
do 2024, L.6dz, 2016 r.;

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2020 r., Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Fodzi, £6dz
2020 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim, Raport wojewddzki za rok 2021,
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, L.odz, kwiecien 2022 r.;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa {odzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r;

Atlas Miasta £odzi. Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz 2002;
Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta fodzi.
Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwatg Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatag nr LI1/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.;

Prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Studium wraz ze zmianami;

Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXX/2098/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi poloZonej W rejonie ulic Podchorgzych i Ziotno oraz zachodniej
granicy miasta Lodzi,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
polozonej W rejonie ulic Podchorqzych i Ziotno oraz zachodniej granicy miasta £odzi, kwiecien
2023 r., sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXX/2098/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
21 grudnia 2022 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej W rejonie ulic
Podchorgzych i Ztotno oraz zachodniej granicy miasta L.odzi, £.60dz, grudzien 2022 r.;

Program ochrony srodowiska dla miasta f.odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku
2025. Uchwata Nr LXXVII1/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika
2018 r.;

Program ochrony srodowiska przed halasem dla miasta Zodzi. Uchwata
Nr XXX1V/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r;

Uchwata nr LV/1151/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie
przyjecia Polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta £odzi 2020+;

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd.
IGPiK — Oddziat w Krakowie, 1998 r.;

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia
| przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na klegski zywiolowe, Ministerstwo
Srodowiska, Departament Zréownowazoneg0 Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa;

Mapa akustyczna £odzi na lata 2017-2022, 1.6dz 2018;

Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, oprac. M. Krél, M. Dziedzic, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2003;

Objasnienia do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, F. Rozycki,
S. Kluczynski, Instytut Geologiczny, Warszawa 1966;

https://geologia.pgi.gov.pl/;
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28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/);
Ortofotomapa miasta £odzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2022;
Geoportal Wojewddztwa L.odzkiego;

Hydroportal Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling;
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod.
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