Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7 dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz.40, 572, 146311688) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890), Rada Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej
1 Kolumny, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajagcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) krajobrazéw kulturowych oraz zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlacznie;

2) elektrownia stoneczna — budowle bedaca instalacja odnawialnych zrodet energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice
mi¢dzy terenami o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — lini¢ okres§lajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej przekraczania;

7) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazace) sie
z naruszeniem struktury gruntu,

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

9) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone wustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dziatlce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

10) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
Ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

12) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

15) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu;

16) zabudowa istniejaca — budynek istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendw:
a) zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,

b) ochrona waloréw krajobrazowych terenow otwartych 1ich roli klimatyczno-
biologicznej;

2) w zakresie przeznaczenia terenOw — zakaz lokalizacji punktow zbierania 1 przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie wysokos$ci zabudowy dla obiektéw budowlanych, niewskazanych w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3, ustala si¢ — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektéw
mostowych, urzadzen wodnych 1 zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostatych
instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
jako granice zasiggu morfologicznego doliny cieku z Wiskitna w zakresie swobodnego
przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie ochrony wod:

Projekt Strona 3



a) nakaz utrzymania ,Jeziorka Wiskitno” 1iistniejacych stawow jako zbiornikow
otwartych oraz istniejgcych ciekow jako ciekoOw otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

c) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekdw, stawow,
»Jeziorka Wiskitno” oraz rowow melioracyjnych spetiajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej
realizacjg celu publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $Sciekow oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomos$ci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci 1 porzgdku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrdédel zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych  poziomow  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
Ww rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed halasem — istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa zalicza sig¢
do terenéw chronionych akustycznie okre§lonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem A.l.
1 wymieniony w ponizszej tabeli, dlaktorego przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol na . Numer
rysunku planu Nazwa i opis zabytku AZP

A.l. Stanowisko Jedrzejow — §lad osadniczy 67-52/39

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej w odleglosci 30m od zabytku
archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow.
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§ 8. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych poprzez wskazanie na rysunku planu granic
uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno”, dla ktéorego wprowadzono regulacje dotyczace
sposobu zagospodarowania terenéw w uzytku ekologicznym ,,Jeziorko Wiskitno”, zgodnie
zuchwata Nr LVIII/1103/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193,
poz. 1763).

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1podziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terendw, nie obowigzuja dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) zakaz tworzenia hald 1nasypéw we wskazane] na rysunku planu strefie ograniczen
w lokalizacji hald i nasypow;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktéorej mowa w pkt 1-3, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej, strefy kontrolowanej 1 strefy ograniczen w lokalizacji hatd
1 nasypow nie obowiazuja;

5) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialtywania na S$rodowisko
dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw: 1PEF-RN-
ZN, 2PEF-RN-ZN i 1PEF-RZP;

6) wynikajagce z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego - na terenach
potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéow kolejowych
obowigzuja ograniczenia w wykonywaniu robdt ziemnych - na obszarze oznaczonym na
rysunku planu jako strefa od granicy obszaru kolejowego;

7) wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa - caly obszar planu obejmuja
powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstepstwa od wymogdéw dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
lotnictwa.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstlugi terenow przylegtych ustala si¢, ze uktad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru
objetego planem stanowig:
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1) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) drogi potozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym,
zapewniajace potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewnetrznym.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy,
ich przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii  elektroenergetycznych o napigciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petic¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana
wzdhuz ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego oraz magistrala ,,Gorna”;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych 1roztopowych — rzeka Ner, rzeka Olechowka
zagospodarowane w miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego ci$nienia Dn 250 mm
biegnacy w centralnej czg$ci planu oraz gazocigg niskiego ci$nienia Dn 150 mm
zlokalizowany w ul. Kolumny;

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania EC-4
110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 14. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow,
okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw 1PEF-RN-ZN i2PEF-RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,
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c) teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokosci zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji funkcjonowania obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

— budynkow gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

— budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

— budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

— budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy:

— budynkéw mieszkalnych - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
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— budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu 1PEF-RZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m,
— dla budynkéw — maksimum 10,5 m;
b) dachy — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) lokalizacja budynkéw w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktoére stanowia linie
rozgraniczajace terenu 1PEF-RZP,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

c) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m*

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow 1L i2L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terenu 1ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rdédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu 1 przebudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy  mieszkaniowe]
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

— budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:
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a) powierzchnia zabudowy:

— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

— budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

— budynkow gospodarczych, inwentarskich 1 garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy:

— budynkéw mieszkalnych - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kgcie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

— budynkéw gospodarczych, inwentarskich 1 garazy - o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji: dopuszczenia,
o ktérych mowa w pkt 2 1 3, nie dotycza budynkéw oraz czesci budynkéw polozonych
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

. I MIEJSCOWY PLAN DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONE W REJONIE ULIC JEDRZEJOWSKIES | KOLUMNY ARKUSZ 7

(USZ1 = |ARKUSZ3
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
wniesionych w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowq oraz kanalizacje deszczowa,

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budZzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz §rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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