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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej 1 Kolumny. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwatg
Nr LXX/2104/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoszegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w L.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego potrzeb powstala prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten shuzy, jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ uciazliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjgcia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji 0 uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £0dzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatdéw zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczgce obszaru objetego opracowaniem Oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech Srodowiska, jego stanu
I problemoéw a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,



Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny (zwany dalej projektem planu lub
projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- czegsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zalacznik do projektu
uchwaty.
W projekcie planu zostaty okreslone:
1) przeznaczenie terenu i jego oznaczenie w tekscie i na rysunku (numerem i symbolem),
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu,
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody i ksztattowania krajobrazu,
4) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych,
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
9) wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
10) ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) krajobrazow kulturowych oraz zasad ochrony doébr kultury wspotczesne;,

2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

4) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

W  projekcie zostalo wyodrebnionych 6 terenéw, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, 0znaczone numerem i symbolem:



- tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewngtrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych $srédlagdowych; teren
lasu;

- teren elektrowni stonecznej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1PEF-RZP;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewngtrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami;

- tereny lasu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1L i 2L;

- teren zieleni naturalnej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1ZN;
przeznaczeniem uzupetniajacym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych srédladowych; teren
lasu.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto ksztattowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenow z uwzglednieniem: zachowania i ochrony terenéw wspierajacych system
ekologiczny miasta, a takze ochrony waloréw krajobrazowych terenéw otwartych i ich roli
klimatyczno-biologicznej. W planie ustalono ponadto zakaz lokalizacji punktéw zbierania
I przetwarzania odpadow, w tym ztomu oraz maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych —
30 m - dla obiektow budowlanych, niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (zawsze i potencjalnie) za wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, melioracji, obiektow mostowych, urzadzen wodnych i zalesien oraz zabudowy
systemami fotowoltaicznymi. Dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedacych
mikroinstalacja pozostalych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz
wolnostojace, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni - nakaz zapewnienia ciggloéci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasiggu morfologicznego doliny
cieku z Wiskitna w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji ro$lin
I zwierzat; a takze zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem
dzialan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw Ilub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

- ochrony wod - nakaz utrzymania ,,Jeziorka Wiskitno” i istniejgcych stawow jako zbiornikow
otwartych oraz istniejacych ciekow jako ciekow otwartych; zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo



racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej; zakaz wykonywania robot polegajacych na
zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow, ,,Jeziorka Wiskitno” oraz rowdéw melioracyjnych
speliajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy spowodowanej realizacjg celu publicznego; nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
I zbiorowego odprowadzania SciekoOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa; zakaz
stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca sluzacego do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglgdnieniem
wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa;

- ochrony przed halasem - istniejacag zabudow¢ mieszkaniowa zalicza si¢ do terenow
chronionych  akustycznie okreSlonych  jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano zabytek
archeologiczny wystepujacy na analizowanym obszarze oraz ustalono dla niego strefe ochrony
archeologicznej. Dla stanowiska archeologicznego i jego strefy zostaly okreSlone zasady
ochrony, w tym w nawigzaniu do przepisow odrebnych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — wskazuje si¢ na rysunku planu granice uzytku
ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno” wyznaczone w uchwale Nr LVI11/1103/09 Rady Miejskigj
w Lodzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Jeziorko
Wiskitno” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193, poz. 1763), dla ktdrego sposob zagospodarowania
I zasady ochrony okresla ww. uchwata.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszaréw okre§lonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, lecz dopuszczono
dokonywanie scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry
dotyczace powstatych w ten sposob dziatek, okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenu,
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen w ich
uzytkowaniu: ustalono zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi we
wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych; zakaz tworzenia hald i nasypéw we wskazanej na rysunku planu strefie
ograniczen w lokalizacji hatd i nasypow; wskazano na przepisy odrebne dotyczace lokalizacji




sieci gazowych, w ktorych okreslone sg Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia W uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych od
gazociagow; ustalono, ze w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa powyzej,
ustalenia dotyczace odpowiednio strefy ochronnej, strefy kontrolowanej i strefy ograniczen
w lokalizacji hald i nasypow nie obowigzuja; wskazano granice stref ochronnych zwigzane
z ograniczeniami  w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oOddziatywania na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW, ww.
granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN
I IPEF-RZP; wskazano przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego oraz z zakresu
lotnictwa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi terenow przylegtych, ustalono ze uktad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru
objetego planem stanowi¢ beda drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu oraz drogi
polozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, zapewniajace
polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu 0 istnicjace
systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budoweg nowych systeméw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
Z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym,
stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

Okreslone zostaly warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym - w zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych, doprowadzania gazu przewodowego oraz Systemu
zasilania elektroenergetycznego - poprzez wskazanie podstawowych Zrodet i odbiornikow.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Mimo, iz nie ustalono w planie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, to nie wykluczono mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw wyznaczonych w planie, pod
warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane dla wszystkich 6 terenow — w zakresie:

- przeznaczenia: podstawowego i uzupetniajacego — dla terenow PEF-RN-ZN, PEF-RZP,
ZN,

- przeznaczenia podstawowego — dla terenow L,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego — dla terenow PEF-RN-ZN, PEF-RZP, ZN, L,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istnicjgcej — dla terenow
PEF-RN-ZN, ZN,



szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — dla terenéw PEF-
RN-ZN, PEF-RZP, ZN.

W ustaleniach szczegotowych, w_zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania

terendw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono:

wskaznik powierzchni zabudowy (maksimum):

- 70% - dla terenu PEF-RZP,

intensywno$¢ zabudowy (minimum-maksimum):

- 0,2-0,7 —dla terenu PEF-RZP,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (minimum):

- 20% - dla terenu PEF-RZP,

- 50% - dla terenow PEF-RN-ZN,

wysoko$¢ zabudowy (maksimum):

— 4,0 m - dla elektrowni stonecznej w ramach terenéw PEF-RN-ZN i PEF-RZP,

- 10,5 m — dla budynkow w ramach terenu PEF-RZP,

dachy — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° - dla terenu PEF-RZP,
lokalizacje budynkéow w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére stanowig linie
rozgraniczajace terenu 1PEF-RZP,

zakaz lokalizacji budynkow - dla terenow PEF-RN-ZN, L, ZN,

zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu — dla
terenu ZN,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii — dla terenow PEF-RN-ZN, PEF-RZP,

strefe¢ ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji systemow fotowoltaicznych — dla terenow PEF-RN-ZN, PEF-RZP,
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw — dla
terenow L,

dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej — dla terenow L.

W ustaleniach szczegotowych, w_zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terenu dla zabudowy istniejacej ustalono:

dopuszczenie remontu i przebudowy — dla terenéw: PEF-RN-ZN, ZN,

dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej na warunkach okre$lonych w tekscie planu (ustalona maksymalna
powierzchnia zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz geometria i nachylenie
dachu) — dla terenow: PEF-RN-ZN, ZN. Dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy nie dotyczy
budynkéw oraz czgsci budynkoéw potozonych w granicach korytarza ekologicznego,
0znaczonego na rysunku planu.

W ustaleniach szczegotowych, w_zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania

i podziatu nieruchomosci okre$lono:

powierzchni¢ dziatki (minimum):
~ 3000 m? - dla terenéw: PEF-RN-ZN, PEF-RZP, ZN,



szerokosc¢ frontu dziatki (minimum):

— 50 m - dla terenéw: PEF-RN-ZN, ZN,

- 20 m —dla terenu PEF-RZP,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— od 70° do 90° - dla terenow: PEF-RN-ZN, PEF-RZP, ZN.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, przyjetego uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy

obejmujacej nastepujaca jednostke funkcjonalno-przestrzenna:

O - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Jednostka O zostala

scharakteryzowana jako ,,obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje
klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, w tym doliny
rzeczne oraz korytarze napowietrzajace”. W ramach ww. jednostki funkcjonalno-
przestrzennej mozliwe sg tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodéw dziatkowych,
eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto dopuszczalne sg tereny zabudowy zwigzanej
z produkcja rolng - wylacznie w zakresie obiektow istniejacych z mozliwoscia rozbudowy
istniejacych siedlisk oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wylacznie w granicach
istniejgcego zainwestowania.

Gltownymi celami polityki przestrzennej w jednostce O sa:

1. Zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,

2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz jego ochrona,

3. Ochrona poszczegolnych elementow systemu przyrodniczego,

4. Przywrocenie waloréw przyrodniczych obszarom zdegradowanym.

W ww. jednostce funkcjonalno-przestrzennej dopuszcza sig¢, oprdcz przeznaczenia

okreslonego powyzej, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni
publicznych, zieleni, lasow, wod powierzchniowych, komunikacji i obstugi komunikacji oraz
infrastruktury technicznej.

Dla jednostki O w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej

I krajobrazu:

1.

Zakaz wprowadzania funkcji 1 sposobow zagospodarowania mogacych Wplynaé
na pogorszenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych, z uwzglednieniem zakazow
okreslonych w obowigzujacych przepisach dla obszarow objetych ochrong prawng
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terenow przede wszystkim: w granicach
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich i w jego otulinie, w obrebie zwartych
kompleksow gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych I1-1V),
na obszarach zachowanych cennych wiejskich uktadéw osadniczych.

Dopuszczenie przeksztatcenia gruntow rolnych w tereny o innym uzytkowaniu takie jak:
lasy, agroturystyka, turystyka, rekreacja, produkcja energii ze zrodet odnawialnych



(z uwzglednieniem ustalen dotyczacych rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet odnawialnych zawartych w czesci tekstowej ,,Studium (...). Kierunki rozwoju”,
ogrody dziatkowe, parki i inne tereny zieleni urzadzone;.

Podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych walorom przyrodniczym.
Zatrzymanie rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych
terenéw zabudowy poza terenami istniejagcego zainwestowania (dopuszcza si¢ mozliwosé
wlaczenia w granice tych terendéw, nieruchomos$ci lub ich cze$ci potozonych pomiedzy
zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi dopelnienie istniejacych strukiur
zabudowy).

Okreslono takze zasady obowigzujace przy rozbudowie istniejacych siedlisk, w tym
zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakteru obszarow (lasy, zadrzewienia i siedliska
roslinne, naturalne koryta rzek oraz przebieg i zasieg dolin rzecznych) oraz minimalizowanie
negatywnego oddzialywania obiektéw kubaturowych na krajobraz.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nast¢pujace zasady Kksztaltowania i ochrony

srodowiska przyrodniczego:

ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym terenéw

jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),

tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),

cmentarze (C) itereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni

urzadzonej oraz gruntow leSnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych poprzez:

— zakaz urbanizacji — zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntow lesnych oraz zieleni
urzadzonej, chyba ze wynika to z potirzeb:

— realizacji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej,

— uzupetnienia struktury kompozycyjno-przestrzennej terenu,

przy jednoczesnym spelnieniu wymagan wynikajacych z ustalen dotyczacych
ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustalen oraz przy stwierdzeniu braku
rozwigzan alternatywnych.

W przypadku gruntow lesnych potozonych w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowe] dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich uzytkowania w formie tzw. parkow
lesnych.

— powigkszanie zasobow zieleni w otoczeniu duzych zwartych kompleksow zieleni
lesnej iurzadzonej, w celu wzbogacenia ich potencjatu przyrodniczego oraz
zwiekszenia odpornosci na degradacje. Zaleca si¢ dostosowywanie sadzonych
gatunkow drzew do warunkow siedliskowych;

ochrona obszarow szczegélnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania

réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z Systemem

przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej poprzez:

— realizacje nowych terenéw zieleni urzadzonej,

— zapewnienie maksymalnie najwig¢kszego udziatu powierzchni biologicznie,
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— w terenach zwartej zabudowy przy braku rezerw dla wyksztatcenia wigkszych
przestrzeni zieleni urzadzonej, urzadzanie parkow kieszonkowych, ,.zielonych”
dachow, ,,zielonych” scian itp.,

— ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan pomiedzy
terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu przyrodniczego
miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy system
korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne, dla ktorych ustala si¢
— zachowanie terenow aktywnych przyrodniczo, zachowanie trwatych uzytkow

zielonych, zieleni nadwodnej i wzbogacanie bior6znorodnosci obszarow,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy (budynkow),

— zakaz przegradzania koryt ciekow,

— zakaz likwidacji istniejacych zbiornikéw wodnych,

— w przypadku lokalizacji ogrodzen stosowanie takich, ktore umozliwiaja migracje
zwierzat, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych,

— zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

W terenach zainwestowanych oraz poza obszarami dolin rzecznych wyznacza si¢ tereny

koniecznych uzupetniajacych powiazan przyrodniczych — tzw. laczniki ekologiczne,

w ktorych nalezy dazy¢ do zapewnienia cigglosci funkcjonowania struktur przyrodniczych

poprzez pozostawienie terenow wolnych od zabudowy, wprowadzenie duzej ilosci zieleni

(drzew i krzewow), takze wzdluz ciggow komunikacyjnych. Zaleca si¢ dostosowywanie

sadzonych gatunkow drzew do warunkow siedliskowych.

Ponadto wskazuje si¢ na potrzebe zachowywania w dotychczasowym uzytkowaniu

terenow zadrzewionych 1 zakrzewionych (uzytki gruntowe Lz), w Szczegdélnosci na

obszarach ustanowionych form ochrony przyrody oraz na innych obszarach o wysokich
walorach przyrodniczych.

— ochrona i ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie poprzez:

— zachowanie droznosci koryt ciekow i stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych
elementow utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych przeptyw wad,

— zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtownych stref retencjonowania, zasilania
I inicjacji wod powierzchniowych: dolin ciekow wraz z odcinkami zrodtowymi, oraz
obszaréw wododzialowych,

— zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen do
wod gruntowych i podziemnych w obszarach szczegolnie wrazliwych na
antropopresje: w proponowanych strefach ochronnych wéd podziemnych Glownych
Zbiornikow Wod Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu ujec
wod podziemnych,

— realizacje nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie z Wojewodzkim Programem
Matej Retencjil oraz programami miejskimi,

— organizacj¢ przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni

L Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewddztwa tddzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie: zatwierdzenia ,Wojewddzkiego Programu
Matej Retencji” wraz z Aneksem i Prognoza oddziatywania na srodowisko dla wojewoddztwa tédzkiego.
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przepuszczalnych, tworzenie rowéw infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdtuz
ulic, torow kolejowych itramwajowych, studni chionnych, suchych zbiornikéw
I niecek w sgsiedztwie zabudowy, zielonych dachow itp.
— ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakosci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta poprzez:

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowych zrodel zanieczyszczen powietrza
I eliminacj¢ istniejacych w strefach najwigkszych dopuszczalnych przekroczen
zanieczyszczen (wigkszo$¢ obszaru Strefy Wielkomiejskiej),

— ochrong naturalnych korytarzy wymiany mas powietrza,

— ochron¢ obszaréw stanowigcych gtowne zrodto naptywu natlenionych mas powietrza
w postaci zwartych kompleksow zieleni wysokiej tj. lasy, parki, rozlegtych
peryferyjniec polozonych terenow niezabudowanych oraz wspomagajacych je
obszarow zasilania tj. male lasy, parki, ekstensywna zabudowa jednorodzinna,
cmentarze,

— wspomaganie procesow wymiany powietrza w strefie zurbanizowanej zwartej.

We  weczesniejszym  Studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Mmiasta fodzi zatwierdzonym Uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
zostat zakwalifikowany do trzech stref:

- strefy systemu ekologicznego miasta,
- strefy zespotéw miejskich,
- strefy obrzeznej.

Wedtug ustalen tamtego Studium, w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano na
calym obszarze objetym niniejszg analizg, tereny 0 przeznaczeniu:

ZN — tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych — obejmujace obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwitaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz
terenami otwartymi. Obowiazuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem urzadzen obstugi tych
terenow i infrastruktury technicznej;

PP - tereny przemystowe — obejmujace pojedyncze obiekty produkcyjne, jak
| zgrupowania tworzace zespoly czy dzielnice przemystowe. Jako dopuszczalne uznaje si¢
lokalizowanie obiektow ustugowych zwigzanych 2z obslugg przemystu badz oséb
zatrudnionych. Funkcje mieszkaniowg uznaje si¢ za sprzeczng z podstawowym charakterem
tych terenow, a dopuszczalng jedynie jako utrzymanie istniejgcego zainwestowania. Dla
nowych terenow obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmuja tereny
zabudowy jednorodzinnej w réznych formach i intensywnosciach, zarowno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zalezno$ci od wielko$ci, obejmuja
réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy programu,
jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowsa.

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania ekofizjograficzne, obecny stan
zagospodarowania omawianego terenu oraz Kkierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru, przyjety ~w omowionych  dokumentach
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planistycznych kierunek jest uzasadniony i celowy. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych
walorow krajobrazowych istniejacej zieleni i utrzymania jak najwickszej powierzchni
biologicznie czynne;j.

Dla omawianego obszaru, a takze terenow bezposrednio sgsiadujacych z nim, nie ma
obowigzujacych miejscowycCh plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Studium obowigzujacego dotyczace systemow energetycznych wskazujg, ze
jednym z podstawowych zadan lokalnej polityki energetycznej miasta powinno by¢
ograniczanie zuzycia tradycyjnych nos$nikdw energii pierwotnej i zastgpowanie jej energia
odnawialng. Za obszar, na ktérym mozliwe jest rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energic z odnawialnych zrodet energii (OZE) o mocy przekraczajagcej 100 KW
z wykorzystaniem innej energii niz sita wiatru, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu uznano cate
miasto, z wyjatkiem:

— terenow objetych prawnymi formami ochrony przyrody,

— jednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych w niniejszym Studium jako:
L — tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha oraz Z — tereny zieleni urzadzonej
0 powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej,

— lasow, parkow, dolin rzecznych, korytarzy i *tacznikow ekologicznych niezaleznie
od jednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej sg potozone,

na ktorych nie przewiduje si¢ mozliwosci rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kKW wykorzystujacych energie

stoneczng (instalacje fotowoltaiczne lub instalacje kolektorow stonecznych).

Roéwnoczesnie stwierdzono, iz OZE wykorzystujace energie wod geotermalnych oraz
promieniowania stonecznego naleza do najbezpieczniejszych i ekologicznych zrodet energii.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej W rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny”. Opracowanie to
zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegdlnych elementow $rodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowig
0 okresleniu zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem walorow przyrodniczych
obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,Obszar obejmuje tereny aktywne
przyrodniczo Analizowany teren uzytkowany jest czgsciowo rolniczo, w tym z niewielkim
udzialem produkcji rolnej o charakterze ogrodniczym, oraz miejscowo wystepujacymi
zadrzewieniami iuzytkami lesnymi”. ,,Cato$¢ omawianego obszaru nalezy do systemu
przyrodniczego miasta, poprzez wskazanie obszaru jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo, wskazanie Korytarza ekologicznego wzdluz cieku oraz powigzanie
przyrodnicze wyznaczone w oparciu o doliny rzeczne.”

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej cze$ci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen i mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.
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Elementem s$rodowiska, ktorego degradacja potencjalniec miataby najpowazniejsze
skutki, tzn. wykraczajace znacznie poza obszar opracowania, s wody podziemne, z uwagi na
potozenie obszaru w zasiggu dwoch gléwnych zbiornikow wod podziemnych. Zaréwno
aktualne, jak i planowane przyszte zagospodarowanie terenu nie powinny zatem powodowac
degradacji srodowiska w tym zakresie, ani przyczyniac si¢ do obnizenia jego jakosci.

Wobec negatywnych zmian klimatycznych, postepujacej suszy i zaniku kolejnych
wolnych obszaréw zieleni w miastach, utrzymanie integralnosci tego otwartego obszaru jest
cenne i wazne dla miasta.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, w tym na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Podzial fizycznogeograficzny

Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998), zaktualizowanego
w 2018 r., opisywany obszar lezy w mezoregionie Wzniesienia 1.odzkie, obejmujacym
wschodnig i skrajnie potudniowa czes¢ miasta, nalezacym do makroregionu Wzniesienia
Poludniowomazowieckie, podprowincji Niziny Srodkowopolskiej oraz prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego.

Rzezba terenu

Rzezba terenu calej todzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata
uksztattowana przez szereg proceséw morfotworczych, zwigzanych z dziatalno$cig ladolodu
i dziatalnosciag wod pochodzacych z deglacjacji lgdolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby miat ladolod zlodowacenia srodkowopolskiego
stadialtu mazowiecko-podlaskiego (Warty). O ich swoistej odrgbnosci decyduje budowa
geologiczna - skaty luzne, z ktorych zbudowane sg wzgorza, pagorki i inne formy rzezby.

Obszar objety opracowaniem, pod wzgledem geomorfologicznym, stanowig
w przewadze formy pochodzenia denudacyjnego, tj. rownina denudacyjna oraz sucha dolina,
niecka denudacyjna. Wschodni skraj obszaru zajmuje forma pochodzenia lodowcowego —
wysoczyzna morenowa. Na obszarze opracowania znajduje si¢ rowniez unikatowa forma
geomorfologiczna — fragment obnizenia wytopiskowego z jeziorkiem, objeta ochrong w formie
uzytku ekologicznego o nazwie ,Jeziorko Wiskitno” (Uchwata Nr LVIII/1103/09 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r.).

Rzezba analizowanego terenu nie jest znaczgco Urozmaicona, zroéznicowana.
W zwigzku z przebiegiem dwoch wododzialdow przez obszar objety opracowaniem
(w potnocnej 1 wschodniej czgéci obszaru), wysokosci bezwzgledne analizowanego terenu
wynosza od ok. 212 m n.p.m. w czesci wschodniej obszaru i 216 m n.p.m. w czgsci
potudniowo-zachodniej do ok. 219 m n.p.m. w czesci potudniowo-wschodniej i ok. 221 m
n.p.m. w czgéci poétnocnej. Obszar jest zatem tagodnie nachylony z potnocy na potudnie oraz
z czescei srodkowej na wschdd 1 zachdd.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu Nastepujacej
jednostki tektonicznej: synklinorium kredowego zwanego niecka 16dzka (jedna z trzech
glownych jednostek tektonicznych srodkowej Polski). Niecka todzka stanowi podrzedng
jednostke mezozoicznego ciggu obnizen szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy
strukturalno-tektoniczne i litologiczne zapadajg w kierunku potudniowo-wschodnim pod grubg
pokrywe osadow plejstocenskich.
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W budowie geologicznej omawianego obszaru gorna, powierzchniowa warstwe tworza
glownie utwory plejstocenskie reprezentowane przede wszystkim przez piaski i mutki
eluwialno-eoliczne i w skrajnych fragmentach obszaru — piaski wodnolodowcowe. Ponadto
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru wystepuja utwory holocenskie - piaski rzeczne.

Gleboko$¢ przemarzania gruntdow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wyst¢powania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Gleby i grunty

Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace typy gleb oraz kompleksy rolniczej
przydatnosci gleb:
— gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne wyksztatcone na:
— piasku stabo gliniastym (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — 5Bw; kompleks
zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — 6Bw; kompleks lesny — LsBw);
— piasku luznym (kompleks zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy — 7Bw, kompleks lesny -
LsBw);
— piasku gliniastym lekkim (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — 5Bw; kompleks
lesny — LsBw);
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— gleby bielicowe i pseudobielicowe wyksztatcone na:
— piasku gliniastym mocnym (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — 4A);
— piasku gliniastym lekkim (kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — 4A,

kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — 5A);

— czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wyksztalcone na piasku gliniastym lekkim
(kompleks zbozowo-pastewny staby — 9Dz; kompleks - uzytki zielone $rednie — 2zDz);

— murszowo-mineralne i murszowate wyksztalcone na piasku luznym (kompleks uzytki
zielone $rednie — 2zM; kompleks uzytki zielone stabe i1 bardzo stabe — 3zM).
Czarne ziemie zdegradowane i gleby szare oraz gleby murszowo-mineralne i murszowate

Ponadto na analizowanym obszarze wystepuja takze grunty zabudowane (Tz), nicuzytki
rolne (N), wody (W), wody nieuzytki (WN).

Na analizowanym obszarze wystgpuja gleby pochodzenia organicznego: gleby
murszowo-mineralne i murszowate — gtoéwnie w obszarze uzytku ekologicznego ,,Jeziorko
Wiskitno”.

3 P “ - ~ &
. gleby murszowo-mineraine i murszowate Ll /% /?3‘ )

Rys. 2. Gleby pochodzenia organicznego na obszarze objetym opracowaniem,
Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego

Na obszarze objetym analizag wystepuja takze grunty z grupy najlepszych klas

bonitacyjnych I-111. Nie ma gruntow I i II klasy bonitacyjnej, natomiast grunty Il klasy
bonitacyjnej wystepuja na niewielkim potnocno-zachodnim fragmencie obszaru.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Caly obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Odry. Przez obszar opracowania
przebiegaja dwa dzialy wodne IV rzedu, w zwiazku z czym obszar ten zlokalizowany jest
W obrebie trzech zlewni: potnocno-zachodni i potnocno-wschodni fragment obszaru — w zlewni
rzeki Jasien, wschodnia czg$¢ obszaru — w zlewni rzeki Ner, za$ pozostata przewazajgca czes$¢
obszaru — w zlewni Cieku z Wiskitna. Na obszarze opracowania znajduje si¢ Ciek z Wiskitna —
prawy doptyw Neru (nieposiadajacy juz statego przeptywu) oraz kilka zbiornikow wodnych,
w tym jeden szczegdlny objety ochrong w formie uzytku ekologicznego 0 nazwie ,,Jeziorko
Wiskitno”.

Na obszarze opracowania wystepuja obszary zagrozone wystapieniem podtopien:
obszar o wysokim poziomie wod gruntowych (do 2 m p.p.t.) (w potudniowo-zachodniej czesci
obszaru) oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego (rozproszone na catlym obszarze). Brak jest obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow zagrozenia powodziowego.

Jednolita czg¢écig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone s3 na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
Podstawa oceny JCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych. Opracowywany obszar
polozony jest w zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych: ,,Ner do Dobrzynki” kod
w latach 2016-2021 RW600017183229, kod w latach 2022-2027 RW600010183219.

Charakterystyke JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w 2019 r.

2185 o =
= O = o c
k 2glzeg 2 i
N
Nazwa JCWP Nazvya punktu 58 |5 % N £ Stan// pgtenqal Stan
pomiarowego © 2 & E 5 ekologiczny JCWP
€28 § 5
¥ 2| &
Ner do Dob i brak 111 - umiarkowany
er go Doorzynk Dobrzynka-¥.askowice 11 1 danych potencjat ekologiczny zty
RW600010183219 _ o
(JCWP silnie zmienione)

gdzie: Il — wody dobrej jakosci, 111 — wody zadowalajacej jakosci
(zrédto: Ocena stanu jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu w wojewoddztwie t6dzkim, GIOS)

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.; Dz. U. z 2023 r. poz. 335) okreslone zostaty
cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych (dobry stan chemiczny i umiarkowany
potencjat ekologiczny) - oparte na wartosciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych,
biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych
- odpowiadajacy umiarkowanemu stanowi wod. Ocena ryzyka nieosiagniecia przyjetych celow
srodowiskowych przez JCWP ,Ner do Dobrzynki” zostata okreslona jako zagrozona. Dla
osiggniecia celu srodowiskowego dopuszczono dwa odstepstwa:

— odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow Srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggnicte (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot azotanowy, BZT5. Jest to spowodowane
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warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwo$ci technicznych (w tym: niewystarczajacymi
danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem
odstepstwa jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres
I skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

— odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg
osiagnigte cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: MMI. Jest to spowodowane
czynnikami, ktore trwale uniemozliwiajg osiagnigcie celow srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajagce osiagnigcie celow S$rodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby
spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest pelne iterminowe wdrozenie
programu dziatan (ktorego zakres i skutecznos$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Warunki hydrogeologiczne wschodniej czgsci Lodzi, w tym obszaru objetego
opracowaniem planu okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dZ — Wschod
(628) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku.

Wg podzialu na jednostki hydrogeologiczne, dokonanego w oparciu o =zasieg
wystepowania poziomoéw wodonos$nych, ich zasobno$¢, stopien izolacji, udzial poziomow
wodonos$nych w profilu pionowym wdd podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych (niecka 1odzka, antyklinorium kujawskie), £odz znajduje si¢
w granicach kilkunastu wyznaczonych jednostek. Lacznie na obszarze miasta wyznaczono 14
zasadniczych jednostek, z czego analizowany obszar znajduje sie w jednej jednostce: ,,13”.
Jednostka 13 sktada si¢ z jednej jednostki hydrogeologicznej: jednostki ,,11 - abQII/Crs/Cr1”.
Glowne pietro wodono$ne zwigzane jest z pictrem czwartorzgdowym. Jego strop wystepuje
przewaznie na glebokosci od 25 do 40 m, $rednia migzszo$¢ utwordw to 35 m. Parametry
hydrogeologiczne ksztattuja sie nastepujaco: wodoprzewodno$é wynosi od 100 do 200 m?/24h,
a nawet od 500 do 1000 m?/24h, wydajnosci potencjalne od 10 do 50 m®h, modul zasobow
odnawialnych 160 m?324h-km?, adyspozycyjnych 110 m®24h-km?. Podrzednymi pietrami
wodono$nymi sg: pietro dolno- i géornokredowe.

Gloéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) majg podstawowe znaczenie jako obecne
I perspektywiczne zrodto zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — charakteryzuja sie dobrg
jakoscig wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji. Dla
wszystkich GZWP, w obrebie ktorych znajduje si¢ £odZz zostaty sporzadzone dokumentacje
hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku przez Ministra Srodowiska.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika waod
w osrodku szczelinowo - porowym — Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka, ktorego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m3/d przy module 0,56 dm3.skm2 i przy
sredniej glebokosci uje¢ rzedu 30-800 m p.p.t. Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢
w obszarze ochronnym GZWP Nr 401.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Obszar objegty opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd - GW600072.
W cze$ci miasta, znajdujacej sic w zasiegu tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS
w Lodzi w ramach monitoringu badania jakosci wod podziemnych byty wykonywane ostatnio
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w roku 2019. Punkty badawcze obejmowaly czwartorzedowe pigtro wodonosne. Stwierdzono
Il klase czystosci wod, tj. wody dobrej jakosci (dobry stan chemiczny i iloSciowy). Z o$miu
punktow badawczych w trzech stwierdzono I klas¢ czystosci, w trzech — Il klas¢ i w dwoch -
III klase, przy czym w ostatnim przypadku wskaznikiem decydujacym o klasie byta
temperatura.

Wszystkie jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta Lodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedtlug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaroéwno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uj¢¢ wad,
ani obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Glegbokos¢ zalegania wod podziemnych wynosi od powyzej 2 m p.p.t. w czgSCi
poludniowo-zachodniej obszaru do ponizej 5 m p.p.m. w czesci potnocnej obszaru.

Na obszarze wystepuja dwa otwory hydrogeologiczne?:

— studnia prywatna 1; dz. nr ew. 86/1 obreb G-56; glebokos¢ 31,0 m; rzedna 212,7 m n.p.m.;
rok 1993; stratygrafia czwartorzed,

— studnia prywatna 1; dz. nr ew. 84/3 obreb G-56; gigbokos¢ 30,0 m; rzgdna 212,8 m n.p.m.;
rok 1995; stratygrafia czwartorzed.

Zielen

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. ros§linno$¢ rzeczywista na analizowanym
obszarze stanowi ro$linno$¢ segetalna oraz w niewielkim fragmencie roslinno$¢ nielesna
siedlisk wilgotnych o charakterze poinaturalnym. Z kolei aktualng potencjalng ro$linnoscig
naturalng, czyli taka, ktora rozwinglaby si¢ w Obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu
ingerencji cztowieka, jest grad subkontynentalny Tilio cordatae-Carpinetum odmiana
matopolska, podzespoty wilgotny i typowy, seria troficzna uboga i bogata.

Wigkszo$¢ obszaru objetego analizg jest aktywna przyrodniczo. W granicach obszaru
wystepuja nastgpujace formy zieleni/roslinnosci:

— lasy - usytuowane w poéinocno-zachodniej cze$ci obszaru. Jeden teren lasu to lasy
stanowigce wtlasnos¢ Skarbu Panstwa — lasy panstwowe, za$ drugi teren, na ktorym
wystepuje las ma nieustalong wasnosc.

— zadrzewienia - w przewadze na gruntach rolnych, a w mniejszym stopniu na gruntach
lesnych,

— zielen nieurzadzona niska na gruntach rolnych nieuzytkowanych rolniczo,

— zielen niska zwigzana z uprawg gruntow ornych.

Na omawianym terenie wystepuja zarobwno drzewa lisciaste, jak i iglaste, przy czym
wyraznie dominujg te pierwsze i1 reprezentowane sg one przede wszystkim przez brzoze
brodawkowatg. Wsrod drzew iglastych dominuje sosna.

Roslinno$¢ nieurzadzong niskg stanowig na omawianym obszarze krzewy (gtownie
glog), trawy i rosliny zielne.

2 https://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=28fe665992d04c56b2620cc4ab907dd1
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Na zagospodarowanych i ogrodzonych dziatkach budowlanych zielen jest ksztaltowana
indywidualnie wedlug upodoban mieszkancow/wtascicieli, w zwigzku z powyzszym jest ona
zrdznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta £.odzi z 2002 r. mozna stwierdzié,
iz teren bedgcy przedmiotem opracowania nalezy do $rednio bogatych w zasoby faunistyczne.

Wedlug informacji zawartych w Atlasie Miasta fodzi szacunkowa S$rednia liczba
gatunkow ptakow legowych na tym obszarze wynosi ponad 40 na 1 km? w potmocno-
zachodniej czgsci opracowania do 25 - 34 gatunkow pozostatej czgsci omawianego obszaru.
Wystepuja tam gatunki powszechnie spotykane na terenie calego miasta: zigba (Fringilia
coelebs), sroka (Pica pica), kos (Turdus merula), a takze sikory: modraszka (Cyanistes
caeruleus) i bogatka (Parus major) oraz gatunki nieliczne, wystepujace tylko w strefie
peryferyjnej miasta, m.in. kruk (Corvus corax). Rozlegte tereny otwarte, podmokte uzytki oraz
zadrzewienia $rodpolne stanowia miejsce gniazdowania i1 przelotu rowniez dla wielu innych
gatunkow ptakow.

Brak jest informacji na temat stanowisk gatunkow ssakow i gadow na omawianym
terenie. Mozna jednak przypuszczac, iz tereny otwarte oraz tereny zalesione i zadrzewione sg
miejscem bytowania licznych gatunkéw zwierzat, w tym pospolitych, niewielkich ssakoéw
zwigzanych z tego typu siedliskami: myszy polnej, jeza wschodniego, kreta czy ryjowki. Nie
mozna tez wykluczy¢ mozliwo$ci pojawiania si¢ innych zwierzat, gtéwnie ptazéw, w okolicach
bagien i niewielkich oczek wodnych.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepowania rzadkich i zagrozonych
owadéw. Udokumentowano stanowisko Kumaka nizinnego Bombina Bombina oraz Swiergotka
takowego Anthus pratensis.

Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze pojawienie si¢ zabudowy magazynowej w okolicy,
za zachodnig granicg opracowania, mogto spowodowac, iz obecno$¢ wymienionych wyzej
gatunkow jest obecnie niepewna.

Mata zasobno$¢ faunistyczna obszaru wynika przede wszystkim z postepujacej
degradacji $rodowiska naturalnego na terenach ulegajacych urbanizacji oraz obecnosci barier
przestrzennych, ktore powodujg rozerwanie ciagtosci struktur ekologicznych — nalezg do nich
szlak kolejowy stanowiacy potnocng granice terenu oraz szlaki drogowe.

Warunki klimatyczne

Wedhug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy L.odzkiej.

Klimat Lodzi wykazuje charakterystyczne dla Nizu Polskiego cechy posrednie miedzy
strefa oddzialywania wpltywow oceanicznych i kontynentalnych. W poréwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat fodzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z polozenia terenu w obrgbie i u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatréw pdinocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwigkszg czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65% dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29% dni w roku. Sporadycznie,
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gtownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza arktycznego.
Najrzadziej wystepuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza -
$rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej —1,8°C opadajgca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (srednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegolnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych S$rednie
temperatury osiagaja 21°C. Generalnie najwicksza zmienno$¢ s$rednich miesiecznych
temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pozne lato i wczesng jesien.

Wedlug danych ze stacji meteorologicznej £.0dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkow
wiatrow w wieloleciu 1951-1980, wyrazone w procentach, wynosity: N =7, NE = 6, E = 17,
SE=11,S =9 SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatréw, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkos$ci wiatru przypadaja na zime i wiosng, i sg takze charakterystyczne
dla kierunkow o najwigkszych czestotliwosciach (W i SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzuja si¢ tez wiatry potnocne, jednak wystepujg z mniejsza czestotliwoscia.

W rozktadzie rocznym najwicksze warto$ci opadow przypadaja na miesigce letnie,
glownie lipiec, w ktorym Srednia miesigczna osiggata wartos¢ 83,3 mm. Najmniejsze wartosci
opadéw wystepuja w lutym (32,1 mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ Najmniejsza
zmiennoscig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmiennos$¢ ta osiaga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010
dla miasta L.odzi wynosita 570,1 mm. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywala si¢
przecietnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesi¢cy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wiekszg iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszarow sgsiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna Lodz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢  promieni
stonecznych docierajacych do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-
1980) wynosito dia miasta Lodzi 1500,5 godz., co stanowi 33% uslonecznienia mozliwego
astronomicznie, podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37%), w Skierniewicach 1 732,6
godz. (39%). W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, anajwigksze
wartosci ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywno$ci przyrodnicze] wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru obj¢tego Opracowaniem wystepuje jeden obszar obje¢ty prawng
formg ochrony przyrody w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody. Jest to uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, ktory w catosci znajduje
si¢ w granicach opracowania.
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Uzytek  ekologiczny ,Jeziorko  Wiskitno” zostat zatwierdzony = Uchwala
Nr LV111/1103/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193, poz. 1763).
Celem ustanowienia uzytku ekologicznego jest zachowanie i ochrona unikatowej formy
geomorfologicznej — fragmentu obnizenia wytopiskowego z jeziorkiem, 0 duzych wartosciach
przyrodniczych i znaczeniu dla zachowania lokalnej réznorodnos$ci biologiczne;j.

Poza ww. obszarem uzytku ekologicznego, w granicach obszaru objetego
opracowaniem nie wystepujg zadne inne obszary i obiekty przyrodnicze, krajobrazowe czy
kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepiséw Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozone obszary chronione to:

— zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru” (ok. 0,4 km na wschéd);

— uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (ok. 4,4 km na péinoc);

— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem (ok. 4,8 km na wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Kraszew” (ok. 5,1 km na potudniowy wschéd);

— uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” (0k. 5,9 km na pétnocny zachod);

— uzytek ekologiczny ,.t.agka w Wigczyniu” (oK. 6,0 km na potnocny wschod);

— Obszar Chronionego Krajobrazu Mrogi i Mrozycy (0k. 6,8 km na pétnocny wschod);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” (ok. 6,9 km na potudniowy zachod);

— Obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Gatkowska PLH100016
(ok. 7,9 km na potnocny wschod);

— uzytek ekologiczny ,.tug pod Zielong Gora” (ok. 8,1 km na potudniowy wschod);

— rezerwat przyrody ,,Gatkow” (ok. 8,3 km na wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Smug pod Zielong Gorg” (ok. 8,9 km na potudniowy wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej” (ok. 9,1 km na potnoc);

— rezerwat przyrody ,,Wigczyn” (ok. 9,2 km na pétnocny wschod);

— Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich — otulina (ok. 9,3 km na pétnoc);

— Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 9,3 km na potnoc);

— rezerwat przyrody ,,Wolborka” (ok. 9,6 km na potudniowy zachéd).

Zagospodarowanie

Analizowany obszar jest usytuowany poza centrum miasta, Strefa Wielkomiejska
I Obszarem  Wspoéltczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej. Obszar opracowania
zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta, a jego catkowita powierzchnia
wynosi okolo 84 ha. Poéinocno-zachodnia cze$¢ terenu zostata wlaczona w granice
administracyjne miasta L.odzi w 1946 r., za$ pozostata czes$¢ obszaru - dopiero w 1988 roku.
Analizowany obszar to w wigkszosci teren aktywny przyrodniczo: gtéwnie grunty
rolne, ale takze i lasy, tereny zadrzewione i wody powierzchniowe $rodlagdowe. W pozostalej
nieznacznej czesci obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa zagrodowa, zabudowa zwigzana z produkcja rolng — ogrodnictwem, a takze drogi
(gruntowe).

Wartosci kulturowe

W granicach opracowania znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne — oznaczone na
arkuszu AZP 67-52 numerem 39 (numer stanowiska w miejscowosci 313, Lodz — Jedrzejow,
$lad, kultura tuzycka, epoka brazu).
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W granicach opracowania nie znajdujg si¢ zadne inne obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow niz wyzej wymienione. Nie wystepuja
tez dobra kultury wspolczesne;j.

Powigzania ekologiczne

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami teren6w o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura
2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem wystepuje jeden obszar objety prawng
formg ochrony przyrody w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody. Jest to uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, ktory w catosci znajduje
si¢ W granicach opracowania. Rejon obszaru uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno”
stanowi siedlisko przyrodnicze ro$lin i zwierzat o cechach naturalnych.

Poza ww. obszarem wuzytku ekologicznego, w granicach obszaru objetego
opracowaniem nie wystepuja zadne inne obszary i obiekty przyrodnicze, krajobrazowe czy
kulturowe, ktore bytyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Polesie

T mase ;

Uzytki Ekologiczne
[ @A Rezerwaty
Parki Krajobrazowe
1 P2 Parki Narodowe
|| 4 Obszary Chronionego Krajobrazu
[ % Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe
[ % Natura 2000 - obszary ptasie
- 3 - _— g / . Natura 2000 - obszary siedliskowe
=, L T i" = DClinvAWoLBo kil B %3 stanowiska Dokumentacyjne

Rys. 3. Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(oznaczonego kolorem niebieskim) na tle form ochrony przyrody
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl
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Najblizej potozonym obszarem objetym prawng forma ochrony przyrody jest zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru” potozony ok. 0,4 km na wschod od obszaru objetego
prognoza. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Buczyna Gatkowska - PLH100016 potozony ok. 7,9 km w kierunku péinocno-wschodnim.

Analizowany obszar to w wigkszosci teren aktywny przyrodniczo: gléwnie grunty
rolne, ale takze i lasy, tereny zadrzewione i wody powierzchniowe $rodladowe. W pozostalej
nieznacznej czesci obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa zagrodowa, zabudowa zwigzana z produkcja rolng — ogrodnictwem, a takze drogi
(gruntowe).

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium:
analizowany obszar stanowi czg¢s¢ systemu przyrodniczego miasta i Stanowi obszar o wysokich
walorach przyrodniczych, atrakcyjnych krajobrazowo, cze¢sciowo wymagajacy ochrony
prawnej. Obszar objety opracowaniem zlozony jest z podstawowych elementow systemu
przyrodniczego miasta: terenéw uzytkowanych rolniczo, lasow, zadrzewien i wod
powierzchniowych srédladowych. Na obszarze opracowania znajduje si¢ korytarz ekologiczny
doliny Cieku z Wiskitna, stanowigcy glowne powigzanie przyrodnicze W systemie powigzan
przyrodniczych miasta. Korytarz ekologiczny, tj. niezb¢dny w strukturze miasta element
tacznikowy systemu ekologicznego - obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat
I grzybow; wskazany do eliminacji istniejacych ogrodzen i zakazu wprowadzania nowych
(szczegodlnie w miejscach naturalnych lub sztucznych przewezen) oraz zakazu lokalizacji nowej
zabudowy.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidtowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewniaé pozostawienie wolnych od
zabudowy i taczacych si¢ ze soba terendow.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Analizujgc bariery 1 ograniczenia dla réznych form zagospodarowania wynikajace
z uwarunkowan przyrodniczych analizowanego obszaru, mozna wyodrebni¢ tereny, ktore
charakteryzujg sie¢ warunkami niesprzyjajacymi lokalizacji zabudowy roznego typu
I przeznaczenia.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, analizowany obszar zaliczony jest do terenow stwarzajacych
ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania z uwagi na istniejace zasoby przyrodnicze —
obszarow 0 wysokich walorach przyrodniczych, atrakcyjnych krajobrazowo, czegsciowo
wymagajacych ochrony prawnej.

Ograniczenia w zagospodarowaniu wystepujag miedzy innymi na obszarze uzytku
ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno”. Zgodnie z uchwala ustanawiajacg t¢ forme ochrony
przyrody, obowigzuje m.in. zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Dolina Cieku z Wiskitna stanowi korytarz ckologiczny, tj. niezbedny w strukturze
miasta element tgcznikowy systemu ekologicznego - obszar umozliwiajacy migracje roslin,
zwierzat 1 grzyboéw; wskazany do eliminacji istniejgcych ogrodzen i zakazu wprowadzania
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nowych (szczegdlnie w miejscach naturalnych lub sztucznych przewegzen) oraz zakazu
lokalizacji nowej zabudowy. Dodatkowo rejon obszaru uzytku ekologicznego ,,Jeziorko
Wiskitno” stanowi siedlisko przyrodnicze roslin i zwierzat o cechach naturalnych.

Nalezy podkresli¢, ze doliny rzek, ze wzgledu na spetniane funkcje przyrodnicze petnia
podstawowg rolg w systemie ekologicznym gminy i1 réwniez z tego wzgledu winny podlegaé
pelnej ochronie przed zabudowa. Ewentualna zabudowa w obrebie korytarzy 1 ciggow
ekologicznych i w ich sgsiedztwie powinna mie¢ charakter rozproszony, celem zachowania
w jak najwigckszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej.

Niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy wystepuja przede wszystkim
w dolinach rzek i1 ciekéw, w bezposrednim sgsiedztwie koryt. Tereny te odznaczajg si¢
niekorzystnymi uwarunkowaniami geologiczno-inzynierskimi, ze wzgledu na ptytkie
zwierciadtlo wod gruntowych, a takze narazone sg na podtopienia, podsigki lub zalania.
W zwigzku z tym, przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych nalezy unika¢ zblizania si¢
do ciekéw. Na obszarze opracowania wystepuja obszary zagrozone wystgpieniem podtopien:
obszar 0 wysokim poziomie wod gruntowych (do 2 m p.p.t.) (w potudniowo-zachodniej czgsci
obszaru) oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego (rozproszone na catym obszarze). Brak jest obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow zagrozenia powodziowego.

Szczegblnej ochronie podlegaja wody podziemne Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka, na obszarze ktorego zlokalizowany jest analizowany
obszar. Wody podziemne sg zrodtem zaopatrzenia w wodg uzytkows. Sa one wrazliwe na
zanieczyszczenia z obszaru o znacznej powierzchni, dlatego tak wazna jest ich ochrona. Co
wigcej, szczegblne Srodki ostrozno$ci powinny by¢ dochowywane w poblizu uje¢ wody
podziemnej. W obrgbie lokalizacji uje¢ wody, zaopatrujacych w wodg pitng nalezy wykluczy¢
lokalizacje obiektow, bedacych potencjalnymi emitorami zanieczyszczen przenikajacych do
gruntu. Dodatkowo nalezy zaznaczyé, ze obszar opracowania zlokalizowany jest w obszarze
ochronnym GZWP 401 Niecka t.odzka.

Ograniczenia dla ekspansji nowej zabudowy, zwigzane sa rowniez z wystepowaniem
kompleksow gleb o wysokiej warto$ci, tj. posiadajace na obszarze opracowania III klase
bonitacyjng (jedynie w niewielkim potnocno-zachodnim fragmencie obszaru), a takze gleb
organicznych (murszowo-mineralnych i murszowatych). Zgodnie z przepisami prawa, na cele
nierolnicze powinno si¢ przeznaczaé przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow
jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej i na
ktorych nie wystepuja gleby organiczne. Przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow
budowlanych nalezy stosowaé takie rozwigzania, ktore ograniczaja skutki ujemnego
oddziatywania na grunty.

Lasy rowniez podlegaja ochronie, a ich przeznaczenie na cele niele$ne moze nastapic¢
wytacznie po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wytaczenie. Na obszarze opracowania
wystepujg grunty lesne panstwowe i o nicustalonej wlasnosci. Przeznaczenie laséw
panstwowych na cele niele$ne wymaga uzyskania zgody wtasciwego ministra.

Charakterystyka sasiedztwa

Obszar objety analizg sgsiaduje z:
— od poétnocy — drogg oraz terenem kolejowym,
— od pdtnocnego wschodu — gruntami rolnymi,
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— od poludniowego wschodu - glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca, ale takze zabudowsa letniskows, terenem przemystowo-ustugowym,
gruntami rolnymi,

— od potudnia — gléwnie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i zagrodows,
ale takze gruntami rolnymi, drogami i terenem ustugowym,

— od potludniowego zachodu — zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
zabudowg zagrodowsg, =zabudowg przemystowsg, gruntami  zurbanizowanymi
niezabudowanymi, drogami, gruntami rolnymi, terenami zadrzewionymi,

— 0d pénocnego zachodu — gtéwnie gruntami rolnymi, a w mniejszym stopniu takze lasami.

Pelne  okreslenie  zasiggu obszarow  objgtych  przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegotowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie 0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie)
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektéw mostowych, urzadzen
wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

Na prawie catym obszarze obj¢tym projektem planu wykluczono lokalizacje budynkow.
Wyjatek stanowi jedynie teren 1PEF-RZP. Ponadto na calym analizowanym obszarze
wykluczono lokalizacj¢ punktow zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenach 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN i 1PEF-
RZP dopuszczona zostata lokalizacja urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 KW (wytacznie urzadzen fotowoltaicznych),
a takze na calym obszarze objetym planem - lokalizacja mikroinstalacji oraz niebedacych
mikroinstalacja pozostalych instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania slonecznego, bg¢dacymi urzadzeniami innymi niz
wolnostojace, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

W projekcie planu ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania na srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ one z liniami rozgraniczajacymi
terenow 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN i 1PEF-RZP. Zgodnie z obecnymi standardami i stanem
aktualnej wiedzy - instalacje takie nie powoduja szkodliwego oddzialywania na $rodowisko,
awrgcz przyczyniajag sie do poprawy stanu Srodowiska, wplywajaCc na ograniczenie emisji
zanieczyszczen.

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu jest obecnie bardzo dobry.

W 2021 r. srednioroczne stezenie dwutlenku azotu ksztaltowato si¢ na poziomie ponize;j
17,9 pg/m®, zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowiazujacych
przepisach na 40 ug/m3. Poziom stezenia SOz (25h Max) w 2021 r. na catym obszarze nie
przekroczyt 30,3 pg/m3, przy poziomie dopuszczalnym 350 upg/m3. W rozktadzie
sredniomiesiecznym poziom stezenia SOz wykazuje zmienno$¢ sezonowg - zimg
sredniomiesieczne stezenia sa kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie letnim.
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W okresie silnych mrozow dochodzi do gwattownego wzrostu poziomu SO, na skutek
zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie surowcow
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczysSzczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry). Srednioroczne warto$Ci Stezenia pylu zawieszonego PM10
ksztattuja sie na catosci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 23,0 ug/m3- 27,7 pug/m?
(poziom dopuszczalny - 40 pg /md). Istotny wptyw na zdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu
oddechowego) maja przekroczenia dobowej wartosci dopuszczalnej —  wartosci
1- godzinnego stezenia PM10 moga siega¢ chwilowo nawet do kilkuset pug/me. Najwieksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowia drobne frakcje pytu zawieszonego — PM2,5. Srednie
roczne wartos$ci stezenia pytu PM2,5, w 2021 roku (modelowanie matematyczne), ksztattuja si¢
na catosci obszaru objetego opracowaniem w przedziale 14,1 pg/m3- 17,3 pg/m3, przy
poziomie dopuszczalnym 25 pg /m®. Srednioroczne warto$ci stezenia benzo(a)pirenu w 2021 r.
na calym obszarze wartosci nie przekroczyty 1,5 pg/m3, przy poziomie dopuszczalnym
5 ug/m?.

Wystepujace na obszarze objetym opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodet
znajdujacych si¢ glownie poza granicami tego obszaru: zarowno zrédet liniowych — ciagow
komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni.

Na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych zrédet hatasu. Wystepuja one
jednakze w bezposrednim sasiedztwie obszaru. Sg to zrodia hatasu drogowego i kolejowego.
Jednakze na obszarze objetym opracowaniem odnotowuje si¢ jedynie immisje hatasu
drogowego. Zrodtem hatasu drogowego dla analizowanego obszaru jest droga powiatowa
klasy zbiorczej (ul. Kolumny) zlokalizowana po potudniowej stronie obszaru. Immisj¢ hatasu
drogowego odnotowuje si¢ wylacznie w potudniowo-zachodnim krancu analizowanego
obszaru w odniesieniu do catej doby Lpwn (0k. 55-75 dB), jak i pory nocnej Ln (ok. 50-65 dB).

Stan Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych RW600010183219 ,,Ner do
Dobrzynki”, w obrgbie ktorej zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostat
w 2019 r. jako zty. Ocena ryzyka niecosiggniecia przyjetych celow s$rodowiskowych przez
JCWP ,Ner do Dobrzynki” zostata okreslona jako zagrozona. Dla osiagnigcia celu
srodowiskowego dopuszczono dwa odstgpstwa.

Stan Jednolitych Czesci Wod Podziemnych GW600072, w  obrgbie ktorej
zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostal w 2019 r. jako dobry. Ocena ryzyka
nicosiaggniecia przyjetych celow $rodowiskowych przez JCWPd zostata okreslona jako
niezagrozona.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozyé¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenéw — wzdtuz ulic (drég), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa $rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?.

3 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wigze sie jednak
z oddzialywaniem na obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani
W jego bezposrednim sagsiedztwie — w strefie potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.
Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie takze
Z oddzialywaniem na wartoSciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo pozostate
obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

5. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztattowanie nowej
zabudowy i wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania decyzji
administracyjnych, a wigc z  ograniczonymi  mozliwosciami  przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda
w pelni spdjne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o0 decyzje
o0 warunkach zabudowy, ktore nie beda respektowaly wustalefi Studium wuwarunkowan
I Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi — chronigcych ten obszar przed
zabudowa. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalaja sposob zagospodarowania dla
kazdej dziatki osobno, co powoduje zainwestowanie w sposGb nieskoordynowany i zagrazajacy
poprzez jednostkowe, a nie kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego.

W przypadku braku realizacji projektowanego planu bardzo prawdopodobnie
pojawitaby sie presja budowlana na ten atrakcyjny krajobrazowo i przyrodniczo teren, ktora
mogtaby doprowadzi¢ do degradacji jego waloréw. Skutkami wprowadzania zabudowy na
tereny otwarte bytyby:

- zainwestowanie nie respektujace walorow krajobrazowych terenu, powodujace niekorzystne
zmiany w krajobrazie oraz obnizenie lub utrat¢ waloréw krajobrazowych,

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zZmniejszanie si¢ biordéznorodnosci obszaru,

- zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,

- Zzanieczyszczenie wod 1 gleby, przy niewlasciwym odprowadzaniu $ciekéw bytowych
I gromadzeniu odpadow komunalnych,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego jakosci,
wynikajgce z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w  $rodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jakoSci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Ograniczen dla ww. potencjalnych zmian stanu $rodowiska mozna by upatrywac
w ustanowionym uzytku ekologicznym ,,Jeziorko Wiskitno”, ktory znajduje si¢ w catosci na
obszarze objetym opracowaniem. W uchwale powotujacej ww. forme ochrony przyrody
okreslone bowiem zostaly, zgodnie z przepisami odr¢bnymi 0 ochronie przyrody, zakazy
i nakazy obowigzujgce na obszarze uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno”.
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Realizacja ustalen omawianego projektu planu ma prowadzi¢, w odniesieniu
do przyrodniczych elementéw, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich
stanu. Stuzy¢ temu maja ustalenia projektu planu, w szczego6lnosci ustalenia okreslajace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej, ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, a takze
wprowadzenie zakazu zabudowy.

6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczegélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto Lodz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami 0 wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje jeden obszar objety prawng forma
ochrony przyrody w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Jest to uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, ktory w catosci znajduje si¢ na
obszarze objetym niniejszym opracowaniem.

Poza ww. uzytkiem, w granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg zadne
inne obszary i obiekty przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete
prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby — w rozumieniu przepisow
odrebnych — wplyw na stan s$rodowiska na obszarze podlegajacym ochronie (uzytek
ekologiczny ,Jeziorko Wiskitno”), jak i na obszarach podlegajacych ochronie potozonych
w znacznej odlegtosci od granic obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wystepujace na obszarze objetym opracowaniem
zanieczyszczenia pochodza ze zrodet znajdujacych sie poza granicami tego obszaru: zaréwno
zrodet liniowych — ciggéw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitorow
odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni.
Stan jakosci powietrza na analizowanym obszarze zostat oméwiony w rozdz. 4;

- Ucigzliwo$ci akustycznej — zrddla ucigzliwosci akustycznej, oddziatujace na analizowany
obszar, znajdujg si¢ poza granicami opracowania. Oddziatywanie to ma charakter minimalny.
Stan uciazliwos$ci akustycznej na analizowanym obszarze zostat omoéwiony w rozdz. 4;

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng
stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozyé, iz w najwigkszym stopniu
zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenéw — wzdhuz ulic (drog), gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwtaszcza otowiu,
a takze miedzi, cynku i kadmu; zrédlem zanieczyszczen gleb sa takze srodki chemiczne,
stosowane do zimowego utrzymania drog. Na omawianym obszarze nie stwierdzono
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?;

4 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych — podstawg klasyfikacji stanu
ekologicznego (dla JCWP silnie zmienionych — potencjatu ekologicznego) sa elementy:
biologiczne, hydromorfologiczne i fizykochemiczne Omawiany teren potozony jest w zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych: RwW600010183219 ,,Ner do Dobrzynki” - JCWP
silnie zmienionej czesci wod. Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod
powierzchniowych potencjat ekologiczny w punkcie pomiarowo-kontrolnym dla tej JCWP
(ppk Dobrzynka-t.askowice) w roku 2019 okreslono jako umiarkowany, stan chemiczny —
brak danych, a stan calej JCWP — zly. Na jakos¢ omawianej jednolitej czesci waod
niewatpliwie wptywa sposob uzytkowania i zagospodarowania obszaru dorzecza. Do
gtownych zagrozen wod powierzchniowych na analizowanym terenie, jak i w jego
sgsiedztwie mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy z terenow 0 nieprzepuszczalinym podtozu.
Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu nastepujacej JCWPd: PLGW600072.
Na obszarze opracowania nie wystepuja punkty badawcze jakosci wod podziemnych sieci
regionalnej i krajowej. W 2019 r. badania przeprowadzone zostalty w Konstantynowie
Lodzkim. W studni poddano badaniu wody z pigtra czwartorzedu, ktore oceniono jako: wody
klasy Il — dobrej jakosci;

promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (Sztucznymi zroédtami) tego
rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatéw, linie i stacje wysokiego napigcia Oraz urzadzenia
radiolokacyjne iradiodostepowe. Przez  obszar  opracowania  przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV. Na obszarze opracowania nie ma stacji
bazowych telefonii komoérkowej. Ponadto, z pomiardw przeprowadzanych przez WIOS
w Lodzi (od roku 2008) wynika, iz w zadnym z punktow pomiarowych w wojewodztwie
todzkim nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku. Maksymalna warto$¢ sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego
wyniosta 2,0 V/m i zostata zarejestrowana w Lodzi (2017 r.), w punkcie pomiarowym przy
Dworcu Fabrycznym. Wielkos¢ ta stanowita 28,6% wartosci dopuszczalnej;

zmian klimatu lokalnego — na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszaréw 0 nieduze;j
powierzchni, ktore rdznig si¢ wartosciami sktadnikow pogodowych od terenéw sasiadujacych.
Podstawowe czynniki ksztaltujace mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotno$¢, ruch
powietrza, promieniowanie cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu
moga si¢ zmienia¢ pod wplywem dziatalnosci czlowieka, np. budowy ciaggow
komunikacyjnych czy zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiane ruchu
powietrza oraz jego przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych,
zuwagi na zwigkszenie terenow o utwardzonej powierzchni. Omawiany obszar
charakteryzuje si¢ minimalnym stopniem zurbanizowania, w zwiazku z czym opisane procesy
w zasadzie nie zachodzg w §rodowisku.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru maja na celu ograniczanie
niekorzystnych zjawisk. Nie majg jednak wpltywu na zrodta zanieczyszczen i ucigzliwosci
usytuowane poza granicami obszaru. Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie
poprawy stanu srodowiska jako catosci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestyciji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
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na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objgtym inwestycja. Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wiasciwego organu
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrebnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z  punktu widzenia  projektowanego  planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektow i programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym,  wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wérod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczng Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewigciu strategii®, stanowigcych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréownOwazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panistwa. Zréownowazony rozwoj ozmacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany 7 racjonalng gospodarkg zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wilasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu réznorodnosci biologicznej
| innych form materii oZzywionej Oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu 0 rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggnigcia byly dobierane z uwzglednieniem Kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspolzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga

® Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panistwo”, Strategia rozwoju kapitatu
Spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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chroni¢ ludnosé¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz

stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategie rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg Wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urdost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgC Si¢ domenqg coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq 1 deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmierneg0 ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze 1 niekorzystne zjawiska
pogodowe 0 duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
| wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okre$lone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobamii,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian kiimatu.

Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakos$ci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy rOwniez wymieni¢ dokumenty ogodlnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okre§lone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania waod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel 11I: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda:
,Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
I wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budoweg
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow matej retencji wodnej w celu
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wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod opadowych. Dzialania

w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,

atakze ochronie naturalnie uksztalttowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory

| fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,Swoje odzwierciedlenie w planach
znajdg rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujagcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekoSystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyréwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego sa:
osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,
- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogodlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celéw szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przesirzennego wojewddztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego £odzi  (2018)
stwierdzono, iz ,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
Kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zardwno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ckologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasoboéw wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawg jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochrone i wzbogacanie istnicjgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie lub
odtwarzanie réznorodnosci biologicznej;

33



- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostatych terenéw cennych
przyrodniczo i1 krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia awariami,
ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia powodziowego,
przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Rozwoju Miasta £odzi 2030+ (ktora
zastgpita wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju tfodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, Ktore byly zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+, a ktére zachowaly aktualnos¢, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest
m.in. ,,zachowanie réznorodnos$ci biologicznej, ciagtosci i stabilnosci uktadow ekologicznych
poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenéw
stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ we wnioskach ptynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, S$rodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw Klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wptywu na sposob funkcjonowania spoteczenstwa
i gospodarki”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zawartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa
t6dzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego £odzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju

przestrzennego wojewddztwa to: region

spojny  terytorialnie i wizerunkowo,

kreatywny i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o0 najlepszej  dostepnosci

komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢

atrakcyjnoscia inwestycyjng 1 wysoka

jakoscia zycia.

Cele szczegotowe zmierzaja do stworzenia

regionu:

- spOjnego, 0 zrownowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnos$ci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujgcego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania  terenow  zgodnie
zwymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta,

a W szczegllnosci okreslenie zasad

ochrony srodowiska i przyrody. W tym

celu plan ustala:

— zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, melioracji, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych i
zalesien oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi;

— dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji
oraz niebedacych mikroinstalacja
pozostatych instalacji odnawialnych
zrédet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, bedagcymi urzadzeniami
innymi niz wolnostojace, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych z
zakresu odnawialnych zrodet energii;

— zasady w zakresie ochrony i
ksztattowania krajobrazu oraz zieleni;

— zasady w zakresie ochrony wod;

— zasady w zakresie ochrony powierzchni
ziemi i gospodarki odpadami;

— zasady w zakresie ochrony powietrza;

- zasady w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi;

— zasady w zakresie ochrony przed
hatasem.

Strategia Rozwoju
Miasta £odzi
2030+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi

na lata 2018-2021
Z perspektywq

do roku 2025

»otrategia Rozwoju Miasta £odzi 2030+”
wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywnos$¢ miasta w wymiarze

spotecznym, gospodarczym i przestrzennym:

- L6dz silna i odporna,

- L6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dZ odpowiadajgca na oczekiwania
interesariuszy,

- L6dz zachwycajaca.

b

W ,,Programie ochrony Srodowiska ...’
okreslone sg cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

W projekcie planu wyznaczono 6 terenow
i okreslono ich przeznaczenie,
jednoczesénie wprowadzajac zakaz
lokalizacji budynkow (z wyjatkiem terenu
1PEF-RZP), punktow zbierania
iprzetwarzania odpadéw, wtym ztomu
oraz zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych (zawsze oraz potencjalnie)
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych
drog, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, melioracji, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych i zalesien
oraz zabudowy systemami
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dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-§ciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- rekultywacja terenow zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie

Z hierarchig sposobow postepowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci
i jakosci terenow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awalrii.

fotowoltaicznymi. Dopuszczono
lokalizacje mikroinstalacji oraz
niebedacych mikroinstalacja pozostatych
instalacji odnawialnych zrodel energii
wytwarzajacych  energie¢  elektryczna
Z energii promieniowania slonecznego,
bedacymi  urzadzeniami innymi niz
wolnostojace, 0 ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii.
Sformutowano ustalenia w  zakresie
ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz
zieleni, ochrony wod, ochrony,
powierzchni  ziemi oraz gospodarki
odpadami, ochrony powietrza, ochrony
przed polami elektromagnetycznymi oraz
ochrony przed hatasem.

Ochrong akustyczna objeta  zostala
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, ktora
zaliczono do  terenéw  chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”

W rozumieniu  przepisow  odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.
W zakresie infrastruktury  technicznej
zalozono wyposazenie terenu w oparciu
o0 istniejagce  systemy, a takze ich

przebudowe 1irozbudowe oraz budowe
nowych systeméw.

Plan  Gospodarki
Odpadami dla
wojewddztwa
todzkiego na lata
2016-2022

Z uwzglednieniem
lat 2023-2028

Zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie W sposob gwarantujacy
ochrone srodowiska, uwzgledniajac
obecne i przyszte mozliwoéci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz
poziom technologiczny istniejgcej
infrastruktury.

W planie ustalono nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzagcego do
czasowego gromadzenia odpaddw statych,
z uwzglednieniem Wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

2000 oraz

z uwzglednieniem zaleznosci

Zrédto: opracowanie wlasne
8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura

integralnos¢  tego

miedzy tymi

oddzialywaniami na te elementy

obszaru,
elementami

a takze na sSrodowisko,

srodowiska i miedzy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazl sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.
W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje jeden obszar objety prawna
formg ochrony przyrody w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody. Jest to uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, ktory w catosci znajduje
si¢ na obszarze objetym niniejszym opracowaniem.
Poza ww. obszarem uzytkiem, w granicach obszaru objetego opracowaniem, ani w jego

najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja zadne inne obszary i

obiekty przyrodnicze,

krajobrazowe czy kulturowe, ktore bytyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu
przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody.
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Najblizej potozonym obszarem obj¢tym prawna forma ochrony przyrody jest zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru” - oddalony o ok. 0,4 km nawschéd od obszaru
objetego niniejszym opracowaniem. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk ,,Buczyna Gatkowska” PLH100016, ktory znajduje si¢ w odlegtosci
ok. 7,9 km od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie dalej. Z uwagi na ich
oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz =zatozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terendéw, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym w szczegolnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Wedhug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
melioracji, obiektow mostowych, urzadzenh wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omoéwione w stosunku do poszczegodlnych
elementéw sktadowych $rodowiska analizowanego obszaru. W zwigzku z tym, iz ustalone
w projekcie planu podstawowe przeznaczenie terenu wskazuje na zachowanie istniejacego
przyrodniczego charakteru obszaru objetego projektem planem Ilub tez na lokalizacje
elektrowni stonecznej (z wyjatkiem istniejgcego terenu produkcji w gospodarstwie rolnym,
ogrodniczym), analiza oddziatywan opiera¢ si¢ bedzie zatem gldwnie na analizie wplywu
projektowanej elektrowni stonecznej na poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego.
W zwigzku z powyzszym prognozuje si¢ nastepujacy wplyw na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego:

- powietrze — funkcjonowanie elektrowni stonecznej nie wptynie na pogorszenie standardow
jakosci $rodowiska, lecz przyczyni si¢ do ochrony powietrza, bowiem funkcjonowanie tej
elektrowni nie wigze si¢ z bezposrednig emisja pytow i gazow. Ponadto produkcja energii
z odnawialnych zrodet energii przyczynia si¢ do poprawy jakos$ci powietrza wskutek
ograniczania produkcji energii z tradycyjnych paliw kopalnych. Emisji gazéow i pytow
mozna si¢ jedynie spodziewaé na etapie budowy elektrowni stonecznej oraz w fazie jej
eksploatacji jedynie podczas: prac serwisowych i mycia paneli fotowoltaicznych
(koniecznos¢ wjazdu samochodow/maszyn na teren inwestycji) oraz koszenia. Jednakze
emisja ta bedzie krotkotrwata i niewielka;

~ powierzchnia ziemi i gleby — budowa elektrowni stonecznej nie wigze si¢ ze zmiang
uksztaltowania terenu oraz warunkoéw geologicznych. Prace, polegajace na wbijaniu
stalowych stupow w rodzimy grunt, prowadzone sg zwykle do glebokosci ok. 1,5-3 m,
W zwigzku z czym nie spowodujg zagrozenia wystepowaniem ruchéw masowych, zmianami
wlasciwo$ci mechanicznych i wytrzymatosciowych podloza geologicznego, powstaniem
uskokéw oraz szczelin. Powstanie elektrowni stonecznej spowoduje wylgczenie czgséci
terenu z dotychczasowej dziatalnos$ci rolniczej, lecz jej funkcjonowanie nie bedzie wigzad
si¢ z degradacja powierzchni gleby. Rolnicze uzytkowanie wiaze si¢ zregularnym
nawozeniem gleb (najczesciej sztucznymi nawozami) oraz stosowaniem $rodkow ochrony
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ro$lin. Po zmianie sposobu zagospodarowania na elektrowni¢ stoneczng presja
srodowiskowa na gleby znaczaco si¢ zmniejszy. Ponadto utrzymanie roslinno$ci wokot
paneli fotowoltaicznych przyczyni si¢ do zachowania ochronnej funkcji przeciwdziatajace;j
erozji wietrznej gleb, na ktorg narazone sg gleby uzytkowane rolniczo;

wody powierzchniowe i podziemne — z uwagi na charakter inwestycji brak jest mozliwos$ci
bezposredniego i posredniego oddziatywania na stan wod  powierzchniowych
i podziemnych. Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie be¢dzie wigzata si¢ z poborem
wody. Podczas pracy elektrowni stonecznej nie sg tez emitowane zadne substancje
zanieczyszczajace $rodowisko. W zwigzku z powyzszym, podczas funkcjonowania
elektrowni stonecznej nie beda powstawaly Scieki technologiczne. Scieki bytowe beda
powstawaty jedynie na etapie budowy elektrowni slonecznej, jednakze beda one
przechowywane w zamknigtych pojemnikach przeno$nych toalet i przekazywane do
unieszkodliwienia poprzez serwis toalet. Podczas eksploatacji elektrowni nie przewiduje si¢
powstawania odpadow. Zuzyte lub uszkodzone panele powinny by¢ przekazywane
specjalistycznej firmie i poddane recyklingowi. Ponadto funkcjonowanie elektrowni
stonecznej nie wymaga doprowadzania i sktadowania paliw. Potencjalne zanieczyszczenie
wod powierzchniowych oraz podziemnych ptytkiego krazenia na etapie budowy moze
nastgpi¢ w wyniku rozlewow substancji ropopochodnych, stosowanych w maszynach
I urzadzeniach budowlanych. W trakcie eksploatacji elektrowni stonecznej, woda bedzie
uzywana jedynie na cele technologiczne - do mycia paneli fotowoltaicznych, z ewentualnym
uzyciem srodkéw biodegradowalnych. Dzigki tej wihasciwosci nie sg one ucigzliwe dla
srodowiska naturalnego. Planowana inwestycja nie stwarza zatem zagrozenia dla osiagnigcia
celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) oraz
jednolitych  czgsci wod  podziemnych (JCWPd). Woprawdzie osiagnigcie celow
srodowiskowych dla JCWP jest zagrozone, ale eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko
poprzez kompleksowe dziatania obejmujace cate miasto. Z kolei JCWPd nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych;

zwierzeta i ro$liny, bior6znorodnosé — zgodnie z projektem planu, na fragmentach obszaru
zdobrze wyksztatconym  drzewostanem  obowigzuje zakaz lokalizacji  paneli
fotowoltaicznych (strefa ograniczen w zabudowie). W zwiazku z powyzszym elektrownia
stoneczna bedzie mogla by¢ sytuowana wylacznie na gruntach rolnych niezadrzewionych
lub porosnietych niska zielenig. Jesli zajdzie taka potrzeba mogg zosta¢ usunigte pojedyncze
samosiejki z terenu inwestycji, w wieku Kkilku lat, bez znaczenia dla $rodowiska
przyrodniczego. Realizacja elektrowni stonecznej wigze si¢ z powstaniem nowych
zbiorowisk roslinnych wokot i pod panelami fotowoltaicznymi. Beda to prawdopodobnie
zbiorowiska o charakterze tgki. W celu umozliwienia dostepu $wiatta do ogniw
fotowoltaicznych w  czasie eksploatacji elektrowni  konieczne jest okresowe
usuwanie/przycinanie roslinnosci z powierzchni znajdujacej si¢ pod panelami oraz w ich
sasiedztwie. Aktualne zabiegi agrotechniczne stosowane podczas uprawy oraz sam charakter
szaty roslinnej wykluczaja obecno$¢ wielu gatunkéw na tej powierzchni, a inne cho¢

regularnie wystepuja w krajobrazie rolniczym, z najwiekszg liczebnoscia zasiedlajg obszary
inne niz pola uprawne (nieuzytki, miedze, pastwiska, itp.). Wpltyw usytuowania paneli
fotowoltaicznych na gatunki bezkr¢gowcow mogace wystgpowaé W krajobrazie rolniczym
moze by¢ rozny dla roznych gatunkéw, w zaleznoSci od ich optimum s$rodowiskowego.
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Z pewnoscig jednak wigksza jest réznorodnos¢ gatunkowa bezkregowcow na obszarach
wyjetych spod upraw anizeli pol uprawnych, cho¢ nadal dominowa¢ beda gatunki wszedzie
bardzo liczne, wystepujace na nieuzytkach. Nalezy si¢ spodziewaé wzrostu liczby
osobnikow spotykanych na terenie elektrowni stonecznej w porownaniu z polami
uprawnymi, gdzie gesto$¢ zasiedlenia jest bardzo mata. Po zabudowaniu powierzchni
panelami fotowoltaicznymi i zwigzanym z tym zacienieniem czeSci powierzchni oraz
poro$ni¢ciu reszty powierzchni ro$linno$cig mozna spodziewacé si¢ wzrostu atrakcyjnosci
terenu dla ptazéw, przede wszystkim dla zaby trawnej (Rana temporaria) oraz ropuchy
szarej (Bufo bufo). Inwestycja w trakcie eksploatacji moze negatywnie wptywac natomiast
na gady. Stanie si¢ tak w wyniku zacieniania czesci powierzchni. Na terenie inwestycji
wystepuja jednak gatunki pospolite i nalezy uznaé, ze negatywny wptyw budowy elekirowni
na populacje gadow w regionie bedzie znikomy. Teren planowanej instalacji bedzie mogt
by¢ swobodnie penetrowany przez ptazy, gady i mate ssaki. Ponadto projektowane w planie
tereny elektrowni stonecznej nie bedg takze stanowi¢ bariery migracyjnej dla wigkszych
zwierzat, poniewaz przy ich wyznaczaniu uwzglgdniony zostat nie tylko istniejacy korytarz
ekologiczny Cieku z Wiskitna i uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, ale takze istniejaca
I projektowana zabudowa (projektowana takze W sasiedztwie obszaru). Dodatkowo nalezy
zaznaczy¢, ze na obecnym etapie trudno oszacowac, czy teren elektrowni stonecznej bedzie
w pelni zainwestowany, a jego ogrodzenie bedzie pokrywac si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenu. W zwigzku z powyzszym szeroko$¢ korytarza migracyjnego moze by¢ potencjalnie
wieksza niz wynikajaca z rysunku planu. Planowana instalacja nie bedzie rowniez wptywata
negatywnie na nietoperze, poniewaz sytuowanie paneli fotowoltaicznych pod okreslonym
katem nachylenia do powierzchni terenu wyklucza mozliwosé pomylenia przez te ssaki
ogniw fotowoltaicznych z wodopojami | miejscami zerowania. Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz rzedy paneli fotowoltaicznych nie tworza jednolitej powierzchni, ale sa
w sposob widoczny podzielone na poszczegolne moduty oprawione w aluminiowe ramy
i oddzielone od siebie przerwa. Struktura taka jest doskonale widoczna za pomoca aparatu
echolokacyjnego nietoperzy i nie ma zadnych podstaw do twierdzenia, ze nietoperze moga
nie zauwazy¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych. Wytaczenie catego terenu farmy
fotowoltaicznej z gospodarki rolnej, wtym w szczegdélnosci ze stosowania Srodkow
chwastobojczych  (herbicydéw) iowadobojczych (insektycydéw) moze spowodowaé
zwiekszenie roznorodnosci gatunkowej lokalnej flory oraz zwigzanej z nig fauny owadow
(entomofauny), ktéra moze stanowi¢ baze pokarmowa nietoperzy. Ponadto nagrzewanie si¢
powierzchni ogniw fotowoltaicznych oraz konstrukcji w dzien iwypromieniowywanie
nagromadzonego ciepta tuz po =zapadnieciu zmroku moze spowodowac niewielkie
podwyzszenie temperatury powietrza i takze gromadzenie si¢ owaddéw. Dodatkowo,
elementy konstrukcyjne paneli fotowoltaicznych moga by¢ potencjalnymi schronieniami
nocnymi (miejscami odpoczynku) nietoperzy. Wptyw inwestycji na lokalne populacje
ptakow moze mie¢ dwojaki charakter: wptyw posredni polegajacy na utracie naturalnych
siedlisk, fragmentacje siedlisk i/lub ich modyfikacj¢ oraz wptyw bezposredni polegajacy na
mozliwosci powstania alternatywnych miejsc zerowania lub gniazdowania. Przewiduje sig,
ze wzro$nie baza pokarmowa dla gatunkéw ptakow zywigcych sie bezkregowcami oraz
matymi krg¢gowcami, a takze zwigkszy si¢ liczba siedlisk istotnych dla gniazdowania
gatunkow ptakow zwigzanych ze strefami ekotonalnymi. Nalezy zaznaczy¢, ze powierzchnia
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obecnie produkowanych modutéow fotowoltaicznych wykonywana jest w technologii
antyrefleksyjnej, co powoduje, iz jest ona potmatowa i wyglada jak fakturowana, dzigki
czemu brak jest fizycznych mozliwoséci powstawania jakikolwiek rozbtyskow na takiej
powierzchni. Powyzsze jest szczegélnie istotne dla ptakéw, ktore rozbltyskami moglyby
zosta¢ os$lepione doprowadzajac je tym samym do dezorientacji i trudnosci z omijaniem
przeszkod. Podsumowujgc - budowa elektrowni stonecznej na analizowanym obszarze
polepszy stan $rodowiska przyrodniczego i przyczyni si¢ do wzrostu bioréznorodnosci,
w zwigzku ze zmiang siedliska z pola uprawnego na tak¢ kos$na. Ponadto zmniejszy si¢
$miertelno$¢ zwierzat. Prace polowe przy rolniczym uzytkowaniu dziatki najbardziej
Intensywnie trwaja we wczesnym okresie lggowym ptakow, a takze w okresie migracji
ptazow. W przypadku elektrowni stonecznej w tym okresie nie ma w zasadzie Zadnych prac
(nie powinno by¢ tez budowy elektrowni w tym okresie);

krajobraz — w przestrzeni pojawia si¢ nowe obiekty zajmujace znaczng powierzchnig
obszaru. Jednakze ze wzgledu na swoja niska wysokos¢ (do 4 m), beda one widziane jedynie
z najblizszej odlegto$ci. W odrdznieniu od elektrowni wiatrowych, fotowoltaika i jej wptyw
na krajobraz ma charakter lokalny. Postrzeganie krajobrazu jest zawsze subiektywne,
zalezne od osobistych odczu¢, dlatego oceny estetyczne elektrowni stonecznych moga by¢
skrajnie zréznicowane;

klimat - planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na klimat i nie spowoduje zmian
Klimatu, w tym lokalnego. Powstanie elektrowni stonecznej moze pomédc w zapobieganiu
negatywnym skutkom zmian klimatu, co jest spojne z dyrektywami Unii Europejskiej.
Planowana inwestycja przyczyni si¢ do zmniejszenia iloSci gazow cieplarnianych poprzez
zmniejszone zuzycie paliw kopalnych;

zasoby naturalne - funkcjonowanie elekirowni stonecznej polega na pozyskiwaniu energii
stonecznej w celach przetworzenia jej w energi¢ elektryczng. Zasobem naturalnym
wykorzystywanym przez inwestycj¢ bedzie takze powierzchnia ziemi zajmowana przez
farme fotowoltaiczng;

zabytki — na obszarze opracowania wystepuje jeden zabytek archeologiczny. Projekt planu
wprowadza dla niego strefe ochrony archeologicznej. Dla stanowiska archeologicznego
i jego strefy zostaly okreslone zasady ochrony, w tym w nawigzaniu do przepisoOw
odrebnych. Poza stanowiskiem archeologicznym nie ma zadnych innych obiektow
i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow. Nie
wystepuja tez dobra kultury wspolczesnej. W zwigzku z tym nie ma ryzyka Kkolizji
I naruszenia doébr zabytkowych;

dobra materialne — brak oddziatywania na dobra materialne, z uwagi na istniejacy stan
zagospodarowania obszaru, na ktorym projektowana jest elektrownia stoneczna;

ludzi — elektrownia stoneczna nie wptynie na zdrowie ludzi. Zgodnie z projektem planu
obowigzuje ograniczenie oddziatywania elektrowni stonecznej do granic wyznaczonej strefy
ochronnej zwigzanej 2z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na srodowisko dla
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej
przekraczajacej 100 kW. Granica tej strefy pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenow
PEF-RN-ZN i terenu 1PEF-RZP. Dodatkowo nalezy nadmienié, ze elektrownia stoneczna
nie jest emitorem ponadnormatywnego hatasu. Wptyw prac serwisowych nie wptynie na

40



stan akustyczny jakosci srodowiska. Wystapienie hatasu i wibracji moze nastapi¢ jedynie na
etapie budowy elektrowni stonecznej, jednakze zjawisko to bedzie miato charakter
krotkotrwaly i przemijajacy. W zwiazku z produkcjg i przesytem energii elektrycznej, na
etapie eksploatacji elektrowni stonecznej bedzie wystepowato promieniowanie
elektromagnetyczne  niejonizujgce.  Zasieg  oddziatywania  pola  elektrycznego
I magnetycznego zalezy od napiecia, pradu ptyngcego w przewodzie, przekroju przewodow
fazowych oraz wysokosci zawieszenia przewodéw nad powierzchnia ziemi. Zrodiem
promieniowania elektromagnetycznego dla elektrowni stonecznej beda: stacje
transformatorowe, linie $redniego napigcia oraz przeptyw pradu w przewodnikach paneli
fotowoltaicznych. W wyniku przeptywu pradu w przewodnikach przez ciag paneli, utworzy
si¢ wokot nich statyczne pole magnetyczne. Natezenie pola magnetycznego dla instalacji
modutow fotowoltaicznych bedzie wynosito mniej niz naturalne promieniowanie
elektromagnetyczne i nie przekroczy dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze begda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- Zmiana struktury opaddéw w okresie wegetacyjnym, czyli cz¢stsze susze letnie i wiosenne oraz
wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czgstotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji ekstremalnych,
czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow, z czego na
omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace forma
ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cziowieka krajobrazow: brak ciaglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak ilesnych),
niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic¢ ,,wyspy
srodowiskowe” dla poszczegolnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami,
oczkami wodnymi). Z uwagi na maty Stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze
oddziatywanie to wystapi w znacznym stopniu.

- zwickszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Oddzialywanie zmieniajagcych si¢ warunkoéw
klimatycznych i srodowiskowych (wzrost sredniej temperatury powietrza - fale upatow;
zmniejszenie wilgotnosci powietrza — susze; burze i silne wiatry) na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Zastosowane rozwigzania technologiczne zapewnig odpornos¢ na
warunki klimatyczne, w tym warunki ekstremalne takie jak silne i porywiste wiatry (panele
beda zwigzane z gruntem za pomocag systemOéw mocujacych, ktore uniemozliwia ich
przewrocenie), odpowiednie powtoki chronigce ogniwa uniemozliwig ich zniszczenie podczas
opadow (w tym gradu i $niegu), instalacje odgromowe zapewnia bezpieczenstwo podczas burzy
i wyladowan atmosferycznych, a odpowiednie izolacje oraz wzniesienie paneli ponad
powierzchni¢ gruntu zapewni bezpieczenstwo podczas ewentualnych powodzi czy podtopien.
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Wplyw realizacji ustalen projektu planu na roznorodnos¢ biologiczng oraz inne
elementy $rodowiska przyrodniczego zostat omowiony powyzej. Jak  wynika
z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustalen planu na $rodowisko bedzie on
w wickszosci elementow pozytywny i nie bedzie generowal istotnych konfliktow
srodowiskowych. Wyeliminowanie zrodet emisji zanieczyszczeh powietrza zwigzanych
Z uprawg gruntow rolnych wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu (glownie mozliwej realizacji elektrowni stonecznej) na srodowisko przyrodnicze
w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi - pod budowlami
i urzadzeniami oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi);

2. posrednie — zmiana réznorodnosci biologicznej;

. wtdrne — zmniejszenie erozji gleb;

4. skumulowane — na analizowanym terenie beda kumulowaly si¢ rdéznego rodzaju
oddzialywania — gtownie w fazie budowy elektrowni stonecznej — nastapi m.in.
zanieczyszczenie powietrza (emisje pytowo-gazowe do atmosfery), hatas;

5. krétkoterminowe — hatas i zanieczyszcCzenia pytowo-gazowe powietrza powodowane pracg
sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow i drog;

6. dtugoterminowe — zmiany powierzchni biologicznie czynnej, zmiana Krajobrazu;

7. stale — przeksztatcenie naturalnego profilu glebowego, zmiana klasyfikacji gruntow, emisja
promieniowania elektromagnetycznego.

Nalezy réwnoczesnie pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zaréwno w fazie budowy/przebudowy poszczegoélnych przeznaczen
terenu, jak i ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bgdzie zroznicowane.

w

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Ponadto mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania projektowanego
zagospodarowania nalezy upatrywaé w obowigzujacych przepisach prawnych i ich
przestrzeganiu oraz proekologicznej postawy inwestorow. Wymienione w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac, jako niezbedne minimum w procesie ochrony
zasobow  Srodowiska przyrodniczego. Przy respektowaniu pozostatych  przepisow,
oddziatywania te powinny by¢ na akceptowalnym poziomie, bez wigkszego wplywu na
srodowisko przyrodnicze.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objgtego opracowaniem projektu planu, ani
W jego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
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zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan

majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W projekcie planu istniejagcg zabudowe mieszkaniowg zaliczono do terendéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych drog, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych, urzadzen wodnych
i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddziatywaniom na srodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym,
stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne mogg petni¢ swojg funkcje. Projekt planu ustala strefe ochronng od napowietrznych
linii elektroenergetycznych, strefe kontrolowang od sieci gazowych oraz strefe ograniczen
w lokalizacji hatd 1 nasypow.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni - nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasiggu morfologicznego doliny
cieku z Wiskitna w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji ro$lin
I zwierzat; a takze zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem
dzialan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

- ochrony wod - nakaz utrzymania ,,Jeziorka Wiskitno” i istniejacych stawow jako zbiornikoéw
otwartych oraz istniejacych ciekow jako ciekow otwartych; zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej; zakaz wykonywania robot polegajacych na
zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow, ,,Jeziorka Wiskitno” oraz rowdéw melioracyjnych
spetniajgcych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy spowodowanej realizacjg celu publicznego; nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
W miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego =zaopatrzenia w wode
| zbiorowego odprowadzania $SciekoOw oraz prawa wodnego, atakze budownictwa; zakaz
stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia waod,

- ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca shuzgcego do czasowego gromadzenia odpadow stalych, zuwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;
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- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych — nalezy uznaé
ustalenia projektu, ktore dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrodet energii na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF-RN-ZN i PEF-RZP. Plan dopuszcza lokalizacje¢
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodetl energii o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 100 KW na ww. terenach. Ponadto plan dopuszcza na calym obszarze obj¢tym
planem lokalizacj¢ takze mikroinstalacji oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostatych
instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bgdacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 100 kW ustalono strefe ochronna zwigzana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania na srodowisko, ktorej granica pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow
1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN i 1PEF-RZP.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci srodowiska (np. zastosowanie proekologicznej technologii prac budowlanych; dobor
technologii oraz parametréow technicznych planowanych elektrowni ograniczajacy wptyw na
srodowisko).

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad dla istniejacej zabudowy, dopuszczajg remont
i przebudowg oraz rozbudowe i nadbudowg¢ na warunkach okreslonych w projekcie planu, tj.
zgodnie z ustalong maksymalng powierzchnig zabudowy, maksymalng wysoko$cig zabudowy
oraz okreslonym rodzajem dachu i katami nachylenia potaci dachowych.

Majac na wzgledzie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, plan okres$la
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw z dopuszczong elektrownig
stoneczng; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy oraz minimalng i maksymalng
intensywno$¢ zabudowy dla terenu PEF-RZP, dopuszczalng maksymalng wysokos¢ dla
elektrowni stonecznej oraz maksymalng wysokos¢ dla pozostatych budynkéw w ramach terenu
PEF-RZP, a takze maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi komunikacyjnej i przez infrastrukture techniczna,
powinno spowodowac uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, przy réwnoczesnej
trosce o stan poszczegodlnych elementéw $rodowiska, poprzez ograniczenie istnicjgcych
ucigzliwosci 1 zagrozen.
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W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sgsiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — bioragc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majg wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu zagospodarowania, warunkow dla istniejacej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantuja prawidiowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt
zawiera sformutowania zapewniajace ochrong W zakresie srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu i tadu przestrzennego. Przyj¢te w projekcie planu ustalenia nie
naruszajg rowniez zasady zroOwnowazonego rozwoju. Ponadto sg zgodne z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac
na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
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I instytucje. W odniesieniu do przedsigwzieé, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
0 uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring powinien odbywa¢ sie W zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu, ‘tadu przestrzennego, warunkow  ksztalttowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
| ksztaltowania $rodowiska. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyj$ciowych do daiszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
I gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowanla W prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia, jakie moga by¢
realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektdéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej wrejonie ulic Jedrzejowskiej
i Kolumny. Decyzja o przystapieniu do Sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru
zostata podjeta uchwatg Nr LXX/2104/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto teren o powierzchni ok. 84 ha.

Granice obszaru objetego niniejsza prognoza zostaty wskazane na zalaczniku
graficznym do uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXX/2104/22 z dnia 21 grudnia 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Obszar objety niniejszym opracowaniem usytuowany jest poza centrum miasta, Strefa
Wielkomiejska i1 Obszarem Wspotczesnego Rozwoju Strefy  Wielkomiejskiej. Obszar
opracowania zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czgsci miasta. Potnocno-zachodnia
cze$¢ terenu zostata wiaczona w granice administracyjne miasta Lodzi w 1946 r., za$ pozostata
cz¢$¢ obszaru - dopiero w 1988 roku.
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Analizowany obszar to w wigkszo$ci teren aktywny przyrodniczo: gtownie grunty
rolne, ale takze i lasy, tereny zadrzewione i wody powierzchniowe $rodladowe. W pozostalej
nieznacznej czesci obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa zagrodowa, zabudowa zwigzana z produkcjg rolng — ogrodnictwem, a takze drogi
(gruntowe).

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje jeden obszar objety prawng
forma ochrony przyrody w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody. Jest to uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, ktory w catosci znajduje
si¢ w obszarze objetym niniejszym opracowaniem.

Poza ww. uzytkiem ekologicznym, W granicach obszaru objetego opracowaniem nie
wystepuja zadne inne obszary i obiekty przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore
bylyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenu i ustala: zasady jego zagospodarowania, obstuge komunikacyjng
i infrastrukturalng, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu, a takze stwarza podstawy
materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Wedlug projektu planu na obszarze wyodrgbnionych zostato 6 terenow 0 nastepujacych
przeznaczeniach:

- tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewngtrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych srodladowych; teren
lasu;

- teren elektrowni stonecznej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1PEF-RZP;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewngtrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami;

- tereny lasu; oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1L i 2L;

- teren zieleni naturalnej; oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1ZN;
przeznaczeniem uzupeiniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych $rodlagdowych; teren
lasu.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowarn
| Kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwata
Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi NrV1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., wg ktorego przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie terenow
wylgczonych spod zabudowy obejmujacej nastepujaca jednostke funkcjonalno-przestrzenna:
O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
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Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddzialywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma
zapobiega¢ negatywnym oddzialywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzigc
moggacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (zawsze i potencjalnie) za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioraciji,
obiektow mostowych, urzadzen wodnych 1 zalesien oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw na terenach PEF-RN-ZN, L i ZN
oraz zakaz lokalizacji na calym analizowanym obszarze punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu.

Projekt planu zaktada wyposazenie terenow w infrastrukturg techniczna w oparciu
o0 istniejace systemy, ich przebudowg irozbudowe, a takze budowg¢ nowych systemow.
Whprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV Ilub wyzszym, stacji
transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne
moga petni¢ swoja funkcje. Projekt planu ustala strefe ochronna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, stref¢ kontrolowang od sieci gazowych oraz strefe ograniczen
w lokalizacji hatd i nasypow. Projekt planu wskazuje trzy tereny, na ktérych dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 100 kW oraz ustala strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania na $rodowisko, ktorych granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenow, na ktorych dopuszczono lokalizacje ww. urzadzen. Projekt planu ustala takze strefe
ograniczen w zabudowie, 0znaczong na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji
systemow fotowoltaicznych. Ponadto projekt planu dopuszcza na catlym obszarze lokalizacje
mikroinstalacji oraz nieb¢dacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych Zrodet
energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii.

W projekcie planu sformutowano ustalenia w zakresie: ochrony i ksztattowania
krajobrazu oraz zieleni, ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,
ochrony powietrza, ochrony przed polami elektromagnetycznymi i ochrony przed hatasem.

Ochrong akustyczna zostala obje¢ta istniejaca zabudowa mieszkaniowa, ktora zaliczono
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie wigze si¢ z oddziatywaniem na obszary Natura 2000,
gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie — w strefie
potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Planowane zagospodarowanie nie wigze si¢ takze z oddziatywaniem na pozostate formy
ochrony przyrody, mimo iz na obszarze opracowania znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Jeziorko
Wiskitno”. Brak oddzialywania ustalen planu na uzytek ekologiczny wynika z tego, ze na jego
obszarze plan ustala zachowanie istniejgcego przyrodniczego charakteru obszaru, za$
projektowana w jego sagsiedztwie elektrownia stoneczna nalezy do inwestycji majacej
generalnie pozytywny wplyw na S$rodowisko, a zatem nie wptynie negatywnie na cel
i przedmiot ochrony powotanego uzytku ekologicznego.
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Jak wynika z przeprowadzonych w powyzszej prognozie analiz wptywu realizacji
ustalen planu na $rodowisko bgdzie on w wigkszosci elementéw pozytywny i nie bedzie
generowal istotnych konfliktow srodowiskowych.

Racjonalizacja zuzycia energii, SUrowcoOw i materialbw wraz ze wzrostem udziatu
wykorzystywanych zasobow odnawialnych jest zgodna z zatozeniami polityki energetycznej
kraju oraz dazeniem do minimalizacji emisji gazow cieplarnianych oraz zanieczyszczen
powietrza. Ustalenia projektu planu wpisuja sie¢ w polityke panstwa okreslong m.in. w ,,Polityce
energetycznej Polski do 2025 roku”, ktora zawiera pakiet dzialan majacych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego, konkurencyjnosci gospodarki, jej efektywnosci
energetycznej oraz ochrony srodowiska.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenu i jego obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 ., poz. 977 ze zm.);

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.);

3. Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziecd
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.);

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556,
ze zm.);

S. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336);

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r., poz. 840, ze zm.);

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478);

9. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Materialy zrodlowe:

1. Fizjografia urbanistyczna. A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;

2. Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1998;

3. Regionalna geografia fizyczna Polski, pod redakcja Andrzeja Richlinga, Jerzego
Solona, Andrzeja  Maciasa, Jarostawa  Balona, Jana  Borzyszkowskiego i Mariusza
Kistowskiego, Wyd. Nauk. Bogucki, 2021 r.;

4. Bilans zasobow ztoz kopalin w Polsce wg stanu na 31.X11.2021 r., Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2022 r.;

5. Strategia zréownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Géteborga);

6. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012;
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Andrzej_Richling
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.
29.

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej, Warszawa 2019;

Plan zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  tédzkiego  oraz  plan
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  Lodzi,
Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;
Program ochrony srodowiska Wojewodztwa £odzkiego na lata 2017-2020 z perspektywqg
do 2024, 1.6dz, 2016 r.;

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2020 r., Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Fodzi, £o6dz
2020 r;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim, Raport wojewddzki za rok 2021,
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, L.odz, kwiecien 2022 r.;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.;

Atlas Miasta £odzi. Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz 2002;
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi.
Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwatg Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalag nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.;

Prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Studium wraz ze zmianami;

Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXX/2104/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Zodzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny, wrzesien 2023 r., sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr LXX/2104/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi polozonej w rejonie ulic
Jedrzejowskiej i Kolumny, ¥.6dz, grudzien 2022 r.;

Program ochrony srodowiska dla miasta f.odzi na lata 2018-2021 z perspektywqg do roku
2025. Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika
2018 r;

Program ochrony srodowiska przed halasem dla miasta Zodzi. Uchwata
Nr XXX1V/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r;

Uchwata nr 1.VV/1151/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie
przyjecia Polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta £odzi 2020+;

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd.
IGPiK — Oddziat w Krakowie, 1998 r.;

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia
| przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na Kleski zywiolowe, Ministerstwo
Srodowiska, Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa;

Mapa akustyczna £odzi na lata 2017-2022, £.6dz 2018;

Strategiczna mapa hatasu miasta Lodzi, 2023,

Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, oprac. M. Krol, M. Dziedzic, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2003;

Objasnienia do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, F. Rozycki,
S. Kluczynski, Instytut Geologiczny, Warszawa 1966;

https://geologia.pgi.gov.pl/;

L.odzki Internerowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/);
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http://www.mapa.lodz.pl/

30. Ortofotomapa miasta £odzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2022;
31. Geoportal Wojewodztwa £odzkiego;

32. Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
33. https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

34. https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling;

35. https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod.
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