UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej
i Kolumny.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXX/2104/22 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 84 ha potozony jest
w poludniowe] czesci miasta, na terenie osiedla Wiskitno oraz w niewielkim fragmencie
na terenie osiedla Nr33. Obejmuje on swoim zasiggiem obszary istotne dla systemu
przyrodniczego miasta, w szczegdlnosci doling cieku z Wiskitna oraz obszar uzytku
ekologicznego ,Jeziorko Wiskitno”, stanowigce tereny niezurbanizowane z rozproszong
zabudowa jednorodzinng i zagrodowa.

Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznaczajg:
— od p6inocy — ul. Jedrzejowska,

— od wschodu — granice jednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych symbolami:
»~AG1” — tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci, ,,O” — tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo oraz ,M4” — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach, wyznaczone w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,

— od potudnia — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych, potozonych przy
ul. Kolumny,

— od zachodu — droga wewngtizna bez nazwy biegnagca od ul. Jedrzejowskiej
do ul. Zagrodowej oraz zachodnie granice dziatek potozonych przy ul. Mahoniowe;j.

W wyniku realizacji ww. uchwaly =zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang
politykag  przestrzenng miasta okreslong w Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej whlodzi zdnia 28 marca 2018r. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta ¥.odzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021r. W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu
wskazany zostal jako fereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol ,,0”.
Gléwnym walorem obszaru objgtego opracowaniem jest wystgpowanie doliny cieku
z Wiskitna, ,Jeziorka Wiskitna” iterendw zieleni naturalnej, ktére w projekcie planu
wskazane zostaty do utrzymania i ochrony.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytgcznie zabudowy istniejacej. Zgodnie
z ustaleniami studium obszar objgty projektem planu miejscowego pozostawiono w strukturze
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terenéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dla istniejacej zabudowy ustalono
katalog mozliwych dziatan budowlanych.

W granicach terenu objgtego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ ponadto uzytek ekologiczny - obszar objety
uchwatg Nr LVIII/1103/09 zdnia 27 maja 2009 r. Rady Miejskiej wlLodzi w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,Jeziorko Wiskitno” — obszar o powierzchni 6,88 ha,
w tym zbiornik wodny o powierzchni ok. 0,5 ha. Obiekt ten jest wazny nie tylko dla
dziedzictwa geologicznego, ale rowniez ma duze znaczenie dla zachowania réznorodno$ci
biologicznej w tym flory, wsrdéd ktérych wystepuja gatunki wodne, szuwarowe, lakowe
i torfowiskowe, a takze okazata grupa drzew, towarzyszaca zbiornikowi.

W planie miejscowym zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace nakazu zapewnienia
cigglosct korytarza ekologicznego, w granicach zasiggu morfologicznego doliny cieku
z Wiskitna oraz nakaz utrzymania ,Jeziorka Wiskitna” jako zbiornika otwartego, a takze
zakazy dotyczace dokonywania zmian stosunkéw wodnych, zasypywania i likwidacji ciekow
wodnych 1 stawdw oraz zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nawodnych.

W zakresie uktadu komunikacyjnego w projekcie planu nie zostaly wskazane nowe tereny
drég publicznych. W planie miejscowym dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi istniejace;j
wewngtrznej — ul. Zagrodowej oraz realizacj¢ nowych drog wewngtrznych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okre$lanie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktéra ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakltada
przeciwdzialanie niekontrolowanej urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochroneg
terenéw doliny cieku z Wiskitna wraz z ,Jeziorkiem Wiskitno” oraz towarzyszacej zieleni
naturalne;j.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:

— teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN, wyznaczony pomigdzy ulicg
Jedrzejowska a ulicg Kolumny,

— tereny lasdéw, oznaczone symbolami 1L i 2L, polozone w poblizu ulicy Zagrodowe;j,

— tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,
oznaczone symbolami IPEF-RN-ZN (polozony w sasiedztwie ulicy Jedrzejowskiej) oraz
2PEF-RN-ZN (potozony w rejonie ulicy Kolumny i ulicy Ogrodnicze;j),

— teren elektrowni stonecznej lub produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony symbolem 1PEF-RZP, potozony wrejonie ulicy Kolumny,
obejmujacy istniejacg zabudowe w gospodarstwach ogrodniczych.

Obszar obj¢ty projektem planu znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym nr 25 relacji £6dZ Kaliska — Debica wraz ze stacja £.6dz — Olechow, znajdujace
si¢ poza granicami obszaru obje¢tego projektem planu, stanowigca teren zamknigty zgodnie
z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. W celu zbadania
ewentualnych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw z Wydziatu Geodezji
i Regulacji Stanéw Prawnych Polskich Kolei Panstwowych S.A. pozyskano mapg¢ zasadniczg
dla obszaru kolejowego. W terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;,
przeanalizowano zasi¢gi stref: strefy ,,A” zograniczeniami w sytuowaniu budowli
i budynkéw oraz strefy ,,B” z ograniczeniami w wykonywaniu robdt ziemnych, wynikajace
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z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Wykazano, ze ww. strefy znajduja
si¢ poza granicami obszaru objgtego projektem planu. Wykazano ponadto, ze w granicach
obszaru objetego planem znajdujg si¢ fragmenty strefy "C", w ktorej ustalono szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia  ich uZytkowaniu wnikajace
z przepisbw odrebnych z zakresu transportu kolejowego - na terenach polozonych
w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych obowiazujg
ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa od granicy obszaru kolejowego;

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenéw wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej. Nalezy zaznaczyd,
ze ww. infrastruktura, nie wystgpuje w granicach terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
ponadto rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow  prawnych  nakazujacych wprowadzanie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzje¢ Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta,
gestorow poszczegolnych sieci oraz interesy prywatne wiascicieli. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2023r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) dalej zwana "ustawg",
umozliwia organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym
postanowien, ktdre mogg w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawic
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania Kkonstytucyjnie
chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi
by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnigciu ma stuzyé.
Szczegdltowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore ta
sie¢ przebiega, b¢da wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od
gestora sieci. Wynika to 2z koniecznodci zapewnienia racjonalnych mozliwosci
zagospodarowania terenow.

Jednoczesnie w zwigzku z uwaga Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi wniesiong
w trybie art. 23 ustawy wyznaczono strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV i wysokiego napiecia 220 kV. Zaznaczy¢
nalezy, ze Gléwny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556) zwana dalej
"P. 0. $.", prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na
ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w srodowisku, z wyszczegblnieniem przekroczen dotyczacych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest
w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj.
prowadzenia pafistwowego monitoringu Srodowiska, kontroli podmiotéw korzystajacych ze
srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 "P. O. S.". Ze zrédet tych
nie wynikajg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku na terenie wojewo6dztwa todzkiego.

W wyniku przeprowadzonej analizy parametréw istniejacej sieci gazowej Ww granicach
obszaru obj¢tego planem, stwierdzono, ze sie¢ gazowa sredniego cisnienia przebiega przez
teren oznaczony symbolem 1ZN oraz przez teren 2PEF-RN-ZN, przy jego poinocnej granicy.
W zwigzku z tym wyznaczono tam strefe kontrolowang. Natomiast sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia wystgpuje w pasie drogowym ul. Kolumny oraz ul. Mahoniowej, potozonych poza
granicami obszaru opracowania projektu planu. Strefy kontrolowane dla gazociggéow
znajdujacych si¢ w ww. drogach w catosci mieszczg si¢ poza granicami obszaru opracowania
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planu. Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych pokazano na rysunku planu jako
oznaczenia informacyjne.

Projekt planu miejscowego okresla rowniez szczegdlne warunki zagospedarowania trendow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z polozenia obszaru objg¢tego planem
w zasiggu strefy powierzchni ograniczajgcych zabudowg¢ (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy
uwzgledniajgc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Zgodnie zart. 1 ust. 2 ww. ustawy, w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgl¢dniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, wskaznikéw zagospodarowania terenow,
parametréow ksztaltowania zabudowy istniejgcej, oraz zasad w zakresie lokalizowania
obiektow i1 urzadzen technicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zuwzglednieniem istniejacej zabudowy i w szczegolnosci
terenow zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania infrastruktury technicznej;

3)wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw
rolnych i lesnych, poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
za wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektéw
mostowych, urzadzen wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii,

c¢) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego przeptywu
mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakazu likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeplywu wdd powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontéow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejgcej infrastruktury techniczne;j,

€) nakazu utrzymania ,,Jeziorka Wiskitno” i istniejacych stawdw jako zbiornikéw otwartych
oraz istniejacych ciekow jako ciekow otwartych,

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

g) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$é zanieczyszczenia
wod,
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h) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

1) zakazu wykonywania robé6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych,
stawdw, ,Jeziorka Wiskitno” oraz rowdéw melioracyjnych, spetiajacych rol¢ odbiornikéw
wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowane]
realizacja inwestycji celu publicznego,

j) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

k) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych  w srodowisku  okreélonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie miejsc dostgpnych dla
ludno$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, a dla
zabudowy istniejacej —w obregbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

1) klasyfikacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej jako terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

m) ochrong uzytkéw lesnych zlokalizowanych na obszarze obj¢tym planem, wyznaczonych
jako tereny lasoéw,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, poprzez wskazanie zabytkéw
archeologicznych oraz wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej atakze okreslenie
warunkéw prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajacych wtasciwg ich ochrone;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez okreslenie zasad
ochrony Srodowiska. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
tj. nie wyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub
obiektéw uzyteczno$ci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajgcych z potrzeby
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogdéw ochrony srodowiska
oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie istniejacych
elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wiasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasno$é prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego oraz wymogow
ochrony srodowiska i fadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalne] wysoko$ci obiektow
budowlanych;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu mozliwo$¢é rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, atakze zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych, okre$lajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;
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11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;,
poprzez informacje¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowiacej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Eodzi, ogloszenie w prasie
miejscowej 1 obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta L.odzi o:

a) przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego imozliwosci sktadania wnioskéw
do planu miejscowego na pismie w formie papierowej, w formie elektronicznej za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ zniezb¢dng dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Yrodzi wnioskow ztozonych w zwigzku
z ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz zamieszczeniu
go w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta f.odzi oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. z2023r. poz. 1094 i 1113) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na s$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
i rozbudowy umozliwiajacych obstuge istniejacej zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
— krajobrazéw kulturowych oraz zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j,

— ustalen dotyczacych wymagari wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

— minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

— granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

— sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu planu w przewidzianym
w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wplyngty 22 wnioski. Prezydent Miasta Lodzi
rozpatrzyl wniosek zarzgdzeniem Nr 902/2023 z dnia 11 maja 2023 r. Wnioski nie zostaly
uwzglednione.

4. Zgodnie zart. 1ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w projekcie
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planu miejscowego zaplanowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne bgdace wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci
miasta. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach doliny
cieku z Wiskitna, uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno” zieleni naturalnej oraz terenow
o charakterze rolniczym ilasow, jak rowniez zapewnienie wiasciwej relacji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi, a aktywnymi przyrodniczo. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan
pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do
uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego i prognozy oddzialtywania na $rodowisko. Podczas prac nad projektem
planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznosciag spelnienia wymogéw przepiséw
odrebnych oraz réwnowazeniem interesow publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt4 ustawy sporzadzono
prognoze oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoz¢
skutkow finansowych uchwaty.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego L.odzi oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ustawy, w celu oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych Prezydent Miasta Yodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi przyj¢ta uchwata Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na
obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej
WW. oceny.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie w ponizszym zakresie:

— w zakresie dostgpnosci architektonicznej — ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych
ze stanu faktycznego, tj. nie wyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub obiektow uzytecznosci publicznej, nie okres§lono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

— w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostgpnos$ci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz.U. z2023r. poz.82 i 511), ktéra
umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu, uzyskanie informacji o mozliwosci iterminach sktadania wnioskéw i uwag oraz
zapoznanie si¢ z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej — poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
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na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okre$lonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obcigzenia dla
budzetu gminy stanowiag wydatki na nabycie terendw pod realizacje inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu ukladu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;.
Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalnosé cen rynkowych oraz zmiennos¢
uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie. Prognoza skutkow
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem. Faktyczne wydatki i wptywy do budzetu gminy mogg odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistyczne] w Lodzi

{

Paulina Ggfska
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