Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Gminnej i Ziemiafiskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40, 5721 1463) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu:i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 i 1506), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia ‘miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic Gminngj
I Ziemianskiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz zjej integralnymi czesciami W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej W skali 1:2000,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia-uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie~realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie.-z.przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.1 pkt 1.

8 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi NrV1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

8 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, wtym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dzialki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do. drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te
dzialke;

3) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty.budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe-i-telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice
miedzy terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznyeh zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie ‘ebowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego.obowigzujace na obszarze miasta Lodzi;

6) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane.i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialtce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje W przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupehiajace - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe
na dziatce, aw przypadku. drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej iwdd
powierzchniowych - przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie;

7) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

8) uchwatla - niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa - ustawe-2-dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) wysokos$¢. zabudowy - okreslong w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukciji, a dla budynkoéw - do najwyzszego punktu potaci dachu;

11) zabudowa istniejaca - budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia
w.zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie

ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, 0 ktbrym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
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2. Okre$lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ W Sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
- W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

8 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) zachowanie iochrona elementow systemu ekologicznego miasta, wtym laséw
i korytarzy ekologicznych,

b) ochrona walorow krajobrazowych doliny zrodtowego odcinkasrzeki Ner oraz jej
otoczenia,

c) ochrona terendw otwartych petnigcych funkcje klimatyczno-biologiczng;

2) w zakresie przeznaczenia terendw - zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy - zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie parametrow zabudowy - wysoko$¢ ‘zabudowy dla obiektow budowlanych -
maksimum 30,0 m.
8 6. Ustala si¢ nastepujace zasady oehrony  srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ .mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
Z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczaeych:

a) drog,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

c) melioracji, obiektdw mostowych oraz urzadzen wodnych,
d) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony.i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz .zapewnienia ciagtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zaKresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych, z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4) w'zakresie ochrony wad:
a) nakaz utrzymania istniejacych ciekOw jako ciekow otwartych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
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odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) zakaz:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziataf.na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow oraz
rowow spetniajacych role odbiornikdw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca shuzgcego do-€zasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystoscii porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore'powodowatyby zmiane rzgdnej
wysoko$ciowej terenu o0 wiecej niz 0,5 m w stosunku-do-rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku “planu, z wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: |infrastruktury technicznej, drog,
obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacii;

6) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania~indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektremagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony s$rodowiska, w budynkach. z.pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych/dotyczacych budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem - istniejacg zabudow¢ mieszkaniowg zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu.przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

8§ 7. W zakresie granic i'sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - wskazuje si¢ na rysunku planu granice
zespolu  przyrodniczo-kfajobrazowego ,.Zrédta Neru” wyznaczone w uchwale Nr
XCl1/1603/10 Rady-Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zrédta Neru” (Dz. Urz. Woj. E6dzkiego Nr 245, poz. 1979),
dla ktéregosposob zagospodarowania i zasady ochrony okresla ww. uchwata.

§8. 1.'Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie. wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na
whiosek okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendw, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielanych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.
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8 9. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15kV;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggdéw okreslajg przepisy odrebne dotyezace
lokalizacji sieci gazowych;

3)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-2, ustalenia, detyczace
odpowiednio strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) caly obszar planu obejmuje powierzchnia ograniczajgca zabudoweg (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstgpstwa od
wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajgcych zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 10. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleglych stanowia:
a) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
b) drogi zlokalizowane poza granica obszaru objgtego niniejszym planem;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru“ebjetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego
niniejszym planem.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady-modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace Systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne'moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla sie’'warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto'zaopatrzenia w wode - magistrale wodociagowe GORNA;
2) podstawoewy odbiornik sciekéw - Kolektor VII;

3) podstawowy. odbiornik wod opadowych i roztopowych - rzeka Ner, zagospodarowane
w miejscu.powstawania;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz - gazociag S$redniego ci$nienia Dn
250 zlokalizowany w ul. Ziemianskiej oraz Dn 110/90 zlokalizowany w ul. Gminnej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania EC-
4 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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8 13. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenébw 1RN-ZN i 2RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
b) teren wod powierzchniowych $rédladowych,

c) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: /magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz zachowania i ochrony istniejacych uzytkéw lesnych;

2) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku
planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 150 m2,

- budynkoéw.gospodarczych i garazy tgcznie - maksimum 50 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 4,5 m,

c) dachy « dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nast¢pujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych - maksimum 150 m2,
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- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy tacznie - maksimum 700 m2 ,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - maksimum 8,0 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nie dotycza budynkow oraz czesci. budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnie dziatki - minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego - minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.
§ 15. 1. Dla terenéw: 1L, 2L, 3L, 4L i5L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren lasu.

3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

8 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

8 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

8 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadachuich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazty si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej, bedace
zadaniami wilasnymi gminy. Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta  z tytutu
odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOEASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin‘GOLASZEWSKI

Projekt Strona 1
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