Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7 dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdmia & marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 1. poz. 40, 572 1 1463) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plafiowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia, migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi, polozonej w rejonie ulic: Mozaikowej,
Ziemianskiej i1Kolumny, zwanego dalej jplanem”, wraz zjej integralnymi czeSciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia twag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladunstanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie redlizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z prz€pisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢f ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestfzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w todzi, z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19.z/dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu’ na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sigs

1) zasad ochfony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) maksymalneji minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
minimalfi€] liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
waplanach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4).sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gltowny wjazd lub wejs$cie
na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagly, stahowigca granice
mi¢dzy terenami o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospedarowania;

5) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajaeych, na obserwacji
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku, archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sig¢’ z naruszeniem struktury
gruntu;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujaCegdyw szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzeniasbudewlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreSlone ustaleniamiv planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ‘ktore/przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje w prZypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowyeh,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych —»przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzajy strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar na ktérym zlokalizowane=sg“zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga si¢ one na film' znajdowac;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniezajagcymi nieruchomosci lub ich czg$ci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwale\Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — wustawe z/dnia, 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z treSei ptzepisu nie wynika inaczej;

12) wysoko$¢ zabudowy’ — okreslong w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego pozientu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu;

13) zabudowa istniejaca— budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tejudacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe dub’ zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanégo.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzidny¢h “ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ \w sposob okreslony w ustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku
definigji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania 1 uzytkowania terenow z uwzglednieniem
a) zachowania 1iochrony elementow systemu ekologicznego miasta, w tym, laséw
1 korytarzy ekologicznych,
b) ochrony waloréw krajobrazowych doliny zrédtowego odcinka rzeki Ner oraz jej
otoczenia;
¢) ochrony terenéw otwartych petnigcych funkcje klimatyczno-biologiezna;
2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania 1 przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — maksimum 30,0 i, o ile w ustaleniach
szczegbdtowych nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktoérych w obszarze planu nalezy teren drogi zbiorczej/1KIDZ, polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych petrzeby oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych “zna¢zaco oddzialywa¢ na $rodowisko
za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych:

a) drog,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury te¢hniezne;j,

¢) urzadzen wodnych, melioracji oraz.obi€ktéw mostowych,

d) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych

z zakresu odnawialnych zrédet efiergii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu i zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciagtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania /1 fiiszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeéby /zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontow lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego furikcjonewania istniejacej infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymaniazeki Ner jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru/wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowaddzenia ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotycZacych/zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz’prawa’'wodnego, a takze budownictwa,

c) zakaz:

-\stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,
-dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
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- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawdéw oraz
rowow spelniajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczenientvich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

S5)w zakresie gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekow — nakaz stosowanhia
kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru
wod opadowych 1 roztopowych dla terenu drogi zbiorczej 1KDZ;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego/gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci igporzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore powodowalyby zmiane rzednej
wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku plany” zawyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywagji;

7) w zakresie ochrony obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — w granicach
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia pdwgdzi jest niskie i wynosi 0,2 %
(raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz sktadowania igromadzenia: S$ciekOw,g=nawozoéw naturalnych, $rodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore mmoganzanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

b) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych, ciggdbw pieszych lub drog rowerowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych/lub obiektow mostowych, zgodnie
z ustaleniami planu;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowdnia indywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substangji przekraczajaca dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujace] przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w Srodowisku;wekreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony s$rodowiska, w budynkach/z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed Hatasem — istniejaca zabudoweg mieszkaniowg zalicza si¢ do
terendow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniw przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujacezasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabyteks/areheologiczny o numerze AZP 67-53/6 oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,A”, dlaXtdrego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru doty¢hczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
wymagane jest==przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie =z przepisami
odrebnymi z#Zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza, Sig(strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji’ tobot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalnesci\wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony=zabytkow.

§ MW zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalenych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,.Zrodta

Neru” wyznaczone w uchwale Nr XCI/1603/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca
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2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zrédta Neru” (D2
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1979), dla ktorego sposdb zagospodarowania i zasady ochreny.
okresla ww. uchwata;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosiyl 0% (raz
na 10 lat),
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi] % (raz na
100 lat);
3) wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospodarowania terenOw, na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony wod oraz ochrony przed powodzia.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach (odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchemoset;
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych dla térenéw.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania /i podzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegélowych dla terendw, niewobowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielanych pod drogi i1 infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6dlne warunki zagospodafowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na, pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych, linii elektroenergetycznych o napigciu:
220kV, 110kV i 15kV;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania @raz-ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od ‘gazociagdéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastrukturys..<o ktorej mowa w pkt 1 i 2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronne;j i strefy kontrolowanej nie obowiagzuja;

4) caly obszar planu obejmuje powierzehnia ograniczajaca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), Zwylaczeniami oraz mozliwo$cig uzyskania odstepstwa
od wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotniCtwa.

§ 12. Ustala si¢ nastgpuygce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) uktad komunikacyjnyyétuzacy obstudze ruchu z terendw przylegtych, stanowia:
a) teren drogi zbierczej,— 1KDZ,
b) drogi wewngtizne niewyznaczone na rysunku planu,
c) drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem;
2) polaczenie ukladu/komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniajg teren drogi zbiorczej 1KDZ oraz drogi zlokalizowane poza
granicg obszart objetego niniejszym planem.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow 1nfrastruktury technicznej:
1) wyposazenie terendw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;
2)nakaz lokalizacji nowej i1rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z-wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub
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wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.
2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg — magistrale wodociaggowe GORNA;
2) podstawowy odbiornik §ciekéw — kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik woéd opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospodarowane
W miejscu powstawania,
4) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w gaz:
a) gazociag sredniego cisnienia Dn 250 zlokalizowany w ulicy Ziemianskiej,
b) gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ulicy Kolumny}
5) podstawowe zrédto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
EC-4 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okreslemw’optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia gmwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunka planu linie rozgraniczajace terenu
drogi zbiorczej — IKDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celuf publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terené6w  niewymienionych wust: 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial3
Ustalenia szczegélowerdla terenow

§ 16. 1. Dla terenéw: 1RN-ZN, 2RN=ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN i SRN-ZN obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniéjszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia tereau ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — terefy rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogow€] wewngetrzne;j,
b) teren infrastruktury techniczngj — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i#’gospodarowania odpadami,
c) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego ustald si¢ zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunkw, planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala sie:

1) dopuszczenig remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie “wrozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy  mieszkaniowe]
jednorodzinnej/ha nastgpujacych warunkach:
a) powicrzehnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
-\budynkow gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
b)wysokos¢ zabudowy:
= budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

Projekt Strona 6



c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gltéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgptyjacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy facznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich 1 garazy — maksimum 850 ma,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku\gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2 13 nie dotycza budynkéw Oraz czg¢sci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonegona rysunku planu.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalafiia iypodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum,50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogewegérod 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenéw 1ZN i2ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nattisalfief;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzaeg,
b) teren infrastruktury technicznej — zZwykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania‘edpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowsz i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala si¢ dopuszczenie remontu i przebudowy.
4. W zakresie szczegdtowych™zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimium 1} 500 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuzpasa drogowego — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow 1WS'i 2WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznidczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych srodladowych.

3. W zakresicwwarunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego uistala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektéw
mostowych ad\zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 19. L. Dla/ terenow: 1RN-WS-ZN, 2RN-WS-ZN, 3RN-WS-ZN i4RN-WS-ZN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. Wazakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przéznaczenie podstawowe — teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub wodd
powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej;
2)\przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngetrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalfowania
tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow
mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego:

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i1 przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacej  zabudowy, “mieszkaniowej
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50/m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i1 garazy — maksimum 4,5 m;
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym ,spadku gltéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachysptaskic;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudewy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150'm?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i'garazy facznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimutingl 0,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentatskieh 1 garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospaddwe o jednakowym spadku gltéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do45° lub dachy ptaskie;
4) dopuszczenia, o ktérych mowa w_pkt 243 nie dotycza budynkoéw oraz czgsci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatekws/stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§20.1.Dla teremow: 1L, 2L,3L, 4L, SL i6L obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepachainiejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresieewartinkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennégo ustala sig¢:
1) zagospodarowanie/terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 217 TDla terenu 1KDZ obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznagzenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2)przeéznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
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1) klasg Z — zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem — zmiénna
od 12,3 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektroniczneg®, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marxcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsei obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej 1 Kolumny'zostat wylozony do
publicznego wgladu w okresie od ........cccceeceveiieiiieeenen. 2023 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia ...em™m..coconeennnnne.. 2023 1.
nie wplynela Zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marein GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy orazzasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych¢

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami Whasnymi gminy
nalezy budowa chodnika oraz odcinkéw sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej w ulicy Kolumny.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowychs~budZetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet “gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Fundifszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ‘mtytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 Q
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci_obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i Kolumny.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LXX/2094/22 Rady Miejskiej w Ledzing' dnia 21
grudnia 2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej ‘W “ré€jonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej 1 Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 57,5 ha polozony jest
pomiedzy ulicami Mozaikowa 1 Ziemianska. Obejmuje on swoim Zasiggiem obszary istotne
dla systemu przyrodniczego miasta, tj. zrodtowy odcinek doliny rzeki Ner oraz towarzyszace
mu tereny otwarte i leSne. W obszarze objetym projektem gplanu pojedyncze dziatki sa
zagospodarowane w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany pfojekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko i prognoza ‘skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg/inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z~wymiogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodziw(uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019+«. i"Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujagcym Studium obszar objety/ projektem planu znajduje si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujace] tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo. Sa to obszary kluezowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje
klimatyczne, biologiczne i1 krajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, w tym doliny
rzeczne oraz korytarze napowietrzajace. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenie ww.
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” dopuszczaja mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacej
zabudowy wylacznie w graniCach listniejgcego zainwestowania. Zgodnie z ustaleniami
studium obszar objety projektem™ planu miejscowego pozostawiony zostal w strukturze
terendw nieprzewidzianychy, dla) rozwoju zabudowy. Dla istniejacej zabudowy ustalono
katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Niemal caly ©bszay” planu znajduje si¢ w granicach zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Zrodta, Neru”. Celem ustanowienia tej formy ochrony przyrody byta
ochrona cennego krajobsazu naturalnego i kulturowego doliny zrédtowego odcinka Neru, ze
wzgledu na jej walory widokowe 1 estetyczne. W uchwale ustanawiajgcej (Nr XCI/1603/10
Rady Miejskiej. w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.) wskazano, iz realizacja celow ochrony
wymaga triyalegow’zachowania wartosci przyrodniczych 1krajobrazowych naturalnych
i ponaturalnych /ekosysteméow lesnych, takowych, murawowych, wodno-btotnych,
utrzymania agrobiocenoz w kulturze rolnej, a takze wyznaczenia w miejscowych planach
zagospodatowania przestrzennego korytarzy ekologicznych.

Na gbszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejséowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zdgospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
deeyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesOw inwestycyjnych jest nieuporzagdkowana struktura zabudowy, ktéra ingeruje w tereny
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aktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoy
regulujagc zasady zagospodarowania terenOw, zapobiega procesom niekontrolowanego
rozprzestrzeniania si¢ zabudowy w samej dolinie rzecznej i na terenach do niej przylegtyche

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania “éraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci wodogiagowvej
1 podziemnych kabli elektroenergetycznych. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych=wprewadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz itereésy prywatne
wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy=z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023%. poz. 977) daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien,
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytueyjni€ chronionego prawa
wlasnos$ci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnoSci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnieciu mé stuzyc.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowatne 0d istniejacych gazociagdw
w terenach innych niz komunikacji drogowej publicznej..Na‘podstawie danych otrzymanych
od gestora sieci dotyczacych parametréw gazociggdwh wystepujacych w granicach obszaru
objetego planem oraz roku ich budowy i zastosowaneégo/materiatu wyznaczono szerokos¢
stref kontrolowanych, ktora jest zgodna z RozporZadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W terenach komunikacji drogowej publiczne;j
nie wyznaczono stref kontrolowanych od gaZeciaggéw, bowiem zawierajg si¢ one catkowicie
w liniach rozgraniczajacych ww. terenow.

Ustalenia planu miejscowego okréélajaun.in.: przeznaczenie terenow, zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazus, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy’” systetméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznéjw/Standardy zagospodarowania i uzytkowania terenow,
ktére plan reguluje, uwzgledniajg, potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz terenow
otwartych 1lasow stanowiacych system przyrodniczy Miasta, a takze ochrony przed
narastajgca presja urbanistyczna.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt{planw zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy,
uwzgledniajac wymogiwynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposob realizacji.wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu.i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgrafiiczajacych, przeznaczenia terendow, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow
oraz parametrow ksztaltowania zabudowy;

2) walety architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a), ustdlenie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
w szczegblnosci terendw: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej i lasow,
b) okreslenie zasad sytuowania infrastruktury technicznej,
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c) wskazanie obszardw podlegajacych ochronie, tj. granic zespolu przyrodniczox
krajobrazowego ,,Zrédta Neru”;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $redowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji,

¢) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rySunku planu,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslind, zwierzat,

d) zakazu likwidowania 1 niszczenia zadrzewien nadwodnych zmawyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury teckiniczne;j,

e) nakazu utrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu dch*pewstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okfeslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiotowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

g) zakazu  stosowania  rozwigzan  techniczny¢h  stwarzajacych — mozliwos¢
zanieczyszczenia wod,

h) zakazu dokonywania zmian stosunkow, wednych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dzialan na rzecz ochrony przyrody albo racjenalnej gospodarki wodnej,

1) zakazu wykonywania robdt polegajaeychwa zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
oraz rowow spetniajacych role odbterhikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodewanej realizacja inwestycji celu publicznego,

J) nakazu stosowania kompleksowyCh rozwigzah poprzez realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej o@bioru wod opadowych i1 roztopowych dla terenu drogi
zbiorczej 1KDZ,

k) nakazu zapewnienia dlanieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzgledhieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych
dotyczacych budowmictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci 1 porzadku
W gminie,

1) zakazu dokonywania/ zmian uksztattowania terenu, ktére powodowalyby zmiang
rz¢dnej wysoko$eiowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu
w granicach=kerytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu za wyjatkiem
niwelacji' niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury techniczne;,
drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji,

m) dla obszarwna ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi
0,2 %, (faz na 500 lat) zakazu sktadowania i1 gromadzenia: $ciekéw, nawozow
naturalnych, $rodkow chemicznych, a takze innych materialéw, ktore moga
Zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku 1 unieszkodliwiania odpadéw oraz
dopuszczenia lokalizacji drég wewngtrznych, ciggéw pieszych lub drég rowerowych,
ihfrastruktury technicznej, urzadzen wodnych lub obiektow mostowych,
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n) zakazu stosowania indywidualnych zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy,

o) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekioczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $srodowisku, okreslonych
w przepisach  odrgbnych z  zakresu ochrony $rodowiska, w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu,_ przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

p) klasyfikacji zabudowy istniejacej pod katem ochrony akustyczngjpw/ rozumieniu
przepiséw odrebnych,

q) ochrony gruntéw lesnych, wyznaczonych jako tereny lasow,

r) ochrony gruntow rolnych, wyznaczonych m.in. jako teremysrolnictwa z zakazem
zabudowy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, ppopszez wskazanie zabytkow

archeologicznych oraz wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej a takze okreslenie
warunkoéw prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajacych wtasciwa ich ochrong;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi iumienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegllnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad.ochrony srodowiska oraz wymagan
dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych) dosktérych w obszarze planu nalezy
teren drogi zbiorczej 1KDZ;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac fprzeznaczenia poszczegélnych terenow,

uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska,
oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejgcych elementdéw wyposazenia technieznego 1 zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowani€ zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym

przeznaczeniem i w sposob racjonalnie,/ingerujacy w tereny stanowigce wilasnosé
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i ladu
przestrzennego;

8) potrzeby obronno$ci i1 bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie

zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznegos.wskazujac w projekcie planu mozliwos¢ rozmieszczenia

inwestycji celu publicznegd o =znaczeniu lokalnym, a takze wskazujac tereny
wspottworzace system przywodniczy Miasta, w tym doling rzeki Ner, tereny zieleni
naturalnej i lasow, dofutszymania i ochrony;

10) potrzeby w zakresie / rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢

wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

11) zapewnieni¢® ,udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowdnia’ przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji

elektronigznej, , poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi,

ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomoca $rodkdw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,

e)» mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;
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12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 20031,
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 2 15 art\39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz 0Oy G€enach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 1 1113) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaepatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi zabudewy istniejace;.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta .odzi zwazyl interes publiczny, i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do_ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodatowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowanial pfzestrzennego w terminie
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 2% marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 20 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r. wptyngto
37 wnioskow. Zarzadzeniem Nr 748/2023 Prezydentd Miasta L.odzi z dnia 4 kwietnia 2023 r.
wnioski zostaty rozpatrzone.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz “potrzeb rozwojowych tej czeSci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniononochfong istniejgcego stanu zagospodarowania
terendw poprzez utrzymanie dotychczasowyeh, funkcji na terenie doliny rzeki Ner oraz
terenéw otwartych i lasow, a takze wskazanie kierunkow rozwoju zmierzajacych do ich
ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnioni€, do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i1 prognozy oddzialywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie
potrzeba wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia
wymogow przepisoOw odrebfiych graz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektuplanu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu /1 g zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodewisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkow
finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkow,_ ‘zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego l.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwata Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
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aktualnosci obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uznane zostalo za aktualne. Na obszarze objetym projektem
planu w dacie sporzadzenia ww. oceny nie obowigzywat miejscowy plan zagospodafowania
przestrzennego.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzét gminy, zostat
zidentyfikowany 1 oszacowany w prognozie finansowej skutkoéw uchwalenia‘planu. Prognoza
finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochodyesi., Wplywy =z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwziecia, co oznacza, ze wydatki generowane
przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwi€ksze, koszty wiaza si¢
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Nalezy,jednak mie¢ na uwadze,
ze ze wzgledu na brak wystarczajacych informacji w zwiazkty, z innym niz przyjete
prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji, a takze mieprzewidywalno$¢ cen
rynkowych izmienno$§¢ uwarunkowah w czasie, wskazafly fwynik finansowy moze ulec
zmianie.

Projekt Strona 6



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2

	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 4

	Rozdział 1 Paragraf 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 7 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 7 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 9
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 10
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 11
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 12
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 13
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2


	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 1 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 4

	Rozdział 2 Paragraf 6
	Rozdział 2 Paragraf 7
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1 Litera d

	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 3 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4 Litera c Tiret 1 (1)
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4 Litera c Tiret 2 (2)
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 4 Litera c Tiret 3 (3)


	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 5
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 6
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 6 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 6 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 7
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 7 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 7 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 8
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 9
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 10

	Rozdział 2 Paragraf 8
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 9
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 10
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 2

	Rozdział 2 Paragraf 11
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 4

	Rozdział 2 Paragraf 12
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 1 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 12 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 13
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 4 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 5


	Rozdział 2 Paragraf 14
	Rozdział 2 Paragraf 15
	Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2


	Rozdział 3
	Rozdział 3 Paragraf 16
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c


	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 3
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2 Litera a Tiret 1 (4)
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2 Litera a Tiret 2 (5)

	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2 Litera b Tiret 1 (6)
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2 Litera b Tiret 2 (7)

	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3 Litera a Tiret 1 (8)
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3 Litera a Tiret 2 (9)

	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b Tiret 1 (10)
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b Tiret 2 (11)

	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 4

	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 5
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 16 Ustęp 5 Punkt 3


	Rozdział 3 Paragraf 17
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b


	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 3
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 4
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 3


	Rozdział 3 Paragraf 18
	Rozdział 3 Paragraf 18 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 18 Ustęp 3

	Rozdział 3 Paragraf 19
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b


	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2 Litera a Tiret 1 (12)
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2 Litera a Tiret 2 (13)

	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2 Litera b Tiret 1 (14)
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2 Litera b Tiret 2 (15)

	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3 Litera a Tiret 1 (16)
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3 Litera a Tiret 2 (17)

	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b Tiret 1 (18)
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b Tiret 2 (19)

	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 3 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 4

	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 3


	Rozdział 3 Paragraf 20
	Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3
	Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 2


	Rozdział 3 Paragraf 21
	Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 2

	Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3
	Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 2



	Rozdział 4
	Rozdział 4 Paragraf 22
	Rozdział 4 Paragraf 23
	Rozdział 4 Paragraf 24


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4
	Uzasadnienie



