Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7 dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej il olumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdmia & marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 72023 r. poz. 40 1572) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plafiowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia, migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi,polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej
i Kolumny, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej,integralnymi cze¢$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000}stanowiacego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia ‘awag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji,/ zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami, o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzil zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z'dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochfony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) wymagarfrwynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) maksymalngj 1minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowdfiia w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
wi karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

Projekt Strona 1



6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elektrownia stoneczna — budowle bedaca instalacja odnawialnych zrodet energii
stanowiaca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do dregi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd, lab wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:*wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikaeyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ cigglg;=stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i1 rozpoznanie Zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnyéh/lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzadej Si¢” z naruszeniem struktury
gruntu;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowegos0bowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i1 urzadzenia/budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone [ ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje ~w przypadku realizacji dréog wewngtrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — “przéznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, “aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) strefa ochrony archeologicznej.,— rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar na ktorym zlokalizZzowang sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga si¢ one nanim znajdowac;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czeséci, oznaczone
numerem i symbolem;

11) uchwata — niniejszgsichwale Rady Miejskiej w Lodzi;

12) ustawa — ustawe“,z/nia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o‘ile Z#resci przepisu nie wynika inaczej;

13) wskaznik powierzehni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powicrzchni dziatki budowlane;;

14) wysokos¢ ,zabudowy — okre§lona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizézego ,poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a/dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

15) zabudowa istniejaca — budynek istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajaey w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

Projekt Strona 2



2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnich
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub wtych przepisach, aw przypadkd braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw zawzglednieniem:
a) zachowania 1ochrony elementow systemu ekologicznego miasta, wtym lasow
i korytarzy ekologicznych,
b) ochrony walorow krajobrazowych doliny zrodlowego od€inka, rzeki Ner oraz jej
otoczenia,
¢) ochrony terenow otwartych petnigcych funkcje klimatyczno-bielogiczng;
2) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktéw.zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — maksimum 30 m, o ile w ustaleniach
szczegOlowych nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych [ zna¢zaco oddziatywa¢ na $rodowisko
za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych:

a) drog,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng;,

c¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

d) urzadzen wodnych, melioracji oraz obicktow mostowych,

e) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan jumozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowyeh™i=rfoztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich dé odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego“wzaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnegoga takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania fezwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,
- dokonywamta=zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz/ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

4) w zakresie oelirony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci , miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw stalych,
zuwzgledniéniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci 1 porzadku w gminie;

5) w zakresie” ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w, cieplo’powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
techniticznej, = powodujacej  przekroczenie  dopuszczalnych  poziomow  pdl
glektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
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ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed halasem — istniejaca zabudoweg mieszkaniowa zalicza' si¢hdo
terené6w chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej” w rozumieniu przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska,

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny o numerze AZP 67-53/6 oznaczony nasrysSaiiku planu
symbolem ,,A”, dla ktérego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem\struktury gruntu
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgedme z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu=nakazuje si¢ prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tétenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — wskazujénsie na rysunku planu granice
zespolu  przyrodniczo-krajobrazowego  ,,Zroédla A4 Neru”  wyznaczone  w uchwale
Nr XCI/1603/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipcas2010r. w sprawie ustanowienia
zespohu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Zrodta Neru”W(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 245,
poz. 1979), dla ktérego sposodb zagospodarowania hizasady ochrony okre$la ww. uchwata.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki'scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalefi ypodzialow nieruchomosci;
2) szczegOlowe zasady 1warunki scalaniad ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniachyszczggotowych dla terenow.
2. Parametry dzialek powstatyeh “w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczego6lne wartinki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagOspodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kentrolowanych od gazociagdéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazéwychs

2) w przypadku likwidacjininfrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace stref
kontrolowanych nie,obowigzuja;

3) caly obszar planu_obejmuje powierzchnia ograniczajaca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwos$cig uzyskania odstepstwa od
wymogdwa dotyezacych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa;

4) granicessstref  ochronnych  zwigzanych  z ograniczeniami ~ w zabudowie  oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
na_ §rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
olmoey/przekraczajacej 100kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 1PEF-
RN-ZN.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
koemunikacji:
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1) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terendw przylegtych, stanowia:
a) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;

2) polaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukdadem
komunikacyjnym zapewniajg drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego, planem.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoOw infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukturge techniczng w oparciu o istniejgce ‘systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigeiu 110 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznejmna obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg — magistrale wodociggewe GORNA;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowyche fzeka Ner, zagospodarowane
W miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia wgaz — / gazoCigg Sredniego ciSnienia Dn
250 zlokalizowany w ulicy Ziemianskiej;

5) podstawowe zrédto zaopatrzenia w energi¢ e¢lektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
EC-4 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki proceritowejstuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw.w. Wysokosci 30%.

§ 14. W zakresie rozmieszczenia iftwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji eelu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terend6w wyznaczonych w planie, pod’warufikiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu 1PEF-RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zielenimaturalne;j;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) teren komuhikaeji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produkfow naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren_lasu,
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskaznikspowierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
3)zasady ksztaltowania zabudowy i1zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow
iMfunkcji:
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a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niz moe
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialfych
zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, wektérej
obowiazuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejagcej  zabudowy, “mieszkaniowej
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50/m?,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i1 garazy — maksimum 4,5 m;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym ,spadku gltéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachysptaskic;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudewy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150'm?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i'garazy facznie — maksimum 700 m?,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimutingl 0,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentatskieh 1 garazy — maksimum 8,0 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospaddwe o jednakowym spadku gltéwnych potaci

dachowych oraz o kacie nachylenia do45° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie szczegotowych gzasad#1 warunkow scalania 1podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtiz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek wystosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu IRN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przgznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) teren komunikaejr drogowej wewngtrzne;j,
b) teren infrastuktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéwataftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren lasu.
3. W_zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala siet
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczénie  rozbudowy inadbudowy istniejagcej  zabudowy = mieszkaniowe]
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
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b) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych “polaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy tacznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich 1 garazy — maksimumy8,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym Spadku gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie,
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania i‘podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego — minimuii 50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow: 1L, 2L i 3L obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala Sig prz€znaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania tetenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przépisami odrebnymi dotyczacymi laséw;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy isthiejd€ej infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne (dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawyssstanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 1 Q
do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsei obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Ziemianskie 1 Kolumny zostal wytozeny“do publicznego

wgladu w okresie 0d .......ccceeviiiiiiiiieniiene. 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia .........cccveeenne 0 2023 r. nie wptynela
zadna uwaga.
Przewodniczacy
Rady,Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy orazzasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych¢

W projekcie planu nie znalazty si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury techniczne;,
bedace zadaniami wlasnymi gminy.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytuld odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
RadyMiejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 Q
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci_obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LXX/2095/22 Rady Miejskiej w Ledzing' dnia 21
grudnia 2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi polozonej] w rejonie\ulie’Ziemianskiej
1 Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 20%ha potozony jest
pomiedzy ulicami Kolumny 1 Ziemianska. Obejmuje on swoim zasi€giem obszary istotne dla
systemu przyrodniczego miasta w sasiedztwie zrédtowego odeinka)rzeki Ner. W jego
centralnej czgsdci zlokalizowane sg zabudowania mieszkalne, poZostate dziatki zajete sg przez
lasy, zadrzewienia i tereny otwarte.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany pfojekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko i prognoza ‘skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg/inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z=wymiogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzin(uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019+. i"Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujagcym Studium obszar objety/ projektem planu znajduje si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgce] tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo. Sa to obszary kluezowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje
klimatyczne, biologiczne i1 krajobrdzowe, potozone na obrzezach miasta, w tym doliny
rzeczne oraz korytarze napowietrzajace. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenie ww.
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” dopuszczaja mozliwo$¢ funkcjonowania istniejgcej
zabudowy wylacznie w graniCach listniejgcego zainwestowania. Zgodnie z ustaleniami
studium obszar objety projektem™ planu miejscowego pozostawiony zostal w strukturze
terendw nieprzewidzianychy dla) rozwoju zabudowy. Dla istniejacej zabudowy ustalono
katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Okoto 50% obszard’ planu znajduje si¢ w granicach zespotlu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Zrodta, Neru”. Celem ustanowienia tej formy ochrony przyrody byta
ochrona cennego krajobsazu naturalnego i kulturowego doliny zrédtowego odcinka Neru, ze
wzgledu na jej walory widokowe 1 estetyczne. W uchwale ustanawiajgcej (Nr XCI/1603/10
Rady Miejskiej. w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.) wskazano, iz realizacja celow ochrony
wymaga triyalegow’zachowania wartosci przyrodniczych 1krajobrazowych naturalnych
i ponaturalnych /ekosysteméow lesnych, takowych, murawowych, wodno-btotnych,
utrzymania agrobiocenoz w kulturze rolnej, a takze wyznaczenia w miejscowych planach
zagospodatowania przestrzennego korytarzy ekologicznych.

Na gbszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejséowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zdgospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
deeyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesOw inwestycyjnych jest nieuporzagdkowana struktura zabudowy, ktéra ingeruje w tereny
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aktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoy
regulujagc zasady zagospodarowania terenOw, zapobiega procesom niekontrolowanego
rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na terenach przyleglych do doliny rzeczne;.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania “éraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania podziemnych’ kabli
elektroenergetycznych, ktorych przebieg nie ingeruje w tereny juz zagospodarowane
(z zabudowg istniejaca). Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest m.imr wydaczeniem
obszaru planu z mozliwosci realizacji nowej zabudowy przez co wprowadzenie'szczegolnych
warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenow wzdtuz=Sieci staje si¢
bezcelowe. Ponad to brak jest powszechnie obowigzujacych przépiséw prawnych
nakazujacych wprowadzenie okre§lonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestera sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczego6lnych nietuchomosci. Przepis art. 15
ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie
miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w/ sposéb istotny ogranicza¢ lub
nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczyStego /mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasno$ci. Jednakze tadka powazna ingerencja w prawo
wlasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnigciu
ma stuzyc.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.ifl.: prz€znaczenie terendw, zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady, ksztaltowania krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw kemunikacji oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Standdrdy zagospodarowania i uzytkowania terenow,
ktore plan reguluje, uwzgledniaja potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz terenow
otwartych 1lasow stanowigcych system “przyrodniczy Miasta, a takze ochrony przed
narastajaca presja urbanistyczng.

Procedura formalno-prawna spotzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27{ marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy,
uwzgledniajac wymogi wynikajace zlart. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogéw, wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie pland uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzénnego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terendw
oraz parametrowaksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez:

a) ustalenmie "\ zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow,
w szézegblnosci terendw: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej i lasow,

b) okre$lenie zasad sytuowania infrastruktury techniczne;j,

c) wskazanie obszarow podlegajacych ochronie, tj. granic zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrodta Neru”,

d) wprowadzenie strefy ograniczen w zabudowie (obejmujgcej m.in. istniejacy
drzewostan oraz stanowigcej bufor od zabudowy i drog) w terenach przeznaczonych
pod elektrownie stoneczng;

3) ' wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
tolnych i le$nych, poprzez wprowadzenie:
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a) zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu,

b) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z okre$lonymi w uchwale wyjatkami,

c) dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji,

d) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjofiowanie

nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszezeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisachwodrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e) zakazu  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajgeych  mozliwos¢
zanieczyszczenia wod,

f) zakazu dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli” zmiany te nie wynikaja
z dzialan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodatki‘wodnej,

g) zakazu wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekow, stawow
oraz rowoOw spetniajacych role odbiornikéw wod powierzehhiowych z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

h) nakazu zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych, strzymania czysto$ci 1 porzadku
W gminie,

1) zakazu stosowania indywidualnych zrédet=Zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczaln€ normy,

j) zakazu lokalizacji infrastruktury® _ technicznej powodujacej  przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol eglektromagnetycznych w $srodowisku, okreslonych
w przepisach  odrgbnych  z_ zakresu ochrony $rodowiska, w budynkach
Z pomieszczeniami przeznacZonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budowatictwa,

k) klasyfikacji zabudowy istaniejacej pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

1) ochrony gruntéw lesngChy wyznaczonych jako tereny lasow,

m) ochrony gruntow rolaych, wyznaczonych m.in. jako tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy;

4) wymagania ochrony“dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, poprzez wskazanie zabytkdéw
archeologicznycheoraz,wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej a takze okreslenie
warunkoéw prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajacych wtasciwa ich ochrong;

5) wymagania ofhroty zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlyndl pbtrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska; Jednoczesnie,
ze wzgleduna brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, tj. nie wyznaczenia
w granicach | @bszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub obiektow
uzytecznosci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeby zapewnienia
dostepnesei osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walety g£konomiczne przestrzeni, ustalajagc przeznaczenia poszczegélnych terenow,
uwgzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska,
oraz v umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
1Stniejacych elementow wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu; na czgsci
obszaru objetego planem (wylacznie na terenach nieposiadajacych wysokich walorow
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przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz poza wyznaczonymi strefami ograniczeh

w zabudowie) umozliwiono lokalizacje elektrowni stonecznych;

7) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposOb racjonalnie ingerujacy w tereny stanowigce wilasn0s¢
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicZznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiskayi ladu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczeniad W sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokos$ci zdbudewy;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu mozliwoseirozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takZew.Wskazujac tereny
wspottworzace system przyrodniczy Miasta, w tym tereny zieleni naturalnej i lasow, do
utrzymania i ochrony;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczaej,=okreslajac mozliwos¢
wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury techni€znej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracachy/ ndd miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy “wzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie, “anternetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach egloszén o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu,_na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezhedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych ekreslenych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowanid przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteéezenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 i 1113 z poézn. zm.)
przeprowadzajac strategi€zng, ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystafiie/istiiejacej sieci wodociagowej dla obstugi zabudowy istniejace;.

2. Ustalajac przeéznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazyt interes publiczny 1 interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowaniastérenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, stodowiskowe 1 spoteczne.

Do fprojektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
okreslonym..nd podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 20 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r. wptynety
24 wnioski. Zarzadzeniem Nr 904/2023 Prezydenta Miasta todzi z dnia 11 maja 2023 r.

waloskiwzostaty rozpatrzone.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenow poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny rzeki Ner oraz
terenow otwartych i lasow, a takze wskazanie kierunkdéw rozwoju zmierzajacych/ do “ich
ochrony. Ponadto, w projekcie planu wprowadzono teren, na ktérym umozliwiono lokalizacje
elektrowni stonecznej ze strefa ograniczen w zabudowie (wyznaczong w celu o¢hrony
istniejgcego drzewostanu oraz stanowigcg bufor od zabudowy 1 drég).

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioskiszglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i1 prognozy eddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowand™si¢ jednoczesnie
potrzeba wlasciwego wuksztattowania tadu przestrzennego, koni€eznescia spetnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz rownowazeniem interesOw publicznych 1 prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkti4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, s, sporzadzono prognoze
oddziatywania na §rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 wws ustawy — prognoze¢ skutkoéw
finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytiewania nowych budynkdow.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny ‘aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego. / oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami, analiZy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania) przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miastantodzi uchwalonej uchwalg Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualno$ci obowigzujace Studium) uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £odzi uznanewZzostato za aktualne. Na obszarze objetym projektem
planu w dacie sporzadzenia ww._oceny nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen prdjektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany 1 oszacewany w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu. Prognoza
finansowa skutkéwauchwalenia planu okre$la potencjalne dochody 1 wplywy z tytutu
uchwalenia miejseewego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane w topu
sporzadzania prognozy,analizy wykazaty, ze nie przewiduje si¢ dochoddéw oraz wydatkow na
skutek uchwalénia nipzp. Wykazany wynik finansowy moze odbiega¢ od rzeczywistych
przysztych tézultatéw, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie.
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